TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁjp - Twdo - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 40/2024/HC-PT

Ngay 18 - 01 - 2024

VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHiI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hoa;
Cdc Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh;
Ba Nguyén Thi Thuy Vil.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan déan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xet xir phic tham cong khai vy an hanh chinh thu ly so:
617/2023/TLPT- HC ngay 31 thang 08 nam 2023 v¢ viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh va hanh vi hanh chinh”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s 479/2023/HC-ST ngay 11 thang 4 nim
2023 cua Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phtc tham s6: 68/2024/QD-PT ngay 02
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Minh C (cling

vang mat);

Pia chi: B duong L, Phuong E, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi khai kién: Ong Nguyén Quéc H (c6
mat);

Dia chi: P, T?mg E, Toanha NsS I P, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.

- Ngwoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (xin xét xr vang mat);
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2. Chu tich Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh (xin xét xir
vang mat);

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ngudi bi kién:

- Ong Nguxén Tién D - Phé Trudng phong Tai nguyén va Mbi truong Quén
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mdt);

- Ong Pang Vin T1 - Chuyén vién phong T2, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat);

- Ong Ngd Hung H1 - Chuyén vién phong T2, Thanh phd H6 Chi Minh (c6
mat);

Cung dija chi: S6 A L, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngwoi khdng cdo: Nguoi khoi kién ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
Minh C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai va qud trinh 16 tung tai Toa dn, nguoi dai dién
theo uy quyen cua nguoi khoi kién ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Minh C
la dng Nguyén Quéc H trinh bay y kién:

Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Minh C 14 chu sé hitu va sir dyng nha
dat tai thira dat s6 382-1, to ban do s6 4H; dia chi s6 E duong T, phuong T, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh. Cubi thang 12 nim 2018, dng T va ba C nhan Thong
bao sd 1152/TB-UBND-TNMT ngay 19/12/2018 ctia Uy ban nhan dan (sau day
viét tat 1a UBND) Quan A vé viéc thu hdi gidy chung nhan quyén so hitu nha &
va quyén str dung dat o s6 7145 do A ky ngay 25/8/2003 dtmng tén ong T va ba C
lién dén phan nha dat néu trén.

Ngay 16/01/2020 6ng T va ba C nop don khiéu nai Thong bao s6 1152/TB-
UBND - TNMT cua A thanh pho H6 Chi Minh vé vi¢c thu hoi gidy ching nhén
lién quan dén phan nha va dat néu trén.

Vao thang 4 nam 2019 ong T va ba C nhan Quyét dinh 2108/QD- UBND
ngay 27/3/2019 ctia Chu tich A vé viéc giai quyét khicu nai cua ong T, ba C. Theo
ndi dung Piéu 1 cua Quyét dinh s6 2108/QD-UBND thi “Piéu 1. Giit nguyén ndi
dung thong bdo sé6 1152/TB-UBND-TNMT ngay 18/12/2018 ciia Uy ban nhan dan
Quan A vé viéc thu hoi gidy ching nhdn s6 7145 do Uy ban nhan dan quin A ky
ngay 25/8/2003 ding tén éng Nguyén Vin T va Nguyén Thi Minh C, lién quan
dén phan nha dat tai phuong T quan A”. Ong T va ba C khong ddng ¥ v6i ndi
dung két luan va Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia A vi diéu nay da phan anh
khong dung voi cac tai liéu, chimg ctr cing nhur trinh tu thu tuc da dugc cac co
quan c6 tham quyén thuc hién tai thoi cap Gidy chimg nhin dong thoi di anh
hudng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cta gia dinh ong T va ba C
Vi

Thir nhat, vao thoi diém bay gio di thuc hién thu tuc cap Gidy chimg nhan
dang theo trinh ty, thu tuc cua Luat dét dai va cac van ban huoéng dan thi hanh. Vi
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tri nha va dat caa Giéy chirng nhan trén thudc quy hoach la khu dat & dan cu, hién
trang thuc té trén khu nha dat cling duoc sir dung vao muc dich la dat & dang theo
quy dinh tai khoan 1 diéu 6 Nghi dinh 04/2000/NB-CP ngay 11/2/2000 ctia Chinh
phu vé viéc thi hanh Luét stra d6i, bd sung mot s6 Diéu Luat dat dai 1993 quy
dinh: “PAt & cua ho gia dinh, ca nhan la dat dé xay dung nha ¢ va cac cong trinh
phuc vu sinh hoat nhu bep, san, giéng nudc, nha tim, nha vé sinh, 161 di, chuong
chdn nudi gia suc, gia cam, nha kho, noi dé thirc 4n gia stc, gia cam, noi dé chat
dbt, noi dé 6t6”, thé hién chi tiét qua ban v& so @6 nha dat da duoc A kiém tra
ngay 28/7/2003 véi hién trang thuc té 1a mot can nha tuong gach mai ton va mot
phan dién tich con lai ding dé 1am san, nha vé sinh ciing nhu cc cong trinh phy
tro phuc vu nhu cau sinh hoat hang ngay da duoc sir dung on dinh tir nhirng nam
1999 cho dén nay.

Thir hai, tai thoi diém tién hanh tha tuc cap Gidy ching nhan A da thyc hién
day du trinh ty, thi tuc theo quy dinh: di c¢6 xac nhan ngudn gdc qua trinh str dung
nha dat cua UBND phuong T, ¢6 T¢ trinh cua Phong quan ly do thi Quéan A vé
viéc cAp Gidy chting nhan cho (Y chong 6 ong T va ba C lién quan dén phan dat
néu trén, c6 Thong bao ctia A vé viéc tam cap s6 nha lién quan dén phan dat trén.

Thir ba, vé nghia vu tai chinh 6ng T va ba C da thyc hién dy di nghia vu tai
chinh d6i véi Nha nudc ma cu thé 1a theo thong bao ndp tién s dung dat ngay
18/8/2003 cho tat ca dién tich nha dat 3 dugc cong nhan 1.730,7m2. Cu thé d6i
v6i 200m? trong han mire thi thu mirc 40% gia dat, con 1.530,7m? ngoai han murc
thi thu 100%, to khai 18 phi truéc ba ngay 18/8/2003 tai thoi diém cip Gidy ching
nhan. Mit khac ké tir khi duoc cap Gidy chting nhan gia dinh 6ng T va ba C da st
dung nha dat dang muc dich st dung theo quy dinh phap luat.

Nhu vay, viéc A can ctr theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 diéu 6 Nghi dinh
04/2000/ND-CP v& viéc thi hanh stra d6i bd sung mot s6 diéu Luat dat dai, Diéu
33 Quyét dinh 04/2003/Qb-UB ngay 06/01/2003 cua UBND thanh phé quy dinh
vé trinh ty, tha tuc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén sur dung dat
tai thanh pho Ho6 Chi Minh theo hién trang st dung 0 on dinh 1a phu hop va ding
tham quyén, doi tuong, muc dich st dung dat va dién tich st dung dat.

Do d6 Quyét dinh giai quyét khiéu nai néu trén cua Chua tich A ngay
27/3/2019 da khong xem xét, khong thira nhan cac van ban, trinh tu, thu tuc cia
co quan chuyén mon li€n quan da xac nhan, thuc hién tai thoi diém cip Gidy
chtng nhén 13 ¢6 tinh hiéu sai quy dinh phap luat va chinh sach, chu truong cua
UBND Thanh phd H tai thoi diém cap Gidy ching nhan. Boi, viée cap Glay ching
nhan trén dé thyc hién dung quy dinh cua Luat dat dai 1993 duoc stra doi bd sung
nam 1998, dung tham quyén, d6i twong, muc dich st dung dat va dién tich sir
dung dat, phu hop chinh sach, chu truong cua Nha nuée, UBND Thanh phé H tai
thoi diém cdp Gidy chting nhan néu trén.

Vivay, ong T va ba C khéi kién yéu cau Toa an giai quyet Huy Quyét dinh
giai quyet khiéu nai s6 2108/Qb-UBND vé viée giai quyét khiéu nai cua ong
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Minh C ctia Chu tich A va Théng bo s6
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1152/TB-UBND-TNMT ‘ngay 19/12/2018 cua A va dé nghi A cham dut viéc tién
hanh thu tuc thu hdi Gidy ching nhan s6 7145 do UBND quan A ky cip ngay
25/8/2003 dimg tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Minh C lién quan d&én
phan nha dit tai phuong T Quan A.

Trong qua trinh Toa an glal quyet vu an ong Nguyén Vin T va ba Nguyen
Thi Minh C c6 don khdi kién bo sung yéu cdu Toa an tuyén huy Quyét dinh sd
1153/Qb-UBND-TNMT ngay 19/12/2018 cua A.

Nguoi bi kién A, Chi tich A ¢6 don xin ving mdt va ¢é vin bdn sé
1534/UBND-TNMT ngay 01/3/2021, van ban sé6 7098/UBND-TNMT ngay
18/9/2020, van ban so 8075/UBND-TNMT ngay 26/10/2020, van ban so
3370/UBND-TNMT ngay 26/5/2022, van bdn so 3371/UBND-TNMT ngay
26/5/2022, van ban sé 1378/UBND-NV ngay 13/3/2023, vin ban sé 1413/UBND-
NV ngay 14/3/2023, trinh bay y kién:

Ngay 25/8/2003, A cip Giay ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ (Gidy chtng nhan) s6 7145 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
Minh C; dic diém Gidy chtng nhan s6 7145: Thira dat s6 383-1 to ban d6 4H (so
dd nén); dién tich dat &: 1730,7m%; téng dién tich str dung: 174m?, dién tich xay
dung 98,6m?.

~ Ngay 19/12/2018, A ban hanh Théng béo s6 1152/TB-UBND- TNMT vé thu
hoi Giay chirng nhan s6 7145;

Ngay 19/12/2018, A ban hanh Quyét dinh s6 1153/QD- UBND-TNMT vé
thu ho1 Gidy ching nhan s6 7145;

V& cian ctr quy dinh cta phap luat dé cAp Gidy chimg nhén tai thoi diém niam
2003:

+ Theo Piéu 54 Luat Dat dai nam 1993 stra d6i bd sung nim 1998 va nim
2001; Piéu 1 Quyét dinh 64/2001/QD-UB ngay 30/7/2001 ctia UBND Thanh phé
quy dinh han muc dat ¢ tai Thanh phé H6 Chi Minh thi d6i v6i Quan A han mirc
dat ¢ 1a khong qua 200m2.

Theo khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cia
Chinh phu vé thi hanh Luat stra ddi bo sung mot s6 diéu Luat Dat dai quy dinh:
“Didt ¢ ciia hé gia dinh, cd nhén la dat dé xdy dwng nha & va cdc céng trinh phuc
vu sinh hoat nhu bé}?, san, giéng nuwede, nha tam, nha vé sinh, 16i di, chuéng trai
chan nudi gia siic, gia cam, nha kho, noi dé thirc dn gia siic, gia cam, noi dé chat
dot, noi dé 6 16"

+ Theo muc 4.2 Chi thi sé 18/2002/CT-UB ngay 22/4/2002 cia UBND
Thanh phd vé ddy nhanh tién d6 cip Gidy ching nhin quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dit ¢ va ting cuong quan 1y nha nude vé nha dat trén dia ban Thanh
phd HO Chi Minh, chi thi xir Iy cac hanh vi chuyén quyen chuyén muc dich st
dung dat trai phap luat nhu sau: “Péi vdi hanh vi chuyén nhwong ddt dai va da

lam thay déi muc dich sur dung dat (san ldp, xdy dung trdi phép...) xay ra tir sau
ngay 31/12/1999 den ngay 22/4/2002 néu vi tri o khu dan cu on dinh, khong tranh
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chap, phii hop quy hoach chi tiét 1/2000; sau khi xur [y vi pham theo quy dinh, xem
Xet gidi quyet cap Glay chimg glay nhdn quyén so hitu nha o va quyen su dung
dat o doz véi ddt ¢6 nha, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi dat
trong

+ Theo Diéu 33 Quyet dinh s 04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cua UBND
Thanh pho quy dinh vé trinh ty, thi tuc cip Gidy ching nhan quyen s¢ hitu nha &
va quyén st dung dat tai Thanh phé Hé Chi Minh quy dinh vé han mc dat & nhu
sau: “Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat cap theo hién
trang st dung 6n dinh”.

Nhu vay, viéc A cap Gidy chung nhan s6 7145 cho 6ng Nguyén Vin Tvaba
Nguyén Thi Minh C 1a khong phu hop véi cac quy dinh phép luat trén (cap Gidy
chirng nhan khong dang hién trang va muc dich sir dung).

-Vé cn ctr quy dinh ciia phap luat d¢ dinh chinh thu hoi Gidy chimg nhén
da cap tai thoi di€ém nam 2018:

+ Theo diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh vé dinh
chinh, thu hoéi Gidy ching nhan da cap: “2. Nha nuwée thu hoi Gzay chung nhdn
da cap trong cdc truong hop sau day: d) Gzay chimg nhan da cap khong ding
tham quyén, khéng ding déi tiwong sir dung dat, khéng ding dién tich dat, khéng
dui diéu kién duoc cdp, khong ding muc dich su dung dat hodc thoi han sir dung
dat hodc nguon goc sir dung dat theo quy dinh ciia phép ludt dat dai, trir truong
hop nguoi dugc cdp Gzay chirng nhdn do da thuc hien chuyén quyén sir dung dat,
quyén sé hiru tdi san gan lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai”.

+ Theo Khoan 56 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta
Chinh phu sira d6i bo sung diém b khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phul quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Pt dai: “b) Truong hop co quan Nha nudc co tham quyen cap Gidy chimg nhdn
quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat phat hién
Gidy chirng nhédn dé cap khong diing quy dinh cua phap ludt dat dai thi kiém tra
lai, thong bdo cho nguoi su dung dat biét ré 1y do va quyét dinh thu hoi Gidy
chiing nhén da cdp khéng ding quy dinh”.

Nhu vay, viéc A ban hanh Thong bao 1152/TB-UBND- TNMT ngay
19/12/2018 vé thu hoi Gidy chimg nhan s6 7145 va Quyét dinh s6 1153/QP-
UBND-TNMT ngay 19/12/2018 vé thu hdi Gidy chirng nhan s6 7145 1a phu hop
vé6i cac quy dinh phap luét trén. Ly do: Gidy chtng nhan s6 7145 cip khong ding
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000
ctia Chinh phii va Pidu 33 Quyét dinh sé 04/2003/QD-UBND ngay 06/01/2003
ctia UBND Thanh phd H.

'Ngay 27/3/2019, Chu tich A ban hanh Quyét dinh 2108/Qb- UBND vé giai
quyéet khiéu nai ciia 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Minh C néi dung: Gitr
nguyén Thong b&o 1152/TB-UBND-TNMT v¢ thu hoi Giay chimg nhan so 7145.
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Theo d& nghi ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd tai Théng bao sb 13037/TB-
TA ngay 25/9/2020, Thong béao thu 1 vu 4n s6 236/TB-TLVA ngay 29/6/2020 va
gidy triéu tap duong su ngay 24/7/2020: Chu tich A c6 van ban s0 7098/UBND-
TNMT ngay 18/9/2020 va A ¢ vén ban s6 8075/UBND-TNMT ngay 26/10/2020
vé viéc c6 ¥ kién lién quan dén vy an khiéu kién Quyét dinh hanh chinh trén.

Qua trinh gia1 quyet, Toa an thue hién kiém tra viée glap ndp, tlep can, cong
khai chirng ctr va ghi nhan doi thoai khong thanh nén quyét dinh dua vu an ra
Xet x1r.

Tai Ban dn hanh chinh so tham ’Sé, 47912023/HC-ST ngay 11 thang 4 nam
2023 cua Toa dan nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Minh C vé
viéc huy Thong bao s6 1152/TB-UBND-TNMT ngay 19/12/2018 caa Uy ban
nhan dan Quan A, Quyét dinh s6 1153/Qb- -UBND-TNMT ngay 19/12/2018 cua
Uy ban nhan dan Quan A va Quyet dinh giai quyet khiéu nai s6 2108/ Qb- UBND
ngay 27 thang 3 nam 2019 veé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Nguyén Vian T va
ba Nguyén Thi Minh C cta Chi tich Uy ban nhan dan Quén A.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/4/2023 ngudi khoi kién 6ng Nguyen Van T
va ba Nguyen Thi Minh C c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham stra
ban an so thAm theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong, ba.

Tai phién toa phiic tham:
- Cac duong su khong théng nhat voi nhau vé viée giai quyét vy an.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cla nguoi khoi kién, dong thoi 1a nguoi
khang cao gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong
xet xur phuc tham chap nhan khang cao cua nguoi khot kién theo hudng stra ban
an so tham, chap nhan toan bo yéu cau cta nguoi khai kién.

- Cac nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi kién giit nguyén
quan diém v€ vy an cua nguoi bi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa, phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa
va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy
cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an: da tuan tha dung cac quy dinh
cua phap luat.

- Vé viéc gidi quyét vu an: Tai liéu ho so vu an thé hién: ong T duogc cép giéy
chtng nhian QSDD d6i véi dién tich 1.730,7m? dat 6. Ong T, ba C da thu’c hién
nghia vu ndp thué dél v6i dat & dbi vai toan bo dién tich dat 1.730,7m?, va viéc
st dung dugc cap gidy trude khi Nha nude quy hoach. Do do, ¢6 can ctr chap nhan
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo clia nguoi ngudi khoi kién. Dé nghi Hoi
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ddng xét Xu phuc tham sira ban an hanh chinh so thAm néu trén, theo hudng cheip
nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cta nguoi khoi kién 6ng Nguyen
Van T va ba Nguyén Thi Minh C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chimg cur da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap luat,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. Bon khang céo ciia 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Minh C, la
hop I¢, nén dugc Ho1 dong xét xur xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

Ong T va ba C khang cao dé nghi Toa an cip phuc thim chap nhan yéu cau
khoi kién cuoa 6ng ba, huy Thong bao sb 1152/TB-UBND-TNMT ngay
19/12/2018 ctia A, Quyét dinh sé 1153/QD-UBND-TNMT ngay 19/12/2018 cua
A, Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2108/QbUBND vé viéc giai quyét khiéu
nai cua ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi Minh C cua Chu tich A va dé nghi
A cham dut viéc tién hanh tha tuc thu hoi Gidy ching nhan s6 7145 do A ky cap
ngay 25/8/2003 dimg tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Minh C lién quan
dén phan nha dét tai phuong T, Quan A.

[1.2]. V& nhiing nguoi tham gia t6 tung: Toa an tién hanh dua vy an ra xét
xtr 1an thtr hai, triéu tap hop 16 cac duong su trong vu an. Tai phién toa phtic tham:
ngudi khoi kién 1a ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Minh C vang mit, tuy
nhién ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T va ba C ¢6 mat tai phién toa; nguoi
bi kién 1a Chu tich Uy ban nhan dan Quan A va Uy ban nhan dan Quan A c6 don
xin xét xr vang mat, va da co 101 trinh bay trong hd so vu an, dong thot co cac
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap tham gia phién toa. Viéc vang mdt cua
nhimg nguoi néu trén tai phién toa phuc tham, khong anh huong den viéc xét
khang céo ctia nguoi khoi kién. Do d6, can cir cac Piéu 225 Luat to tung hanh
chinh nam 2015, Ho1 déng xét xir tién hanh xét xur Véng mat cdc duong su néu
trén.

[2]. \{é ndi dung: Xét khang cdo ciia ngudi khoi kién dng Nguyén Vin T
va ba Nguyén Thi Minh C:

Vé nguon goc dat bi thu héi: dién tich dat ong Nguyen VanT vaba Nguyén
Thi Minh C bi thu hdi gidy chrmg nhan quyén st dung dét co6 ngudn gbe cua dng
T nhan chuyén nhugng ctia 6ng Pham Vian K vao thang 8/1999. Qua trinh giai
quyét vu 4n, cac duong sy khong cung cap duoc tai lidu, ching cur vé viée dang
ky ké khai quyen str dung dat ciia ong K. Tai phién toa phtic tham, ong b la ngudi
bao v¢ quyén va loi ich ciia nguoi bi kién trinh bay ong K duoc cép gidy chimg
nhan QSDD vao ngay 25/3/1999 dién tich 9.921m?, trong d6 c6 thira 383, to ban
d6 s 4, dién tich 2.179m? 1a dét trong lGa, dién tich ong T bi thu hoi 1a mot phan
cua thura 383, con lai 1a duong.
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Ngay 19/5/2003, 6ng T, ba C ¢6 don xin cip gidy chimg nhan dbi v6i phan
nha dat dugc thé hién theo Ban vé& so d6 nha dit do Cong ty trach nhiém hitu han
D Thanh lap va dugc Phong Q kiém tra ndi nghlep ngay 28/7/2003, xac dinh dién
tich dat phu horp quy hoach dan cu 480,3m?, dién tich dit khong phu hop quy
hoach 1.250,4m?.

Ngay 18/8/2003, UBND phudng T c6 xac nhin vé ngudn gbc qué trinh sir
dung nha dét trén don xin cip Gidy ching nhan cua ong T va ba C nhu sau: “Dat
do sang nhuong lai ctia 6ng Pham Van K thang 8/1999. Nha tu xay dung thang
9/1999. Nha dat hién khong tranh chap”.

Ngay 22/8/2003, Phong Q c6 T trinh s6 7166/TTQLDT trinh A cp Gidy
chimg nhén cho 6ng T va ba C phéan nha dat néu trén. Ngay 25/8/2003, A ban
hanh Thong bao s6 1340/TT-UB v¢ tam cap so nha cho éng T va ba C.

Ngay 25/8/2003, A, Thanh phé Ho Chi Minh cap gidy chimg nhan quyén sO
hitu nha & va quyén st dung dat o (GCN) s6 7145 cho 6 ong Nguyén Vin T va ba
Nguyen Thi Minh C dbi véi: Thua dat s6 383-1 to ban d6 4H (so do nén); dién
tich dét &: 1730, 7m?; Phan nha & tong dién tich sir dung:174m?, dién tich xay dung
98,6m?, két ciu nha: Tudng gach, sain BTCT, mai dac + mai ton; s6 tang 03.

Trong qua trinh trién khai thuc hién du 4 an dau tu xay dung khu tai dinh cu
va Depot T tai phuong T theo Quyet dinh s6 3043/Qb-UB ngay 29/6/2004 cua
UBND Thanh phé H thi phat hién G1ay chimg nhan s6 7145 cap cho 6ng T va ba
C khéng dng quy dinh phap luat vé dat dai tai thoi diém cép gidy chimg nhan.
Ngay 19/12/2018, A ban hanh Thong bao sé 1152/TB-UBND-TNMT vé thu hoi
Gidy chimg nhan s 7145. Ngay 19/12/2018, A ban hanh Quyét dinh s
1153/QDUBND-TNMT vé thu hoi Gidy chimg nhan s 7145.

Viéc danh gia can ctr ciia Quyét dinh sé 1153/QD-UBND-TNMT duogc xem
Xét trén co s& van ban phap luat ¢ hiéu luc tai thoi diém cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat nim 2003. Theo Piéu 54 Luat Dat dai nim 1993 stra doi bo
sung nam 1998 va nam 2001, Piéu 1 Quyét dinh 64/2001/QB-UB ngay 30/7/2001
cia UBND Thanh phd quy dinh han mirc dat & tai Thanh phd H6 Chi Minh thi
dbi v6i Quan A han muc dat & 1a khong qua 200m?. Viéc A cong nhan toan bd
dién tich dat 1.730,7m? cho 6ng T va ba C déu 1a dat ¢, 1a ap dung khong dung
van ban phap luat vé han mirc dat ¢ trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cia
Chinh phu vé thi hanh Luat sira doi bo sung mot sé diéu Luat Dat dai quy dinh:
“Ddt ¢ ciia hd gia dinh, cd nhdn la dat dé xdy dung nha & va cdc cong trinh phuc
vu sinh hoat nhu bé’p, san, giéng nuwée, nha tim, nha vé sinh, 16i di, chuéng trai
chan nudi gia siic, gia cam, nha kho, noi dé thirc dn gia siic, gia cam, noi dé chat
dot, noi dé é t6”. Pi chiéu véi quy dinh nay thi viéc cong nhan quyén sir dung
toan b 1.730,7m? 1a dat & cho ong T, ba C 1a khong phu hop voi hién trang st
dung dat tai thoi diém cap gidy chimg nhan.
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Viéc thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat cua gia dinh 6 ong T, ba C
dugc thuc hién theo Luét dat dai ndm 2013 va cc vin ban huong dan thi hanh.
Theo khoan 2 Piéu 106 Luat DAt dai nam 2013 quy dinh vé dinh chinh, thu hoi

Gidy chimg nhén da cap:

“2. Nha mede thu hoi Gidy chitng nhdn da cdp trong cdc trieong hop sau
day:

d) Gidy chitng nhdn dd cap khéng diing tham quyén, khéng ding ddi twong
sir dung ddt, khéng dung di¢n tich dat, khéng di diéu kién duoc cap, khong dung
muc dich sir dung dat hodc thoi han sik dung ddt hodc nguén goc su dung ddt theo
quy dinh ciia phdp ludt dat dai, trir truong hop nguoi dwoc cap Glay ching nhdn
dé da thuce hién chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi san gdn lién véi dat
theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai”.

Tai Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu, khoan cua Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 dugc sira doi bo sung theo Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 quy dinh vé thi tuc thu hoi Gidy ching
nhan, Gidy chiimg nhan quyén so hiru nha &, Gidy chig nhan quyén sé hiru cong
trinh xdy dung da cap quy dinh tai cac khoan 4, 5 quy dinh:

“4. Truong hop thu hoi Gidy chirng nhén da cap khéng ding quy dinh cia
phap luat ve dat dai tai Diéem d Khoan 2 Diéu 106 cua Ludt Ddt dai dwoc thuc
hién nhuw sau:

a) Truwong hop co quan diéu tra, co quan thanh tra cé vin bdn két ludn Gidy
chirng nhan da cap khong dung quy dinh cua phdp ludt ddt dai thi co quan nha
nudc cé tham quyén co trdach nhi¢m xem xét, néu két ludgn dé la ding thi quyét
dinh thu hoz Gidy chitng nhdn da cap; truong hop xem xét, xdc dinh Gidy chimg
nhdn da cdp la ding quy dinh ciia phdp ludt thi phdi théng bdo lai cho co quan
thanh tra;

b) Truwong hop co quan nha nuée cé tham quyén cap Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat, quyén S6 hitu nha & va tai san khdc gan llén véi dat phat hién Gidy
chimg nhdn da cap khong ding quy dinh cua phdp ludt ve > ddt dai thi kiém tra lai,
thong bao cho nguoi sir dung dat biét ré Iy do va quyét dinh thu héi Gidy chimg
nhdn da cdp khéng ding quy dinh;

c'l') Truong hop nguoi su dung ddt, chii s hitu tai san gan lién véi dat khong
dong ¥ VOl viéc gidi quyet cua co quan nha nudc co tham quyén quy dinh tai cdc
Piém a, b va ¢ Khodn nay thi ¢é quyén khiéu nai theo quy dinh ciia phdp ludt vé
khiéu nai.

5. Nha nwéc khéng thu héi Gidy ching nhdn da cdp trdi phap luat trong cac
trwong hop quy dinh tqi diém d Khodan 2 Piéu 106 cia Ludt Pdt dai néu nguoi
dwoc cdp Gidy chitng nhan da thyee hién thii tuc chuyén doi, chuyén nhwong quyén
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st dung ddt, quyén so hitu tai san gan lién véi ddt hodc chuyén muc dich sir dung
dat va da duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat...”

Theo Khoan 56 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia
Chinh phu sira d6i bd sung diém b khoan 4 Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/NDCP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat
dai: “b) Truong hop co quan Nha nuwoc co tham quyén cdp Gidy chitng nhdn
quyen sir dung dat, quyen 6 hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat phat hi¢n
Gidy chirng nhdn da cap khéng diing quy dinh cua phap ludt ddt dai thi kiém tra
lai, thong bdo cho nguoi su dung dat biét ré 1y do va quyét dinh thu héi Gidy
chirng nhdn da cap khéng ding quy dinh”.

Nhu vdy, vé tham quyén va trinh tu ban hanh, Thong bao s6 1152/TB-
UBND-TNMT ngay 19/12/2018 cta A, Quyét dinh s6 1153/QD-UBND-TNMT
ngay 19/12/2018 ctia A duoc ban hanh dung thim quyén, ding trinh t, tha tuc
va c6 can ctr theo quy dinh phap luat.

Ong T, ba C khong dong ¥ v6i Thong béo s6 1152/TB-UBNDTNMT ngay

19/12/2018 ctua A nén khiu nai. Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2108/Qb-
UBND ngay 27 thang 3 nam 2019 cua Chu tich A bac don khi€u nai cia 6ng T,
ba C 1a ¢6 can cir nhu da phan tich & trén.
Do vay, viéc Toa an cép so' tham khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong T,
ba C 1a ¢6 cén ctr, dung phép luat. Ong T va ba C khang cdo de nghi stra ban an
hanh chinh so thdm néu trén theo huong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguoi khoi kién nhung khong cung cap dugc chimg ctr moi, 1am can cir sua ban
an so tham. Do do, Ho1 dong xét xur phiic tham khong chép nhan khang cdo cua
ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi Minh C, gilt nguyén ban an hanh chinh so
tham néu trén.

[3]. Y kief:n ctia nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ngudi bi
kién, duoc chap nhan.

[4]. Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tai phién toa, khong dugc chap nhan.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an hanh chinh so thén} khong bi khang cdo,
khang nghi theo thu tuc phuc tham, c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

[6]. Vé an phi phuc tham: Do khang cdo cua ong Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thi Minh C khong dugc chap nhan, nén 6ng T, ba C phai ndp an phi phic
tham theo quy dinh cua phép luit.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao DPiéu 203, Biéu 220, Khoan 1 Diéu 241, Diéu 242 Luat T6 tung

hanh chinh;

10


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20Qu%E1%BA%ADn%2012
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20Qu%E1%BA%ADn%2012
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thi%E1%BB%87n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thi%E1%BB%87n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thi%E1%BB%87n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Thi%E1%BB%87n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Minh%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2025F%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20L%E1%BA%A1c%20Long%20Qu%C3%A2n,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20Qu%E1%BA%ADn%2011,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Thi%E1%BB%87n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Minh%20Ch%C3%A2u%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%2025F%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20L%E1%BA%A1c%20Long%20Qu%C3%A2n,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%205,%20Qu%E1%BA%ADn%2011,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thi%E1%BB%87n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ch%C3%A2u

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, gitr quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao ctia ngudi khoi kién 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi Minh C.

2. Giir nguyén Ban an hanh chinh so thim s6 479/2023/HC-ST ngay 11-4-
2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh vé vu an “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh”, gitta nguoi khai kién 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi Minh C va ngudi bi kién Uy ban nhan dan Quan A, Thanh ph
Hb Chi Minh.

2.1. Can cir Luat dat dai nam 1993; Luat dat dai nam 2013;

Can ca Nghi dinh sO 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 ctua Chinh phu vé thi
hanh Luat stra d61 b6 sung mot s6 diéu Luat Pat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu,
khoan ctia Luat dat dai s6 45/2013/QH13 dugc stra d6i bo sung theo Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 quy dinh vé thi tuc hoi Gidy chimg nhéan, Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢, Gidy chimg nhan quyén st dung so hitu cong
trinh xy dung da cap;

~ Can cu Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra
d6i b6 sung diém b khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s diéu cua Luat dat dai;

~ Can ctr Quyét dinh sd 64/2001/QD-UB ngay 30/7/2001 cia UBND Thanh
pho quy dinh mtrc han murc dat ¢ tai Thanh pho Ho6 Chi Minh.

2.2. Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Minh
C vé viéc huy Thong béo s6 1152/TB-UBND-TNMT ngay 19/12/2018 cia Uy
ban nhan dan Quéan A, Quyét dinh s6 1153/QD-UBND-TNMT ngay 19/12/2018
ciia Uy ban nhan dan Quan A va Quyet dinh giai quyet khiéu nai sb 2108/Qb-
UBND ngay 27 thang 3 nam 2019 vé vi€c giai quyet khiéu nai cta 6ng Nguyén
Vin T va ba Nguyén Thi Minh C cia Chu tich Uy ban nhan dan Quan A.

3. Céac quyét dinh khac ctia ban 4n hanh chinh so tham khong bi khang cao,
khang nghi theo thu tuc phuc tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

4. V& an phi hanh chinh phuc tham: Budc ong Nguyén Vian T va ba Nguyén
Thi M1nh C phai ndp sb tién 300.000 dong (Ba trdm nghin ddng). Puoc khau trir
vao tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001933 ngay 21/8/2023 cua

Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Ong T, ba C di nop di an phi
phuc tham).

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Notnhdn. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan to1 cao; A 4 X 2 b

- VKSNDOCC tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, TVN.

Nguyén Thi Thay Hoa
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