TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 192/2021/DS-ST

Ngay: 26/11/2021

VIV “Tranh chip vé hop ddng dit coc
mua ban nha & va quyén st dung dat ¢”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thu Hién
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Nguyén Vin Pha
2. Ba Nguyén Thi Lién
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Pai Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan quén
Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Dai dién Viéen kiefm sat nhan ddn qudn Tan Binh tham gia phién toa: Ba VO
Ngoc Lién Huong - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 11 ndm 2021, tai phong xt an cua Toa an nhén dan quan
Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh xét xur so thdm cong khai vu én dan su thu Iy
s0: 410/2020/TLST-DS ngay 23 thang 10 ndm 2020 v€ “Tranh chap v€ hop dong
dat coc mua ban nha & va quyén sir dung dat 6” theo Quyét dinh dua vu an ra xet
Xt s0: 345/2021/QbXXST-DS ngay 17 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Thai Anh H, sinh nim 1958
Tra tai: duong X, phuong Y, quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyen don: Ba Nguyén Thi Kim Q, dai dién
theo uy quyén (Gidy uy quyén lap ngay 15/04/2021).

Nhitng ngueoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Ngoc L, Luat su Chi nhanh sd 1 Vin phong luat su Cong
Anh, Doan ludt su tinh Quang Ngai.

2. Ba Nguyén Thi Kim H, Luat su van phong luat su Nguyén Thi Kim H,
Doan luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Huynh Vian C, sinh nim 1960 va ba HO Thi Thu T, sinh
nam 1962



Cung dia chi thuong tra: duong Al, phuong B1, quan C1, Thanh phd Hb
Chi Minh;

Cung dia chi lién lac: dudng X1, phuong Y1, quin Z1, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia bi don: Ong Nguyén Tri P, dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén lap ngay 19/01/2021).

(Cac duong su déu c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Can cr vao don khoi kién dé ngay 06/7/2020, qué trinh té tung va tai phién
toa, nguyén don 0ng Thai Anh H c6 ba Nguyén Thi Kim Q 1a nguoi dai dién theo
ty quyén trinh bay:

Thang 5 ndm 2018, dng Thai Anh H c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cta 6ng Huynh Vin C va ba HS Thi Thu T véi gia la
92.500.000 d¢dng/m* cuia cac phan dat gom:

- Mot phan thira dat (16 sé 3) thugc thura dat s6 407, to ban d6 so: 34
(BPDC-2005), di¢n tich: 48,61m? toa lac tai tai s6 58/2 Ni Sw Huynh Lién,
Phuong 10, quan Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh theo giay ching nhan quyen
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat $6 Va0 SO Cap
gidy chiing nhan: CS00597 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng cap ngay 17/4/2018
(viét tat 1a giay chung nhan ngay 17/4/2018).

- Thira dat s6 2460, to ban d6 sb: 1 (SPN), dién tich: 88,6m? toa lac tai sb
781/36/13 (s6 ci: 1826B) Lac Long Quéan, Phuong 10, quan Tan Blnh Thanh pho
H0 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢,

s6 hd so gbc: 2756/2003 do UBND quéan Tan Binh cip ngay 08/4/2003 (viét tit la
gidy chirng nhan ngay 08/4/2003).

Ong Thai Anh H dat coc cho 6ng Huynh Vin C va ba H6 Thi Thu T 02 lan
véi tong s6 tién 2.500.000.000 dong (Lan 1 vao ngay 29/5/2018: Sb tién
500.000.000 ddng; lan 2 vao ngay 01/6/2018: Sé tién: 2.000.000.000 ddng) véi
thoa thuan 6ng C va ba V phai nhap mot phan thia dat (16 s6 3) thuoc thira dat s6
407, to ban d6 sb: 34 (BPDC-2005) vao thira dat s6 2460, to ban do so: 1 (SBN).
Sau khi 6ng C, ba V hoan thanh thu tuc nhap thira néu trén va duoc co quan Nha
nudc co tham quyen cap giay chung nhén thi cac bén s& ky cdng chiing hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Khi ky hop dong dit coc (dngHcon doc than), cac bén khong tién hanh do
dac dién tich dat thuc t& ma ba V va 6ng C chi dua cho ongHban photo gidy
chirng nhan cua céc thira dat dat s 407, to ban do sb: 34 (BBDC-2005); thtra dat
s6 2460, to ban d6 s6: 1 (SBN), ddng thoi chi cho xem ban v& so d6 nha dat sb 34
do Cong ty cd phan dia 6c Hung Luat lap ngay 24/4/2018 va dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan Tan Binh kiém tra ndi nghiép ngay 22/5/2018 (viét
tat 1a ban vé so 34) va gidy trudc ba.



Ngay 31/8/2018, 6ng H nho ba Tuyét giao so tien 350.000.000 dong cho
ong Huynh Van C va ba H6 Thi Thu T ¢6 ndi dung thanh todn tién chuyén
nhuong dat véi dién tich 120m?.

Sau khi ong C, ba Vda thyc hién viéc nhap thua dat nhu trén va dugce cép
gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
vé6i dat, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS00723, thira dat s 40, to ban do sb: 37
(BDDC-2005), dién tich: 137,4m’, toa lac tai: 58/6 Ni Sw Huynh Lién, Phuong
10, quén Tén Binh, Thanh pho Ho Ch1 Minh do S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap
ngay 20/9/2018 (Vlet tat 1a gidy chimg nhan ngay 20/9/2018) d yéu cau 6ngHky
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat dong thoi thanh toan thém
2.000.000.000 dong nhung ongHkhong ddéng v vi thoa thuan dit coc 1a nhan
chuyén nhugng 120m?, khong c¢6 quy hoach 16 giéi. Sau d6, 6ng Cdé nghi tach
thira d6i voi nha, dat tai s6 58/6 Ni Su Huynh Lién, Phuong 10, quan Tan Binh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh theo glay ching nhan ngay 20/9/2018 va da dugc cap
gidy ching nhan quyen sur dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat, sO vao so cap gidy chu’ng nhan: CS00789, thira dat s6 40, to ban do so: 37
(BDDC-2005), dién tich 120m?, toa lac tai: 58/6 Ni Su Huynh Lién, Phuong 10,
quan Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh do S& Tai nguyén va mdi truong cap
ngay 06/12/2018 (viét tat 1a gidy ching nhén ngay 06/12/2018). Mac du dién tich
dat du 120m nhung chiéu rong mit tién chi c6 4m trong khi theo ban vé& so do
nha dat s6 34 ma hai bén thoa thuan tai hop dong dit coc mua ban nha ngay
01/6/2018 ¢6 chiéu rong (mit tién) 1 7,58m nén hai bén phét sinh tranh chap.
Nay ba dai dién cho nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc mua ban nha ngay
01/6/2018 giita 6ng Thai Anh H va 6ng Huynh Vian C, ba H6 Thi Thu T do éng
C, ba Vvi pham hop ddng dit coc mua ban nha. Budc 6ng Huynh Vin C, ba Ho
Thi Thu T tra lai cho 6ng Thai Anh H s tién ddt coc da nhan 1a 2.500.000.000
ddéng va mot khoan tién twong duong sé tién ma ong H da dit coc 2.500.000.000
dong. Pong thoi tra s6 tién 350.000.000 dong 6ngHda thanh toan mua dat. Tong
cong 12 5.350.000.000 dong.

Bi don 6ng Huynh Vin C va ba H6 Thi Thu T ¢6 6ng Nguyén Tri D dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Huynh Van C va ba H6 Thi Thu T 1a chi s hiru nha o, chua sir dung
dat & mot phan thira dat (16 s6 3) thudc thira dat s 407, to ban d6 sb: 34 (BPDC-
2005), dién tich: 48,61m2, toa lac tai tai sb 58/2 Ni Su Huynh Lién, Phuong 10,
quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan ngay 17/4/2018
va thira dat s6 2460, to ban dd sb: 1 (SPN), toa lac tai sd 781/36/13 (sb cii:
1826B) Lac Long Quén, Phuong 10, quan Tan Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh
theo gidy chiing nhan ngay 08/4/2003. Thang 5 nim 2018, vo chdng 6ng C, ba
Vthoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Thai Anh H cac phan dat néu trén. C4c bén
thoa thuan vo chong ong C, ba Vphai nhap mot phan thira dat (16 s6 3) thudc thira
dat s6 407, to ban d6 sd: 34 (BPDC-2005) vao thtra dat sb 2460, to ban db so: 1
(SBN). Sau khi hoan thanh thu tuc nhap thira néu trén va dugc co quan Nha nudce



c6 thim quyén cap gidy chimg nhan thi cac bén sé ky cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dit 6.

Pé dam bao cho viée giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sé hiru nha
& va quyén sir dung dét &, vo chong 6ng Huynh Van C, ba H6 Thi Thu T (bén A)
va 6ng Thai Anh H (bén B) d3 ky gidy nhan coc ngay 29/5/2018 va hop dong dit
coc mua ban nha ngay 01/6/2018. Ngay 31/8/2018 giira ba Thai Thi Bach Tuyét
va dng Huynh Vin C, ba H5 Thi Thu T d3 ky vin ban véi ndi dung éng C, bé
V6 nhén s tién 350.000.000 ddng tién chuyén nhuong dit v6i dién tich 120m?,
Theo hop dong dit coc mua ban nha ngay 01/6/2018 c6 ndi dung ben A dong v
chuyén nhuong cho bén B mot 16 dat s6 (03) voi dién tich 120m? gia chuyén
nhuong 92.500.000 dong/m X 120m = 11.100.000.000 ddong, Onnga dat coc
cho vo chong & ong C, ba Vtong sb tién 2.500.000.000 dong lam hai lan va sb tién
chuyen nhuong dat 350. 000.000 d6ng nhu phia nguyén don trinh bay. Ngoai ra
hop dong con quy dinh, néu bén B khong nhan chuyen nhuong sé mat s tién coc
cho bén A va nguoc lai bén A vi 1y do gi thay doi khong chuyén nhuong thi phai
boi thuong gap doi tién dat coc.

Khi ky hop dong dit coc, ong H da biét rd vé ngudn goc ciing nhu hién
trang thuc té dat nén 6ng C, ba Vkhong dua cho 6ngHxem ban \C s6 34 ma chi
dua cho dng H ban photo Gidy ching nhén ngay 17/4/2018 va gidy ching nhan
ngay 08/4/2003, dong thoi noi sau khi co gidy chimg nhan s& c6 ban vé trudc ba.

Sau khi 6ng C, ba V d3 lam thu tuc nhap hai thira dat néu trén va dugc cap
gidy chimg nhin ngay 20/9/2018 thi dng C, ba Vco6 dua ongHxem ban chinh gidy
ching nhan néu trén va yéu cdu cac bén ra ky cong chimg hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat nhung onnghong dong ¥ vi cho rang dién tich dat
trong gidy ching nhan 10’n hon 120m” va yéu cau ong C, ba V phdi tach thira dé
c¢6 phan dién tich 120m® nhu thoa thuan tai hop dong dit coc. Ong Cda lam thu
tuc xin tach thira va dugc cép gidy ching nhan ngay 06/12/2018. Sau do, 6ng C,
ba Vco dua cho 6ng H xem ban chinh gidy ching nhan néu trén da yéu cau 6ng H
tiép tuc thuc hién hop dong nhung 6ng H khéng dong ¥ ma dua ra nhiéu 1y do
khong c6 ching ci. Nhu vay, 6ng C, ba V da thuc hién dung nhu thoa thuan
nhu’ng ong H khong dong v tiép tuc thuc hién hop df)ng nén Ong H 1a nguai co
16i. Do d6, 6ng dai dién cho bi don dong § y huy hop déng dit coc ngay 01/6/2018
do 16i cua ongHda tu chéi giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nén bi mat sé tién coc 1a 2.500.000.000 dong. Khong chap nhén yéu cau phat coc
2.500.000.000 dong. Bi don chi dong y tra lai cho nguyén don so tién
350.000.000 ddng 1a tién chuyén nhuong dit.

Tai phién toa:

Nguyén don co ba Nguyén Thi Kim Q dai dién theo uy quyén van giir
nguyén yéu cau khéi kién.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua 6ng Thai Anh H, ong Nguyén

Ngoc L tranh lugn: Can ctr vao tai liéu, chimg cur ¢ trong hé so thiy rang nhiing
101 khai ctia ba Pinh Thién Huong va ba H6 Thi Thu T I& hoan toan khong co
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can cur dé xac dinh 101 khai nay 1a ding sy that khach quan. Sy that khach quan
nam & gidy ching nhan ngay 20/9/2018 va hoa dd thura dét trong glay ching
nhén néu trén thé hién dét tréng, khong co phan kién tric nao trén dat. Nhu vay
101 khai cta ba H1 va ba V1a khong phu hop. Do d6 dé& nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy hop dong dit
coc ngdy 01/6/2018, yéu cau tra tién coc 2.500.000.000 doéng va tién phat coc
2.500.000.000 dong. Dong thoi tra sé 350.000.000 dong 6ng H da thanh toan
mua dat. Tong cong 12 5.350.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua éng Thai Anh H, ba Nguyén Thi
Kim H tranh luan: Hop ddng dat coc ngay 01/6/2018 1a giao dich dan sy nhim
dam bao thyc hién hop déng mua ban. Cac bén duong su déu thira nhan c6 viéc
giao nhan tién coc véi tong sd tién 2.500.000.000 ddng va 350.000.000 dong tién
chuyén nhuong dat. Trong cac budi 1am viée tai toa va tai phién toa hom nay, bi
don x4c nhan tai thoi diém ky hop dong dat coc ngay 01/6/2018 chi c6 ba ban vé
dugc phan 16 1, 16 2, 16 3. Pong thoi, thoi diém ky hop dong dit coc gom nhiing
gidy to hop 1& sau: Gidy chung nhan ngay 17/4/2018, gidy chting nhan ngay
08/4/2003, t& khai trudc ba cua hai cin nha, ban vé& sb 32, 33, 34 di dugc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Tan Binh kiém tra ndi nghiép ngay
22/5/2018 tirc 1a o trude ngay ky hop dong dit coc. Do d6, cin cir vao Cong vin
s6 441 ngay 03/5/2018 ctiia Phong Tai nguyén va Mai trudng quan Tan Binh xéac
nhan can nha 58/2 Ni Su Huynh Lién, phuong 10, quan Tan Binh dugc phan lam
ba 16, 16 6 3 cd dién tich chiéu rong mit tién 1 7,58m, tong dién tich sau khi hop
thua la 137 ,4m” tinh ca quy hoach 16 gi¢i. Nhu vay, bi don di xuét trinh nhiing
gidy to néu trén cho nguyen don thi nguyén don mai dong v ky hop dong dat
coc. Nguyén don khong biét ban v& bi don cung cap cho Toda c6 chiéu 1ong mat
tién 4m, ngoai ra ban v& do bi don cung cip khong dugc co quan co tham quyén
xéac nhan nén khong c6 gia tri phap 1y. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong xét
day 1a chting cr. Loi khai ctia nguyén don trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an la sy that khach quan, hop tinh hop ly, phu hop thoi quen théng 18. Viée bi
don phu nhén, nguy bién dé hoanh hoe nguyén don 1a bat hop 1y vi ddi véi dat ¢
d6 thi chiéu rong mat tién cang rong thi cang co6 gia tri cao hon d6i VO’l nha co
mit tién nho. Do d6, nguyén don dong ¥ mua gia 92.500.000 dong/m” 14 cao hon
so v&i nhiing can nha khac & xung quanh chung t6 bén mua c6 thién chi mua.
Ngoai ra, hop ddng dit coc ngay 01/6/2018 do bi don soan, bi don viét béng chit
viét cua minh, nguyén don chi ky tén. Do nguyén don thiéu hiéu biét vé phap
luat, nghi rang cac bén phai gitr chir tin, 16 s6 3 phai c6 dién tich chiéu rong la
7,58m nén khong can ghi rd trong hop dong dat coc, bi don cing khong cung cap
thong tin quy hoach cho nguyén don thé hién sy gidu diém, khong thira nhan
thue té. Do d6, cin ctr theo cac quy dinh vé giai thich hop déng cua bo luat dan
su thi truong hop noi dung hop dong khong rd rang thi phai duoc giai thich theo
hudng c6 lgi cho ngudi yéu thé, trong truong hop nay 1a 6ng H.

Hop dong hira chuyénwnhu:(_mg mua ban gilta Ong Nguyén Ngoc K, pé
Dinh Thién H1 va bi don thé hién sy khong hop 1y vi hop dong hira chuyén
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nhuong quyén str dung dat va dat coc ky ngay 13/01/2018 (co trude khi ky hop
dong dat coc vdi nguyén don) trong khi hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ky ngay 12/10/2018. Dién tich dat chuyén nhuong cho vo chdng ba Huong
duoc tach ra tir 16 s6 3, thira dat sb 40, to ban d6 sb 34, toa lac tai 58/6 Ni Su
Huynh Lién, Phuong 10, quan Tan Binh. Bat hop Iy & chd trude thoi diém ky
hop dong htra chuyén nhuong cho phia vo chdng 6ng Nguyén Ngoc Khoa, ba
Dinh Thién Huong thi phia bi don di c6 gidy t& hop 18, tai sao cac bén khong
cing mdt lac 1am thu tuc tach thira luén ma dé cho ong Khoa, ba Huong dugc
cap chu quyén nha, dat rdi sau do tiép tuc yéu cau nguyén don ky hop dong
chuyén nhuong véi dién tich 120m®.

Tai bién ban cong khai chimg ctt ngay 07/4/2021, phia dai dién theo uy
quyén cua bi don trinh bay: ° ‘Qua trinh giao két “hop dong dat coc mua ban nha
thi bi don chi cung cap cho nguyén don hd so tong thé toan bo cac khu dat lién
quan do bi don sé hitu kém theo ban v& dugc phan 16 danh sb tha ty gom 16 1, 16
2, 16 3 va céac bén thoa thuan chuyén nhuong 16 sé 3 vé6i dién tich 120m® mé
khong c6 kém theo ban vé& chi tiét dbi vai thira dat cac bén thoa thudn mua ban
v6i dién tich 120m’ duge co quan Nha nude c6 thim quyén xac nhan. Ngoai ra,
toan bd qua trinh giao dich, cac bén khong thoa thuan chi tiét vé chiéu dai va
chiéu rong cua thira dat chuyén nhugng nhu nguyén don trinh bay”. Nhu vy,
hop dong dit coc quy dinh khong rd rang, kho hiéu, duoc hiéu theo nhiéu nghia
thi chung ta phai hiéu theo y chi dich thuc cta cac bén khi xac 1ap giao dich. Y
chi dich thuc ctia cac bén thé hién rd 12 16 s6 3 can ctr vao cong van sb 441 ngay
03/5/2018 cua Phong Tai nguyen va Moi truong quan Tan Binh va ban v& s6 34
thé hién dat co dién tich chiéu rong mat tién 1a 7,58m, tong dién tich sau khi nhap
thira 1a 120m?1a y chi caa cc bén duong su.

Do d6, hop dong dat coc ngay 01/6/2018 khong thé di dén giao két “hop
déng chuyén nhuong quyen su dung dat 12 do 16i cua bi don. Can clr vao gidy to
ma co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cap cho bi don thi 16 s6 3 ¢6 dién tich chleu
rong mat tién 13 7,58m. Muc dich, ¥ chi ctia cac bén khong dat duge do 18i ¢d ¥
ctia bi don. Bi don cho rang lic mua ban khong thoa thuan r6 rang nén giao du
120m?® 1a dtng v6i hop dong 13 su nguy bién, lgi dung niém tin va kém hiéu biét
phap luat cia nguyén don dé thu thém loi ich 1a trai dao dirc, trai quy dinh phap
luat. Do d6, cic bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong 1a do 161 cua bi don.
Vi vay, can ci cac biéu 117, 118, 121, 122, 131, 328 Bo luat Dan sy, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhéan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bi don c6 6ng Nguyén Tri D dai dién theo iy quyén trinh bay: Can ci vao
tai liéu chimg ctr va 101 khai c¢6 trong hd so va tai phién toa xac dinh viéc cac bén
ky hop dong dit coc ngay 01/6/2018 1 hoan toan tu nguyén, dung quy dinh phap
luat. Bi don da thyc hién nghia vu ciia minh 1a hoan tat thu tuc nhap, tach thira
dat theo thoa thuan cta cac bén. Hién nay bi don da dugc co quan Nha nudc co
thim quyén cap gidy ching nhan ngay 06/12/2018 véi tong dién tich 1a 120m?,
da du diéu kién dé cac bén tiép tuc thuc hién hop dong. Viéc nguyén don cho
rang khi ky hop dong dit coc nguyén don thiéu hiéu biét phap luat 1a duy y chi.
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Céc bén phai chiu trach nhiém ddi véi moi hanh vi trong giao dich dan sy cua
minh. Do d6, hop ddng dit coc ngay 01/6/2018 1a hop phap. Ngoai ra, noi dung
trong hop ddng dit coc da thé hién rd ddi tugng cua hop dong dit coc 1a 120m°.
Pbi tugng nay dugc nhic dén nhiéu 1an (Tai gidy nhan tlen coc ngay 29/5/2018,
hop ddng dit coc mua ban nha ngay 01/6/2018 va tai gidy giao nhén tién ngay
31/8/2018). Do @0, ¥ chi cua cac bén thé hién thoa thuin mua ban nha dat voi
dién tich 120m?. Viéc nguyén don cho ré'mg dat c6 dién tich chiéu rong mat tién
1a 7,58m cdn ctr vao cong vin sb 441 va ban vé s6 34 1a 1ap luan gan ghép vi dién
tich dat cac bén mua ban kha 16n, khong thé 1ap ludn nguyén don mua nha dat
bang niém tin, Vi niém tin khong thé dat dbi véi tai san co gia tri 16n nén phai
quy dinh rd rang trong qué trinh giao dich. Ngoai ra, hop dong dit coc ngay
01/6/2018 c6 quy dinh r3: “.....Trach nhiém cua bén B (6ng Thai Anh H): ba
xem x¢t ky, blet 10 Ve ngudn goc quyen sO hitu va thuc trang 16 dat néu trén, ké
ca cac gidy to vé quyen so hiru dat déng y chuyén nhuong khong c6 khiéu nai gi
vé viéc ky hop dong nay”. Mic khac, hién trang 16 dat con dugc thé hién tai bién
ban xem xét hién trang ngay 28/5/2021 ctia Tda an nhan dan quan Tan Binh thé
hién dat: Trén dat c6 nha kho, mai tole, cira sét, c6 dién tich chiéu rong mat tién
4m. Nhu vay, bi don da thuc hién ding nhu thoa thuan ctia cac bén. Nay nguyén
don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong 1a do 15i ciia nguyén don. Do do,
bi don dong y huy hop ddng dit coc ngay 01/6/2018 do 16i cua nguyén don da tur
chéi giao két hop dong chuyen nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat
nén nguyén don phai bi mat sd tién coc 1a 2.500.000.000 dong. Khong chap nhan
yéu cau phat coc 2.500.000.000 dong. Bi don dong v tra lai s6 tién 350.000.000
d6ng cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phap luat:

Vé thu tuc to tung: Qua trinh thy 1y giai quyét, xét xtr vu an thi Tham
phan, Hoi dong xét xir, cac duong su déu di chip hanh dung cic quy dinh cta
phap luat vé t6 tung dan su.

Vé noi dung: Doi véi yéu cau huy hop dong dt coc ngay 01/6/2018, de
nghi Hoi dong xét xur tuyén huy hop dong dit coc ngay 01/6/2018 xac dinh 15i
thudc vé nguyén don; dbi véi yéu cau tra tién coc 2.500. 000.000 dong va tién
phat coc 2.500.000.000 dong, dé nghi khong chap nhan yéu cau vi khong du co
s0; d6i voi yéu cau budc bi don tra cho nguyén don sé tién 350.000.000 dong thi
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham té tung: Khdng co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:



[1.1] V& quan hé tranh chap:

Tai thoi diém thu 1y, Toa an xac dinh la «Tranh chép hop déng dat coc mua
ban nha ». Tuy nhién, can clr vao 101 khai cua cac duong su va ndi dung ctia Hop
ddng dat coc ky ngay 01/6/2018 giita cac bén duong sy thi déi twong cua hop
ddng nay 1a dé mua ban nha & va quyén sir dung dat & do d6 can xac dinh ding
day 1a «Tranh chap vé hop ddng dit coc mua ban nha & va quyén sir dung dat o»
dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung Dan sy 2015.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Noi cu tra cta bi don va bat dong
san cung o tai Phuong 10, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan su
2015 thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[1.3] V& thoi hiéu khai kién: Hop dong dit coc mua ban nha giira cac bén
duong su duoc 1ap ngay 01/6/2018, ngay 06/12/2018 cac bén phat sinh tranh chap
Ngay 14/7/2020 6ngHnop don khoi kién 1a van con thoi hidu khoi kién theo quy
dinh tai diéu 429 Bo luat Dan sw nam 2015.

[1.4] Vé tu cach ngudi tham gia t6 tung: Tai don tudng trinh ngay
10/3/2021 va ngay 07/4/2021 cua ba Thai Thi Bach Tuyet 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don 6ng Thai Anh H, ba xac dinh s6 tién 350.000.000 dong
ma ba giao cho Ong Huynh Van C va ba Ho6 Thi Thu T dé chuyén nhuong dat voi
dién tich 120m?® 14 tién cua Ong Thai Anh H nho ba giao dum, khong phai tién cta
ba. Dong thoi, toan bd s tién dit coc 2.500.000.000 cling la tién cua ong Hiéu.
Ngoai ra, tai ban tudng trinh ngay 19/4/2021 ba Tuyét cho biét ba va ba VIa hang
x6m, do ba biét ba Vdang c6 nhu cau ban dat tai dia chi 58/2 Ni Su Huynh Lién,
Phuong 10, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh nén ba gidi thiéu cho
6ngHmua 16 dat trén. Ngay 16/10/2018 ba Vviét gidy cam két 1am gidy chimg
nhan quyén sir dung dat véi dién tich 120m* va yéu cau ba ky. Tuy nhién, ndi
dung trong gidy cam két ngay 16/10/2018 khong lién quan dén 6ngHnén khong
yéu cau Toa an giai quyét. Mic khac, giita ba va 6ngHkhong c6 giao dich dan su
nao lién quan dén viéc dit coc mua ban dat giita 6ngHva 6ng C, ba Tam. Ba ciing
khong c6 tranh chip va yéu cau gi trong vu an ndy va dé nghi Toa an khong dua
ba vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan. Do
d6, Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét phai dwa ba Thai Thi Bach Tuyét
vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, khong
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su.

[1.5] V& chung clr cta vy an:

Trong qué trinh giai quyét vu an, tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai ching cr va hoa giai ngay 13/10/2021, Toa an chi chip
nhan tai liéu ching cr do cac bén duong su ndp cho Toa 1a ban chinh hodc ban
sao ¢ cong chung, chimg thuc hop phap hoac do co quan, t6 chtrc c6 tham quyén
cung cip, xac nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 Bo luat To tung dan su
2015. Do do, Hoi dong xét xtr xac dinh ban vé so bd dugc danh s616 1,16 2, 16 3
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ma bi don xuat trinh cho Toa khong duge xem 1a chimg ctr dé giai quyét vu an.
Ngoai ra, Toa an con tién hanh thu thap tai li¢u, chung cur theo quy dinh tai Diéu
97 Bo luat té tung dan su 2015. Viéc Toa an tién hanh 1ay 10i khai cta ba Pinh
Thién Huong tai bién ban 1iy 10i khai ngay 28/5/2021 va Uy ban nhan dan
Phuong 10, quan Tan Binh c6 cong van s6 289 ngay 08/6/2021 vé viéc cung cép
théng tin cho Toa an la dang quy dinh tai khoan 2 Piéu 98 Bo luat TH tung dan su
2015. Do d6, 16i trinh bay cua luat s Nguyén Ngoc L 1a khong ¢6 co s¢ dé duoc
chap nhan.

[2] Vé noi dung:

Can ctr vao tai li€u, chiing cur va 101 trinh bay cua cac duong su da xac dinh
cac duong su c6 thoa thuan nhap mot phﬁn thira dat (16 s6 3) thudc thira dat sb
407, to ban dd sb: 34 (BPDC-2005), dién tich: 48,61m® vao thura dét s6 2460, td
ban do sd: 1 (SPN), 88,6m? dé co tong dién tich khoang 120m” Dé dam bao cho
viéc giao két hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir dung dat , vo
chong ong Huynh Van C, ba HO Thi Thu T (bén A) va 6ng Thai Anh H (bén B)
da ky gidy nhan coc ngay 29/5/2018 va hop dong dit coc mua ban nha ngay
01/6/2018. Ngay 31/8/2018 gitta ba Thai Thi Bach Tuyét va ong Huynh Van C,
ba Ho Thi Thu T da ky vian ban véi ndi dung 6ng C, ba Vco nhan sé tién
350.000.000 ddng tién chuyén nhwong dat véi dién tich 120m% Céc bén thoa
thuén, sau khi 6ng C, ba Vhoan thanh thu tuc nhap thira néu trén va duge Co quan
Nha nuée co thim quyén cap gidy chimg nhan thi cac bén s€ ky cong chung hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen str dung dat &. Ong Hda dat coc cho
\( chong ong C, ba V2.500.000.000 dong va 350.000.000 dong tién chuyen
nhuong dat dé nhan chuyén nhuong thira dat c6 tong dién tich 120m?, thira dat s6
40, to ban d6 sb: 37 (BDPC-2005), toa lac tai: 58/6 Ni Su Huynh Lién, Phuong
10, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.1] Xét yéu cau khai kién clia nguyén don

[2.1.1] Vé yéu cau hiy hop dong dit coc mua ban nha ngay 01/6/2018 giira
6ng Thai Anh H va éng Huynh Vian C, ba HO Thi Thu T do dng C, ba Vvi pham
hop ddng dit coc. Budc 6ng C, ba Vira lai cho dngHsé tién dit coc di nhan 13
2.500.000.000 déng va mot khoan tién twong duong s6 tién ma éngHda dit coc
2.500.000.000 dong. Tong cong 13 5.000.000.000 dong.

Xét hop dong dit coc mua ban nha ngay 01/6/2018 giita 6ng Thai Anh H
va 6ng Huynh Vian C, ba H5 Thi Thu T duoc 14p thanh van ban. Phap ludt quy
dinh hop déng dit coc khong bat budc phai cong ching. Nhu vy viéc ongHdit
coc cho 6ng C, ba Vthé hién ¥ chi cua cac bén 1a nham dam bao cho viée giao két
hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & véi dién tich 1a
120m?®. Ngoai ra, viéc thoa thuan dit coc giita ong Thai Anh H va 6ng Huynh
Vian C, ba HO Thi Thu T 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai vdi dao dic xa hoi. Do dé, theo quy dinh tai cac Diéu 117,
118, 119 va 328 B0 luat Dan sy nam 2015 thi viéc dat coc gitra 6ngHva ong C, ba



VI1a c6 hiéu luc phap luat. Do d6, 15i trinh bay ctia Luat sw Nguyén Thi Kim H 1a
khong c6 co s¢ dé dugc chap nhan.

Xét, nguyén don va bi don tranh chép hop dong dit coc mua ban nha & Va
chuyén nhuong quyen st dung dat &, ddi tugng cua hop ddng dit coc 1a 120m?,
chtng cir dé hoi dong xét xtr xem xét 14 hop dong dat coc ngay 01/6/2018, khong
lién quan dén hop ddng htra chuyén nhuong quyén su dung dat va dit coc ky
ngay 13/01/2018 va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ky ngay
12/10/2018 giita vo chong 6ng Nguyén Ngoc Khoa, ba Pinh Thién Huong va ong
Huynh Vin C, ba HO Thi Thu T. Mit khéac, tai bién ban lay 10i khai ngdy
28/5/2018 cua ba Dinh Thién Huong, ba cling xac dinh hién nay vo chong ba da
dugc co quan Nha nudc c¢6 thim quyen cap gidy chung nhan, vo chong ba ciing
khong c6 tranh chap gi v6i vo chong 6ng C, ba Tam. Do d6, trinh bay néu trén
ctia ludt su Nguyén Thi Kim H 1a khong c6 co so dé duoc chép nhan.

_ Xet vé 16i’d§n dén viéc khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat:

Nguyén don trinh bay viéc khong thuc hién duoc thoa thuan cta hop dong
dat coc 1a do 16i ctia bi don vi: Theo gidy chting nhan ngay 20/9/2018, thira sd 40,
to ban d6 s6 37, dia chi: 58/6 Ni Su Huynh Lién, Phuong 10, quan Tan Binh,
Thanh phd Hd Chi Minh, ¢6 dién tich 16n hon 120m® ma cac bén da thoa thuan tai
hop ddéng dit coc mua ban nha ngay 01/6/2018. Bén canh d6, con c6 mot phan
dién tich nam trong quy hoach 16 gi6i. Tuy nhién, 15i khai nay cia nguyén don
khéng dugc bi don thira nhin va nguyén don ciing khong cung cip duoc tai liéu,
chimg ctr ndo chirmg minh cho 101 trinh bay cia minh. Ngoai ra, tai cong van
441/TNMT-TN ngay 03/5/2018 cua Phong Tai nguyén va Moi truong quan Tan
Binh cho thdy bi don di thuc hién viéc nhap mot phan thia dat (16 sé 3) thudc
thira dat sb 407, to ban do sb: 34 (BDDC-ZOOS), dién tich: 48,61m? vao thira dét
sé 2460, to ban dd sb: 1 (SPN), 88,6m” nhu théa thuan cua cac bén va da dugc
cap gidy ching nhan ngay 20/9/2018 (Gidy ching nhan nay thay thé gidy ching
ngay 08/4/2003 va Giay ching nhan ngay 17/4/2018) Hoi dong xét XU xét thay,
tuy dién tich dit sau khi nhap thira 16n hon 120m” nhung van c6 thé hoan tat vé
mit thu tuc tach thira. Mat khéc, tai thoi diém giao két hop dong dit coc, nguyén
don va bi don c6 nghia vu phai biét cac quy dinh vé diéu kién tach, nhap thia va
thong tin quy hoach tai dia phwong. Can cit Cong van s6 206/QLDT-QLKT ngay
01/02/2021 va Céng van sé 871/QLDT-QLKT ngay 16/6/2021 ctia Phong quan 1y
d6 thi quan Tan Binh cung cip thong tin quy hoach cin nha sé 58/2 va 58/6 Ni Su
Huynh Lién, Phuong 10, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh cho biét: Nha
s6 58/2 va 58/6 Ni Su Huynh Lién, Phuong 10, quan Tan Binh, Thanh phd Hb
Chi Minh déu quy hoach str dung dat: khu vuc dat 6. Ngay 03/10/2008, Uy ban
nhan dan quin Tan Binh ban hanh Quyét dinh s6 1643/QD-UBND phé duyét d6
an dicu chinh quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/2000 khu dan cu Phuong
10. Ngay khi phé duyét, Uy ban nhan dan quan di trung bay niém yét cong khai
d6 an quy hoach tai tru so Uy ban nhan dan quan va try so Uy ban nhan dan
phuong 10, quan Tan Binh dé moi cong dan dén xem, tham khao. Do d6, 1y do
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nggyén don va Luat su Nguyén Thi Kim H trinh bay 1a khong ¢6 co s¢ dé duoc
chap nhan.

- Ngoai ra nguyén don khong déng ¥y tiép tuc thuc hién hop ddng 1a do: Sau
khi bi don tach thira dit sb 40, to ban do s6 37 va duoc cap gidy ching nhan ngay
06/12/2018 mac du dién tich du 120m? nhung chleu rong mat tién chi c6 4m trong
khi theo ban v& so @b nha dét s6 34 do cong ty c6 phan dia ¢ Hung Luat 1ap ngay
24/4/2018 va dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan Tan Binh kiém tra
ndi nghi€p ngay 22/5/2018 va Cong van 441/TNMT-TN ngay 03/5/2018 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong quan Tan Binh thé hién 16 s6 3 ma hai bén thoa
thuan tai hop dong dit coc mua ban nha ngay 01/6/2018 c6 chiéu rong (mat tién)
la 7,58m. Tuy nhién, 101 khai nay ctia nguyén don khong dugc bi don thira nhan
va Toa an di giao quyét dinh dbi chat cho ongHva dng C, ba Vdé 1am rd cac van
dé mau thuin co lién quan dén vy an nhung 6ngHkhong dén Toa tham gia ddi
chat. Mat khac, 6ngHcting khong cung cap dugc tai liéu, chirng cir nao ngoai viéc
vién dan ban vé s6 34 va cong van s6 441 ngay 03/5/2018 dé chimg minh 10i trinh
bay ctia minh.

Xét, gidy nhan tién coc ngay 29/5/2018 c¢6 ndi dung «... dng Huynh Vian C
va vo H6 Thi Thu T c6 nhan s tién dit coc 500.000.000 déng ctia ong Thai Anh
H va c¢6 nhuong lai mot 16 dat véi dién tich TC 120m?”. Ddng thoi, tai hop dong
dat coc mua ban nha ngay 01/6/2018 ¢6 ndi dung « Bén A (6ng Huynh Van C va
ba H6 Thi Thu T) dong ¥ chuyen nhuong cho bén B (6ng Thai Anh H) mét 16 dat
so (03) voi dién tich 120m* (mot trim hai mwoi mét vudng) va tai gidy giao nhan
tién ngay 31/8/2018 c6 nodi dung « ba H6 Thi Thu T c6 nhan ctia ba Thai Thi
Bach Tuyét sé tién 350.000.000 dong tién chuyén nhuong dat voi dién tich
120m?. Nhu vay, da thé hién rd ddi tuong cua hop déng dat coc 1a 120m?, d6i
tuong nay dugc nhic dén nhiéu 1an. Theo do, thé hién v chi cia cac bén la thoa
thuan chuyén nhuong mot 16 dét c6 dién tich 120m?, khong c6 ndi dung ndao quy
dinh 1 trong s6 120m” c6 chiéu rong, chiéu dai bao nhiéu mét dong thoi ciing
khong c6 ndi dung nao quy dinh phai trir di phan dién tich quy hoach 16 gidi.
Ngoai ra, tai khoan 2 Piéu 3 cia hop dong quy dinh trach nhi¢ém cua bén B (6ng
Thai Anh H): « da xem xét k¥, biét rd nguon gbc quyén sé hitu va thuc trang 16
dat néu trén..... ». Trong khi do, tai bién ban xem xét hién trang ngay 28/5/2021
d6i voi thira dat s6 40, to ban db 56 37 toa lac tai 58/6 Ni Su Huynh Lién, phuong
10, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh cta Toa 4n nhan dan quan Téan Binh
kém theo hinh danh chup hién trang c6 xac nhén cua cac bén duong su cho thé'ly:
Hién trang dat thye té c¢6 chiéu rong mat tién 1a 4m, nha lop mai tole, c6 cura sit,
chiéu rong mit tién 1a 4m theo nhu gidy ching nhan ngay 06/12/2018. Bén phai
nhin tr ngoai hém 60 Ni Su Huynh Lién la phan dat cua ong Nguyén Ngoc Khoa
va ba Pinh Thién Huong dang st dung, cu thé giap ranh bang birc tuong gach, xi
ming, c6 cura sat do 6ng Khoa va ba Huong xay. Pong thoi, hién trang thira dat
néu trén cling phu hop vai thong tin ma Uy ban nhan dan phuong 10, quan Téan
Binh cung cap tai cong van s6 289/UBND ngay 08/6/2021.
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Ngoai ra, tai Hop dong dat coc ngay 01/6/2018, cac bén khong thoa thuén
thoi diém ky cong chimg hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dit ¢. Tai COng vin sb 1046/TNMT-TN ngay 01/10/2018 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong quan Tan Binh thiy ring bi don da thuc hién thu tuc tach
thira s6 40, to ban dd sb 37 va da dugc cip gidy chting nhan ngay 06/12/2018 véi
dién tich dugc cong nhan la 120m? theo nhu thoa thuan cua cac bén. Déng thot
pht hop v6i 161 trinh bay cta ba Thai Thi Bach Tuyét tai bién ban lam viéc ngay
10/03/2021. Nhu vy, cac bén di du diéu kién dé thyc hién giao két hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & nhung nguyén don khong
ddng v tiép tuc thuc hién thyc hién hop dong nén xéac dinh 16i thudc vé nguyén
don. Do d6, Iy do nguyén don va Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don ba
Nguyén Thi Kim H trinh bay néu trén 1a khong c6 co s dé duoc chip nhan.

Tai phién toa, nguyén yéu cau huy hop dong dit coc ngay 01/6/2018 va bi
don déng ¥ hity hop dong dit coc nhung yéu cau Toa an xac dinh viéc huy hop
d6ng nay 1a do 15i cia nguyén don da khong thuc hién giao két hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & nén nguyén don phai mat coc theo
thoa thuin. Xét, nguyén don va bi don cung thong nhit huy hop dong dit coc
ngay 01/6/2018 nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Tuy nhién, do nguyén don don
phuong cham dut hop ddng dit coc nén Hoi dong xét xir xac dinh nguyén don |a
bén vi pham hop dong Do d6, cin ct vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 328, Diéu
418, Diéu 422, Piéu 423, Piéu 427 Bo luat Dan su 2015 va theo ndi dung cua
hop dong dit coc ngay 01/6/2018 xét yéu cau cua nguyén don doi bi don phai tra
lai tién didt coc dong thoi phat coc véi tong sb tién 1a 5.000.000.000 (Nim ty)
d6ng 14 khong co can clr nén khong duge chap nhan. Pong thoi nguyén don phai
chiu mét tién dit coc nhu yéu cau cua bj don.

[2.1.2] V& yéu cau Ong Cva ba Vtra sO tién 350.000.000 dong ongHda
thanh toan mua dat.

Tai phién toa phia bi don dong v tra cho nguyen don s6 tién 350.000.000
dong nén Hoi dong xét xur ghi nhan. Do do, yéu cau nay cua nguyén don va luat
su bao v€ quyén, loi ich hop phap cho nguyén don 1a ¢ can cir duoc Ho1 dong
xét xtr chdp nhan. Budc 6ng Cva ba Vphai c¢6 nghia vy lién d6i tra lai sb tién
350.000.000 d6ng cho dng Hiéu.

[3] V& chi phi xem xét hién trang la 2.000.000 df)ng do phia bi don da ndp.
Bi don ty nguyén chiu, khong yéu cau Toa an giai quyet. Xet, sy tu nguyén cua bi
don khong trai voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] Vé ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh vé viée
giai quyét vu an 13 c6 co so, phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chap
nhan.

[5] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu 4n phi doi voi yéu cau khoi kién khong duge chap
nhan. Tuy nhién 6ng Thai Anh H 1a nguoi cao tudi thudc truong hop quy dinh tai
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diem d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va
c6 don xin mién an phi nén dugc mién an phi theo quy dinh ctia phép luat.

Bi don phai chiu an phi ddi v&i phan nghia vu thanh todn. Tuy nhién ong
Huynh Vian C 1a nguoi cao tudi thudc trudng hop quy dinh tai diém ¢ Khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 va c6 don xin mién
an phi nén duoc mién an phi theo quy dinh cta phap luat. BA HO Thi Thu T phai
nodp tién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Can ctr }(hoén 3 Piéu 26; diérp a khoan 1 Diéu’35 : diém a,c khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Bi¢u 273 va Khoan 1 Diéu 280 B luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Cén ctr Dicu 117, Dicu 118, Diéu 119, khoan 2 Dicu 328, Diéu 418, Dicu
422, bicu 423, Diéu 427 B0 luat dan sy 2015;

- Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bo sung nam 2014;

- Cin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur: ‘ ‘ ‘

1. Chap nhan mét phan yéu cau khaéi kién ctia 0ng Thai Anh H vé viéc “Tranh
chap vé hop dong dat coc mua ban nha ¢ va quyén st dung dat ¢”.

2. Huy hop dong dit coc mua ban nha ky ngay 01/6/2018 gilra 6ng Thai
Anh H va éng Huynh Van C, ba H6 Thi Thu T.

3. Budc 6ng Huynh Van C va ba HO Thi Thu T phai c¢6 nghia vu lién d6i
tra lai cho 6ng Thai Anh H s tién 350.000.000 (Ba trim nim muoi triéu) dong.
Cu thé mdi ngudi phai chiu trach nhiém tra cho ongH175.000.000 (Mot trim bay
muoi 1am triéu) dong, tra mot 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ngay sau khi ban an c6
hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an néu bén
bi thi hanh 4n chua thi hanh, thi hang thang con phai chiu thém tién 13i theo mirc
131 suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong Ung
v6i thoi gian va s tién cham thi hanh an

4. Khong chap nhan c4c yéu cau cua Thai Anh H vé viéc bude 6ng Huynh
Vin C va ba H6 Thi Thu T phai ¢ nghia vu tra lai cho ong Thai Anh H sd tién
dit coc da nhan 14 2.500.000.000 (Hai ty nam trim triéu) dong va mot khoan tién
tuong duong sb tién ma 6ngHda dat coc 2.500.000.000 (Hai ty nim trim triéu)
ddng. Toéng cong 1a 5.000.000.000 (Nam ty) dong.
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5. Vé chi phi xem xét hién trang 1a 2.000.000 déng do phia bi don da ndp.
Bi don ty nguyén chiu nén Hoi dong xét xir chap nhan.

6. V& an phi dan sy so thim:
6.1. Ong Théai Anh H duoc mién an phi theo quy dinh ctia phap luét.
6.2. Ong Huynh Vin C duoc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat

6.3. Ba HO Thi Thu T phai chju 8.750.000 (Tam triéu bay trim nim muoi
nghin) dong.

7. V& quyén khang céo, khang nghi: Nguyén don, bi don duoc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vién kiém sat nhan dan quan Tén
Binh, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh c6 quyén khang nghi theo
luat dinh.

8. Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su stra ddi, bo sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam
2014; thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014.
{Vggfggghg . TM.HQI DPONG XET XU SO THAM
_ TAND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Tan Binh, TP. HCM;
- Chi cuc THADS quan Tan Binh, TP. HCM,;
- Luu: H6 so, VP.

Cao Thi Thu Hién

14



