TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 107/2024/DS-PT
Ngay: 31-01-2024

V/v tranh chap hop ddng chgyén nhuong
quyeén su dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang;
Cdc Tham phan: Ong Bui Quang Son;
Ong Pham Vin Tinh.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.
- Pai dién Vién Kiém sdit nhin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 01 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 415/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nim
2023 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 127/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sb: 4287/2023/QDXXPT-
DS ngay 11 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:
Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1949;
Dia chi: S6 nha B, duong P, phuong B, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (theo van bdn ity quyén ngdy
14/01/2022): Ba Tran Thi Ngoc Nhu Y, sinh nim 1992; (c6 mit)

Dia chi: SS E, ép A, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.



Pia chi lién lac: 33C, ép M, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Bi don:

2.1. Ong Lé Vin H, sinh nim 1962; (c6 mat)

2.2. Ong Lé Hai D, sinh nam 1986;

2.3. Ong L& Hoang D1, sinh nam 1987;

Cung dia chi: S6 B, ap C, x4 N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don éng Lé Hai D, 6ng Lé Hoang D1
(theo van ban 1wy quyén ngay 09/12/2022, ngay 12/12/2022):

Ong Lé Vin H, sinh nim 1962; (c6 mit)
Dia chi: SO B, 4p C, xi N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia éng Lé Van H: Ong Vo Tan T1 -
Luat su Van phong luat su V6 Tan T1 thudc Poan Luat su tinh B. (c6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Cao Thi Cam L, sinh nam 1985;

Dia chi: Sb B, ép C, xa N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Cao Thi Cam L (theo vin bdn iy
quyén ngay 11/9/2023): Ong Lé Vian H, sinh nam 1962; (c6 mat)

Dia chi: SO B, 4p C, xi N, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Hiru T 13 nguyén don; dng Lé Vin H, 6ng
Lé Hai D, 6ng Lé Hoang D1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham;

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo
1y quyén ciia nguyén don la ba Tran Thi Ngoc Nhuw Y trinh bay:

Vao ngay 12/10/2010, 6ng Nguyén Hiru T c6 ky 03 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ong Lé Van H dé nhan chuyén nhuong cac thira dét
nhu sau:

- Thira dat 259, to ban d6 s6 11 tai xa N, thanh phd B, dién tich 2.820,4m?
gia tri chuyén nhugng 500.000.000 dong.



- Thira dat 352, t& ban d6 s 11 tai xd N, thanh phd B, dién tich 80,1m? gi&
trj chuyén nhuong 200.000.000 dong.

- Thira d4t 353, t ban do 11 tai xa N, thanh phd B, dién tich 1.876m? gia tri
chuyén nhuong 700.000.000 dong.

Céac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc cong chimg tai Vin
phong C, tinh Bén Tre vao ngay 12/10/2010.

Sau khi ky hop dong, 6ng T da giao du tién cho ong H ngay thoi diém ky
hop ddng tai Phong cong chung va ong H da giao cac gidy to lién quan dén 03
thira dat néu trén cho 6ng T dé 6ng T thuc hién thu tuc ding ky voi co quan co
thAm quyén quan 1y dat dai. Ong T da duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat dbi vai cac thira dat néu trén vao ngay 16/3/2011.

Ong H di giao dit cho éng T ngay sau khi ky hop dong, nhung vi éng T nha
& tinh Tién Giang va tudi da cao nén khong co thoi gian t6i lui dé quan ly dat. Ong
H co xin ¢ lai trén dat mot thoi gian nén ong T ddng ¥ cho dng H tiép tuc ¢ nho
trén dat. Sau do, ong T ¢6 nhu cau sir dung dat nén yéu cau ong H tra lai dat cho
6ng T nhung 6ng H hen nhiéu 1an ma khong tra.

Trén dét hién c6 01 can nha tuong cdp 4 ma gia dinh ong H dang séng va
sinh hoat, mot sb hoa mau, 12 ngdi mQ va mai che nha tién ché, hang rao kéo ludi
B40, 01 hd nudce tron, 02 tru cong rao bang bé tong, khung cira sat.

Nay 6ng T yéu cau 6ng H va cac con cua éng H & 6ng Lé Hai D, dng Lé
Hoang D1 va ba V& Thi Cam L1 phai di doi tai san, giao cho ong T céac thira dat
sau: Thira 259, to ban d6 sb 11, dién tich theo do dac thuc té 3.226,7m? thira 352,
t& ban do s6 11, dién tich theo do dac thuc té 80,1m?%; thira 353, to ban d6 11 dién
tich theo do dac thuc té 1.597m? C)ng T tu nguyén dé lai phﬁn dat mo thudc thia
259a cho gia dinh 6ng H.

Nguyén don khong déng ¥ véi yéu cau phan té cta bi don. Trudng hop Toa
an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, nguyén don yéu
cau 6ng H tra lai sd tién chuyén nhuong dat da nhan 1a 1.400.000.000d0ng va yéu
cau boi thuong thiét hai 1a chénh léch gia dat theo két qua dinh gia, xét 18i thudc
hoan toan cua 6ng H.

Nguyén don dong ¥ v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san.

Theo don phdn t6, trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Lé Vin H va

ngueoi bdo vé quyén va li ich hop phdp cho bi don la éng Vé Téan TI trinh bay:
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Vao ngay 17/3/2010, 6ng Lé Vin H co6 ky Gidy uy quyén tai san cho ba V&
Thi Xuan L2 va giao 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi cac thira 259,
352, 353, cung t& ban dd sd 11, tai x4 N cho ba V5 Thi Xuan L2 dé vay vén kinh
doanh nham gbp von vao c¢éng ty TNHH H1 do ba V& Thi Xuan L2 lam giam déc.
Do ba V& Thi Xuan L2 c6 tu cach phap nhin nén vay von dé dang va vay duoc
nhiéu tién hon ong H. Ba L2 ¢ thué cong ty tham dinh gia dén dé dinh gia cac
thira dat caa ong H. Tuy nhién, sau d6 ba L2 khong thuc hién viée vay von ma yéu
cau ong H ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén Hitu
T dé 6ng T vay von dum. Do d6, vao ngay 12/10/2010, tai Phong C1, tinh Bén
Tre, 6ng H ¢6 ky cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong T dé
chuyén nhuong céc thira dt gom:

- Thira 259 to ban d6 s 11 tai xa N, thanh phd B dién tich 2.820,4m? gia tri
chuyén nhuong 500.000.000 dong.

- Thtra 352 to ban d6 sb 11 tai xd N, thanh phd B dién tich 80,1m? gi tri
chuyén nhuong 200.000.000 dong.

- Thira 353 to ban do 11 tai xa N, thanh phé B dién tich 1.876m? gia tri
chuyén nhuong 700.000.000 dong.

Viéc 6ng H ky cac hop dong trén 1a do tu nguyén, tuy nhién muyc dich 1a dé
6ng T ding tén vay tién ngan hang cho 6ng gop vén dau tu, trong Gidy chimg
nhan dang ky kinh doanh ctia cong ty TNHH H1 ciing c6 tén 6ng H. Viéc lam thu
tuc chuyén nhuong cho 6ng T do ba Xuan L2 thyc hién; 6ng khong c6 nhan tién gi
ctiia ong T va cling khong giao gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong T ma
gidy chting nhan nay do ba Xuan L2 giao cho 6ng T. So tién tong cong
1.400.000.000 dong trong cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong
phai s6 vén 6ng can vay ma do ba L2 va éng T tu ghi. Tir khi ky hop dong, ong T
chua bao gid vao quan 1y sit dung céc thira dat ndy. Sau 04 thang ky hop ddng cho
6ng T thi ba V5 Thi Xuan L2 bi bat va Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir ba L2
muc an la 15 ndm tu. Viéc vay von chua thye hién duoc, ong cling chua gop von
vao cong ty H1. Ong H co di tim 6ng T dé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi 6ng T nhung khong gip ong T duoc. Mit khac, sau khi ba L2 bi bat
thi 6ng c6 duoc Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh B hoi vé viéc gop von cia
ong, ong co trinh bay 1a co Gy quyén cho ba V& Thi Xuan L2 03 thira dat dé vay
vbn ngan hang nhung khong biét 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ong
do ai gifr.

Ong va ba L2, 6ng T khong c6 van ban thoa thun sang tén cho ong T dimg
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tén dé 6ng T di vay ngan hang. DPén nim 2017 thi 6ng biét ong Nguyén Hitu T
dtng tén 03 thira dat cta ong khi 6ng T kién 6ng tai Uy ban nhan dan xa N. Do hai
bén khong thoa thuan dugc nén ong T khai kién ra Toa an cho dén nay. Ong
khang dinh 6ng khong c6 nhén tién tir 6ng T ciing nhu 6ng khong cé giao 03 gidy
chtng nhan quyén str dung dét cho 6ng T. Trong hop dong chuyén nhuong dit 1a
thanh toan tién mat 01 1an sau khi ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 cia
cac hop ddng va viéc thanh toan tién néu tai khoan 1 Piéu nay do hai bén thuc
hién va chiu trach nhiém trudc phap luat (theo khoan 2 Piéu 2 cua hop dong ngay
12/10/2010). Tuy nhién dng T khong chimg minh dugc viée da giao tién cho ong
va phan dat hién nay gia dinh 6ng van quan 1y str dung. Ba thira dt néu trén 1a tai
san cua riéng ong, riéng cac cong trinh kién tric c6 trén dat 1a co cong stic cac con
ong trong do, trén dat con ¢ cac ngdi mo cia dong ho.

Do khong c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nén ong H khong dong
¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ong H yéu cau ap dung thoi hiéu, dinh
chi yéu cau khai kién cua nguyén don theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 217
ciia Bo luat t6 tung dan su. Pong thoi ong H ¢o yéu cau phan tb, yéu cau tuyén
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/10/2010 giita ong Nguyén
Hiru T v6i 6ng Lé Van H d6i voi céc thira dat 259, 352, 353, cung to ban do s6 11
tai x4 N, thanh phd B 1a vo hiéu do gia tao. Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu
héi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Nguyén Hiru T dbi voi cac
thira dat 259, 352, 353 va diéu chinh chu sir dung dat sang 6ng Lé Vian H.

Ong H ddng ¥ vé6i két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hai D, 6ng Lé Hoang D1, ba V6 Thi Ciam
L1 la 6ng Lé Van H trinh bay:

Hién nay, ong Hai D, 6ng Hoang D1, ba L1 dang séng trén phan dat nay.
Khi 6ng H ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ba thira dat trén cho
6ng T thi 6ng Hai D, 6ng Hoang D1, ba L1 khong biét nén cac 6ng ba khong dong
y di doi tai san dé tra lai dat cho ong T.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre di dua vu 4n
ra xet xur.

Tai Ban an dan sy so tham so: 127/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre d3 tuyén:
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Cian ¢t vao Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, cac Piéu 147, 157,
165, 217, 218, 271, 273 ctia Bo luat TH tung dan su;

Can cir vao cac didu 121, 122, 123, 137, 410, 411, 689, 697, 698 cta Bo luat
Dan su 2005;

Can cir vao cac diéu 429, 688 cua Bo luat Dan su 2015; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH1430/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Hiru T
vé viéc budc bi don ong Lé Van H, ong Lé Hai D, ng Lé Hoang D1, nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Cam L1 phai c6 trach nhiém di doi tai san
giao cho 6ng T 03 thira dat s6 259 dién tich 2864,6m?; thira 352 dién tich 80,1m?
va thira 353 dién tich 1597m? cung to ban dd 11 toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh
Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don ong Lé Van H vé viéc yéu
cau tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 12/10/2010 giira 6ng
Nguyén Hiru T véi 6ng Lé Van H ddi voi thira dat 259 to ban d6 s 11 tai xa N,
thanh phé B (SO coéng chimg: 409, quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD), Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/10/2010 giira 6ng Nguyén Hitu T véi
6ng Lé Van H dbi véi thira dat 352 to ban d6 s6 11 tai xa N, thanh phd B (S6 cong
chtng: 410, quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD), Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 12/10/2010 giita dng Nguyén Hiru T véi 6ng Lé Vian H d6i voi thira
dat 353 to ban dd s6 11 tai x4 N, thanh phé B (S6 cong chung: 411, quyén
04/TP/CC-SCC/HDGD) v hiéu do gia tao.

3. Khong chip nhan yéu cau ap dung thoi hiéu, dinh chi yéu cau khoi kién
cua nguyén don cua bi don 6ng Lé Van H.

4. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2010
giita 6ng Nguyén Hitu T vé6i ong Lé Van H d6i véi thira dat 259 to ban do s6 11
tai xa N, thanh phd B (S cong chung: 409, quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD), Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2010 giita 6ng Nguyén Hiru T
v6i ong Lé Van H d6i véi thira dat 352 to ban do sd 11 tai x3 N, thanh phd B (S6
cong chimg: 410, quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD), Hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 12/10/2010 giita 6ng Nguyén Hitu T voi ong Lé Van H
d6i véi thira dat 353 to ban do s6 11 tai xa N, thanh phd B (S6 cong chimg: 411,
quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD) v6 hiéu.



5. Budc 6ng Lé Van H c6 trach nhiém tra cho éng Nguyén Hitu T sé tién
4.036.660.000 (Bon ty khong trim ba muoi sau triéu sdu trim sau muoi nghin)
ddng gdm tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1.400.000.000 (Mot ty bén tram
triéu) ddng va tién boi thuong thiét hai 2.636.660.000 (Hai ty sau trim ba muoi
sdu triéu sau trim sau muoi nghin) dong.

6. Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi, diéu chinh Gidy chtng nhan
quyén st dung dat dbi vaoi thira dat sb 259, 352, 353 to ban do sb 11 tai xd N,
thanh phd B da cdp cho ong Nguyén Hitu T sang chu st dung dét 1a 6ng Lé Vin
H.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 25/9/2023, nguyén don 6ng Nguyén Hiru T khang cdo ban 4n so tham.
Theo noi dung khang cdo, éng T yéu cau cip phuc thAm stra ban an so tham theo
huong:

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong, budc 6ng H, 6ng Hai D,
6ng Hoang D1 va ba L1 phai di doi tai san, giao cho ong T cac thira dat sau: Thira
259, to ban d6 sb 11, dién tich 2.864,6m? thira 352, t& ban do so 11, dién tich
80,1m?; thira 353, to ban d6 11 dién tich 1.597m?,

- Khong chap nhén toan bd yéu cau phan tb ciia bi don.

Ngay 29/9/2023, bi don la 6ng Lé Van H, 6ng Lé Hai D, 6ng L& Hoang D1
khang cao ban an so thim. Theo ndi dung khang céo, éng H, 6ng Hai D, 6ng
Hoang D1 yéu cau cap phuc tham sira ban an so thAm theo hudng:

- Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Chép nhan toan bd yéu cau phan té cta bi don ong H.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don giir
nguyén ndi dung don khang céo cta éng T va 6ng T khong ddng ¥ voi khang cao
cua 6ng H, 6ng Hai D, 6ng Hoang D1.

Bi don 6ng H, 6ng Hai D, 6ng Hoang D1 gilr nguyén ndi dung don khang
c4o va khong dong ¥ véi khang cao cua ong T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay:

Vao ngay 12/10/2010, tai Phong C1, tinh Bén Tre, ong H c6 ky cac hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i 6ng T gdm: Thira 259 t& ban d6 s6 11
tai X N, dién tich 2.820,4m? gia tri chuyén nhuong 500.000.000 dong; thira 352 to

7



ban dd s6 11 tai x4 N dién tich 80,1m? gia tri chuyén nhugng 200.000.000 dong;
thira 353 to ban dd 11 tai x4 N dién tich 1.876m? gia tri chuyén nhuong
700.000.000 ddng.

Viéc 6ng H ky cac hop dong trén 1a do tu nguyén, tuy nhién muyc dich 1a dé
6ng T dung tén vay tién ngan hang cho 6ng gbp voén dau tu, trong Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh ctia cong ty TNHH H1 cling ¢6 tén 6ng H. Viéc lam thu
tuc chuyén nhuong cho 6ng T do ba Xuan L2 thyuc hién; 6ng khéng c6 nhan tién gi
ctia 6ng T va cling khong giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong T ma
gidy ching nhan nay do ba Xuan L2 giao cho éng T. Sé tién tong cong
1.400.000.000 dong trong cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong
phai s6 von ong can vay ma do ba L2 va éng T tu ghi. Tir khi ky hop dong, 6ng T
chua bao gio vao quan 1y sir dung céc thira dat nay. Sau 04 thang ky hop dong cho
6ng T thi ba V& Thi Xuan L2 bi bat va Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr ba L2
muc an la 15 ndm tu. Viéc vay von chua thye hién duoc, ong cling chua gop von
vao cong ty TNHH H1.

Ong T khéng chimg minh dugc viée da giao tién cho 6ng va phan dat hién
nay gia dinh 6ng van quan 1y st dung. Ba thira dat néu trén 13 tai san cua riéng
ong, riéng cac cong trinh kién tric co trén dat 1a co cong stic cac con 6ng trong do,
trén dat con co cac ngdi mo cia dong ho.

Vi vay dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang cdo ctia 6ng H, chap nhan
yéu cau phan t6 cua ong H, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 12/10/2010 giita 6ng Nguyén Hitu T voi 6ng Lé Van H ddi voi cac thira dat
259, 352, 353, cung to ban d6 s6 11 tai xa N, thanh phd B 1a vo hiéu do gia tao.
Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi gidy chting nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Nguyén Hitu T d6i v6i cac thira dat 259, 352, 353 va diéu chinh chu
st dung dat sang 6ng Lé Vin H.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tudn theo ding cac quy dinh
ciia phap lut td tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién dang quyén va
nghia vy theo quy dinh cta phap luat t6 tung.

- V& noi dung: pé nghi Hoi déng xét Xt can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309
ciia Bo luat T tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don 6ng Nguyén Hitu T, chip nhan khang cdo cua bi don éng Lé Van H,
6ng Lé Hai D, ong Lé Hoang D1, sira mot phan Ban an dan sy so tham sd
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127/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2023 cta Tda 4n nhan dan thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre theo huéng chip nhan yéu cau phan té ctia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so di dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién;
xét khang cdo cua ong Nguyén Hitu T, 6ng Lé Van H, 6ng Lé Hai D, ong Lé
Hoang D1; Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Hitu T; bi don 6ng Lé Vin H, 6ng Lé Hai D, 6ng
Lé Hoang D1 khang cao va thuc hién cac thu tuc khang cao hop 1€, trong thoi han
luat dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phtic tham, ong H trinh by ba L1 ho tén 1a Cao Thi Cam L va
cd cung cip ban sao chup cin cudc cong dan ctia ba L nén cip phuc tham diéu
chinh lai cho phu hop.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don 6ng T yéu cau bi don éng H va cac con cua ong H 14 6ng L&
Hai D, dng Lé Hoang D1 va ba Cao Thi Cam L phai di doi tai san, giao cho 6ng T
cic thira dit sau: Thia 259, t& ban dd sb 11, dién tich theo do dac thuc té
3.226,7m?; thita 352, t& ban do so 11, dién tich theo do dac thuc t€ 80,1m? thira
353, to ban do 11 dién tich theo do dac thyc t& 1.597m?% Ong T tu nguyén dé lai
phan dat mo thudc thira 259a cho gia dinh 6ng H. Ong T khong dong ¥ véi yéu
cau phan t cta bi don. Can cr ching minh cho yéu cau khoi kién cta 6ng T 14
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2010 dbi véi cac thira
dat 259, 352, 353 to ban dd s6 11 giita bén chuyén nhuong ong Lé Van H voi bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Hitu T déu dugc lap thanh vin ban va dugc
cong chtng tai Phong C1, tinh Bén Tre.

Bi don ong H khong dong ¥ v&i yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong H
yéu cau ap dung thoi hiéu, dé nghi dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don,
ddng thoi yéu cau phan to yéu cau huy hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 12/10/2010 giita ong Nguyén Hiru T voi 6ng Lé Van H d6i véi cac thira
dat 259, 352, 353, cung td ban d6 sd 11 tai xa N, thanh phd B 1a v6 hiéu do gia
tao.



[3] Xét yéu cau ap dung thoi hi¢u cua bi don, vé viée dé nghi dinh chi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, xét thay: Mic du, hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng T v6i 6ng H duoc giao két ngay 12/10/2010 nhung vé thoi
gian thanh toan va giao dat trong hop dong cac bén khong xac dinh mot thoi diém
cu thé nén ngay ky hop dong khong phai 1a ngay cac bén biét hoic budc phai biét
quyén va loi ich bi xdm pham theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat Dan su.
Thang 4/2017, nguyén don ong T nép Pon dén Uy ban nhan dan xa N yéu cau 6ng
H thyc hién giao dit. Ngay 28/4/2017, Uy ban nhan dan xa N tién hanh hoa giai
lan tht nhat va cho cic bén thoi gian thuong lugng trong vong 07 ngay. Ngay
19/6/2017 Uy ban nhan dan xa N tién hanh hoa giai 1an 02, do cac bén khong thoa
thuan duoc nén viéc hoa giai khong thanh nén cé co sé xac dinh ngay 19/6/2017 1a
ngay 6ng T biét va budc phai biét quyén va loi ich bi xAm pham. Ngay 10/7/2019,
6ng T ndp Pon khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre 1a van con trong
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 429 cia Bo luat Déan sy. Do d6, yéu cau
ap dung thot hi¢u cua bi don 1a khdng c6 co so chép nhan.

[4] Xét cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2010
dbi véi cac thira dat 259, 352, 353, to ban do s6 11 giita bén chuyén nhuong 6ng
Lé Van H v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Hitu T. Hoi dong xét xir xét
thay:

V& mit hinh thte: Cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
12/10/2010 déu dugc 1ap thanh van ban va dugc cong chimg tai Phong C1 va tai
thoi diém tham gia hgp dong cic bén minh man, nhan thirc duoc hanh vi cia
minh; ty nguyén thoa thuan giao két hop dong va cing ky tén nén cac hop dong
ding quy dinh vé mit hinh thic duogc theo quy dinh tai Piéu 689 Bo luat dan su
nam 2005.

Vé ndi dung: Ong T cho rang da tra du sb tién nhan chuyén nhuong tong
cong 1.400.000.000 dong cho dng H va 6ng H giao gidy to dé ong lam thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay ky hop dong 1a ngay 12/10/2010. Ong
H cho rang muc dich 6ng H ky tén chuyén nhugng 1a nham dé 6ng T dung tén vay
tién ngan hang cho 6ng gdp von dau tu. Viéc 1am tha tuc chuyén nhuong cho 6ng
T do ba Xuan L2 thyc hién; ong khong c6 nhén tién gi ciia ong T va ciing khong
giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong T ma gidy chiing nhan nay do ba
Xuan L2 giao cho 6ng T. Sé tién tong cong 1.400.000.000 dong trong cac Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong phai s6 von 6ng can vay ma do ba
L2 va 6ng T tu ghi. Tir khi ky hop ddng, ong T chua bao gid vao quan 1y sir dung
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thira d4t nay. Ong H cho rang c6 iy quyén tai san cho ba V& Thi Xuan L2 thuc
hién vay von kinh doanh nhung ba L2 chua thuc hién dugc va éng chua gop vén
vao cong ty H2 taxi, do d6 ba L2 ¢ yéu cau ong ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi éng T dé ong T vay von dim. Dé ching minh cho 16i trinh
bay ctia minh, 6ng H ¢ cung cap cac gidy ty quyén tai san ndi dung giao cho ba
V& Thi Xuan L2 cac gidy chirg nhan quyén st dung dat (BL 123-125).

[5] Cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit l1ap cung ngay
12/10/2010 (BL 37-38, 52-53, 59-60), tai Piéu 2 6ng H va 6ng T thoa thuan vé gia
chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan. Theo d6, 6ng Lé Van H chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hitu T 03 thira dt gdm: Thira 259, t& ban d6 s6 11, dién
tich 2.820,4m? gia chuyén nhuong 500.000.000 dong; Thira 352, t& ban do s6 11,
dién tich 80,1m? gia chuyén nhuong 200.000.000 dong va thira 353, to ban d6 sb
11, dién tich 1.876m? gia chuyén nhuong 700.000.000 dong. Ca 03 hop dong néu
trén déu thoéa thuan “phuong thtrc thanh toan tién mat mot lan, sau khi ky hop
déng; viéc thanh toan s tién néu tai khoan 1 Piéu nay do hai bén tu thuc hi¢n va
chiu trach nhiém trudc phap luat”... Viée giao va ding ky quyén st dung dat 1a
bén A (6ng H) c6 nghia vy giao thira dat (1a cac thira 259, 352, 353) cung gidy to
vé quyén st dung dat cho bén B (6ng T) vao thdi diém sau khi ky hop déng (quy
dinh tai khoan 1 Piéu 3 ctia hop dong).

Cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén duoc cong chimg
tai Phong C1 Bén Tre ngay 12/10/2010. Pén ngay 16/3/2011, ong T dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat (gom: Thia 259, dién tich 2.820,4m?; thira 352,
dién tich 80,1m? va thira 353, dién tich 1.876m?, cung to ban d6 sb 11). Tuy nhién,
tir khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dén khi 6ng T duogc cép
gidy chiung nhan quyén s dung dat va dén thoi diém tranh chap, 6ng H van la
ngudi truc tiép quan 1y, st dung dat trong khi thoa thuan trong hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét thi nghia vu ctia ong H 1a phai giao gidy chting nhan
quyén st dung dat va dat cho 6ng T vao thoi diém sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ong T cho rang, do 6ng H xin & nho va chua cé nhu
cau str dung dit nén ong cho 6ng H quan 1y sir dung dat, nhung 6ng T khéng co
chtng ¢t chimg minh cho 10 trinh bay ctia minh. Bén canh d6 khi Toa 4n tién
hanh do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 03/10/2019 (BL 153-155), phia
nguyén don khong xac dinh dugc ranh dat, dong y do dac theo sy chi ranh cta bi
don (BL 154). Ngoai ra, trén cac thira dat 259, 352, 353, cung to ban d6 sb 11, néu
trén hién nay con c6 cac con 6ng H 1a 6ng Lé Hai D, 6ng L& Hoang D1 cung song
trén dat.
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Ong T cho rang, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat éng di giao
cho 6ng H ngay tai thoi diém cong chimg hop dong chuyén nhuong tai Vin phong
C va c6 viét gidy bién nhan nhung hién da bi that lac. Phia 6ng H cho ring ong T
chua giao cho 6ng tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong T khong c6
chtng ctr ndo khac dé chimg minh di giao du tién nhan chuyén nhuong 03 thira
dat trén cho 6ng H, phui hop véi 10i trinh bay cua ong H 1a viéc 6ng H ky cac hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dt muc dich 1a dé éng T gitp 6ng vay von
Ngan hang, trén thuc té khong c6 viéc 6ng H chuyén nhuong quyén sir dung dat
choong T.

Tu nhitng can cr n€u trén, khong c¢6 co s¢ xac dinh cac thira dat 259, 352,
353, 6ng H da chuyén nhuong cho 6ng T, di giao dat cho ong T va khong co co s
xéac dinh 6ng T da giao tién cho ong H ciing nhu cho 6ng H & nho trén dat. Co co
so xac dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap cing ngay
12/10/2010 néu trén la gia tao, nham che giéu mot giao dich dan sy khac 1a thdéa
thuan vay tién tai Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan sy nam 2005
nén v6 hiéu. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén duogc xac
dinh 1a giao dich dan sy gia tao nén can ct quy dinh tai khoan 3 biéu 132 B6 luat
Dan su nam 2015 thi thoi hiéu yéu ciu Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu
khong bi han ché. Vi viy, yéu cau phan t6 cua 6ng H vé viéc yéu cau huy cac hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi cac thira 259, 352, 353, cung to
ban d6 s6 11, 1a ¢6 co so chap nhan. Ddi véi hop dong bi che giau, cac bén chua
thie hién nén khong xem xét giai quyét.

Ban 4n so thAm chi nhan dinh mét diéu kién vé doi tuong khong thue hién
duoc cua hop dong 1a nha va cac ngdi mo trén dat dé tuyén bd cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H va 6ng T vo hiéu do c6 d6i tuong
khong thuc hién dugc ma khong xem xét diéu kién vé viéc giao nhan tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat, trong khi 6ng T khong chimg minh dugc da giao tién
cho dng H 1am anh huéng dén quyén va loi ich cua ong H.

[6] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai giao cac
thira dat s6 259, 352, 353:

Can ctr theo Bién ban xem xét tham dinh chd va ho so do dac theo yéu cau
ctia Toa an, trén phan dat thira 352, 353 ¢6 cin nha cia gia dinh 6ng H dang sinh
song va trén phan dat thira 259 c6 12 ngdi mo gia dinh 6ng H. Ngdi nha va cac
ngdi mo ndy di hinh thanh tir trude khi ong T va ong H ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, trong Hop dong chuyén nhuong quyén str
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dung dat cac bén khong thoa thuén gi vé viéc chuyén nhuong hay di doi cac tai
san gin lién v6i dat. Nguyén don cho riang do nha khéng c6 Gidy ching nhan
quyén s& hitu nén khong thé ghi vao hop ddng chuyén nhuwong va cic ngdi mo 6ng
H c6 htra sé& ty di doi. Tuy nhién nguyén don khdng c6 ching ctr chimg minh cho
10i trinh bay ctia minh. Viéc 6ng T va ng H khong thoa thuan vé tai san gin lién
v6i thira dat 1a can nha va cac ngdi mo trén dat dan dén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét gitra 6ng T va dng H co d6i twong khong thé thuc hién. Vi vay,
theo quy dinh tai Diéu 411 cta Bo luat Dan sy nam 2005, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2010 gitta 6ng T voi ong H bi vo hiéu ngay
tir khi giao két hop dong.

Do d6, khong ¢ co sd chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc
budc bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan giao cac phan dat thudc cac
thira 259, 352, 353 to ban d6 11 tai x3 N, thanh phd B.

Vé hau qua cua hop dong vo hiéu: Can ctr theo quy dinh tai Diéu 137 cua
B luat Dan sy nam 2005, cac bén phai khoi phuc hién trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhimg gi di nhan. Tuy nhién, 6ng T chua giao tién cho dng H, con éng H
chua giao dét cho ong T nén khdéng c6 viéc budc khdi phuc hién trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Nhu di phan tich trén, c6 cin ctr sira mdt phan Ban an dan su so tham so
127/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre theo ndi
dung khang cao ctia 6ng Lé Van H, Lé Hai D va Lé Hoang D1.

Khang cdo cta ong Nguyén Hiru T khong c¢6 co s& xem xét chap nhan.

[7] Quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don phu
hop vé6i nhan dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc chip nhén.

[8] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
v61 nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[9] V& chi phi té tung: Do yéu khai kién ctia 6ng T khong dugc chap nhan
nén 6ng T phai chiu toan bd 1a 6.254.000 déng, ong T da ndp du.

[10] V& an phi dan su so tham:

Ong T, 6ng H thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su
so tham.
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Hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu T sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000
(ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién tam Ung tam tng an phi sé 0005078
ngdy 19/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bén Tre.

Hoan tra cho 6ng L& Vin H sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 900.000 (chin
trim nghin) ddng theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0005160 ngay
19/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre.

[8] V& an phi dan su phuc tham:

Do 6ng T, 6ng H thudc truong hop nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan
su phuc tham.
Ong Hai D, 6ng Hoang D1 khdng phai chiu an phi dan sy phiic nén duoc

hoan lai s tién tam mg an phi phuc tham da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo cua ong Nguyén Hiru T;

Chép nhan khang co ctia 6ng Lé Van H, 6ng Lé Hai D, 6ng Lé Hoang D1.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 127/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

Can ct cac diéu 147, 148, 157, 165, 217, 218 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015;

Can clr cac diéu 121, 122, 123, 129, 137, 410, 411, 689, 697, 698 cua Bo
luat Dan su 2005; cac diéu 124, 408, 429, 688 ctua Bo luat dan sy 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14y 3 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru T
vé viéc budc bi don éng Lé Van H, Lé Hai D, 6ng L& Hoang D1, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Cam L phai c¢6 trach nhiém di doi tai san giao
tra cho 6ng T thira dat s6 259 dién tich 2864,6m?; thira 352 dién tich 80,1m? va
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thira 353 dién tich 1597m?, cung t& ban dd 11; toa lac tai xa N, thanh phé B, tinh
Bén Tre.

2. Khong chip nhéan yéu cau ap dung thoi hiéu cua bi don 6ng Lé Vin H vé
viéc dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

3. Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Lé Van H.

Tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/10/2010
giita 6ng Nguyén Hiru T v6i ong Lé Van H déi voi thira dat 259, to ban do sb 11;
tai xa N, thanh phd B (S6 cong chung: 409, quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD), Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/10/2010 giita ong Nguyén Hitu T
v6i ong Lé Van H ddi véi thira dat 352, to ban d6 s6 11; tai xa N, thanh phd B (S6
cong chimg: 410, quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD), Hop ddéng chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 12/10/2010 giita 6ng Nguyén Hitu T voi ong Lé Van H
ddi véi thira dat 353, to ban do sb 11; tai xa N, thanh phé B (Sé cong chung: 411,
quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD) 1a v hiéu.

4. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi, diéu chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 259, 352, 353 to ban dd s 11; tai xa N,
thanh phd B da cap cho 6ng Nguyén Hitu T dé cip lai cho ong Lé Van H theo quy
dinh.

5. Vé chi phi td tung:

Ong Nguyén Hiru T phai chiu s tién 6.254.000d (sdu triéu hai trim nim
muoi bon nghin dong). Ong T d3 nodp du.

6. V& an phi:

An phi ddn sir so tham:

Ong Nguyén Hiru T, dng Lé Vian H duoc mién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu T s6 tién tam (mg 4n phi d& nop 1a 300.000
(ba tram nghin) dong theo bién lai thu tién tam Ung tam tmg an phi s6 0005078
ngay 19/7/2019 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre.

Hoan tra cho ong Lé Van H s tién tam Gng an phi da ndp 1a 900.000 (chin
tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005160 ngay
19/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Bén Tre.

An phi dén sy phiic tham:

Ong Nguyén Hitu T, 6ng Lé Vian H dugc mién an phi dan sy phtc tham.
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Hoan tra cho 6ng Lé Hai D sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam tGng an phi s6 0002105 ngay 20 thang 10
nam 2023 cuaa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho 6ng L& Hoang D1 sé tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000d
(ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi s 0002106 ngay 20 thang
10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luét thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND thanh phd Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu hd so vu 4n.

Pham Thi Thu Trang
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