TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LIEN CHIEU Péc lap - Tw do - Hanh phic
TP. PA NANG

Ban 4n s6: 18/2023/DS-ST

Ngay: 17/5/2023

VIV: “Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt vé hiéu va gidi quyét hdu qud
ciia hop dong vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU - TP PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Nguyén Thi Thi

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Cong Chi

Ong Nguyén Van Co

- Thw ky phién toa: Ba Chu Thi Phuong Thuy - Thu ky Toa an nhan dan quén
Lién Chiéu.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin déin quén Lién Chiéu tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Phuong Dung - Kiém sét vién.

Trong ngay 17 thang 5 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Ning xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 217/2022/TLST-DS ngay
18/11/2022 vé viéc "Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé
hiéu va giai quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 18/2023/QDXXST- DS ngay 04 thang 4 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T — Sinh nim 1977.

Pia chi: T6 118 phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. C6
mat.

- B1 don: Ba Nguyén Thi T1 — Sinh nim 1994; Dia chi: T6 66, phuong Hoa
Khanh Nam, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang. Vang mit.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh
nha Phu Gia Thinh. Vrfmg mat.

Tru s6: S6 220 Nguyén Htru Tho, quan Hai Chau, thanh phé ba meg.

- Nguoi lam ching:

1. Ba Nguyén Thi Tram A. Pia chi: S§ 02 Cao L&, phudng Man Thai, quan Son
Tra, thanh ph6 Pa Nang. Vang mit.



2. C)ng Phan Minh D, sinh nam 1992; Dia chi: 106/62 Pham Nhit Tang, quan
Thanh Khé, TP Pa Ning. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kign; QUa trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don
ba Nguyén Thi T trinh bay ¥ kién:

Ngay 22/02/2019, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi T1 c¢6 giao két hop dong
chuyén nhuong L6 dat s6 09-Block A6, giai doan II tai Khu do thi My Gia, phuong
bién Ngoc, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam, véi gia tri chuyén nhuong la
1.420.000.000d. Ba T da tra s tién 1a 1.073.225.000d, ba T1 da nhan du tién.

L6 dat sb 09-Block A6, giai doan II tai Khu dé thi My Gia, phuong Dién Ngoc,
thi x Pién Ban, tinh Quang Nam 14 16 dat ba T1 da ky Hop dong gop von dau tu dat
nén véi Cong ty CP Pau tu kinh doanh nha Pha Gia Thinh theo hop dong s6
2104/HPGV/PGT-MGII. Tuy nhién tai thoi diém giao két hop dong gitta ba T va ba T1
thi Cong ty CP Pau tu kinh doanh nha Phu Gia Thinh di tam ngimg x4c nhan viéc giao
dich, nén ba T va ba T1 tu thyuc hién giao dich chuyén giao quyén gop voén Lo dat noi
trén. Ba Nguyén Thi T1 cam két khi nao Céng ty CP Pau tu kinh doanh nha Phu Gia
Thinh giao dich lai thi ba T1 cing ba T lién hé véi Cong ty dé 1am thu tuc chuyén giao
theo quy dinh cua Cong ty.

Tuy nhién cho dén nay ba Nguyén Thi T1 khong hop tac lam thil tyc sang
nhuong nhu da thoa thuan.

Do d6 ba Nguyén Thi T d& nghi TAND quan Lién Chiéu tuyén b hop dong
chuyén nhuong Lo dat s6 09-Block A6, giai doan II tai Khu do thi My Gia, phuong
Pién Ngoc, thi x4 Dién Ban, tinh Quang Nam dugc ky két gitta ba T va ba T1 vo hiéu,
budc ba Nguyén Thi T1 phai tra lai cho ba T s tién 1.073.225.0004.

* Bi don — ba Nguyén Thi T1 mic du di dwoc Toa dn tong dat hop 1é cdc vin
bdn té tung trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn nhung vén khéong cé y kién gi va
khong c6 mt tai phién t0a hom nay.

* Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan Cong ty Co phin dau tw kinh
doanh nha Phii Gia Thinh cé don xin ving mdt tai phién hop va hoa gidi, cé van bdn
trinh bay y kién:

Cong ty Phtt Gia Thinh va ba Nguyén Thi T1 d3 ky két hop dong gbp von dau tu
dat nén s6 2104/HPGV/PGT-MGII ngay 21/12/2017, theo d6 dia chi thta dat tai Lo 09
— Khu A6 du 4&n KDPT MV Gia, giai doan II tai D6 thi méi DBién Nam — Dién Ngoc,
phuong Dién Ngoc, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam; Gia tri hop déng gop von 1a
693.550.000d; Ba T1 da thuc hién thanh toan cho Cong ty 50% gia tri hop dong, twong
g véi sb tién 346.775.000d;



Qua trinh chuyén nhuong hop dong gbp von gitta ba T1 va ba Nguyén Thi T nhu
sau: Theo quy dinh tai Diéu 5 Hop ddng gop von thi viéc chuyén giao hop dong gitta ba
T1 va bén thir 3 chi duoc thyc hién khi ¢6 sy dong ¥ ctia Cong ty. Tuy nhién phia Cong
ty khong duoc thong bao vé viéc chuyén nhuong ctua ba T1 cho bén thtr 3; Ngay
02/01/2019, nham dam bao trién khai ra soat hd so hoan tat thu tuc phap Iy Dy an, Cong
ty dd ban hanh Thong bao sd 01/PGT v/v tam ngung sang nhuong cac hop dong gop
vbn tai Dy an ké tir ngdy 05/01/2019; Ngay 24/9/2019, xét thay tinh hinh thuc hién du
an da dat dén nhing tién trién nhat dinh nén Cong ty di thong bao dén cac khach hang
dugc tiép tuc thue hién chuyén nhuong HD gbép von cho bén thr 3 ké tir thang 01/2020.
Trong sudt khoang thoi gian tir ngdy 21/12/2017 dén nay, Cong ty khong nhan dugc bat
ky thong bao hay yéu cau nao cua ba T1 v/v chuyén nhuong Hop ddng gop von cho bén
thir 3. Viéc ba T va ba T1 chuyén nhugng Hop dong gép von nhung khong thuc hién
theo céc thu tuc quy dinh tai Hop dong nén Cong ty khong c6 bat clr thong tin nao tir
viéc chuyén nhuong néi trén.

Do do, Cong ty khéng dinh chi c6 nghia vu tiép tuc thuc hién giao dich ddi véi
nguoi da ky két Hop dong goép von hop phap véi Cong ty 1a ba Nguyén Thi T1.

* Ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi Tram Anh c6 ¥ kién:

Do méi quan hé 1am dn trong viéc mua ban dat dai voi ba Nguyén Thi T1 va biét
ba Nguyén Thi T1 dang c6 nhu cau ban 16 dat tai 16 s6 09 A6 MG2 dudng 27m tai Dién
Nam Dién Ngoc nén ba Nguyén Thi TrAm Anh di giéi thiéu ba Nguyén Thi T mua 16
dat trén va cac bén da ky gidy nhan dat coc ngay 18/02/2019 véi sd tién 1.420.000.000
dong (mot ty bdn tram hai muoi triéu déng) hen dén ngay 22/02/2019 giao toan bd sd
tién con lai 1a 973.225.000 dong. Hai bén thoa thuan khi ndo Cong ty C6 phan dau tu
kinh doanh nha Pht Gia Thinh cho sang nhuong hop dong thi ba T1 cing ba T lién hé
v6i Cong ty dé lam thu tuc chuyén giao theo quy dinh ctia Cong ty. (Tai thoi diém cac
bén ky hop ddng dit coc ba T1 van chwa dung tén so hitu 16 dat trén chi ding tén hop
dong gop von). Tai hop dong dit coc nay ba Nguyén Thi Tram Anh 1a nguoi ky 1am
chtng sau nay gitta ba T1 va ba T ¢6 ky hop dong chuyén nhugng mua ban dat va viéc
giao nhan tién nhu thé nao thi téi khong biét.

* Ngwoi lam chirng 6ng Phan Minh Dirc c6 ¥ kién:

Vao ngay 22/02/2019, 6ng Puc c¢6 chiung kién viéc ba Nguyén Thi T1 va ba
Nguyén Thi T ky két hop doéng chuyén nhuong Lo dat 09 — Khu A6 du 4an KPT My
Gia, giai doan II tai D6 thi méi Bién Nam — Dién Ngoc, phuong Dién Ngoc, thi xa Dién
Ban, tinh Quang Nam voi s6 tién ba T giao cho ba T1 1a 1.073.225.0004 1a dtng.

* Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén quan Lién Chiéu phdt biéu y kién:

- VEé t tung: Nhan dinh viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan, Ho1
dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén
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trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n tuan thu dung cac quy dinh cia Bo luat t6 tung
dan su. Nguyén don va nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan da thuc hién dung cac
quy dinh tai Piéu 70, 71, 72 , 73 va 234 Bo luat t tung dan sy. Riéng bi don chua thuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 72 va 234 B6 luat té tung dan
su.

- V& ndi dung viéc giai quyét vu an: D& nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Tuyén bd: Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat Lo dat s6 09-Block A6, giai doan II tai Khu do thi My Gia, phuong Dién
Ngoc, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam giira ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi T1
1ap ngay 22/02/2019 vo hiéu. Budc ba Nguyén Thi T1 phai hoan tra cho ba Nguyén Thi
T s6 tién: 1.073.225.000d (Mot ty khong trim bay muoi ba triéu hai trim hai muoi ldm
ngan dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoce tham tra tai phién toa
va can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém
sat nhan dan qudn Lién Chiéu, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén gidi quyét:

Ba Nguyén Thi T khdi kién yéu cau Toa an nhan dan quan Lién Chiéu giai quyét
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu ddi v6i ba Nguyén Thi
T1, ba T1 ¢ dia chi dang ky nhan khau thudng tra tai T6 66, phudng Hoa Khanh Nam,
quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Pay 1a quan hé tranh chap dan su thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan quan Lién Chiéu da téng dat hop
1é cic van ban td tung, thuc hién thu tuc niém yét tai dia phuong cho bi don ba Nguyén
Thi T1 nhung ba T1 van vang mit khong c6 1y do; Riéng nguoi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan 13 Cong ty CP dau tu kinh doanh nha Phu Gia Thinh d3 c6 don xin xét xir
vang mat. Can ct khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Biéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat bi don ba Nguyén Thi T1 va ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan 1a Cong ty CP dau tu kinh doanh nha Phti Gia Thinh.

[2] V@& ndi dung tranh chép:

[2.1] Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 22/02/2019 v6 hiéu, xét tinh hop phap cua hop dong nay, HDXX thiy rang:

Cong ty CP dau tu va kinh doanh nha Phii Gia Thinh va ba Nguyén Thi T1 d3 ky
két hop ddéng gop von dau tu dat nén sé 2104/HPGV/PGT-MGII vao ngay 21/12/2017,
theo d6 dia chi thira dat tai L6 09 — Khu A6 du an KDT My Gia, giai doan II tai Do thi

4



mdi Pign Nam — Dién Ngoc, phuong Dién Ngoc, thi xa Di¢n Ban, tinh Quang Nam,;
Gia tri hop dong gbép vén 13 693.550.000d; Ba T1 di thuc hién thanh toan cho Céng ty
50% gia tri hop dong, trong tng véi sb tién 346.775.000d. Dén ngay 22/01/2019, ba
Nguyén Thi T1 di c6 giao két hop dong chuyén nhuwong 16 dit néi trén cho ba Nguyén
Thi T, véi gia tri chuyén nhuong 1a 1.420.000.000d. Ba T da dua cho ba T1 sé tién 1a
1.073.225.000d. Ba T1 cam két khi nao Cong ty CP Pau tu kinh doanh nha Phu Gia
Thinh giao dich lai thi ba s& cung ba T lién hé véi Cong ty dé lam thu tuc chuyén giao
theo quy dinh ctia Cong ty.

Qua trinh thuc hién hop dong, bad Nguyén Thi T1 dd khong hop tac 1am thu tuc
sang nhuong nhu da thoa thuan, do d6 ba Nguyén Thi T khai kién yéu cau Toa an giai
quyét tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop ddng vo hiéu vi cho rang hop ddng néu trén khong thé thuc hién duge vi vi
pham diéu cAm ciia phap luat tai thoi diém chuyén nhuong.

HPXX xét thay, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi T1 déu biét rd cac thu tuc
phép 1y va diéu kién can thiét theo quy dinh phap luét trudc khi chuyén nhugng quyén
str dung dat nhung van tién hanh ky két hop dong. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 168,
Piéu 188, Diéu 194 cua Luat dat dai nam 2013, khoan 7 Diéu 4 cua Nghi dinh )
11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cta Chinh phii vé quan 1y du tu phat trién
d6 thi va Diéu 41 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15.5.2014 cta chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua luat dat dai 2013 thi thoi diém thuc hién cac quyén ciia ngudi
str dung dat va diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dat trong thyc
hién du an dau tu x4y dung kinh doanh nha & ctia doanh nghiép muén chuyén nhuong
quyén str dung dat phai c6 cac diéu kién sau day: “Co Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat..., ddt khéng tranh chdp, quyén sir dung dat khéong bi ké bién dé dam bdo thi hanh

dn, ddt trong thoi han sir dung dat va phai dwoc Uy ban nhdn ddn cdp tinh cdan cik vao
quy dinh ciia Chinh phi vé diéu kién, loai do thi dé cho phép chi dau tw dy dn dau tu

xdy dung kinh doanh nha & dwoc chuvén nhwong quyén sir dung dat dwéi hinh thirc

phan 16 sau khi dd hodn thanh dau tw xdy dung két cdu ha tang va nghia vu tdai chinh vé
dat dai”.

Thira dét tai L6 09 — Khu A6 ma Cong ty Phu Gia Thinh va ba T1 ky két hop dong
gop von 1a dat thudc du an KDT My Gia, giai doan II tai D6 thi méi Dién Nam — DPién
Ngoc, phuong DPién Ngoc, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam. Tai thoi diém giao két
hop dong gitta ba T va ba T1 thi Cong ty CP Pau tu kinh doanh nha Pha Gia Thinh da
tam ngimg xac nhan viéc giao dich, nén ba T va ba T1 da tu thuc hién giao dich chuyén

giao quyén gop von 16 dat noi trén ma khong thong bao cho Cong ty, dong thoi tai thoi

diém hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (ngay 22/02/2019) 16 dat

nay chua co quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén vé viéc cho phép duoc
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chuyén nhugng, ba T1 ciing chi méi thanh toan cho Cong ty 50% gia tri hgp dong va
chua dugc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat. Do dé, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung nay 1a vé hiéu vé noi dung, vi pham Diéu 122, 123 B luat dan sy 2015
nén yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu cua nguyén
don duoc chap nhan.

[2.2] Vé yéu cau gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu:

Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bd Nguyén Thi T va ba
Nguyén Thi T1 1ap ngay 22/02/2019 v6 hi¢u nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo
luat dan sy 2015, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Theo do6, budc ba
Nguyén Thi T1 phai hoan tra cho bad Nguyén Thi T sb tién dd nhan 1a 1.073.225.000d
(Mot ty khong traim bay muoi ba triéu hai trim hai muoi 13m ngan dong).

[2.3]. TUr nhitng phan tich néu trén, HDXX chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc ba Nguyén Thi T1 phai hoan tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién di nhan
la 1.073.225.000d (Mot ty khong tram bay muoi ba triéu hai tram hai muoi lam ngan
dong).

[2.4]. V& an phi dan sy so thdm: Can ctr khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Bi don ba Nguyén Thi T1 phai chiu 4n phi c6 gid ngach trén s tién phai tra la
22.098.375 dong.

- Bi don ba Nguyén Thi T1 phai chiu ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu
ctia nguyén don duoc chap nhén 1a 300.000 dong.

[2.5] Nhan dinh cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi nhan dinh
trén ctia HDXX nén chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, Diéu 147;
Khoan 1 Diéu 228; Piéu 235; Diéu 271 va Diéu 273 B6 luat t tung dan su;

Can ct Diéu 122, biéu 123; Khoan 2 Diéu 131; Biéu 501 Bo luat Dan sy nim
2015;

Can ctr khoan 4 Diéu 12; Khoan 2 Diéu 168; Diéu 188, Piéu 194 Luat Dat Dai
nam 2013;

Cin ci khoan 2 Piéu 26 va khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa éan.



Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T d6i voi
bi don ba Nguyén Thi T1 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat vd hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu”.

1. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Lo dat sé 09-Block A8,
giai doan II tai Khu d6 thi My Gia, phuong Pién Ngoc, thi xa Di¢n Ban, tinh Quang
Nam, v6i gia tri chuyén nhuong 1a 1.420.000.0004d giita ba Nguyén Thi T va ba Nguyén
Thi T1 lap ngay 22/02/2019 vo6 hiéu.

2. Buoc ba Nguyén Thi T1 phai hoan tra cho ba Nguyén Thi T s tién:
1.073.225.000d (Mot ty khong trdm bdy muoi ba tri€u hai tram hai muoi lam ngan
dong).

3. V& an phi dan sy so thim: Bi don ba Nguyén Thi T1 phai chiu 4n phi c6 gia
ngach 13 22.098.375 ddng (Hai mwoi hai triéu khéng tram chin miweoi tdm ngan ba tram
bay mwoi lam dong) va 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) an phi khong co gia ngach.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) tai bién lai thu sé 0004737 ngay 04/11/2020 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 B0 luat dan su.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don co quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuy@n &n; Bi don vang mat tai phién tda c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu
thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc
diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui
dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp BN Tham phan - Chii toa phién toa

- Nguoi tham gia t6 tung;

- VKSND quén Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS Q. Lién Chiéu;
- Luu Hd so vu an.

Tran Nguyén Thi Thi



