TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Dgc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 230/2023/DS-PT
Ngay: 29-9-2023
VIV “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va budc thao dé cong trinh
trén dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.

Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Kiéu Luong.

Ong Nguyén Trung Hung.

- Thuw ky phién toa: Ong L& Quéc Binh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Péng Nai tham gia phién
tda: Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai Try so Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 49/2023/TLPT-DS ngay
03 thang 02 nam 2023 vé viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat va budc thio
dé cong trinh trén dat”.

Do ban an dan su so tham sé: 69/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé: 251/2023/QD-PT
ngay 19 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong Vin D, sinh ndm 1973.

Ba Tran Thi H, sinh nam 1988.
Cung dia chi: T6 46, 4p 4, xa T, huyén L, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ong D, ba H: Ong



Pham Van Th, sinh nam 1977. (C6 mat)

Dia chi: Lac Long Quan, phuong 11, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
(Theo van ban ty quyén ngay 26/5/2021)

- Bi don: Ba Huynh Thi Minh Tr, sinh nam 1975. (C6 mat)

Dia chi: T6 27, ép 3,xa T, huyén L, tinh Déng Nai.

Ngudi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Tr: Ong Lé Vin b, sinh
nam 1952. (C6 mat)

Dia chi: khu phé 1, phudng B, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Theo vin
ban uy quyén ngay 11/02/2023)

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Luong Phuc H1, sinh ndm 1996.

2/ Chj Truong Diém Q, sinh ndm 2001.

3/ Chi Luong Bdo Truc H2, sinh nam 2002

Cung dia chi: T6 27, 4p 3, xa T, huyén L, tinh Pong Nai.

4/ Anh Luong Bao Thanh Nh, sinh nam 2003.

Ho khau thuong tri: T6 27, 4p 3, xa T, huyén L, tinh Pong Nai. Hién
nay dang chap hanh an tai Trai tam giam (B5), Cong an tinh Pong Nai trong
vu an hinh su khac.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh H1, chi Q, chi H, anh B: Ba
Huynh Thi Minh Tr, sinh nam 1975. (C6 mat)

Cung dija chi: T6 27, ap 3, xa T, huyén L, tinh Dong Nai (Theo vin ban
uy quyeén ngay 04/02/2023)

Ngwoi khang cao: Bi don ba Huynh Thi Minh Tr.

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham:

* Theo don khdi kién, don khoi kién bo sung, 107 khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, tai phién toa nguyén don éng Lé Van D, ba Tran Thi H va
ngueoi dai dién theo 1ty quyén éng Pham Van Th trinh bay:

Hién nay vo chong ong Lé Vian D, ba Tran Thi H 1a chu st dung thia
dat sé 139, dién tich 342m?, t& ban dd sd 26, xd T, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai.



Nguédn gdc thira dat ong D, ba H nhan chuyén nhuong thira dat nay tur
ong Nguyén Minh S vao ngay 17/11/2020 va dugc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat vao ngay 26/11/2020 (sé CY 253527,
5O vao s6 cip GCN: CS 11180).

Mit dién thira dat thudc quyén str dung ctia ong D, ba H (mat tiép xtc
v6i duong hém giao thong) bi ba Huynh Thi Minh Tr chiém dung bat hop
phap cia 6ng D, ba H 1a 29,2m’ dit (theo Ban dd hién trang thira dét sb:
6205/ 2022 do Vin Phong dang ky tinh Pong Nai - Chi nhanh L ngay
30/5/2022 1ap) thudc thira dat 139, to ban d6 s6 26. Ba Tr da x4y nha lan trén
dién tich dat thudc quyén sir dung ctia ong D, ba H, trd ctra ra phan dat cua
6ng D, ba H va tu y di lai, tu y che mai hién kién c6 va dé d6 dac lén thira dat
thudc quyén st dung cta 6ng D, ba H.

Pi nhiéu lan 6ng D, ba H yéu cau ba Tr thao d& phan cong trinh ma ba
da xay dung trén phan dat ciia ong D, ba H dé tra lai cho ong D, ba H dién
tich dat (ké ca khong gian bén trén va long dit bén dudi) cho ong D, ba H
nhung khong c6 két qua. Ba Tr ngang nguoc cho rang trudc khi ong D, ba H
nhan chuyén nhuong thira dat nay thi cong trinh da c6 nén bay gio tiép tuc dé
do sur dung.

Ong D, ba H mudn xay dyng bo tudng rao chung quanh thira dat nén
d3 tién hanh do v& thi phat hién ba Tr x4y nha 1an trén thira dat ctia 6ng D, ba
H. Ong D, ba H d nhiéu 1an yéu cu ba Tr thao d& hét cong trinh ma ba da
xay dung bat hop phép trén thira dat ciia 6ng D, ba H nhung ba Tr khong thuc
hién.

Viéc ba Tr da va dang lam d3 xdm pham nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap ctia 6ng D, ba H. Nay 6ng D, ba H khéi kién yéu cau:

- Budc ba Huynh Thi Minh Tr phai tra lai dién tich dat 1an chiém Ia
29,2m? thudc thira 139, t& ban d6 sb 26, xa T, huyén L, tinh Dong Nai;

- Budc Huynh Thi Minh Tr thdo d& tit ca cac cong trinh dd xdy dung
ma ba Tric di xay dung trén thira dat 139, t& ban d6 sd 26, xa T, huyén L,
tinh Pong Nai.

* Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don
ba Huynh Thi Minh Tr trinh bay:

Trudc day me chong toi tén Ngb Thi S1, sinh nim 1944 ¢ dién tich
dat 457,4m? thudc thira dét s6 32, to ban dd s6 26 tai xa T duoc UBND huyén



Long Thanh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 31/7/2009. Nam
1998 me chong toi ¢ cat cho vo chdng toi phan dién tich dat phia trudc dé
cat nha &, phan con lai con me t6i xay nha & phia sau, nhung s6 do van dimg
tén ctia me chong t6i, trudc nha toi 1a khoang san rong khoang 4m ciing 1a 16
di chung cho nha t6i va nha me chong t6i & phia sau; tai phién toa toi xac
dinh lai ngudn gbc dit nay 1a cua 6ng ba ndi chong t6i 1a dng Luong Ngoc R,
ba Tran Thi T1 ban cho vo chong toi vao nam 2001. Pén nim 2016, me
chdng t6i ban phan dat ciia me chong t6i cho chi Truong Thi Hong C, sinh
nam 1983, dia chi: S6 10, hém 4, dudng Nguyén Trung Truc, t 16, khi Kim
Son, thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Khi chuyén
nhugng cho chi C me chong t6i khong ¢ chuyén nhugng phan dat trude san
nha toi ngang khoang 4m, dai khoang 8m cho chi C ma néi day la 16i di
chung cho ca hai nha. Do khong biét lam thi tuc gidy to nén me chong toi co
nhd 6ng Nguyén Thanh V 12 Truong ap 3, xa T 1am thi tuc tach s6 cho toi va
chi C. Sau d6 6ng V dua gidy chimg nhan quyén st dung dat cho t6i cat giir
dién tich dat ctia t6i 1a 115,4m” thudc thira dat s6 140, to ban do sb 26 tai xa
T. T6i khong ¢ nhin thiy sd do ctia ba C nén toi khong biét 12 ong V di tu
dua phan dét trude san nha tdi ciing 1a 16i di chung vao trong s6 do cta ba C.
Théang 3/2018 t61 stra nha va lam thém mai che trudc duong di chung cho mat
san nha, mua gid khong tat vao nha, cling khong c6 ai ngan can t61 lam mai
che nay. Giita ndm 2018, ba C khoi kién toi mdi biét 1a phan dat san nha toi
lam 16i chung da nam trong s6 d6 cua ba C, Toa 4n da tién hanh lam viéc va
do dac hién trang dat tranh chap nhung sau d6 ba Cam da rat don khoi kién.
Pén nay t61 lai nhan dugc thong bao thu 1y cia Toa an t61 méi biét ba C da
chuyén nhugng dat cho nguoi khic. Nay 6ng Luong Vin D va ba Tran Thi H
khoi kién yéu cau t6i tra lai dién tich 1an chiém 29,2m? thudc thira 139, to
ban d6 26, xa T va budc toi thio d& cong trinh toi dd xdy dung trén dat. Toi
khong dong ¥ toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don vi t6i khong ¢ 1an
chiém dit cua ai, t6i hoan toan khong biét thoa thudn mua ban cua cac bén
nhu thé nao, toi st dung dat on dinh tir nam 1998 dén nay, phﬁn mai che
trudc san nha toi t6i lam rat cao, xe tai chay qua dugc, khong vudng gi hét va
cling khong co 1an chiém dat ciia ai. Toi chi dong ¥ giir nguyén phan 16i di
chung nay cho ca hai nha chi khong dong y giao tra dt cho ai hét. Chong toi
da chét nam 2005, hién tai t6i dang séng doc than.

Néu trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén
don, budc toi phai tra lai dit cho ong Luong Vin D, ba Tran Thi H thi ti



khong yéu ciu bdi thudng gia tri cong trinh xay dung, tai san gan lién voi dat.
Ly do 1 t6i khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong D, ba H.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Lwong Phiic H1, chi
Trieong Diém O trinh bay:

Chung téi la con trai, con dau cua ba Huynh Thi Minh Tr, hién dang
sinh séng cung ba Tr tai cin nha c6 mot phan dién tich dat tranh chip voi 6ng
Luong Vin D, ba Tran Thi H. Vo chong t6i duoc me cho séng nho trén dat.
Chung t6i khong c6 ¥ kién va khong co yéu cau gi trong vu an nay. Moi
quyét dinh lién quan dén phan dat tranh chap do me t6i ba Huynh Thi Minh
Tr quyét dinh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Lwong Bdo Triic H2 trinh
bay:

T6i 1a con gai ciia ba Huynh Thi Minh Tr, hién dang sinh séng cting ba
Tr tai cdn nha c6 mot phan dién tich dat tranh chip v6i ong Luong Vian D, ba
Tran Thi H. Téi khong c6 ¥ kién va khong c6 yéu cdu gi trong vu an nay.
Moi quyét dinh lién quan dén phan dét tranh chap do me t6i ba Huynh Thi
Minh Tr quyét dinh.

- Tai ban tw khai ngay 19/9/2022 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Lwong Bdo Thanh Nh trinh bay:

Hién nay t6i dang bi giam tai Trai tam giam B5 Cong an tinh Pong
Nai. T6i 12 con trai cia ba Huynh Thi Minh Tr, trudc khi bi bat toi séng trong
cin nha c6 mot phan dat dang tranh chap voi 6ng Lwong Van D, ba Tran Thi
H. T6i xac dinh phan dat tranh chép 1a thudc quyén sir dung cta ba toi. Do
vay toi khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong vu an, moi van dé 1a do me t6i ba
Tr quyét dinh.

* Tai Ban an so tham s6 69/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh da, Tuyén xr:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lwong Van D, ba Tran Thi H vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

+ Bugc ba Huynh Thi Minh Tr phai giao tra cho 6ng Luong Van D, ba
Tran Thi H dién tich dit 29,2m? (thira tam 139b) dwogc giéi han béi cic mbc
1, 2,3, 4, 1 thudc mot phan thira dat s6 139, to ban do 26, xa T, huyén L, tinh
Pong Nai theo Ban do hién trang thira dat s6 6205/2022 ngay 30/5/2022 cia
Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh.



+ Bugc ba Huynh Thi Minh Tr phai thdo d& toan bd cong trinh xay
dung 14 01 mai hién, 01 canh ctra ra vao, 01 tru ban tho ngoai troi va 01 cay
61, 01 cdy mang cau nam trén dién tich dat 29,2m? néu trén, dé tra lai hién
trang dt cho 6ng Luwong Van D, ba Tran Thi H.

Ngoai ra ban an con tuyén &n phi, chi phi t tung va quyén khang céo.

* Ngay 11/10/2022 ba Huynh Thi Minh Tr khang cao toan bd ban an
so tham, yéu cau Toa an cip phuc thim hiy an so tham do cap so thim xét
xtr khong ding thuc té 16i di chung cua hai thira dat, khong dua nhiing nguoi
nhan chuyén nhuong trudc day va ngudi lam thi tuc cap gidy to vao tham gia
tb tung.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4an dan sy & giai doan phuc
tham: Pam bao ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy nam 2015.

Vé thu tuc khang cao: Thyc hién dang trong thoi han, ndp tam ing an
phi phuc tham, khang céo dung thim quyén nén dugc xem xét theo trinh tur
phuc tham.

Vé noi dung khang cao: Sau khi tam ngimg phién toa, Toa an cap phuc
tham da xac minh thu thap chimg c&t bo sung chimg minh dién tich dat dang
tranh chap 1a 16i di chung, Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phap luat
thiéu, thu thap ching ctr khong day du, tuy nhién cip phac tham khic phuc
duoc nén sira 4n so tham chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén
don. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T
tung dan sy nam 2015, chép nhan mot ph?m khang céao cua ba Tr.

Vé an phi so tham va phic tham: Dé nghi giai quyét theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr c6 trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc khang cdao: Thu tuc khang cao duoc thuc hién trong
thoi han luat dinh, ngudi khang 4o ndp tam tng 4n phi phic tham nén dugc
thu 1y, giai quyét theo trinh ty phuc tham.



Tai phién toa, bj don x4c dinh giit nguyén yéu cau khang cdo, nguyén
don giit nguyén yéu cau khoi kién.
[2] Vé quan hé phap luit tranh chép:

Cin ct don khoi kién va dién bién ndi dung tranh chdp nguyén don
yéu cau budc ba Huynh Thi Minh Tr phai tra lai dién tich dét 1an chiém 1a
29,2m? thudc thira 139, to ban dd sb 26, xa T, huyén L, tinh Béng Nai va
budc ba Huynh Thi Minh Tr thédo d& tat ca cac cong trinh da xdy dung trén
thira dat 139, to ban dd sd 26, xa T, huyén L, tinh Pong Nai. Toa an cip so
tham xac dinh quan hé phap luét tranh chip 1a “Tranh chdp quyén sir dung
dat” 1a chua day du, can xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap “Tranh
chap quyén sir dung dat va buéc thdo dé cong trinh trén dat”.

[3] Xét ni dung khang cao:

Ba Tr khang cao cho rang cap so tham danh gia ching ctr khong khach
quan, khong 1am viéc véi nhimg ngudi lién quan biét 16i di chung cua hai
thira dat ma giai quyét budc ba tra dat 1am anh hudng quyén loi 16i di cua gia
dinh ba d3 tdn tai méy chuc nam, ton tai trude khi nguyén don nhéan chuyén
nhuong dt.

Sau khi md phién toa ngay 19/7/2023, tai phién toa bi don yéu cau Hoi
dong xét xir ngimg phién toa dé bi don cung cip thém ching ct dong thoi
yéu cau Toa an cip phuc thAm xac minh thu thap chimg ¢t ching minh 10i
trinh bay khang cao cua bi don la c6 can cu.

Tai cdp phuc tham, bi don ba Tr cung cap cac hinh anh chup chimg
minh hién trang 16i di chung ctia hai thira dat 139 va 140. Hoi dong xét xir da
cong khai tai phién toa.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Qua cac hinh anh duoc chup thé hién phan
dién tich dét tranh chap 13 16i di trude ctra nha cta bi don, ¢ 01 ban thién ton
tai nhiéu nam trude d6. Phia ba Tr trinh bay va dong thoi cung cap gidy thoa
thuan cac chu dét trude vé 16i di chung qua mat tién nha bi don c6 chiéu
ngang 03m cho hai thtra dat 139 va 140. Ban vé& do hién trang thé hién 04m
do sat v6i bac thém ciia nha bi don. Theo ban tu twong trinh cua ong Nguyén
Thanh V, sinh ndm 1971 1a nguoi ba Tr nho 1am gidy to chig nhan quyén
stt dung trinh bay ngudn goc 02 thira dat 139 va 140 1a duoc chia cit tir
ngudn goc thira dat s6 32, to ban dd s6 26, x& T, huyén L c6 dién tich
457 Am? (loai dat: CLN) duoc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd AO 416609 ngay 28/7/2009 cho 6ng Lwong Ngoc H3



va ba Ngo Thi S2. Trén dét c¢6 03 cin nha va gia dinh ba Ngo Thi S2 ty danh
phan dat khoang 03m ngang lam 16i di chung cta 03 cin nha ty chia dat cho
cac con trong gia dinh va xay nha 6.

Tda an cép phic tham di lam viée voi 6ng Luong Tuin Ph va ba Ngb
Thi S2. Ong Ph, ba S2 déu trinh bay: Ngudn gc thira dat sé 32, to ban d6 sd
26, Xa T, huyén L c6 dién tich 457,4m? (loai dat: CLN) dugc Uy ban nhan
dan huyén L cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 416609 ngay
28/7/2009 cho 6ng Luong Ngoc H3 va ba Ngo6 Thi S2 (1a cha me cia 6ng
Luong Tuén Ph). Sau d6 giao lai cho 6ng Ph ding tén trén gidy to va dugc
cap gidy chimg nhin quyén su dung dat s6 BC 837837 ngay 06/9/2012 (do
dat khong tach thira dugc nén phan dat cha me cho vo chong bi don ba Tr
truéc do, phan dat cha me cho 6ng Ph va phan dat con lai ciia me ong Ph
cling duoc cap gidy chimg nhan chung cho 6ng Ph dung tén). Thoi gian sau,
phan dit cua 6ng Ph va nha cua me 6ng Ph (14 ba S2) chuyén nhuong cho
ngudi khac, khi chuyén nhuong déu thong nhat phan dat ctia 6ng Ph va cin
nha ciia me 6ng Ph di ngang qua nha bi don c¢6 chiéu ngang 03m. Do khong
thé tach thira dugc nén thoa thuan voi bén nhan chuyén nhuong gidy to dimg
tén 6ng Ph chuyén tén sang cho ngudi mua nhung ngudi mua co trach nhiém
tach phan dat gan lién nha cua gia dinh bi don ba Tr dé ba Tr ding tén, phan
duong di chung 1a 03m x 07m. Sau khi tach duoc hai thira dat va cap gidy
chtng nhan gia dinh 6ng Ph khong biét viéc tach thira d& nhap dién tich 16i di
chung vao thira 139 (1a phan dit ma 6ng Ph va me 6ng Ph chuyén nhuong
cho nguoi khac hién nay dang tranh chip). Pé nghi Toa an xem xét 16i di
chung c6 tir chu dat cii phan chia dat cho cic con co chira 16i di chung cho
cac cin nha trén dat, do c6 chuyén nhuong ngudi khac va viée 1am gidy to c6
su nham 14n nén xay ra tranh chap.

Can ctr c4c tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, trinh bay ctia duong
su tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc thim nhan thdy chimg ct thu thap
trong hd so thé hién nhu sau:

V& ngudn gbc dat tranh chip: Qua tai lidu cung cdp cua Vian phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh L thé hién: Thira dét sé 32, to ban
d6 s6 26, x4 T, huyén L c6 dién tich 457,4m* (loai dat: CLN) dugc Uy ban
nhan dan huyén L cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AO 416609
ngay 28/7/2009 cho 6ng Luong Ngoc H3 va ba Ngo Thi S2. Ngay 06/9/2012,
ba Ngd Thi S2 ting cho thira dit s6 32, to ban d6 s6 26 dién tich 457,4m” cho
ong Luong Tuan Ph duoc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan



quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BC
637837. Ngay 22/2/2016 ong Luong Tuan Ph chuyén nhuong thira dat sb 32
to ban dd sb 26 dién tich 457,4m? cho ba Truong Thi Héng C duoc Van
phong ding ky dit dai tinh Dong Nai - Chi nhanh L cép nhat bién dong 1én
trang 3 (ba) ciia Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BC 637837. Ngay 15/3/2016 ba Truong Thi
Héng C xin tach thira dit s 32, to ban d6 sb 26 dién tich 457,4m? thanh 2
thtra cu thé:

- Thtra dat s6 139, to ban dd sb 26 c6 dién tich 342m? (loai dat: CLN)
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip gidy chimg nhéan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD
677463 cho cho ba Truong Thi Hong C. Ngay 12/7/2018 ba Truong Thi
Hong C chuyén muc dich str dung dat thira dat sé 139, to ban d6 sb 26 tir dat
CLN 100m? thanh dat ONT 100m? theo quyét dinh sé 1868/QD-UBND ngay
25/6/2018 ctua Uy ban nhan dan huyén L. Ngay 12/7/2018 ba Truong Thi
Hong C chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 139, to ban do sb 36
dién tich 342m* (loai dat: ONT (100m?) + CLN)) cho éng Nguyén Minh S
duoc dugc Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh L cap nhat
bién dong 1én trang 4 (bdn) cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 677463. Ngay 26/11/2020
ong Nguyén Minh S chuyén nhuong quyén s dung dét thira dat so 139, to
ban d6 s 36 dién tich 342m? (loai dat: ONT (100m?) + CLN) cho éng Luong
Vin D duogc Vin phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai thira Gy quyén cia
Giam ddc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Pdng Nai cdp gidy quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CY 253527.

- Thira dat s 140, to ban d6 s6 26 c6 dién tich 115,4m? (loai dit: CLN)
dugc So Tai nguyén va Moi trudong tinh Pong Nai cip gidy chung nhan
quyén st dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé6 CD
677464 cho ba Truong Thi Hong C. Ngay 12/5/2016 ba Truong Thi Hong C
chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat s6 140 to ban dd s6 26 dién tich
115,4m? (loai dat: CLN) hop thtrc hoa lai cho ba Huynh Thi Minh Tr, dugc
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 252093.

Nhu vay theo tai li€u chung cur thu thap trén thi 161 trinh bay cua phia
bi don va ong Luong Tuan Ph cing ba Ngo Thi S2 dting vé hién trang 16i di
chung cta hai thira dat, dung vé tinh trang thira dat sd 32 trude day khong thé



tach ting thira khi gia dinh chia dét cho con, cho dén khi bén 6ng Ph va ba S2
chuyén nhugng dat cho ngudi khac thi cudi cing ba Truong Thi Hong C la
ngudi nhan chuyén nhuong sau tach dugc thira va lam thu tuc tach phan dét
cho gia dinh ba Tr diing nhu d3 thoa thuan, tuy nhién riéng phan dat 1a 16i di
chung ngang qua mit tién nha bi don thi dugc nhap vao thira 139 sau d6 ba C
chuyén nhuong cho 6ng S, 6ng S chuyén nhuong lai cho nguyén don va giira
nguyén don vé6i bi don xay ra tranh chap.

Nhu vay, Toa an cdp so tham thu thap chimg ctr chua day du, giai
quyét chua phu hop véi thuc té 161 di chung cua céc thira dat co ton tai trudc
khi tach thira va lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Toa an
cap phiic tham da khic phuc dugc nén can sira ban an so tham do 13i chi
quan va xac dinh 16i di chung ctia hai thira dat 139 va 140 theo két qua do dac
tai Ban do hién trang thira dat s6 6205/2022 ngay 30 thang 5 nim 2022 cia
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh L thi phan dién tich
dat tranh chap 1a 29,2m? (duoc gidi han béi cac moc 1, 2, 3, 4, 1).

Tai phan dién tich dat tranh chap duogc xac dinh 14 16i di chung cta hai
thira dat 139 va 140, ba Huynh Thi Minh Tr d4 dung 01 méi hién, 01 cénh
clra ra vao, 01 tru ban tho ngoai troi va trong 01 ciy 6i, 01 cdy mang cau. Vi
vay can budc ba Huynh Thi Minh Tr phai thao d& toan bd cong trinh xay
dung va cdy trong, tra lai hién trang 16i di chung cua hai thira dat 139 va 140.

Do do, khang cdo cua bi don cho rang day la 161 di chung 1a c6 co s6,
can chap nhan mot phan khang céo stra ban an so tham.

[4] V& an phi dan sy phiic thAm: Bi don khong phai chiu an phi phtc
tham theo quy dinh phap lut theo quy dinh.

[5] Vé quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai:

Quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xtr nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B luat TH tung dan sy nam 2015;

Chép nhan mét phan khang co caa bi don ba Huynh Thi Minh Tr. Sira
cht quan Bén an dan su so tham s 69/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhén dan huyén Long Thanh.
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Ap dung Piéu 164, Piéu 166, Pidu 175 B luat dan sy nam 2015; Cac
Piéu 100, 166, 170, 203 Luat Dat dai ndam 2013; Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi 14 vé an phi, 1& phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lwong Vin D, ba
Tran Thi H.

Xac dinh dién tich dat 29,2m? duoc gi61 han boi cac mbc 1, 2,3,4,1
theo Ban dd hién trang thira dat s6 6205/2022 ngay 30 thang 5 nim 2022 cia
Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh L 14 16i di chung cia
hai thira dat 139 va 140 td ban d6 26 toa lac x4 Tam An, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai.

Budc ba Huynh Thi Minh Tr phai thdo do toan bd cong trinh xay dung
la: 01 mai hién, 01 cé&nh cira ra vao, 01 tru ban thd ngoai troi, 01 cay 6i va 01
cdy ming cau nam trén dién tich dat 29,2m’ 1a 16i di chung cua hai thira dét
139 va 140 t& ban d6 26, xa T, huyén L, tinh Pong Nai duoc gidi han bai cac
mdc (1, 2, 3, 4, 1) theo Ban d6 hién trang thira dat sé 6205/2022 ngay 30
thang 5 nam 2022 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
L va Chung thu tham dinh gid s6 2475/CT-PN1 ngay 27 thang 7 nim 2022
ctia Cong ty c¢o phan tham dinh gia Pong Nai.

Céc duong sy c6 nghia vu lién hé co quan c6 thAm quyén diéu chinh lai
phan dién tich dat 16i di chung (dwoc giéi han boi cac mée 1, 2, 3, 4, 1) trong
thira dat s6 139, to ban d6 26, xa T huyén L, tinh Pong Nai da dugc So Tai
nguyén va moi truong tinh Pong Nai cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat vao ngay 26/11/2020
(s6 CY 253527, s6 vao so cap GCN: CS 11180) cho ong Luong Van D.

Vé an phi Dan sy so tham: Ba Huynh Thi Minh Tr phai chju 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham. Hoan tra cho ong Luong Vin D,
ba Tran Thi H s6 tién 600.000d (Sdu trdm nghin dong) tam Gng an phi d nop
theo cac Bién lai thu s6 0004909 ngay 15 thang 11 nam 2021, sé 0006010
ngay 20 thang 7 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Long
Thanh.

Vé an phi Dan su phtc tham: Ba Huynh Thi Minh Tr khong phai chiu.
Hoan tra tién tam tng an phi 300.000d (Ba trdm nghin dong) cho ba Huynh
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Thi Minh Tr theo Bién lai thu s6 0006238 ngay 13 thang 10 nam 2022 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:

- VKSND T.Pong Nai;

- Cuc THADS T.Pdng Nai;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;

- TAND huyén Long Thanh.

- UBND xa Tam An, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai.

- S6 Tai nguyén va moi truong tinh
Pong Nai.

- Vin phong ding ky dit dai tinh Dong
Nai.

- Puong su;

- Luu.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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