TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAN PHUONG Déc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOQI
Ban an sd: 02/2023/DS-ST NHAN DANH
Ngay: 10/3/2023 NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIv: Yéu‘cdu cham gld’t
Hop dong uy quyén

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAN PHUQNG, THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Son Ha

- Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Sen va 6ng Bui Vian Do

- Thu ky toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Manh Toan — Thu ky
Toa 4n nhan dan huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ba Lé Thi Mai - Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi.

Ngay 10 thang 03 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pan Phuong,
thanh phé Ha NoOi Xxét xr so thim cong khai vu an Dan sy thu ly $6
59/2022/TLST- DS ngay 24 thang 11 nam 2022 vé viéc: "Yéu cdu cham dirt Hop
dong uy quyén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2023/QDXXST ngay
21 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pd Thi L, sinh nim 1964 (C6 mit)

Pia chi: S6 nha 50, ngd 3, duong Trung Ha Trai, thon 7, xd T, huyén Da,
thanh phd H; Nghé nghiép: Lam rudng.

Bi don: Ba Pd Thi H, sinh nam 1967 (ving mit);

HKTT: Cum 2, x A, huyén D, thanh phé H.

Noi ¢ hién nay: Thon T, x4 P, huyén D, thanh phd H.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan: Viin phong Cong chimg B.

Dia chi: S6 463, H, phuong C, quan B, Thanh pho H

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Kién T - Truéng van phong.

NHAN THAY
Tai don khéi kién dé ngay 24/11/2022 va cdc 1oi khai tai Toa dn nguyén don
ba A6 Thi L trinh bay:
Ba 1a con ong DS Vian Ngang (chét nim 2020), ba DS Thi Thdn ( chét nam 1971).
B6 me ba sinh duoc 04 nguoi con gdbm: 6ng PO Van Chau, sinh ndm 1954; ong DS Vin
Nang (chét nam 1983, c¢6 vo P Thi Toan (d4 chét) khong co con); ba 1a B4 Thi L, sinh



nam 1964, ba B Thi H, sinh ndm 1967. Bén ndm 1974 6ng Ngang lay ba B Thi Nhung
(khong nhé sinh ndm bao nhiéu), 6ng Ngang ba Nhung c6 03 nguoi con chung 1a: ong D6
Vin Bang, sinh nam 1976; ba P& Thi Khuyén, ong P Van Quang, khong nhé sinh nam
bao nhiéu.

B4 ba chia dit cho mdi anh em 01 méanh dt trong d6 ba duoc thira sé 137, to ban
d6 s6 46, dién tich 86,5m” dia chi tai Thon 7, x4 T, huyén D, thanh phd H. Do em gai
ba 1a ba DS Thi H ¢6 1am bat dong san c6 bao dé em lam thu tuc hanh chinh dé cap
GCN cho nhanh, ba tin tuéng em gai minh nén c6 ky mot sé Gidy to lién quan dén
thi tuc cAp GCN. Khoang thang 3/2020 thi ba H c6 dua GCN quyén st dung dat cho
ba, tuy nhién dén thang 02/2022 thi ba duoc biét hién GCN quyén sir dung dat mang
tén ba dang Gy quyén sang tén ba P Thi H. Ba c6 hoi ba H nhung ba H tir chbi
khong tra 101, tron tranh khong gip ba tir d6 dén nay.

Theo Hop ddng Gy quyén ngdy 26/6/2020 ba va ba DS Thi H c¢6 lam Hop dong
uy quyén tai Van phong cong chimg B, sd cong chimg 000719.2020/HD-GD véi ndi
dung dé cho ba H thay mat ba quan 1y, trong nom bat dong san 1a quyén st dung dat
tai thira s6 137, to ban dd sb 46, dién tich 86,5m?* dia chi tai Thon 7, xa T, huyén D,
thanh phd H theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CU 871049, s6 vao so cap
gidy ching nhan: CS-PP 17541 do So tai nguyén va méi truong cap ngay 6/3/2020.
Poéng thdi ba H duoc quyén thyuc hién céc thu tuc theo quy dinh cua phap luat dé
chuyén nhuong bat dong san trén, cac diéu kién, diéu khoan chuyén nhuong do ba H
toan quyén quyét dinh. Khi thuc hién cong viée duoc uy quyén ba H duogc 1ap, ky tén
trén cac van ban, hop dong va gidy to can thiét theo quy dinh va thuc hién moi nghia
vu tai chinh phét sinh khi thuc hién cac viéc duge uy quyén. Hop dong uy quyén nay
khéng co thu lao.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong uy quyén ba va ba H khong thuc hién
cong viéc theo iy quyén nén ngay 1/11/2022 ba cé théng bao cho ba H vé viéc
cham dirt Hop dong uy quyén néu trén.

Tuy nhién, ba H khéng phéi hop dé hiy bo vin ban ty quyén. Nay ba 1am
don khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd huy Hop ddng uy quyén néu trén giita ba
va ba H.

Bi don ba P6 Thi H tir khi thy Iy Toa dn da tong dat hop 1é Théng bdo thy
ly va gidy triéu tdp cho ba H nhung ba H khéng dén Toa dé lam viéc. Tod &n da

tién hanh tong dat niém yet cac van ban cua Toa an, ldy loi khai cua ba tai noi cu



tr(i Va thu thdp chimg civ theo diing quy dinh cia phdp ludt. Tham phdn céng bo
16 khai ciia bi don ¢é trong hé so nhw sau:

Ba 1a ngudi duge ba P Thi L uy quyén theo hop dong ty quyén cong
chung s6 000719.2020/HP-GD ngay 26/06/2020 tai Vin phong cong chimg B, dia
chi 463 H, phuong C, quan B, thanh phé H. Theo d6, ngay 18/05/2021 ba va 6ng
Nguyén Viét Long da tién hanh ky két Hop dong dit coc s6 18.05/HPDC-2021 vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 137, to ban d6 sb 46 tai
dia chi: Thon 7, xd T, huyén D, thanh phd H, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 CV 871049 vao s6 cidp GCN sd CS-DP 17541 do S¢ Tai nguyén va
mdi trudng thanh phd Ha Noi cip ngay 06/03/2020, dién tich 1a 86,2m% Theo
dung ndi dung pham vi ctia hop doéng ty quyén sd 000719.2020/HD-GD giita ba
va ba Db Thi L ky ngay 26/06/2020 tai vin phong cong chimg B, dia chi: 463 H,
phuong C, quan B, thanh phé H.

Thoi han thuc hién hop dong dit coc 1a 12 thang ké tir ngay 18/05/2021
dén hét ngay 16/05/2022 véi gia 1.950.000.000 dong, sd tién dit coc la
150.000.000 dong. Theo quy dinh ctia phap luat, ba 13 ngudi duge Gy quyén cua
ba D6 Thi L. Theo d6, ba da thyc hién cac cong viéc theo diing ndi dung da thoa
thuan tai hop dong Uy quyén néu trén: Ngay 05/03/2022, ba da giri hop dong dit
coc s6 18.05/HPPC-2021 ky ngay 18/05/2021 giita ba va ong Nguyén Viét Long
cho ba B4 Thi L. Ngay 08/03/2022, ba ¢ gui thong bao yéu cau ba DS Thi L vao
hdi 8 gio 30 ngay 28/03/2022 c6 mit tai Vin phong cong chimg Bui Bao Chi dé
thuc hién ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Viét Long theo hop dong
dit coc s6 18.05/HPPC-2021 ky ngay 18/05/2021 giira ba va 6ng Nguyén Viét
Long.

Ngay 12/03/2022, ba gtri thong bao 1an tht 3 yéu cau ba DS Thi L 8 gio 30
ngay 28/03/2022 c6 mit tai Van phong cong chimg Bui Bao Chi dé thuc hién hop
dong dat coc so 18.05/HPDC-2021 ky ngay 18/05/2021 giita ba va 6ng Nguyén
Viét Long.

Nhung tit ca cac 1an ba giri thong bao cho ba DS Thi L, ba déu khong nhan
dugc bat ky sy phan hdi nao tir ba DS Thi L, mic du nhitng ngay hen d6, ba va
ong Nguyén Viét Long déu c6 mit dung gio theo dia chi ghi tai thong bao (Vian
phong cong ching B, 463 H). Ngay 10/04/2022, ba dugc 6ng Nguyén Viét Long
cho hay, ngay 05/04/2022, dng Nguyén Viét Long c6 gtii thong bao yéu cau ba B
Thi L thyc hién hop ddng uy quyén coéng chimg s 000719.2020/HD-GD ngay
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26/06/2020 nhung ba P& Thi L tir chdi khong nhan thu phat nhanh cia 6ng
Nguyén Viét Long. Theo d6, buu dién Hoai Ptic da hoan tra thu cho 6ng Nguyén
Viét Long.

Hién nay, do su bién dong 16n ddi vai viée kinh doanh bat dong san, boi
vy, ngay 18/10/2022, ba c6 nhan dugc van ban dé nghi cua 6ng Nguyén Viét
Long giri cho ba ghi ngay 15/10/2022 vé viéc yéu cau ba hoan tra sb tién dat coc
150.000.000 VNP theo hop ddng dit coc sd 18.05/HPPC-2021 ky ngay
18/05/2021 giira ba va ong Nguyén Viét Long.

Ngay 22/05/2022, ba c6 gip dam phan voi 6ng Nguyén Viét Long dé hoan
tra so tién coc va thanh 1y hop dong dit coc sé 18.05/HPPC-2021 ky ngay
18/05/2021 gitta ba va ong Nguyén Viét Long. Theo d6, ba di chuyén tra éng
Nguyén Viét Long du 150.000.000 VNP va yéu cau ong Nguyén Viét Long viét
gidy nhan tién hoan coc, dong thoi thanh 1y hop dong dat coc. Nay ba dé nghi Toa
an huy Hop dong iy quyén s6 000719.2020/HP-GD giita ba va ba D5 Thi L ky
ngay 26/06/2020.

Tai ban tw khai éng Nguyén Kién T dai dién theo phdp ludt ciia Van phong cong
chumg B trinh bay:

Ngay 26/6/2020 ba B Thi H c6 lién hé yéu cau Vin phong cong chimg B
soan thao va cong chimg Hop dong uy quyén gitta ba DS Thi H va ba B3 Thi L.
Tai thoi diém 1ap Hop dong uy quyén néu trén nhimg ngudi tham gia giao két hop
dong déu co mit tai dia chi: Khu Vé Lang Cay Sung, thi tran Phung, huyén Pan
Phuong, thanh phdé Ha Noi va xuét trinh day du ban chinh cac gidy to lién quan,
ndi dung yéu cau cong ching khong vi pham phép luét, khong trai dao dirc xa hoi;
cac bén da doc va dong ¥ vé6i nhitng ndi dung cia toan bd vin ban néu trén nén
van phong da thuc hién viéc cong ching hop dong theo ding quy dinh cta phap
luat. Béi voi yéu cau khai kién cua nguyén don vin phong cong chimg khong c6 v
kién gi, d¢ nghi Toa 4n giai quyét theo dung quy dinh ciia phép luat.

Tai phién toa:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khdi kién dé nghi Toa an tuyén huy Hop
dong uy quyén.

Bi don Véng mat tai phién Toa.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu veé td tung Tham phan va Hoi
d6ng xét xur da tién hanh theo ding quy dinh ctia phép luat, viéc chap hanh phap
luat ctia nhitng ngudi tham gia to tung: Nguyén don, bi don tir khi thu 1y vu 4n da
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thuc hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cia phéap luat. Tai
phién toa, Hoi déng xét xur da thyc hién ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan
su vé phién toa so thAm. Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo ludt té tung dan su vé quyén va nghia
vu clia minh. Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xu chép nhan yéu cAu
cham dut hop déng uy quyén gitta va D6 Thi L va ba B3 Thi H.
NHAN DINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so va duoc thim tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung: Day 1a vu kién yéu cau Huy hop dong uy quyén giita ba DS Thi
L va ba Do Thi H. Bj don ba P6 Thi H c6 ding ky HKTT tai cum 2, xa A, huyén
P, thanh phé H nhung hién dang cu trt tai thon D, xd P, huyén D, thanh phd H. Vi
vy, vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Tod an nhan dan huyén Pan Phuong,
thanh phd Ha Noi theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat TH tung dan su.

Tai phién toa: Ving mit bi don 1a ba S Thi H va Vin phong cong chimg
Bui Bao Chi. Xét thay, ba H va Van phong cong chimg B d3 duoc Toa an téng dat
hop 18 Quyét dinh dwa vy an ra xét xir, dong thoi da co day dua 101 khai trong hd so,
cac duong sy c6 don xin xét x{r vang mit nén cin ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat to
tung dan su Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang cac duong su trén.

Vé néi dung: Theo 10i trinh bay cta cac duong su va céc tai liéu co trong
hd so vu an, Hoi dong xét xir thay :

Ngay 26/6/2020 Vin phong cong chimg B nhan duoc yéu cau cong ching
Hop d6ng uy quyén ngoai try s& ctia ba P& Thi H. Van phong cong chiung B di cir
cong chimg vién Nguyén Kién T tién hanh céng chimg Hop dong uy quyén tai khu
V¢ Lang Cay Sung, thi tran Phung, xa Song Phugng, huyén Pan Phugng, thanh
ph6 Ha Noi. Ba D6 Thi L va ba Bb Thi H da xuét trinh diy du ban chinh cac gidy
to lién quan, c6 du nang lyc hanh vi dan sy da xac nhéan vao van ban cong chung.
Khi tién hanh cong chung cac bén khong c6 dau hiéu bi ép budc, cac bén dong ¥
v6i quy trinh cong ching nén da ky, diém chi vao Hop ddng uy quyén. Mit khac,
Van phong cong ching Bui Bao Chi dugc thanh 1ap ngay 01/2/2016, cong chimg
viéen Nguyén Kién Trung c6 quyét dinh bé nhiém cong chung vién ngay
29/4/2014. Nhu vay, van ban cong chiing néu trén da thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 44, 46 va 59 Luat cong ching.



Pbi v6i yéu cau huy Hop dong uy quyén: Tai don khoi kién va cac 101 khai
tai Toa 4n ca nguyén don va bi don déu yéu cau Toa 4n huy Hop dong uy quyén
néu trén. Tuy nhién, qua trinh diéu tra xac minh, thu thap chimg ctr, Hoi dong xét
xt nhan thiy trong Hop déng uy quyén cac bén khéng thoa thuin vé thdi han thuc
hién viéc uy quyén nén cin cir Diéu 563 Bo luat dan sy thoi han uy quyén 1a 1
nam ké tir ngay xac 1ap viéc uy quyén. Do do, thoi han uy quyén giita ba L va ba
H d3 hét. Mat khac, trong thoi han thyc hién Hop dong uy quyén ba B Thi H
chua thuc hién dugc cic cong viée nhu thoa thuan theo ndi dung uy quyén nén ba
L di c6 thong bao chdm dut hop dong uy quyén nhung ba H khong hop tac. Do
d6, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat tranh chip 1a chdm dat Hop dong
uy quyén. Tai phién Toa ba DS Thi H ¢6 don xin ving mit nén Toa an khong tién
hanh hoa giai dugc. Vi vay, tir nhitng can ctr néu trén, Ho1 déng xét xur chép nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc chdm duat Hop dong uy quyén giita ba
D4 Thi L va ba Do Thi H 1 ¢6 cén ci.

Vé an phi - Ba DS Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Ap dung khoan 11 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Khoan 1
Piéu 228 ; Piéu 266; Biéu 271 va biéu 273 B¢ luat T6 tung Dan su;

- Ap dung Diéu 422; Piéu 562, Diéu 563, Diéu 565 B luat Dan sy;

- Ap dung Diéu 44, Biéu 46 va Piéu 59 Luat cong ching 2016;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
viéc quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢&
phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau chim dut
Hop dong uy quyén giita ba DS Thi L va ba P& Thi H, s cong ching
000719.2020.Hb-GD ngay 26/6/2020.

2. Vé an phi: Ba P Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
Hoan tra cho ba B3 Thi L s6 tién 300.000 ddng tam tng an phi da ndp theo Bién
lai s6 AA/2020/0002970 ngay 24/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Pan Phuong.



An x1r so thim, Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay Toa tuyén an. Bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc téng dat hop 1é ban an hoic ban

an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhin - TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé HN. Tham phan - Chu toa phién

- VKS huyén Pan phuong, VKS Ha Noi.
- Thi hanh &n huyén Dan Phugng.

- Céc duong sy

- Luu ho so.

- Luu van phong.

Dan phuong, VKS Ha Noi.

- Thi hanh &n huyén Dan Phugng. Nguyén Son Ha



