TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 69/2019/DS-PT
Ngay: 22/01/2019
V/v Tranh chap hop dong dat
coc mua ban nha.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Tham phan: 1/ Ong Luu Ngoc Thach
2/ Ba Phan Tu Oanh
- Thu ky phién toa: Ba V3 Thi Hoang Yén

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mdong Linh — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 ndm 2019, tai try s6 Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xur phiic tham cong khai vu an thy ly s6 599/2018/TLPT-DS ngay 27
thang 11 nam 2018 v€ vu an dan su “Tranh chap hop dong dat coc mua ban
nha”.

Do c¢6 Pon khang cédo cua nguyén don 6ng Pinh N dbi voi Ban an sb
481/2018/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan quan G.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 6204/2018/QP-PT ngay 18 thang

12 nam 2018 va Quyét dinh hoadn phién toa s6 254/2019/QD-PT ngay 10 thang
01 nam 2019, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Dinh N, sinh nam: 1989, dia chi cu trii: 152/2B khu
phd L, phuong A, thi xa T, tinh B

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Gia M, trd tai: xa
K, huyén R, tinh D 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don . (C6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Bui Thanh
L, tra tai: S6 20 Puong X, phuong H, quin T, Thanh phd H6 Chi Minh 1a Luét
su ciia Van phong luat su Bui Thanh L thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi
Minh. (C6 mat).

2.Bi don: C)ng L& Thanh H, sinh nam: 1981, dia chi cu tru: 258/2B Duong
S, Phuong Y, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H:

Ong: Phan Téan T.



Tra tai: tra tai: 68/14 Buong E, phuong Phuong X, quan T, Thanh phd
Hd Chi Minh 13 ngudi dai dién theo uy quyén
Ong Ping Thanh P. (C6 mat).

3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Khanh D, sinh nim: 1988, dia chi cu tri: 40/4A khu phé
3, phuong A, thi xa T, tinh B

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Gia M, tru tai: K, huyén R, tinh B 14 ngudi dai dién theo iy quyén
(Vin ban uy quyén sd: 006363 ngay 14 thang 4 nam 2018). (C6 mat).

3.2 Ba Bang Thi Mién A, sinh ndm: 1982, dia chi cu tri: 258/2B Puodng
S, Phuong Y, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Phan Téan T, tra tai: 68/14 Puong E, phuong Phuong X, quan T, Thanh phd
Hd Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy quyén. (Co mat).

3.3 Ong Nguyén Van H, sinh nim: 1978, dia chi cu tra: Khu phd L,
phuong A, thi xi T, tinh B (C6 don xin ving mat).

4.Nguoi lam ching: Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1978, dia chi cu tra:
190 Buong so6 S, phuong K, quan B, Thanh phoé H6 Chi Minh (C6 don xin vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham thi: Trong don khai kién ngay 21 thang 02 ndm 2018
ctia nguyén don: Ong Pinh N va qu4 trinh giai quyét vu an, 6ng M 14 dai dién
hop phap cia nguyén don trinh bay: Vao ngay 24/12/2017 gitta 6ng Dinh N va
ong Lé Thanh H c6 ky két hop dong dit coc chuyén nhugng phan nha dat co
dién tich 48 m’, thudc thira dat sd 130, to ban d6 sd 191 toa lac tai khu phé L,
phuong A, thi xa T, tinh B theo glay ching nhén quyén s dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s6 BH 71 1475, s6 vao s6 cap GCN:
CH 04710/LT do Uy ban nhan dan thi xi T, tinh B cdp nam 2012. Ong Pinh N
da dua cho 6ng H sb tién dit coc 100.000.000 ddng va ong H cam két dam bao
dién tich sir dung, xay dung 100%, nha dat chuyén nhuong khong nam trong
quy hoach nhung khi 6ng Pinh N 1am hd so ding ky do dac theo manh trich luc
dia chinh clia Van phong dang ky dat dai thi xa T thé hién dién tich dat 1a 48 m’
(Trong d6 c6 36,9 m> ODT thuoc HLATDB da tru’ 10,8 m® ndm ngoai giéy
chu’ng) dién tich st dung thuc té con lai 1a 11,1 m’ khong du diéu kién dé xin
cap giay phép xay du’ng diéu nay da xam pham dén quyén loi ich hop phap cua
ong Dinh N. Do viéc chuyén nhuong nha dat khong thanh nén 6ng Pinh N va
ong H c6 thdéa thuan huy bo hop déng dat coc va dé nghi 6ng H tra lai s6 tién da
dit coc nhung 6ng H cd tinh khong tra mic du 6ng Pinh N da nhiéu 1an thong
bao, d6n doc, nhic nhd. Ong Pinh N khai kién yéu cau hiy bo gidy nhan coc
nha ngay 24/12/2017 dugc ky két giita 6ng Dinh N va 6ng Lé Thanh H, ba Ding
Thi Mién A; 6ng L& Thanh H phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Pinh N
s tién dit coc 100.000.000 dong. Sau d6, ong Pinh N ¢ b sung thém yéu cau
6ng Lé Thanh H tra 4.000.000 dong tién 14i.



Tai phién toa, ong M la dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Van
giit nguyén yéu cau huy bo gidy nhan coc nha ngdy 24/12/2017 duogc ky két giira
ong Pinh N va 6ng Lé Thanh H, ba BPang Thi Mién A; 6ng L& Thanh H phai c6
trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Pinh N sb tién dat coc 100.000.000 déng va
4.000.000 dong tién 14i.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Ong Luat trinh
bay: Ong H cam két 48 m’ theo dién tich trong sO va nha dat khong nim trong
quy hoach nhung trén thyc té can cr vao ching ct, tai liéu do Toa an thu thap 1a
chu quyen nha dét ciia 6ng Nguyén Vian H va manh trlch luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y sd: 77-2018 ngay 12/01/2018 thi c¢6 36,9 m® thudc hanh lang an toan
duong bo chi con 11 m’ theo quy dinh cua phap luat la khong du dién tich de
dugc cap phép xay dung; vi quy hoach c6 nhiéu loai nén xac nhan ctia Uy ban
nhan dan phuong A, thi xa T ngay 26/12/2012 thi dat theo ké hoach st dung dat
nam 2017 1a quy hoach dat giao thong, quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000. Ong H
cdy khong cung cap thong tin quy hoach, khuyét diém tai san thé hién hanh vi
Itra ddi vé tinh chat dbi twong tai san trong giao dich dan su.

Ngay sau khi 6ng Dinh N biét khuyét tat da goi dién thong bao miéng cho
ong H va sau d6 13 hai thong bao bang vin ban c6 bao phat dd nhan vin ban lan
luot vao cac ngay 23/01/2018, 30/01/2018 vé viéc huy hop dong dit coc dé nghi
tra lai tién coc vi khuyét tat vé tai san dic thu 1a nha dat nay khong thé stra chita
va khong thé thay thé.

Ong H chua c6 gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ma da dem tham gia
giao dich dat coc la trai quy dinh tai Piéu 118 Luat Nha ¢ nim 2014. Do do,
thoa thuan ban nha 1a trai ludt; can ci vao diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Diéu 122
B6 luat Dan sy ndm 2015 thi gidy nhan coc nha 1a v6 hiéu va hé qua 1a tra lai
nhing gi d3 nhan d6 1a tién coc cho dng Pinh N.

Can ci vao Bo luat Dan sy nam 2015, Luat Pat dai ndm 2013 va cac tai
li¢, chimg ctr vu an dé nghi Hoi dong xét xur tuyén chip nhan toan bd cac yéu
cau khai kién cua nguyén don trong don khoi kién va don khéi kién bd sung.

Qua trinh tham gia té tung, ong T 13 dai dién hop phap cua bi don trinh
bay: Théng nhat v6i 10i trinh bay cua dai dién nguyén don 13 vao ngay
24/12/2017 giita 6ng H, ba A va 6ng Pinh N ¢6 ky két hop ddng dit coc chuyén
nhuong phan nha dit c6 dién tich 48 m?, thudc thira dat sé 130, to ban dd sd 191
toa lac tai khu phé L, phuong A, thi xa T, tinh B theo gidy ching nhén quyén st
dung dat quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién véi dat sb BH 711475, sO
vao so cdp GCN: 04710/LT do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh B cap nam 2012
dung nhu 101 trinh bay cua dai dién nguyén don. Ong H d3 nhan s tién dit coc
100.000.000 dong va theo thoa thuan dén ngay 16/01/2018 thi hai bén sé& ky két
hop d6ng mua ban va thanh toan tién nhung bén ong Pinh N di khong thuc hién
nén bi mét tién coc. Nha dit ma ong H thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Dinh
N khong bi quy hoach dung nhu trén gidy ching nhan da thé hién, khong co
thong bao thu hdi hodc bat ctr thong bao nao khac vé viéc quy hoach nha dat co
lién quan. Do cac bén khéng thé tiép tuc hop dong dit coc nén éng H ciing
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thong nhat hay hop dong nhung do 6ng Pinh N khong thuc hién hop dong nén
phai mat coc theo thoa thuan, 6ng H khong chip nhan bat ¢t yéu cau gi cta 6ng
Dinh N.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 481/2018/DS-ST ngay 15 thang 10 ndm 2018
cua Toa an nhan dan quan G quyét dinh:

Huy bo gidy nhan coc nha ngay 24/12/2017 duoc ky két giita 6ng Dinh N
va 6ng Lé Thanh H, ba Ping Thi Mién A vé viéc chuyén nhuong phan nha dat
c6 dién tich 48 m?, thudc thira dat s6 130, to ban dd s6 191 toa lac tai khu phé L,
phuong A, thi xd T, tinh B theo gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BH 711475, sd vao so6 cap GCN:
CH 04710/LT do Uy ban nhan dén thi xa T, tinh B cAp nam 2012.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Ong Pinh N vé vige
bg(f)c 6ngv Lé Thanh H tra lai 100.000.000 déng tién dat coc va 4.000.000 dong
tién 1ai, tong cong: 104.000.000 (M4t tram 1€ bon tri¢u) dong.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén nghia vy thi hanh an, an phi va quyén
khang cédo cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 22/10/2018, nguyén don 6ng Binh N c6 don khang cao dbi voi Ban
an so 481/2018/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2018 cua Toa &n nhan dan quan
G.

Tai phién toa phuc tham: dai dién nguyén don, luat su bao ve quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don yéu ciu sira ban an so tham, chap nhan yéu cau
khai kién cua ong Pinh N. Budc ong H tra lai cho 6ng N 100.000.000 dong tién
coc va 4.000.000 dong tién 14i.

bai glién bi don ‘grinh bay: Bi don dé nghi giltr nguyén ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

Ve t6 tung: Tham phan, Ho1 dé)ng xét xr da tuan thua quy dinh Bo luat T
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién toa.

Vé noi dung: khong chp nhan khang cdo cta nguyén don. Khong chép nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng N. Giit nguyén ban an so thim.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru Ca',C,té,i liéu, chimg cur c6 trong hd so vu an duogc xem xét

tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung: Ngay 22/10/2018, nguyén don 6ng Pinh N khang céo
trong han luat dinh nén hop 1€.

Vé noi dung: Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:
Ngay 24/12/2017 6ng Dinh N ¢6 ky két hop dong mua ban nha véi ong LE Thanh
H dé mua nha dit c6 dién tich 48m” (ODT) thudc thira dit 130, to ban dd sb 191



toa lac tai khu phd L, phuong A, Thi xi T, tinh B, Gidy ching nhan s phat hanh
BH 711475, s6 vao s6 CH 04710/LT do UBND thi xi T cdp nim 2012. Theo hop
d6ng, bén ban cam két tong dién tich nha dat 1a 48m’ theo dién tich trong s6 va nha
d4t khéng ndm trong quy hoach. Gia chuyén nhuong la 1.250.000.000 dong, tai san
dit coc 100.000.000 dong. Hai bén théng nhit dén ngay 16/01/2018 thanh toan t1ep
dot 2 va ra cong chung. Neu qua thoi han nay ma bén mua khong giao tiép sb tién
dot 2 thi s& chiu mat s tién da dit coc. Nguoc lai, néu bén ban d6i ¥ khong chuyén
nhuong thi bén ban phai dén bu cho bén mua gap d6i so tién da nhan.

Qua ngay 16/01/2018, nhung phia ong N khong thanh toan tlep tién dot 2 cho
ong H voi 1y do dat nam trong quy hoach khong dugc phép chuyén nhuong. Tuy
nhién, 101 trinh bay cua phia 6ng H 1a khong phu hgp. Theo cong van so
1926/UBND — NC ngay 04/7/2018 ctia UBND thj xa T, tinh B thi khu dat thira s6
130, to ban do sb 191 toa lac tai khu phd L, phuong A khong nam trong quy hoach
giai toa ndo. Cac thong bao ctia 6ng N giri cho éng H vé viéc muén hiry hop dong
dat coc vao cac ngay 23/01/2018 va ngay 30/01/2018 déu sau ngay 16/01/2018. Do
do, vi¢c khong tlep tuc thyc hién hop dong 1a 16i cua ong N chur khong phai 16i ctia
bi don. Tda an cip so thim khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don 1a pht hop.

Tt nhitng nhan dinh trén, hoi dong xét xir xét thdy khong co co s¢ chap
nhan don khang cao ctia 6ng N.

Xét Eié nghi cua Vién kiém sat 1a phu hop v&i nhan dinh cia Hoi dé)ng xét
xUr nén chap nhan.

An phi dan sy phiic tham: Ong N phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015.
Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢
phi Toa an.
Tuyén xir:
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ong Dinh N.
Giit nguyén ban an so tham:

[1] Huy bo gidy nhan coc nha ngay 24/12/2017 dugc ky két giita 6ng
Dinh N va 6ng Lé Thanh H, ba Pang Thi Mién A vé viéc chuyén nhugng phan
nha dat c6 dién tich 48 m’, thudc thira dat sé 130, to ban dd sd 191 toa lac tai
khu pho L, phuong A, thi xa T, tinh B theo gidy ching nhén quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién v6i dat s6 BH 711475, s6 vao sO cap
GCN: CH 04710/LT do Uy ban nhan dan thi xa T, tinh B c4p nam 2012.

[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong Pinh N vé
Vi‘éC bl{éc ong 7Lé Thanh H tra lai 100.000.000 dénlg tién dét‘coc va 4.000.000
dong tién 1a1, tong cdng:104.000.000 (Mot tram 1€ bon tri¢u) dong.



[3]. An phi dan su so thém Ong Dinh N phai chiu 1a 5.200.000 (Nam
tri¢u hai tram ngan) dong, can trir vao sb tién tam ung an phi 2.500.000 (Hai
triéu ndm tram ngan) doéng theo bién lai thu sb: AA/2017/0028667 ngay
02/3/2018 va sd tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim ngan) dong theo bién lai
thu s6: AA/2017/0029899 ngay 13/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quéin
G, 6ng Pinh N phai nép thém 2.400.000 (Hai triéu bon tram ngan) dong.

Ong Lé Thanh H phai chiu 300.000 (Ba tram ngan) dong.

[4]. An phi dan su phiic tham: Ong N phai chiu 300.000 dong, duoc can

trir vao tién tam ung 4n phi 6ng N di nop theo bién lai thu sb
AA/2018/0001415 ngay 25/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan G.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguol duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugce thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND cp cao tai TP. HCM;

- Toa an nhan dan quén G;

- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Chi cuc THADS quan G;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Tran Thi Kim Quy



