TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
Ban 4n s6: 24/2023/DS-ST
Ngay: 20-7-2023
VIV : “Tranh chap hop dong tin
dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Dai
Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Lé Dinh Khoi, ong Trinh Ngoc Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Van Thuong — Thu ky cua Tda an nhan
dan huyén Tan Pht, tinh Dong Nai.

- Dai djén Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phi, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ong Pham Hiru Huynh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Phu xét
xUr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 65/2023/TLST-DS ngay 24 thang 3
nam 2023, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6 22/2023/QDXXST-DS ngay 16/6/2023, Quyét dinh hoan phién toa
s6 19/2023/QDST-DS ngay 03/7/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A(Tén viét tit Ngan hang A)

Pia chi: Tang 1 (tang trét) va Tang 2, Toa nha Sr— 111 A Pr, Phuong N,
Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chue vu: Téng giam déc;

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Anh Nguyén Pinh H -
Can by Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam; ba Tat Lé Uyén Nh - Céan bd
Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam; Anh Luu Duy L — Can bd Ngan hang
TMCP Qudc Té Viét Nam; Bui Ngoc T — Can bd Ngan hang TMCP Qudc Té
Viét Nam; Cung dia chi lién lac: S6 512, Pai 16 D, phuong H, thanh phd M, tinh
Binh Duong (theo gidy iy quyén s6 068510.23 ngay 28/6/2023):

- Bi don: Ba Psinh ndm 1969 va 6ng L, sinh nam 1965

Pia chi: T6 8, ap 1, xa D, huyén Ph, tinh Pong Nai

(C6 mat dai dién nguyén don, ving mdt bi don)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cing cdc tai liéu, chitng cir trong ho so' va tai phién
toa dai dién cho nguyén don trinh bay:



Ngan hang A(Viét tiT: Ngan hang A) dd cho 6ng L, ba P vay sb tién
1.700.000.000 dong, theo Hop dong tin dung sd 6655541.21 ngay 29/12/2021,
muc dich vay: dap Gmg nhu cau stra chita nha trén dat cii, khong thay doi két cau,
tai thira dat s6 250, to ban d6 08 dia chinh xa B, huyén Tan Phu, tinh Pong Nai,
thoi han vay 13 156 thang, 13i suat 11.5%/nam, ngdy tra 1ai hang thang vao ngay
25.

Tai san dam bao cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat tai thira dat s6: 250, to ban do s6 8, dia chi: Ap 1,  xa b, huyén Ph, tinh DPong
Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s6: BP 006521, s6 vao sé cap GCN: CH 07366 do UBND
huyén Téan Phg, tinh Pong Nai cdp ngay 30/10/2013 diéng tén ba Tran Thi
Phung". Tai san trén d3 dugc ba Pthé chiap cho Ngin hang A theo Hop dong thé
chap sb 6695419.21.626 ngay 29/12/2021, sb cong chimg 6191, quyén sb
04/2021TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong coéng chimg Binh An, tinh Bong
Nai cong ching ngay 29/12/2021 va toan by vat phuy, trang thiét bj kém theo va
phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién
tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang A.

Ngay 04/01/2022, Ngan hang A da giai ngan cho ba P, 6ng L theo Don dé
nghi giai ngén kiém khe wéc nhan no sd 6655541.21 véi sb tién 1.700.000.000
d6ng, theo dung yéu cau cuia khach hang va phu hop voi hop déng tin dung.

Vao ngay 29/12/2021 Ngan hang A cap cho vo chong ba P 01 thé tin
dung, loai thé VIB Online, han muc 100.000.000 dong

Qua trinh thyc hién hop dong, ba P, 6ng L da vi pham noi dung thoa thuan
tai Hop dong tin dung da ky, khoan vay da qua han ké tir ngay 25/8/2022.

Tam tinh dén ngay 20/7/2023 ba P, 6ng L da thanh toan cho Ngan hang A
s6 tién tong cong 1a 206.871.748 dong (Trong d6: No gbc 100.286.000 dong, no
131 106.585.748 dong).

Du no cua cac khoan vay tam tinh t4i ngay 20/7/2023 1la 2.001.258.718
dong (Trong d6 ng gbe 1a 1.599.714.000 dong, no 1i 237.275.368 dong va du
ng thé 1 164.269.350 dong).

Nay Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1. Ngéan hang A yéu cau Toa an nhan dan huyén Tan Phu giai quyét budc
ba P, 6ng L c6 nghia vy tra sO tién tam tinh dén ngay 20/7/2023 cho Ngéan hang
A 14 tién 13: 2.001.258.718 dong (Trong d6 no gbe 14 1.599.714.000 dong, no 1ai
237.275.368 dong va du ng the 1a 164.269.350 dong).

2. Pé nghi Toa an tiép tuc tinh i, 1i qua han ké tir ngay 21/7/2023 cho
dén khi Ba Pva 6ng L thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh tai cac
Hop dong tin dung da ky (Chi tiét tai Hop dong tin dung sd 6655541.21 ngay
29/12/2021; Bé nghi phat hanh thé ky ngay 29/12/2021; Pon dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan no s6 6655541.21 ngay 04/01/2022).

3. Trong truong hop Ba Pva 6ng L khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra ng cho Ngan hang A, dé nghi Toa 4n tuyén Ngan hang
TMCP Quéc Té Viét Nam co6 quyén dugc tu phat mai tai san bao dam hodc yéu
ciu co quan co tham quyen ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: Quyen
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6: 250, to ban do s6 8, dia
chi: Ap 1, xd D, huyén Ph, tinh Dong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: BP 006521, sd vao
s6 cdp GCN: CH 07366 do UBND huyén Tan Pha, tinh Dong Nai cip ngay
30/10/2013 ding tén ba P". Tai san trén da duoc Ba Pthé chép cho Ngan hang A
theo Hop dong thé chap sd 6695419.21.626 ngay 29/12/2021, sb cong ching
6191, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HDGD dugc Van phong cong chimg Binh
An, tmh Pong Nai cong chimg ngay 29/12/2021va toan bo vat phuy, trang thiét bi
kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém g:fm
lién voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi no vay cho Ngin hang A.

Bit ky su thay doi, stra chita, ndng cdp nao cua ba P dbi voi tai san thé
chap 1am ting gia tri thuc té cua tai san thé chip s& dugc coi 12 bo phin khong
thé tach roi thudc tai san thé chip dé thu hdi ng vay cho Ngan hang A (Chi tiét
xem Hop ddéng thé chip quyén st dung dit sd6 6695419.21.626 ngay
29/12/2021).

4. Toan b sb tién thu duoc tir viee xur 1y tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay von véi Ngan hang A. Trudng hop néu
s6 tién thu duoc tir xir Iy tai san dam bao khéng du dé thanh toan hét no thi bén
vay von van phai c6 nghia vy tra hét kho no con lai cho Ngan hang A.

Tai bién ban tu khai ngay 14/4/2023 bi don Ba Ptrinh bay:

Vao ngay 29/12/2021 vo chdéng ba co vay ciia Ngan hang A(Viét taT
Ngan hang A) vay sd tién 1.700.000.000 dong, theo Hop dong tin dung sb
6655541.21 ngay 29/12/2021, myc dich vay: dap tmg nhu cau sua chita nha trén
dat cii, thoi han vay 1a 156 thang, 14i suat 11.5%/nam, ngay tra 1di hang thang
vao ngay 25. Ngay 04/01/2022 vo chong ba da nhan du sb tién di vay. Ngoai ra
vao ngay 29/11/2021 Ngan hang A céap cho vo chong ba 01 thé tin dung, loai thé
VIB Online, han mirc 100.000.000 dong.

De dam bao khoan vay vg chong ba da thé chap Quyen st dung dat va tai
san gan lién v4i dat tai thira dat so: 250, to ban d6 s0 8, dia chi: Ap 1, xa b,
huyén Ph, tinh Pong Nai theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb: BP 006521, s vao s6 cap GCN:
CH 07366 do UBND huyén T4an Phu, tinh Dong Nai cip ngay 30/10/2013 dung
tén ba Tran Thi Phyng". Tai san trén da dugc Ba Pthé chép cho Ngéan hang A
theo Hop dong thé chip sb 6695419.21.626 ngay 29/12/2021, sé cong ching
6191, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HDGD duoc Van phong cong chimg Binh
An, tlnh Pong Nai cong ching ngay 29/12/2021.

Do hoan canh kinh té khé khan nén vo chong ba chi méi thanh toan duoc
cho Ngan hang A sb tién 206.871.748 dong (Trong d6: No gbc 100.286.000
dong, no 13i 106.585.748 dong). Pén nay vo chong ba chua thanh toan cho Ngan
hang A s6 tién vay con lai.

Nay Ngan hang A yéu ciu vo chong ba c6 nghia vu tra s tién tam tinh
dén ngay 04/01/2023 1 1.804.512.138 dong (GOom no goc: 1.694.714.000 dong,
1ai trong han 18.584.442 ddng, no qua han 81.905.735 ddng, phi 9.307.961
ddng) va tiép tuc tra 1ai qua han cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén Tan Phii phat biéu ¥
kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y dén xét xr Toa an di chap hanh
dung cac qui dinh cta phap luat vé t6 tung dan sy, vé thoi han chuin bi xét xur
chua dam bao theo quy dinh cta phap ludt; nguyén don chip hanh ding phap



luat; bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc hién dung cac
quy dinh cua phép luat.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khdi kién ciia Ngan hang A.
Cu thé:

- Budc ba P, 6ng L ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang A tong so tién
con ng tinh dén ngay 20/7/2023 1a: 2.001.258.718 dong (Trong d6 no gbc la
1.599.714.000 dong, no 1ai 237.275.368 dong va du ng thé 1a 164.269.350
dong).

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham ba P, 6ng L con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no gc chua thanh toan, theo muc 13i
suidt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va hop dong st dung thé
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay.

- Ké tir ngay Ngan hang A c¢6 don yéu cau Thi hanh an néu ba P, ong L
khong thanh toan sO n ¢ néu trén thi Ngan hang VIB c6 quyen yéu cau co quan
Thi hanh an dan su co tham quyen phat mai tai san thé chap la : Quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6: 250, to ban do sO 8, dia chi: Ap 1,
x4 D, huyén Ph, tinh Pong Nai theo Glay ching nhan quyén s dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BP 006521, s6 vao s cap
GCN: CH 07366 do UBND huyén Tan Phi, tinh Pong Nai cap ngay 30/10/2013
dung tén ba Tran Thi Phung". Tai san trén da duoc Ba Pthé chap cho Ngan hang
A theo Hop déng thé chap sd 6695419.21.626 ngay 29/12/2021, s6 cong ching
6191, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HDGD duoc Van phong cong chimg Binh
An, tinh Pong Nai cong ching ngay 29/12/2021dé thu hoi tong sd tién no von,
no 1ai.

- V& chi phi té tung: Budc ba P, 6ng L phai tra cho Ngan hang A chi phi
t tung theo quy dinh cta phép luat.

- Vé an phi: Ba P, ong L phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
ctia phap luat. Tra lai cho Ngan hang A s6 tién tam Ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, 101 phat biéu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé ap dung phap luit tb tung:

[1 1]. Bi don da dugc Toa an triéu tap hop I¢ dén lan thir 2 dé hoa giai ma
van c6 tinh ving mit. Vi vay, theo quy dinh tai Piéu 207 ctia Bo luat t tung dan
su, vu an khong thé tién hanh hoa giai duoc.

[1.2]. V& quan hé tranh chip va tu cach duong sy: Ngan hang A khai kién
ba P, ong L trén co sé Hop dong tin dung cac bén di ky két. Can ctr khoan 3,
Piéu 26, Piéu 30, Piéu 68 Bo luat T6 tung dan sw, Hoi dong xét xir xac dinh
quan hé tranh chap 1a “Tranh chap Hop dong tin dung” va xé4c dinh Ngan hang
A la nguyén don, ba P, 6ng L la bi don.

[1.3]. V& tham quyén giai quyet vu an: Xét thdy bi don ba P, ong L ¢ noi
cu tra tai huyén T4n Pha, tinh Dong Nai nén vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan Can huyén Tan Phu, tinh DPong Nai theo qui dinh tai cac 35 va
39 B luat T tung Can sy.



[1.4]. Ba P, 6ng L da duoc triéu tip hop 1& 1an tht hai nhung van vang
mit tai phién toa. Can ctr khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 va Piéu 238 Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mat ba P, éng L su theo quy
dinh cua phap luat.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cia nguyén don yéu cau ba P, ong
L ¢o trach nhiém thanh toan cho Ngan hang A sé tién ng Von 1ai qué han tam
tinh dén ngay 20/7/2023 1a 2.001.258.718 ddng, trong d6 gdm cé: Du ng cua
Hop déng tin dung sb6 6655541.21 ngay 29/12/2021, no gbc 1a: 1.599.714.000
ddng, no 1ai qua han la: 221.524.026 dong, 14i trong han 1a 15.751.342 dong va
du no hop dong Thé tin dung ngay 29/12/20211a: 164.269.350 dong, trong d6 no
gbc cua thé tin dung 1a 95.000.000 dong, 1ai la 28.155.133 ddng, phi 1a
41.114.217 d6ng. Ba P, 6ng L phai tiép tuc thanh toan khoan ng 13i phat sinh ké
tir ngdy 21/7/2023 theo 1di suit ng qué han trong Hop ddng tin dung va hop
d6ng thé tin dung cho dén khi tra hét no cho Ngan hang A.

Xét thay:

[2.1]. V& hinh thirc cia Hop dong tin dung gitta Ngan hang A va ong L,
ba P (Hop ddng tin dung s6 6655541.21 ngay 29/12/2021 va Hop dong thé tin
dung ngay 29/12/2021):

Ngan hang A 13 t6 chuc tin dung duoc thanh 1ap va hoat dong theo quy
dinh ctia Luat cac T6 chtrc Tin dung va cac quy dinh khéac ctia phap lut va duoc
phép cap tin dung tiéu dung Tai thoi diém ky hop dong tin dung 6655541.21
ngay 29/12/2021 va heop dong thé tin dyung ngay 29/12/2021, 6ng L, ba P da
cung cap cac glay to tiy than, ky tén vao hop dong tin dung tur d6 thé hién viéc
ky két hop dong duya trén co sé tu nguyén va nguoi ky két hop dong co day du
nang lyc hanh vi dan su. Do d6, hop dong tin dung 6655541.21 ngay 29/12/2021
va hop dong thé tin dung ngay 29/12/2021 di ky két dam bao vé mat hinh thirc
va co hiéu luc ké tir thoi diém cac bén giao két hop dong theo quy dinh tai cac
Diéu 385; Diéu 398; Dicu 463; Dicu 688 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2
Piéu 91 cua Luat cac T6 chuc tin dung.

[2.2]. V& thuc hién hop dong va nghia vu thanh toan:

Cin cir vao Hop dong tin dung sd 6655541.21 ngay 29/12/2021 va hop
ddng thé tin dung ngay 29/12/2021, bang ké tinh 14i va 1oi thira nhan cta ba P ¢6
co s& xac dinh Ngan hang A di ky két Hop dong tin dung cho vay so tién
1.700.000.000 déng va cap cho vg chong ba P thé tin dung voéi han mirc 1a
100.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 14/4/2023 ba P cling thtra nhan da vay ctia Ngan
hang A s6 tién néu trén do hoan canh kinh té kho khan nén vo chong ba chi méi
thanh toan dugc cho Ngan hang A s6 tién 206.871.748 dong (Trong d6: No gbc
100.286.000 dong, no 14i 106.585.748 ddng), tam tinh dén ngay 04/01/2023 vo
chéng ba con ng Ngan hang A sb tién 1a 1.804.512.138 dong (Gém ng gbc:
1.694.714.000 dong, 14i trong han 18.584.442 ddng, no qua han 81.905.735
dong, phi 9.307.961 dong).

Do ba P, ong L vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang da chuyén
toan by du no sang ng qua han va khaoi kién 1a ¢ can cir theo thoa thuan gitra



hai bén va phu hop vé6i quy dinh tai khoan 1 Pidu 95 cua Luat cac T chirc Tin
dung nam 2010.

[2.3]. V& yéu cau tra no gbc: Xét ba P, 6ng L da vi pham nghia vu tra no
d3d duoc cic bén théa thuan tai Hop dong tin dung sé 6655541.21 ngay
29/12/2021 va hop dong thé tin dung ngay 29/12/2021. Do d6, Ngan hang A yéu
cau ba P, ong L co nghia vu tra ng gbc ciia Hop df)ng tin dung s6 6655541.21
ngay 29/12/2021 véi so tlen gbc 12 1.599.714.000 dong va hop dong thé tin dung
ngay 29/12/2021véi sb tién 95.000.000 dong 1a c6 co s& chip nhan theo quy
dinh tai cac Diéu 351; Diéu 357; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 688 ctia Bo luat Dan
su nim 2015; Piéu 95 cta Luat cac T chuc tin dung.

[2.4]. V& yéu cau tra tién 14i: S6 tién 13 qua han Ngan hang A yéu ciu ba
P, ong L tra dugc tinh dua vao su thoa thudn gitra cac bén tai Hop déng tin dung
s6 6655541.21 ngay 29/12/2021 va hop dong thé tin dung ngay 29/12/2021; thoa
thuan nay phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat cac T6 chire Tin dung nim
2010.

Do d6, yéu cau ciia Ngan hang A vé viéc budc ba P, 6ng L ¢ nghia vu tra
s6 tién no 13i trong han, quéa han tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 20/7/2023)
ctia Hop dong tin dung s6 6655541.21 ngay 29/12/2021 véi sd tién 13i qua han
1a: 221.524.026 ddng, 13i trong han 1a 15.751.342 ddng va du no hop dong Theé
tin dung ngay 29/12/2021, 1ai 14 28.155.133 dong, phi 1a 41.114.217 dong la c6
co s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.5]. Xét yéu cau ciia Ngan hang A vé viéc yéu cau ba P, ong L tiép tuc
chiu 1ai phat sinh tir ngdy 21/7/2023 theo murc 13i suat théa thuan tai hop dong
cho vay cho dén khi thanh toan xong toan bo ng vay. Hoi dong xét xir nhan thay
yéu cau nay phu hop véi thoa thuan cia cac bén dugc quy dinh tai Hop dong tin
dung s6 6655541.21 ngay 29/12/2021 va hgp dong thé tin dung ngay 29/12/2021
nén co6 co sd dé chap nhan.

[2.6] Xét ba P, ong L vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuéan, anh
hudng dén quyén loi ich hop phap ciia Ngan hang A. Vi vay, Ngan hang A yéu
cau Toa an budc ba P, ong L thanh toan toan bd s6 tién con ng mot lan ngay sau
khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat 13 c6 co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.7]. B6i véi yéu cau xtr 1y tai san dam bao cua Ngin hang A:

Trong truong hop ba P, 6ng L khong tra tién cho Ngan hang A, hoac tra
khong day du thi Ngan hang A dé nghi Toa an tuyén tai san thé chap la: Quyen
st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6: 250, to ban do s6 8, dia
chi: Ap 1, x& D, huyén Ph, tinh Pong Nai theo Glay ching nhan quyén sir dung
dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so: BP 006521, sb vao
s6 cap GCN: CH 07366 do UBND huyén Tan Phu, tinh Dong Nai cip ngay
30/10/2013 dtmg tén ba P". Tai san trén da dugc ba P thé chap cho Ngan hang A
theo Hop dong thé chip sd 6695419.21.626 ngay 29/12/2021, sé cong chimg
6191, quyén s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong cong chimg Binh
An, tinh Pong Nai cong chimg ngay 29/12/2021 va toan bd vat phuy, trang thiét
bi kém theo va ph?m gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém
gan lién véi dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng vay cho Ngan hang A.

Xét thiy, Hop dong thé chap s6 6695419.21.626 ngay 29/12/2021 duoc ky
két gitta Ngan hang A vdi ba P, ong L phu hop véi quy dinh tai Piéu 317, 319



B¢ luét dan sy 2015. Ba P, ong L cting khong tranh chap vé hiéu luc cta hop
dong thé chap, thira nhan da ky hop dong thé chap trén co sO tu nguyén, nén hop
d6ng thé chap co gia tri phap 1y, co hiéu luc ddi voi cac bén, ba P, éng L phai
tuan tht hop dong theo quy dinh tai Dleu 401 B0 luat dan su.

Do d6, c6 co s& chap nhan yéu cau cua Ngén hang A: Truong hop ba P,
ong L khong thuc hién tra ng hodc tra ng khong hét cho Ngan hang A, thi Ngan
hang A c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an déan sy xur 1y tai san dam bao néu
trén dé thu hoi no theo quy dinh cua phéap luat. Trudng hop tai san thé chap
khong du thanh toan toan bo ng vay, ba P, ong L c6 nghia vu tra ng dén khi
thanh toan hét no vay, ddng thoi chiu tit ca cac khoan chi phi phat sinh trong
qua trinh giai quyét vu kién trén.

[3] Vé chi phi to tung: Chi phi t6 tung vé xem xét, tham dinh tai chd va
chi phi to tung vé cap, tong dat, trén phuong tién thong tin dai chung la
19.500.000 dong

Do yéu cau khot kién cua Ngan hang A duoc chap nhan nén ba P, ong L
phai chiu chi phi t6 tung vé xem xét, tham dinh tai chd va chi phi t6 tung vé cap,
téng dat, trén phuong tién thong tin dai ching la 19.500.000 dong Ngan hang A
d3 tam Gng chi phi t6 tung nén ba P, dng L phai ndp lai s tién nay dé hoan tra
cho Ngan hang A.

[4]. V& an phi:

Can cir khoan 1 Diéu 147 caa Bo luat T tung dan su; Piéu 6; diém b
khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc
thu, mién, giam thu, ndp quan 1y va sit dung 4n phi, 1& phi Toa an. Ba P, ong L
phai chiu toan bd an phi dan su so thim, nguyén don Ngan hang khong phai
chiu 4n phi dan su so tham.

[5] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 1 Diéu 147; Diéu 171; Diéu 177; Diéu 179; Diéu 196; Diéu 208; Dicu
220; khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228; Dicu 238; Diéu 233; Dicu 266;
Piéu 271; Piéu 273; Piéu 278; Piéu 280 cua Bo luat TH tung dan su;

- Bicu 317, Diéu 319, Diéu 401; Dicu 351; Diéu 357; Dicu 385; Dicu 398;
Dicu 463; Diéu 466; Dicu 468; Dicu 688 cua Bo luat dan su;.

- Khoan 2 Piéu 91; Piéu 95 ctia Luat cac T6 churc tin dung;

- Khoan 2 Diéu 21 ciia Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12
nam 2016.

- Luat Phi va L¢ phi ndm 2016;

- Piéu 6, diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp quan 1y va s dung an phi,
1€ phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang A.

1.1. Budc ba P, 6ng L ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang A tong s6
tién con no tinh dén ngay 20/7/2023 14: 2.001.258.718 dong, trong d6 gém co:

+ Du no cua Hop dong tin dung s6 6655541.21 ngay 29/12/2021 la
1.836.989.368 dong, trong do: No gdc 1a: 1.599.714.000 ddng, no 13i qua han
1a: 221.524.026 ddng, 13i trong han 1a 15.751.342 dong.

+ Du ng Hop dong Thé tin dung ngay 29/12/20211a: 164.269.350 dong,
trong d6: No¢ goc 1a 95.000.000 dong, 1i 1a 28.155.133 dong, phi 1a 41.114.217
dong.

Tra mot 1an ngay sau khi ban an cé hi¢u luc phap luat. Thi hanh tai co
quan Thi hanh an dan su co tham quyén.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham, ba P, 6ng L con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién chwa thanh toan, theo murc 131 suat ma
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng vay.

Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suét cho ~vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suit ma
khach vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh ctua
Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan
hang cho vay.

2. Sau khi ba P, ong L tra hét s6 tién néu trén cho Ngan hang A thi Ngan
hang A c6 trach nhié m giai chap va giao tracho ba P, ong L ban chinh gidy
chtmg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi ¢at CH 07366 do UBND
huyén Tan Phu, tinh Déng Nai cap ngay 30/10/2013 dimg tén ba P da thé chap
theo Hop dong thé chap quyen su dung dat s6 6695419.21.626 ngay 29/12/2021,
s6 coéng chung 6191, quyen s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong
cong chung Binh An, tinh Pong Nai cong chung ngay 29/12/2021. Bang ky thé
chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 30/12/2021 tai Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Tan Phu.

3. Ké tir ngay Ngan hang A c¢6 don yéu cau Thi hanh an néu ba P, ong L
khong thanh toan sO n ¢ néu trén thi Ngan hang VIB c6 quyen yeu cdu co quan
Thi hanh an dan su co tham quyen phat mai tal san thé chap la : Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6: 250, to ban do 50 8, dia chi: Ap 1,
x3 D, huyén Ph, tinh Pong Nai theo Glay ching nhén quyén str dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so: BP 006521, s6 vao s6 cap
GCN: CH 07366 do UBND huyén Tan Phu, tinh Pong Nai cap ngay 30/10/2013
ding tén ba P". Tai san trén da duoc ba P thé chap cho Ngan hang A theo Hop
dong thé chap s6 6695419.21.626 ngay 29/12/2021, s6 cong chimg 6191, quyén
s6 04/2021TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong chimg Binh An, tinh
Pong Nai cong chimg ngay 29/12/2021d¢é thu hdi téng s6 tién no von, no 1.

Truong hop tai san thé chap khong du thanh toan toan b ng vay, ba P,
ong L ¢6 nghia vu tra ng dén khi thanh toan hét toan bo ng vay.

4. V& chi phi t6 tung: Budc ba P, éng L phai hoan tra lai cho Ngin hang A
chi phi td tung vé xem xét, thim dinh tai chd, chi phi cdp tong dat trén phuong
tién thong tin dai chung 1a 19.500.000 dong.

5. V& an phi:



- Ba P, 6ng L phai chiju 14 72.025.100 dong 4n phi dan sy so tham.

- Tra lai cho Ngan hang A s tién tam tng an phi da nop 1a 33.067.600
d6ng, theo bién lai thu s6 0003238 ngay 22/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Tan Phd, tinh Bong Nai.

Céc duong sy thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c¢6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy nim 2008 (d3 stra d6i, bd sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an
dan su; Nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da stra ddi, bo sung
nam 2014); Thoi hi€u thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (da sta d6i, bd sung nam 2014).

6. Ngan hang A c6 quyén khang cao trong thoi han 15 (Muoi lam) ngay
ké tir ngay tuyén an. Ba P, ong L co quyén khang cdo ban an nay trong thoi han
15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay ban an dugc giao hodc duoc niém yét.

Noinhan: THAY MAT HOQI PONG XET XU’

- TAND t#inh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai; )

- VKSND huyén Tan Phu,

- Chi cuc THA huyén Tan Phu;

- Cac dwong su;

- Lwu HS — LT.

Nguyén Ba Pai



