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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 90/2022/DS-PT
Ngay 15 - 8 - 2022 ,
Vv tranh chap HP thué QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin

Cdc Thiam phén: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing

- Thw ky phién toa: Ba V6 Minh Thu, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Pham Van Than - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét xur
cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s6 59/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 5
nam 2022 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat”.

Do béan 4n dén sy so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 11 thang 3 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu cé khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 68/2022/QD-PT ngay 08 thang 7
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1959, (C6 mit)

Pia chi: S6 673/4, 4p X, x4 H, thanh ph6 B, tinh Bac Liéu

2. Pong bi don:

2.1. Ba Fa Ri D, sinh nam 1983, (Ving mit)

Noi bKHK: f'trp C, xa P, thi x4 T, tinh An Giang; chd & hién nay: khom B,
phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

2.2. Ong Diép Mau b, sinh 1947, (Co6 don xin ving mit)

2.3. Ba Hau Thj G, sinh ndm 1955, (C6 don xin ving mit)

Cung dia chi: S6 24, Phuong N, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lam Hong D1, sinh nam 1965 (Vang mat)

Pia chi: S6 673/4, 4p X, x& H, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

3.2. Ong Co S, sinh nam 1986, (Vang mit)

Dia chi: khom B, phuong N, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi khang cédo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H, sinh ndm 1959

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh to tung, nguyén don ong
Nguyén Van H trinh bay: Ngay 31/02/2014 ong v6i 6ng Diép Méu D, ba Hau Thi
G c6 ky hop dong thué mot phan dat nudi trong thity san dién tich 12.491,4m? tai
16 s6 3 khém B, phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu, v&i gia thue la
250.000.0004/01 nim, thoi han thué 1a 05 nim, tinh tir ngay 01/6/2014 dén ngay
01/6/2019, sau khi ky hop dong 6ng di san 1ap mit bang, xay dung quan in, nha
tro. Khi hop dong néu trén hét thoi han, ngay 05/6/2019 6ng véi éng D, ba G ¢
ky tiép hop dong thué dat, véi gia thué 1a 24.000.000d/01 thang, thoi han thué 02
nam, tinh tir ngay 01/6/2019 dén ngay 01/6/2021. Hi¢n nay, 6ng con ng tién thué
dat ctia 6ng D, ba G nhung tong sb tién con ng bao nhiéu 6 ong khong nhd.

Trong thoi gian sir dung dat thué, do khéng ¢ nhu cau sir dung hét phan dit
thué, nén 6ng thoa thuan véi 6ng B cho 6ng cho nguoi khac thué lai, dugc 6ng B
dong ¥, nén 6ng cho ba Fa Ri D thué lai mot phan dat ma ong da thué cua ong D,
viéc 6ng cho ba Fa Ri D thué dat co 1ap to thoa thuan ngdy 19/01/2018, co xac
nhan cua chinh quyén dia phuong, nd1 dung cu thé nhu sau: Téng dién tich dat
thué 1a 825m? (ngang 15m, dai 55m) va mot can nha gan lién trén dat co két cau
khung suon gb dia phuong, maéi 13, vach thiéc + 14, xay gach 10cm, cao 1én 01m,
chiéu dai 50m, chiéu ngang 10m. Dia chi thira dat: Nha khéng sb, khom B,
phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Thoi gian thué 1a 41 thang, ké tir ngay
19/01/2018 dén ngay 21/6/2021. Muc dich thué: Mua ban va kinh doanh nha tro,
gia thué 216.000.000dong/ndm. Ba Fa Ri D tra trude 96.000.000 dong, phan con
lai s& tra du vao cudi thang 02 4m lich. Nhitng nam sau thi tién thué sé& tra vao dau
nam. Nam dau tién thi ba Fa Ri D tra tién thué day du, dén nim th hai, theo nhu
thoa thudn thi ba Fa Ri D phai tra cho ong tién thué mdt lan 1a 216.000.000
doéng/nam, nhung ba Fa Ri D khong thanh toan, mic du da nhiéu lan 6ng nhic nhé
nhung ba Fa Ri D khéng tra tién cho 6ng. Do ba Fa Ri D khéng tra tién thué dat
cho 6ng nén dng khong co tién tra tién thué dat cho ong B, ba G.

T thoa thuan cho thué mit bang ngay 19/01/2018 ¢6 sy sai sot vé dat thué,
phan dat thué co chiéu ngang 13 12m, khong phai 15m. Phan dat ngang 03m, dai
55m ba Fa Ri D thué riéng véi gia 3.000.000 dong mdi thang, phan dat nay khong
c6 trong to thoa thuan cho thué mit bang ngay 19/01/2018. Phan dat ngang 03m
thué chi théa thuan mi¢ng vdoi nhau, khong 1ap van ban, thué tr ngay 05/4/2019,
dén nay chua tra tién thué.

Nay 6ng H yéu cau cham dut hop dong thué quyén sir dung dat ngay
01/6/2014 va ngay 05/6/2019 duogc ky két giita ong H véi ong b, ba G; yéu cau
ong b, ba G hoan tra lai cho 6 ong tai san da xay dung trén dat (sau khi d khau true
tién thué dat ong H con ng) s6 tién 300.000.000d. Trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa ong H xin rat lai mot phan ddi véi yéu cau ong b, ba G hoan tra s6
tién 562.000.000d. Ong H yéu cau ba Fa Ri D tra tién thué dat va nha trén dit tinh
tir ngay 19/01/2019 dén ngay xét xir so tham ngay 11/3/2022, tinh tron 13 37 thang,
mdi thang 1 18.000.000d d6i voi phan dat thué ngang 12m va cac tai san trén dat;
Tién thué dat 03m ngang tinh tir ngdy 05/4/2019 dén ngdy xét xtr so tham ngay
11/3/2022, mdi thang 1a 3.000.000d. Theo don khoi kién 6ng H c6 yéu cau tinh
tién 131 d6i voi sb tién thué dat con no, tai phién toa xin rat lai yéu cau nay.
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Theo don phan t6 va theo 10i trinh bay cia ngwoi dai dién theo 1y quyén
ciia bi don éng Diép Mdu D, ba Hau Thi G:

Ngay 31/02/2014 6ng D, ba G véi 6ng H ¢ ky hop dong thué mot phan dat
nudi trong thuy san dién tich 12.491,4m? tai 16 s6 3, khém B, phuong N, thanh
phé B, tinh Bac Liéu, véi gia thué 1a 250.000.000d/01 nam, thoi han thué 1a 05
nam, tinh tir ngay 01/6/2014 dén ngay 01/6/2019. Hop ddng thué nay éng H con
ng tién thué 118.000.000d. Khi ‘hop dong néu trén hét thoi han, ngay 05/6/2019
6ng H v4i ong D, ba G c6 ky tiép hop dong thué dat, voi gia thué 1a 24.000.000d
mdi thang, thoi han thué 1a 02 nim, tinh tr ngay 01/6/2019 dén ngay 01/6/2021.
Hop dong thué dat nay ong H con no tién thué tinh dén ngay hét han cua hop dong
1a 576.000.0004.

Trong qué trinh thué quyén sir dung dat, 6ng H da vi pham hop dong, khong
tra tién thué nhu da thoa thuan trong hop dong, nén Ong b, ba G da thong bao cho
ong H biét vé viéc thu hoi lai dat cho thué va yéu cau ong H giao tra lai mat bang.
Ong H c6 xin gia han dén ngay 19/9/2019 sé tra tién thué dat, néu khong tra du s&
tra lai dat. Nhung dén thoi han ong H khong tra tién thué dat va ciing khong tra lai
dat.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua ong H, 6ng D, ba G khong chap nhan va co
yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cau ong Nguyén Van H va ba Lam Hong D1 tra lai
phan dat di thué va tra tién thué dat theo hop dong thué dat nam 2014 1a
118.000.000d; theo hop dong thué dat nam 2019 tinh tir ngay 01/6/2019 dén ngay
01/6/2021 13 576.000.000d va tién thué tinh tir sau khi két thiic hop dong thué dén
ngdy xét xur so tham ‘ngay 17/02/2022, chi yéu cau 8,5 thang véi sb tién la
204.000.000d. Tong sd tién thué dat ong H, ba Du c6 trach nhiém phai tra 13
898.000.0004.

Bi don ba Fa Ri D va dng CO S thong nhdt trinh bay: Ba Fa Ri D c6 thué
mot phan dat ciia ong Nguyén Vian H, viéc thué dét c6 1ap to thoa thuan cho thué
mit bang ngay 19/01/2018, c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong, ndi dung cu
thé nhu sau: Tong dién tich dat thué 1a 825m’ (ngang 15m, dai 55m) va mot cin
nha gin lién trén dat co két cAu khung suon gd dia phuong, mai 14, vach thiéc + 14,
xay gach 10cm, cao 1én 01m, chiéu dai 50m, chiéu ngang 10m. Dia chi thua dat:
Nha khong s, khom B, phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu. Thoi gian thué 13
41 thang, ké tir ngay 19/01/2018 dén ngay 21/6/2021. Muc dich thué: Mua ban va
kinh doanh nha tro. Gia thué: 216.000.000 dong/nim. Ba Fa Ri D tra trudc
96.000.000 dong, phan con lai s& tra di vao cudi thang 02 am lich. Nhimg nim sau
thi tién thué s& tra vao dau nim, tién thué dat ciia nam dau tién ba da tra day du.
Tuy nhién, ké tir ngay 19/01/2019 (nim thi hai) ba khong dong tién thué cho ong
H ntra 12 do 6ng H khong chiu lam hop dong thué quyén sir dung dat c6 cong
chtng. Tir thang 4/2019 ba da cham dut hop dong thué quyén sir dung dat véi ong
H, chi n6i miéng véi ong H va tir thang 4/2019 dén nay ba van & tai phan dét thué
dé gilr 46 dac va cong trinh xay dung, khong c6 kinh doanh tai phan dét thué.
Ngoai ra, ba khdng con thué ctia 6ng H phan dat nao khac. Trude yéu cu cia éng
H ba chi dong y tra cho 6ng H tién thué thoi gian 03 thang, v6i so tién mdi thang
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1a 18.000.000 ddng va ba yéu cau éng H tra lai cho ba gia tri d6i véi phan ba da
sua chira can nha 6ng H cho thué, yéu cau dugc nhan 90% gia tri can nha.

Tt ndi dung trén, tai Ban an dé}n su so thAm sd 19/2022/DS-ST ngay
11/3/2022 cta Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Chip nhéan mot phan yéu ‘cﬁu khoi kién cua 6ng‘Nguy5n Véq H dbi voi
6ng Diép Méau D, ba Hau Thi G v€ viéc cham dut hop dong thué quyén sir dung
dat; chap nhan mot phan yéu cau khoti kién cua ong Nguyén Van H ddi voi ba Fa
Ri D vé viéc yéu cau ba Fa Ri D tra tién thué quyén str dung dét va tai san trén dat.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia 6ng Nguyén Van H ddi
v6i dng Diép Mau D, ba Hau Thi G vé viéc yéu cau ong D va ba G hoan tra lai cho
6ng H gia tri tai san da xay dung trén dat (sau khi da khau trir tién thué dat 6ng H
con no) vai sb tién 1a 300.000.000 dong; yéu cau ba Fa Ri D tra tién thué dat ddi
v6i phan dat ngang 03m, tinh tir ngay 05/4/2019 dén ngay xét xir so tham, mdi
thang 14 3.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 clia ong Diép Mau D va ba Hau Thi G d6i vOi
ong Nguyen Van H, ba Lam Hong D1 vé viéc yéu cau 6ng H, ba D1 tra lai quyén
st dung dat da thué va tién thué quyén st dung dat con no.

4. Tuyén bb cham dit hop dong thué quygn sir dung dat 1ap ngay 01/6/2014
Vég ngay 05/6/2019 duoc xac lap gitta 6ng Nguyén Van H véi ong Diép Mau D, ba
Hau Thi G.

5. Bugc ba Fa Ri D va 6ng CO S giao cho ong Nguyén Vin H quyén su
dung dat va cac tai san trén dat, quyén su dung dat dién tich SQO,lmZ, mot phan
thira dat so 1021, to ban do6 so 06, khébm B, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Liéu
(c6 tuyén s6 do cac canh kem theo)

_6. Bugc ong Nguyén Van H, ba Lam Hong D1 giao cho 6ng Diép Mau b va
ba Hau Thi G quyén sir dung phan dat dién tich 12.491,4m?, tai thira s6 1021, to
ban d6 so 06, khom B, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Liéu va cac tai san trén
dat.

7. Bugc ba Fa Ri D tra cho 6ng Nguyén Vian H s tién thué quyén sir dung
dat va tai san trén dat 1a 495.555.2704.

8. binh chi xet xur yéu cau cua ong Nguyén Vin H vé viéc yéu cau ong Di¢p
Mau D va ba Héu Thi G hoan tr;’i lai cho 6ng H gia tri t,éi s;’m da xay dung trén dat
(sau khi da khau trur tién thué dat 6ng H con ng) voi so tién 1a 562.000.000d; yéu
cau tinh tién 1ai do1 véi s6 tien thué con ng cua ba Fa Ri D.

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh &n, 13i suat trong giai doan thi hanh an va quyén khang céo theo quy
dinh phép luat.

Ngay 25/3/2022 6ng Nguyén,Vé‘n H khang cdo yéu cau cap phiic thAm xem
xét buge ong D, ba G giao tra lai so ti€n chénh l¢ch gié tri tai san cho ong, cu the
gia tri tai san 6ng dau tu trén dat qua dinh gia la 1.274.397.768d nhung so tién
thué dat ong ng 6ng B, ba G chi 1a 876.000.000d, nén yéu cau 6ng Diép Mau D va
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ba Hau Thi G hoan tra lai s6 tién 398.397.768d (Ba trim chin muoi tam triéu, ba
tram chin muoi bay ngan, bay trim sdu muoi tim dong).

Phéat biéu tranh luan va dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy
vu an dén thoi diém xét xir thiy rang Tham phan Chu toa phién tda, cic Tham
phan, Thu ky phién toa va cac duong su da chap hanh ding cac quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan sy, nén Kiém sat vién khong c6 ¥ kién bo sung thém phan thu tuc
t6 tung.

- V& noi dung: Cin cir cic tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so va két qua tranh
tung tai phién toa, c6 cin c xac dinh éng D, ba G cho 6ng H thué phan dat dién
tich 12.491,4m?, trong qué trinh thué dat 6ng H c6 dau tu san 14p mat bang, xay
dung nha trén phan dat thué va c6 cho ba Fa Ri D thué lai phan dién tich 800,1m?,
trong qué trinh giai quyét vy an, sau khi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san va
kh01 luong dat, da san lap thi giita ong H va 6ng D, ba G da thoa thuan ddi trir s6
tién thué dat 6ng H con no véi gia tri tai san cua ong H dau tu trén dat tuong
duong nhau, nén dng H rat mot phan yéu cau khai kién doi 6ng D, ba G hoan tra
gia tri tai san do 6ng dau tu trén dat, theo bién ban xem xét tai chd va dinh gia tai
san lap ngay 03/3/2022 thé hién ngoai phan tai san ciia 6ng H xay dung, sang lap
trén phan dat thug thi ba Fa Ri D cling co6 dau tu, xay dung trén phan dat thué lai
cua ong H, cap so tham ciing d3 xem xét budc ba Fa Ri D giao tra cho ong H sO
tién thué dat con thiéu va gia tri tai san ctua 6ng H dau tu, xay dung trén phan dat
thué cta ong D, ba G trude khi cho ba Fa Ri D thué. Nhu vay, gia tri tai san ong H
dau tu trén dat thué da dugc doi trur voi tién thué dat con ng véi so tién ba Fa Ri D
giao tra cho ong H. Do d6, yéu cau khang cdo cua dng H khong c6 can cir dé chap
nhan.

Tir phan tich trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham
khong chap nhan khang cdo cta ong Nguyén Vin H, ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan sy, giit nguyén Ban an dan su so tham s 19/2022/DS-ST
ngay 11/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da dugc thim
tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thao luan va
nghi an, HG1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don 6ng Nguyen Vién H khéi
kién tranh chap vé hop dong thué quyén sir dung dat, tién thué quyén su dung dat,
nén Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu thu Iy giai quyet theo quy dinh tai

khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat
Té tung dan su 1a dung quy dinh phap luat.

[1.2] V& su c6 mit, ving mit cia duong su: Xét thay, nhimg nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan da duogc tricu tap hop 1& lan thir hai nhung véng
mat khong c6 1y do, nén Toa an tién hanh xét xir ving mit cac duong su theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy.
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[1.3] V& hinh thirc va noi dung don khang cao: V& hinh thirc don khang céo
duoc ndp trong han luat dinh, vé ndi dung khang céo phu horp theo quy dinh tai
Piéu 273, 274 Bo luat T tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo thi tuc
phuc tham.

, [2] Can cr bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 03/}/2()22, phf?m
dat ong b, ba G cho 6ng H thué c6 dién tich 12.491,4m?, tai thira dat sd 1021, to
ban d6 s6 06, khom B, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Liéu, ¢6 vi tri, s0 do cac
canh cu thé nhu sau:

- Canh huéng Pong giap thira dat s6 386 co s6 do 299,83m.

- Canh huéng Tay giap thira dat s6 386 ¢ sd do 301,05m.

- Canh hudng Nam giap dudng Truong Sa c6 sé do 45,64m.

- Canh hudng Bic c6 sd do 38m.

Hién trang trén dat: Co hai ddy nha, mot diy nha do 6ng H dang quan ly, su
dung; mot ddy nha do ba Fa Ri D dang quan ly, st dung. Cac tai san trén dat cu thé
nhu sau:

- Day nha do Ong H quan ly, st dung: Nha loai V, két ciu vach thiéc, mal
lop tol lanh, don tay sat, nén lang xi mang, dién tich 8,3m x 13,7m = 113 ,71m?;
nha loai V, két cau mai 14, vach thiéc, don tay g0, nén lat gach bong, dién tich 13m
X 13,7m = 178,1m?; nha loai V, két cdu vach thiéc, ma1 lop thiéc, don tay 20, nen

lat gach bong, co tran dién thh 10m x 15m = 150m* mai che, két cau khung sit,
mai lgp thiéc, dién tich 38,16m?; san lang xi mang dién tich 149,65m’,

- Day nha do ba Fa Ri D quan ly, sir dung: Nha loai V, két cau vach thiéc,
mai 10’p tol lanh, don tay sat, nén lang xi mang, dién tich 17,8m x 10,5m =
186,9m?; nha loai V, két cdu tudong xay gach, nén lat gach bong, co tran mai 1a,
dién t1ch (33,2m x 4,2m) + (9m x 4,2m) = 177, 24m?; nha loai V, két cau vach 14,
mai 14, don tay gd, nén lang xi mang, dién tich 4,2m x 33,2m = 139, 44m*; nha loal
V, két cAu tuong xay gach, nén lang xi mang, mai 14, dién tich 6m x 9m = 54m>;
mai che, két cau khung sat, mai lop tol thiéc, dién tlch 1,8m x 17,8m = 32, O4m
san lang xi mang di¢n tich 1,7m x 33,2m = 56, 44m?; choi 14 phia sau nha, két cau
khung cot g, mai lop tol thiéc, dién tich 02m x 06m = 12m”°,

- Phan san lép dat, d{l: Phan san lép dat co6 d6 sau 1,8m, do ong H xac diqh
theo bié,n ban xem xet thﬁm‘ dinh ngéy ’24/02/2020; dién tigh 2.401,1m2; lghéi
lugng dat san lap ‘4.32’2m3; phan san lap dat, 16p mat la da x6 bo: Phan da x6 bo co
do sau 0,1§m, phan dat san 1ap c6 do sau 1,65m, do 6ng H xac dinh thep bién ban
xem g(ét tham dinh ngéy 24/02/2,020; djén tich 17m x 47m = 799m?; khéi lugng da
san lap 119,85m’; khdi luong dat san lap 1.318,35m°,

Qua két qua xem xét thérp dinh tai (,:h(:),,phén dat ong H cho ba Fa Ri D thué
co dién tich 800,1m2, mot phan thtra dat s6 1021, t& ban do so 06, khom B,
phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu, c6 vi tri, s6 do cac canh cu thé nhu sau:

- Canh huéng Dong giap thira dat s6 386 c6 s6 do 42,07m, 10,54m.

- Canh huéng Tay giap phan dat con lai cua thia s6 1021 ¢6 s6 do 54,70m.

- Canh huéng Nam giap duong Truong Sa c6 sd do 14,72m, 0,50m.
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- Canh huéng Bic giap phan dét con lai cta thira dat s6 1021 ¢6 sé do 15m.

[3] Xét khang cdo cua 6ng H yéu cau 6ng D, ba G giao tra sd tién
398.397.768d 1a khoan tién chénh léch tai san ma 6ng di xay dung trén dat sau khi
trir sO tién thué dat ong con ng 6ng P, ba G. Hoi dong xét xir xét thdy, Hop dong
thué quyén sir dung dat gitra ong H voi ong B, ba G duoc cong ching theo quy
dinh phap luat, tai Diéu 6 cta hop dong thué dat lap ngay 31/3/2014 thé hién
“...Gilt nguyén hién trang dang str dung, khong dugc thdo stra hodc dap pha; tra
tai san cho bén A sau khi hét Hop dong thué; vé xay dung, kinh doanh, bén B phai
chiu trach nhiém truéc phap luat...” va khoan 5 Diéu 10 hop ddng thué dit lap
ngay 05/6/2019 thé hién “Trong thoi gian thué hodc khi hét thoi han hop dong bén
B (bén thué) khong duge dao cude ldy dat di va khong duge boi thudng nhimg gi
da dau tu trén dat cua bén A” (bén cho thué). Nhu vay, co co sé dé xac dinh tai
thoi diém cac bén giao két hop dong thué quyén sir dung dat, trén phan dat di co
tai san cia bén A va sau khi ky két hop dong bén B ciing c6 dau tu san 1ap mat
bang d6i voi phan dat thué. Tuy nhién, khi giao két hop dong cac bén da thoa
thuan “khong dugc dao cude ldy dit di va khong dugc boi thuong nhing gi da dau
tu trén dat ciia bén A”, xét thdy viéc thoa thuan ciia cac bén 13 tu nguyén, khong
trai quy dinh phap luit va khong trai dao dic xa hoi, nén can tén trong su thoa
thuan nay cua cac bén.

Trong qua trinh giai quyet tranh chap, cdp so tham tién hanh xem xét tai
chd, dinh gia tai san c6 trén phan dat thué va cac bén da thoa thuén dbi trir gia tri
tai san trén dat do ong H dau tu véi sb tién thué dat ong H con no 6ng D, ba G.
Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa so tham ong H xin rat lai yéu cau ong D
va ba G hoan tra lai cho 6ng H gid trj tai san dd xay dung trén dat thué sau khi da
khau trir tién thué dat 6ng H con no voi s tién 1a 898.000.000 dong, viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién ctia ong H 13 hoan toan tur nguyén, phu hop phap luat, cap
so tham can ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung dan
su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau da rat néu trén cua ong H 1a ¢6
can cu, phu hop phép luat.

Xét viée rat mot phan don khai kién cua 6ng H, Hoi dong xét xtr xét thay,
trong qua trinh giai quyét, 6ng H thira nhan con no ong D, ba G sd tién thué dat 1a
898.000.000d ciing twrong duong véi s6 tién 6ng H dau tu trén phan dat thué va hai
bén théng nhét thoa thuan dbi trir, 6ng H khong phai tra so tién thué dat con no va
6ng P, ba G dugc quyén sé hitu cac tai san do 6ng H dau tu trén dat trong thoi
gian thué dat. Trong thoi han chuan bi xét xir phiic tham, 6ng H khong cung cap
chung cr nao moi. Tai phién toa 6ng H cling xac dinh, téng so6 tién thué dat ong
con no 6ng D, ba G 1a 898.000.000d va trong sb tién cap so tham budc ba Fa Ri D
giao tra cho 6ng ciing c¢6 phan gia tri tai san do 6ng dau tu, xay dung trudce khi 6ng
cho ba Fa Ri D thué dt. Do d6, cap phdc thim khong c6 cin cit chip nhan khang
céo cua ong H, can gilt nguyén Ban 4n dan su so tham s 19/2022/DS-ST ngay
11/3/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Bac Liéu.

[4] Xét @& nghi cia Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr xét thay, dé nghi cua
kiém sat vién 14 c¢6 can ctr, phu hop phap luat nén dugce chap nhan.
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[5] Cac phan Quyét dinh khac cua Ban an dan sy SO tham sb s
19/2022/DS-ST ngay 11/3/2022 cta Toa én nhan déan thanh pho B, tinh Bac Liéu
khong c6 khang cdo khong bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
han khang cao, khang nghi.

[6] V& an phi dan sy phuc tném: Xét don yéu cau n}ién an phi phuc ‘thém
cia ong H. Ho1 dong xet xur xet thay, theo quy dinh tai di€ém d khoan 1 Dicu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi khoa 14 vé€ muc thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an thi 6ng H thudc treong hop dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Vicdc lé trén,

QUYET DINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan sy nam 2015, khong chap

nhan khang cdo cia 6ng Nguyén Van H, gilt nguyén Ban an dan sy so thim so
19/2022/DS-ST ngay 11/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu.

Can ctir khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 DPiéu 39; Piéu 91; Piéu
92: diém b khoan 2 Diéu 227; diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244; khoan
3 Piéu 296 B luat T tung dan su; Piu 203 Luat Pat dai; cac Diéu 404; 422;
472: 475; 481 va Diéu 482 B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 27 Luat Hén nhan va
Gia dinh; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H déi véi
6ng Di¢p Mau b, ba Hau Thi G vé viéc cham dut hop dong thué quyen st dung
dat; chap nhéan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van H ddi voi ba Fa
Ri D vé viéc yéu cau ba Fa Ri D tra tién thué quyén st dung dat va tai san trén dat.

Khéng chdp nhian mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian H dbi
v6i ong Diép Mau B, ba Hau Thi G vé viéc yéu cau 6ng P va ba G hoan tra lai cho
6ng H gié tri tai san da xay dung trén dat; yéu cau ba Fa Ri D tra tién thué dat doi
v6i phan dat ngang 03m, tinh tir ngay 05/4/2019 dén ngay xét xir so tham.

Chap nhan yéu ciu phan t6 cla ong Di¢p Mau D va ba Hau Thi G d6i voi
ong Nguyen Van H, ba Lam Hong D1 vé viéc yéu cau 6ng H, ba D1 tra lai quyén
sir dung dat da thué va tién thué quyén sir dung dat con no.

2. Tuyén bd cham dut hop dong thué quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Vian H véi 6ng Diép Mau P va ba Hau Thi G lap ngay 01/6/2014 va ngay
05/6/2019 va gifta 6ng Nguyén Vin H véi ba Fa Ri D.

2.1. Budc ba Fa Ri D va dng Cé S cung co6 trach nhiém giao tra cho 6ng
Nguyén Vin H quyén st dung dét dién tich 800,1m?, mot phan thira dat sb 1021,
td ban do sé 06, khom B, phuong N, thanh phé B, tinh Bac Liéu va cac tai san trén
dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd lap ngay 03/3/2022, dé o ong Nguyen
Vin H giao tra lai cho ba Hau Thi G va 6ng Diép Mau D, phan dat c6 vi tri, s6 do
céc canh cu thé nhu sau:
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Canh huéng Pong giap thira dat s6 386 ¢6 s6 do 42,07m + 10,54m.

Canh huéng Tay giap phan dat con lai cua thira s6 1021 ¢6 s6 do 54,70m.

Canh huéng Nam giap duong Truong Sa c6 s6 do 14,72m + 0,50m.

Canh hudng Béc giap phan dat con lai cta thira dat s6 1021 ¢6 s6 do 15m.

2.2. Budc ong Nguyén Vin H, ba Lam Héng D1 cung c6 trach nhiém giao
tra cho ong Di¢p Mau b va ba Hau Thi G quyén s dung phan dat dién tich
12.491,4m°, thira dat s6 1021, to ban db sé 06, khém B, phuong N, thanh pho B,
tinh Bac Lleu va céc tai san trén dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd lap
ngay 03/3/2022, phan dét co vi tri, s6 do cac canh cu thé nhu sau:

Canh hudng Pong giap thira dat s6 386 ¢ sd do 299,83m.

Canh huéng Tay giap thira dat s6 386 c6 s6 do 301,05m.

Canh huéng Nam giép dudng Trudng Sa c6 s6 do 45,64m.

Canh huéng Béc c¢6 s6 do 38m.

2.3. Bugc ba Fa Ri D ¢6 trach hiém giao tra cho ong Nguyén Vin H sd tién
thué quyén suir dung dat va tai san trén dat la 495.555.270d (Bo6n tram chin muoi
lam tri€u, ndm tram ndm muoi lam ngan, hai tram bay muo1 dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién con
phai thi hanh an theo muc 18i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 bicu
468 B0 luat Dan su nam 2015.

_ Bang v& hién trang phan dat tranh chip va bién ban xem xét, thén} dinh tai
cho 1ap ngay 03/3/2022, dugc kem theo Ban an va la bd phan khong thé tach roi
cua Ban an.

3. Dinh chi xét xu dbi v6i yéu cau cia 6ng Nguyén Van H doi 6ng Di¢p
Mau D va ba Hau Thi G hoan tra lai gia tri tai san da xay dyng trén dat va yéu cau
tinh tién 1ai cua so tién thué dat ba Fa Ri D con no.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

4.1. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ddi véi yéu
cau ctia 6ng Nguyén Van H véi ba Fa Ri D 1a 2.860.570d. Ba Fa Ri D chiu ndp,
budc ba Fa Ri D co trach nhiém giao tra lai cho 6ng Nguyén Vin H sb tién
2.860.570d (Hai triéu, tAm trim sau muoi ngan, nam trim bay muoi dong).

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san doi voi yéu cau cua Ong
Nguyén Van H v6i 6ng Diép Mau D, ba Hau Thi G la 400.000d. Ong H va ong D,
ba G, moi bén phai chiu 200.0004d, bugc ong Diép Mau b va ba Hau Thi G cung
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Van H so tién 200.000d (Hai trdm ngan
dong).

5. V& 4n phi dan sy so thim, phtc thim

5.1 An phi dan sy so thim
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- Ong Nguyén Vin H dugc mién ndp, ba Lam Hong D1 phai nop 150.000d
(Mot tram ndm muoi ngan dong).

- Ong Diép Mau D, ba Hau Thi G dugc mién ndp va khong phai chiu an phi
doi voi yéu cau phan to.

- Budc ba Fa Ri D phai np s tién 23.822.211d (Hai muoi ba tridu, tim
tram hai muoi hai ngan, hai tram mudi mét dong).

5.2. An phi dan su phiic thim 6ng Nguyén Vin H duoc mién ndp.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat Thi hanh 4n
Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cua Luat Thi
hanh 4n Dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an Dan su.

Ban 4n dan sy phuc thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bag Liéu;

- TAND thanh pho B;

- CCTHADS thanh phd B; (ba ky)

- Cac duong sy;
- Luu ho so, T6 HCTP.

Bui Anh Tuén



