TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VET NAM
TINH PAK LAK Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 114/2022/DS-PT

Ngay: 29 - 06 - 2022

“V/v: Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Coéng Binh.
Cdc Tham phén: 1. Ong Vi Van Tu;
2. Ba Nguyén Thi Hang.
- Thu ky phién toa: Ong Bé Van Toan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lak.
- Dai di¢gn Vign kiém sit nhin dan tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat Vién.
Ngay 29 thang 6 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét XU
phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s0: 92/TLPT-DS, ngay 19/5/2022, vé

Véc: “Tranh ’chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”. Do Ban an dan
su so thdm s0 13/2022/DS-ST, ngay 07/4/2022 ctiia Toa an nhan dan huyén Krong
Pac, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 91/2022/QD-PT, ngay 30/5/2022
va Quyéet dinh hoan phién toa s6 103/2022/QD-PT ngay 21/6/2022, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Dinh Q, sinh nim 1987 va ba VO Thi Ngoc Tam
Th, sinh nam 1986; dia chi: Thon T, xa H, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyen don: Ba Huynh Thi L, sinh nam
1971; dia chi: Thon S, xa H, huyén K, tinh Bak Lak, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ludt su Nguyén
buac V - Van phong Luat su B, Doan Luat su tinh Pik Lak; dia chi: Thi trdn P,
huyén K, tinh Pak Lik, c6 mat.

2. Bi don: Ong Lé K (trudc day tén goi la: L& Van K), sinh ndm 1966; dia
chi: Thon T, xa H, huyén K, tinh Dak Lak, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Quy Tin dung nhan dan thi tran P.
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I}Igu(‘yi d%i dién thc?o phap luat: Ong Dqén Bé L1, chicc vu: Giam déc; dia
chi: t6 dan pho H, thi tran P, huyén K, tinh Bak Lak, c6 mat.

- 3.2 Ba Huynh Thi T, sinh nam 1968; dia chi: Thon T, xa H, huyén K, tinh
bak Lak, co6 mat.

~3.3.Chi L& V1, sinh ndm 1996; dia chi: Thon A, xa E, huyén K, tinh Dak
Lak, c6 don xin xét xur vang mat.

3.4. Chi L& Huynh Nh, sinh nam 1993; dia chi: Thon A, xa E, huyén K, tinh
Dik Lik, c6 don xin xét Xt vang mit.

NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don, nguoi dai dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don trinh bay co noi dung nhw sau:

Vao ngay 10/5/2014, 6ng Lé K (trudc day tén goi 1a Lé Van K) co thoa
thuan sang nhuong cho ong Tran Pinh Q va ba V& Thi Ngoc Tam Th 01 16 dét,
hai bén c6 viét gidy sang nhuong dat, thira dat c6 vi tri nhu sau: Phia Dong giap
dat ong L& K, dai 6m; phia Tay giap dudng di, dai 6m; phia Bic giap dat ong Lé
Van K, dai 29,61m; phia Nam giap dat 6ng Pinh Quang S, dai 29,61m. Tong
dién tich hai bén thoa thuin chuyén nhuong theo trich luc do dac cua Cong ty
M0i truong bién 1a 176,3m?, thudc thira dat sb 8, to ban dd s6 23 (theo to ban d6
dia chinh moéi); toa lac tai: Thon T, xa H, huyén K, tinh Pak Lik. Gia tri chuyén
nhuong thira d4t hai bén thoa thuan 1a 78.000.000 déng, hai bén théng nhat thanh
toan lam 02 1an: Lan 01 thanh toan 50.000.000 dong, s tién con lai 1a 28.000.000
d6ng s& thanh toan day di vao thang 6/2015.

Pén ngay 10/9/2019, ong Q, ba Th di thanh toan sb tién con lai 13
28.000.000 dong cho dng K, hai bén thong nhat thoi han lam thu tuc tach thia 1a
vao thang 9/2020. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong Q, ba Th da xay dung
bo rao va kéo ludi B40, dong tién lam duong lién thon sé tién 720.000 dong. Tuy
nhién, tir thang 9/2020 dén nay, mic du 6ng Q, ba Th d3 nhic nhd nhiéu lan
nhung 6ng K vin khong 1am tha tuc tich thira ddi véi dién tich da chuyén
nhuong cho 6ng Q, ba Th,

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong L& K tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat da xac 1ap giita ong Le
Vin K (nay tén 1a Lé K) va 6ng Tran Pinh Q, ba V& Thi Ngoc Tam Th theo gidy
sang nhuong dat ngay 10/5/2014.

Ba Huynh Thi L, 1a nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ba L 1a me cua
6ng Tran Pinh Q va Vo Thi Ngoc Tam Th, ba L doéng y v6i 10i trinh bay cua
nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho nguyén don, tai thoi diém nguyen
don nhéan chuyen nhuong dién tich dat trén cla Ong K thi dng K c6 noi voi gia
dinh Ba L 1a gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat trén dang
thé chdp & Quy tin dung nhan dén thi trdn P va hira khi c6 trach nhiém lay gidy vé
dé lam thi tuc tach thira.



*/ Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Lé K (trude ddy
tén la Lé Van K) trinh bay co néi dung nhu sau.:

Ong Lé K trudc day tén 1a Lé Van K, vao nam 2017 khi di lam gidy to cho
con thi 6ng K duoc biét trong tang thu luu trir ho tén cta 6ng 1a Lé K, nén ng K
d3 lam lai tat ca gidy to lién quan dén nhén than theo ho tén 1a Lé K. Tai thoi
diém 6ng K ky két gidy sang nhugng dat cho 6ng Q va ba Th thi vin mang tén 13
Lé Van K.

Ong K thira nhan vao ngay 10/5/2014, 6ng K c6 Vét gidy sang nhuong cho
6ng Tran Pinh Q va ba V& Thi Ngoc Tam Th 01 16 dat, thudc thira dat s6 112, to
ban d6 sb 13 (nay la thura dat sé 8, t& ban dd sd 23), dat toa lac tai thén T, xa H,
huyén K, tinh Dak Lik, phan dat c6 vi tri nhu sau: Phia Dong giap dat ong L& K,
dai 6m; phia Tay giap duong di, dai 6m; phia Béc giap dat cta gia dinh ong K,
dai 29,61m; phia Nam giap dat ong Pinh Quang S, dai 29,61m; gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 1a 78.000.000 dong.

Theo Gidy sang nhugng dat d& ngay 10/5/2014, thi hai bén thoa thuan thoi
gian thanh toan duoc chia lam 02 1an: Lan dau thanh toan 50.000.000 dong; sd
tién con lai 1a 28.000.000 déng dugc thanh toan vao thang 6/2015. Tuy nhién,
dén ngay 10/9/201, 6ng Q va ba Th méi thanh toan du sé tién hai bén thoa thuan
1a 78.000.000 dong, dén nay 6ng K di nhan du sb tién 1a 78.000.000 dong. Tai
thoi. diém chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Q, ba Th thi giéy chirng nhan
quyén sir dung dét cua thura dat ndy gia dinh 6ng K dang thé chap tai Quy Tin
dung nhan dan thi trdn P dé vay tlen Khi 1ap gidy sang nhuong dat, 6ng K co
thdng bao cho dng Q va ba Th biét vé viéc thira dat dang thé chap, tuy nhién ong
Q va ba Th van dong ¥ nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dét cua thira dat
nay.

Péi véi viée nguyén don khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat, theo Gidy sang nhuong dat ngay 10/5/2014,
thi 6ng K 'khong dong v, vi: Khi thoa thuin sang nhuong dat va lap Giy sang
nhuong dat ngay 10/5/2014, thi vo va cac con cua 0ng K (la cac dong s hitu
thira dat) khong biét va khong ky vao glay sang nhuong dat. Mat khac, khi sang
nhuong thi thira dat dang dugc thé chap tai Quy Tin dung nhan dan thi tran P dé
vay tién. Do d6, 6ng K dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/5/2014, gitra ong va 6ng Q, ba Th v0 hiéu va giai quyet hau qua
khi hop dong vo hiéu; 6ng K dong vy tra lai sb tién 78.000.000 dong va boi
thuong thiét hai cho 6ng Q va ba Th theo quy dinh cua phap luat.

*| Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Huynh Thi T trinh bay nhu sau:

Ba Huynh Thi T 1a vg cua 6ng Lé K (trude day la Lé Van K). Viéc ong K
thoa thuan va ky gidy sang nhuong mot phan thira dat trén cho 6ng Q, ba Th, thi
ba va céc con cua ba va 0ng K khong dugce biét. Theo glay sang nhuong dat ngay
10/5/2014, thi tai thoi diém nay gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira



dat 5:huyén‘ nhuong gia dinh ba dang thé chap tai Quy Tin dung nhan dan thi trin
P dé vay tién.

Ba T khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé viéc budc 6ng
Lé K t1ep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat da xac lap
gilta 6ng K va ong Q, ba Th, theo giay sang nhu:orng dat ngay 10/5/2014, boi vi:
Theo giay sang nhugng dat ngay 10/5/2014 thi ba va cac con cua ba, la cac dong
so hiru thira dat khong biét va khdng ky vao gidy sang nhuong dat; dong thoi tai
thoi diém 6ng K ky gidy sang nhuong dat cho dng Q, ba Th, thi toan b thura dt,
trong do6 c6 dién tich dat sang nhugng dang dugc gia dinh ba thé chap tai Quy Tin
dung nhan dan thi tran P dé vay tién. Ba T xé4c dinh ba dong y cung ong K tra lai
s6 tién chuyén nhugng ma 6ng K d3 nhan 1a 78.000.000 dong va bdi thudng thiét
hai cho 6ng Q, ba Th.

*/ Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién Quy Tin dung nhdn déan thi tran P
trinh bay nhw sau:

Tur ngay 22/6/2009, 6ng Lé K va ba Huynh Thi T c0 phét sinh giao dich vay
von tai Quy Tin dung nhén dan thi tran P, dé dam bao cho khoan vay thi ong K,
ba T c6 thé chap 02 quyen su dung dat cu thé: Quyén str dung dat s6 01: Theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s0 K 103530, thira dat s6 112, to ban do so
13 (nay 1a thira dat s6 8, to ban do s 23), dién tich 820m? tai xa H, huyén K, tinh
Pik Lik; Quyén str dung dat s6 02: Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé K
103529, thira dat sb 233, to ban d6 sd 11, dién tich 6.870m? tai xa H, huyén K,
tinh Dak Lak.

Pén ngay 10/5/2014, 02 quyén sir dung dat néu trén van duogc vo chong 6ng
K va ba T thé chap vay von tai Quy Tin dung nhan dan thi trdn P, ding ky thé
chép tai chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén K va hién nay 02 quyén sur
dung dat nay van dang thé chap vay von tai Quy Tin dung nhan dan thi tran P.

Péi véi yéu cau khoi kién cta 6ng Q va ba Th, y kién cua Quy Tin dung
nhan dan thi tran P nhu sau: Viéc 6ng K, ba T chuyén nhuong cho 6ng Q, ba Th
mot phan quyen su dung dat (thude Glay ching nhan quyén st dung dat so K
103530, thira dat sb 112, to ban do s6 13 (nay |a thia dét sé 8, to ban do sé 23),
thi ching t6i khong biét va viéc chuyén nhuong s& anh hudng dén viéc thu hoi
vbn di cho vay. Do d6, Quy Tin dung nhan dén thi tran P khong dong y véi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia
phap luat.

*/ Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Hupnh Nh va chi Lé V1
trinh bay ¢6 néi dung nhw sau: Chi Nh va chi V1 la con dé ctia 6ng K va ba T.
Viéc 6ng K chuyén nhuong dat cho 6ng Q va ba Th, thi cac chi khong dugc biét.
Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Q, ba Th thi chi Nh va chi V1
khong dong ¥, vi: Theo gidy sang nhugng dat ngay 10/5/2014 da xac lap gitra ong
K va 6ng Q, ba Th thi chi Nh, chi V1 khong biét va khong ky vao gidy sang
nhuong dat. Mat khac, khi sang nhuong dét thi dién tich dat sang nhuong dang



duoc gia dinh chi Nh va chi V1 thé chép tai Qy tin dung nhan dan thi tran P dé
vay tién.

Tai Ban an dan sy so tham go”' 13/2022/DS-ST ngay 07/4/2022 cua Toa dn
nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak, da quyet dinh:

~ Can ctr vao cac Dieu 26, 34, 35, 39, khoan 1 iéu 157, khoan 1 Piéu 165,
bieu 227, 228 B luat to tung dan su; Can cir vao cac biéu 109, 122, 127, 128,
217, 219, 223, 348, 689 B¢ luat dan sy nam 2005;

Cin clr vao cac Diéu 106, 113 Luat dat dai nim 2003; Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dét dai; can
cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam 4n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu

Bac toan bd yéu cau khoi kién ciia ong Tran Pinh Q, ba V& Thi Ngoc Tam
Th vé viéc yéu cau ong Lé Van K (Nay tén goi 1a Lé K) tiép tuc thuc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat ky ngay 10/5/2014 dbi véi dién tich
176,3m?, thudc thira dat s6 8, to ban dd s6 23; toa lac tai: Thon T, xa H, huyén K,
tinh Pak Lak.

Tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 10/5/2014 (Thé
hién bang gidy sang nhuong dat ngay 10/5/2014) giita 6ng Tran Pinh Q, ba V6
Thi Ngoc Tam Th va 6ng Lé Van K (hay tén goi la L& K) v6 hiéu.

Bugc ong Lé K va ba Huynh Thi T phai tra cho ong Tran Pinh Q, ba V& Thi
Ngoc Tam Th s0 tién la 164.832.000d (mdt tram sdu muoi tu triéu tam tram ba
muoi hai nghin dong).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va tuyén
quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/4/2022, ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don 1a ba Huynh Thi L khang c&o toan bo ban an so tham, vdi ndi dung:
Sau khi nhan chuyén nhuong dit, nguyén don di xay dung hang rao, kéo luéi
B40 dé chia tach v6i dat cta bi don va di quan 1y tir d6 dén nay, dong thoi da
thanh toan toan bo tién chuyén nhuong dat cho bi don, nén ban an so tham béc
yéu cau khoi kién va tuyén hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay
10/5/2014 vo hiéu, la khong ding, Do do, dé nghi Toa an céap phic tham xem Xét
chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don va budc 6ng Lé K phai tiép tuc thuc
hién hop dong, 1am thi tuc tach thira dat cho nguyén don.

Tai phién toa phiic tham nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don gitr
nguyén ndi dung don khoi kién va ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lk tham gia phién tda trinh bay
v kién xac dinh: Vé t0 tung: Trong qué trinh gidi quyét vu 4n cuia Tham phan
cling nhu tai phién toa, Ho1 dong xét xtr, thu ky va cac duong su da tuan thu dang
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cac quy dinh cua phép luat tb tung dan sy; vé noi dung: Qua céc tai li¢u, chung ctr
trong ho so vy 4n va 101 trinh bay ctia cac duong su, thi théy tai thoi diém 6 ong Lé Kva
ong Tran Pinh Q, ba V3 Thi Ngoc Tam Th ky két gidy sang nhugng dat dién tich
dat dang dugc vo chong ong K thé chap tai Quy tin dung nhén déan thi trn P dé vay
tién va hién nay van dang thé chap; déng thoi, quyén sir dung dat la tai san chung cua
h¢ gia dinh, nhung vo va cac con cua 6ng K khong ky vao gidy sang nhuong va
khong dong y chuyén nhuong. Vi vay, hop dong chuyen nhuong da vo hiéu do vi
pham diéu cdm cta phap luat. Do do, ban an so thdm bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va tuyén bd hop déng chuyén nhugng dat gitra 6ng Tran Pinh Q, ba V&
Thi Ngoc Tam Th va 6ng Lé Vian K v6 hiéu va giai quyét hdu qua cta hop dong vo
hi€u, 1a c6 can ctr va dang phép luat, nén khang céo ctia nguyén don la khong c6 co
s& chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung
dan su: Khong chap nhan don khang cdo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cua

nguyén don, gitr nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén Krong Pac,
bak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr co trong hd so vu an da duoc thim tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét déy du cac tai licu
chimg ctr 101 trinh bay cua cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
duong suvay kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Ddi véi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Lé V1
va chi Lé Huynh Nh, vang mit tai phién toa nhung da c6 don dé nghi xét xir vang
mit. Can ctr khoan 2 Diéu 296 cua B luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU ving mit nhitng ngudi nay, 1a ph hop voi quy dinh ctia phép luét.

[2] Vé noi dung: P6i v6i yéu cau khang céo ciia nguyén don, Hoi dong xeét
Xt xét thay:

[2.1] Giira 6ng Lé Van K (tén hién nay 1 Lé K) véi ong Tran Pinh Q va ba
V& Thi Ngoc Tam Th ¢6 ky Gidy sang nhuong dat ngay 10/5/2014, véi ndi dung:
Ong K sang nhuong cho éng Q va ba Th dién tich dat co chiéu ngang 06m theo
mit duong chinh, chiéu dai bang chiéu dai cua thua dat, voi gia 1a 78.000.000
d6ng. Nhu vay, cac bén thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat c6 1ap van
ban, nhung khong cong chung, chimg thyc 13 vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia
hop dong theo quy dinh khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005,

[2.2] Vé noi dung thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat: Theo ndi
dung Gidy sang nhuong dat ngay 10/5/2014, thi dién tich dat chuyén nhuong 14
mot phan cua thira dat s6 112, to ban d6 sb 13, ¢6 dién tich 1a 820m? (nay la thira
dat so 8, to ban d6 s6 23), toa lac tai xa H, huyén K, tinh Dak Lak, dat da dugc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 K 103530, ngay 10/11/1996, dimg tén
ho 6ng Lé Van K. Tuy nhién, vao ngay 22/6/2009, vo chong 6ng Lé K (Lé Vin
K) va ba Huynh Thi T c6 vay tién ciia Quy tin dung nhan déan thi trin P va dé
dam bao cho khoan vay thi 6ng K, ba T di thé chip quyén sir dung dat theo Gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat s6 K 103530, ngay 10/11/1996 (thira dat s6 112,
td ban dd s6 13), dé dam bao cho khoan _vay Vva tai thoi diém ky két thoa thuan
chuyen nhuong (ngay 10/5/2014) thi quyen sur dung dat van dang duoc thé chap;
d6ng thoi hién “nay, quyen str dung dat ndy van dang thé chip tai Quy tin dung
nhan dan thi trdn P. Khi 6ng K chuyén nhuong mét phan thira dat trén cho ong Q
va ba Th, nhung khong thong bao va khong dugc su dong ¥ ciia Quy tin dung
nhan dan thi tran P.

Tai khoan 4 Diéu 348 cua Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Khéng duwoc
ban, thay thé, trao doi, ting cho tai san thé chdp, trir truong hop quy dinh tai
khodn 3 va khodn 4 Diéu 339 ciia Bé ludt nay”.

Nhu vay, thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng K véi éng
Q, ba Th di vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 348 cta B luat dan sy nim 2005
va vi pham hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, giita
vo chong dng K, ba T voi Quy tin dung nhan dén thi trén P.

[2.3] Pong thoi, Gidy ching nhin quyén st dung dat sé K 103530, ngay
10/11/1996, cép cho h¢ 6ng L& Van K va trong hd gia dinh 6ng K con ¢0 vo la ba
Huynh Thi T va Cac con la chi L& Huynh Nh va L& V1, nén vg va cac con cua
ong K cling co quyén loi dbi voi tai san nay. Tuy nhién, khi thoa thuan chuyen
nhuong dat véi 6ng Q va ba Th, dng K da khdng théng béo cho vg va cac con
ctia minh biét; mat khac, vo va cac con 0ng K ciing khong dong y Véc chuyen
nhuong, nén 6ng K khong c6 quyén ty minh dinh doat d6i véi tai san chuyén
nhuong.

[2.4] Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo Gidy sang
nhuong dat ngay 10/5/2014, giira 6ng Lé Van K (tén hién nay 1a Lé K) véi ong
Tran Pinh Q va ba V& Thi Ngoc Tam Th bi vo hiéu tai thoi diém ky két do vi
pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy, vi pham hinh thirc giao dich va
vi pham diéu cAm cua luat, theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124, Piéu 127 va
Diéu 128 ctia Bo ludt dan sy nam 2005; ban an so thim d3 bac yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu,
budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan va giai quyét hau qua cua giao
dich dan sy v hiu, la c6 can cu va dung phap luat. Do do, khang cdo cua nguoi
dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Huynh Thi L, la khong c¢6 co s¢ chéap
nhan va can gilt nguyén ban an so tham 1a dung dan.

[2.5] Vé giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiéu:

Khi théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng Q va ba Th biét duoc
quyén st dung dat 13 tai san cta ho ong K va tai san dang duoc thé chap dé dam
bao cho khoan ng vay, nhung van ky két thoa thuan nén ban 4n so tham xéac dinh
16i dan dén giao dich v hi€u cta cac bén nhu nhau, 1a cé can ct. Theo bién ban
dinh gia tai san ngay 31/12/2021, tri gia cia dién tich dat tranh chép la
240.000.000 dong, nén thiét hai thuc té phat sinh 1a: 240.000.000 dong -
78.000.000 ddng = 162.000.000 ddng, theo d6 mdi bén phai chiu Y% thiét hai 1a
81.000.000 ddng.



Pong thoi, ong K, ba T dugce hudng tai san trén dat do ong Q, ba Th di xay
dung 13 bd tuong rao, qua dinh gia ¢ tri gia 1a 5.832.000 dong, nén ban an so
tham budc vo chong dng K, ba T phai tra lai cho ong Q, ba Th sé tién 5.832.000
dong, 1a ding dan.

[2.6] V& dién tich dat chuyén nhuong thi 6ng Tran Dinh Q va ba V& Thi
Ngoc Tam Th da xay bo rao va quan ly sau khi nhan chuyén nhuong, nhung ban
an so tham khong budc 6ng Q, ba Th tra lai cho vo chong 6ng K, ba T la thiéu
sot, tuy nhién sai s6t nay khong anh huéng dén noi dung vu an. Do do cap phuc
tham can bo sung thém ndi dung nay cho diy du va Toa an cip so thim can rut
kinh nghiém.

[3] Dbi voi ¥ kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich cua nguyén don cho
rang Viéc dinh gia tai san tranh chap 1a qua thap va lam anh huéng dén quyén loi
ctia nguyén don, xét thay: Hoi dong dinh gia tai san da tién hanh dinh gia tai san
theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh va viéc dinh gia la cong khai, c6 sy tham gia
day du cac duong su va khong ai co y kién gi; dong thoi, tir luc dinh gia tai san
cho dén trudc ngay mé phién toa phuc tham, khong c6 duong sy nao c0 y kién vé
viéc dinh gia, ciing nhu gia tri tai san dinh gia. Do d6 y kién ciia nguoi bao vé
quyén va loi ich ctia nguyén don 1a khong c6 co s& chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cé}l khai kién khéng dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh va dinh gia.

[5] V& an phi:

An phi dan sy so tham: Nguyén don va bi don phai chiu 4n phi so tham theo
quy dinh cua phép luét.

An phi dan sy phuc tham: Do khang céo khdng duoc chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat va dugc khau trur
vao so tién tam tng an phi da ndp.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luit t tung dan su.

Khéng chip nhan khang céo cia nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén
don ba Huynh Thi L; gilt nguyén Ban an so tham so 13/2022/DS-ST ngay
07/4/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Bak Lak.

Ap dung: cdc Dicu 122, 124, 127, 128, 137 va 689 cta Bo luat dan su nim
2005; Piéu 26 va Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Dinh Q va ba V6
Thi Ngoc Tam Th, vé viéc yéu cau ong Lé K (trudc day tén la Lé Van K) tiep tuc
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thue hién hop dong cl}uyén nhugng quyén sir dung dat theo Gi,éy sang nhugng
dat ngay 10/5/2014, doi véi dién tich 176,3m2, thugc thira dat s6 8, to ban do so
23; toa lac tai thon T, xa H, huyén K, tinh DBak Lak.

2. Tgyén hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dit theo Gidy sang
nhuong dat ngay 10/5/2014, gitra ong L€ Van K (t€n hién nay la Lé K) v¢i ong
Tran Pinh Q va ba V& Thi Ngoc Tam Th, la v6 hiéu.

3. Budc vo chong 6ng Lé K (Lé Van K) va ba Huynh Thi T phai tra cho ong
Tran Pinh Q va ba V3 Thi Ngoc Tam Th sé tién 1a 164.832.000 dong (mot tram
sau muoi tu triéu tdm tram ba muoi hai nghin dong) trong d6: tién chuyén
nhuong dat d3 nhan 1a 78.000.000 dong; khoan tién boi thuong thiét hai do hop
ddng vo hiéu 1a 81.000.000 dong va khoan tién do dugc hudng tai san trén dat 1a
5.832.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé
tien phdi thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt
dan sy nam 2015.

4. Ong Tran Pinh Q va ba V& Thi Ngoc Tam Th phai tra lai cho vo chong
6ng L& K va ba Huynh Thi T dién tich dat 1a 176,3m? (thira s6 08, to ban d6 dia
chinh méi 23), dia chi dt tai thén T, x3 H, huyén K, tinh Pak Lak. Dién tich dat
co vi tri tr can: Phia Dong giap dat ong Lé K, dai 06m; phia Tay giap duong di,
dai 06m; phia Bic giap dat ong Lé K, dai 29,61m; phia Nam giap dat 6ng Dinh
Quang S, dai 29,19m.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Dinh Q va ba V6 Thi Ngoc Tam Th phai
chiu chi,phi xem Xé’t thﬁm dinh tai cho va vdinh gia tai sfm 1a 4.200.000 dong,
dugc khau trir vao so6 tién tam tng chi phi tham dinh tai cho va dinh gia tai san da
ndp (da thuc hién va chi phi xong).

6. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ong Tran Pinh Q va ba V3 Thi Ngoc Tam Th phai chiu 600.000 dong an
phi dan sy so tham, dugc khiu trir vao s tién tam tng an _phi da ndp la 600.000
d6ng (do ba Huynh Thi L ndp thay), theo bién lai thu sé 60AA/2021/0006542
ngéy 11/10/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Krong Pac, tinh Bak
Lak.

Vo cl}éng ong L& K va ba Huynh Thi T phai chiu 8.241.600 dong (tam triéu
hai trdm bon muoi mot nghin sau tram dong) &n phi dan su so tham.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Tran binh Q va ba V6 Thi Ngoc Tam Th
phai chiu 600.000 dong an phi dan su phic tham, dugc khau trr vao so tién tam
Ung an phi da ndp la 600.000 dong (do ba Vy Thi Thu N ndp thay ba Huynh Thij
L), theo bién lai thu so AA/2021/0016076, ngay 26/4/2022 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Ludt
Thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Da Ning;

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Krong Pic;

- Chi cuc THADS huyén K; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir ctia Toa an;

- Luu hd so.

Trwong Cong Binh

10



