TOA AN N DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QUYNH LUU Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban 4n s0: 18/2024/DS-ST
Ngay: 19-7-2024
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung dat”

N DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN HUYEN QUYNH LUU — TINH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Ha
Cdc Héi tham N dan: Ba Vil Thi Thinh va ba H6 Thi Thay Hang
- Thw ky phién toa: Ba Vi Hoang PH — Thu ky TAND huyén Quynh Luru, tinh
Nghé An.
- Pai dién Vign kiém sdt N dan huyén Quynh Luwu, tinh Nghé An tham gia
phién toa: Bui Thi Thanh Huyén — Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an N dan huyén Quynh Luu, tinh
Nghé An xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 21/2024/TLST-DS ngay 06 thang
2 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”; theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 93 /2024/QDXXST-DS ngay 5 thang 6 nam 2024,
gifta cac duong su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Céng B, sinh nim 1974; c6 mit
Dia chi: Xom 14, xa QT, huyén QL, tinh Nghé An.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh B: Ong Pau Huy Long, sinh nam 1956
Dia chi: Khoi 12, phuong QX, thi xa HM, tinh Nghé An; c6 mat
- Bi don: 1. Anh Phan Dinh N, sinh nam 1965; Véng mat
2. Anh Phan Dinh H, sinh nam 1972; c6 mat
3. Anh Phan Dinh H, sinh nam 1980; V:fmg mat
Cung dia chi: Xom 9, xa QT, huyén QL, tinh Ngh¢ An.
4. Chi Phan Thi H, sinh nam 1969; c6 mat
Dia chi: Xom 3, x& QT, huyén QL, tinh Nghé An.
Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ngén hang NN va PTNT Viét Nam.



Dia chi: S6 02 LH, phuong TC, quan B, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chirc vu: Tong giam ddc,

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Pinh T, chic vu: Giam ddc ngan hang
NNPTNT Viét Nam - chi nhdnh huyén QL, tinh Nghé An.

Pai dién theo ity quyén lai: Ong Lé Trung T — Chuc vu : Pho giam ddc ngan
hang NNPTNT Viét Nam - chi nhanh huyén QL, tinh Nghé An; ving mat

2. Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1973; ving mit
Dia chi: Xom 9, x& QT, huyén QL, tinh Nghé An.

3. Chi Tran Thi H, sinh ndm 1989; ving mat
Dia chi: Xom 5, xa QT, huyén QL, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/12/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa
dan, nguyén don anh Nguyén Céng B va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
thong nhat trinh bay:

Niam 2011 anh Nguyén Cong B c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi
N mot phan thira dat c6 dién tich 390 m? thudc thira dét s6 392 to ban do s6 7 tai xom
9, x4 QT, huyén QL, tinh Nghé An véi gia 91.000.000 dong. Ngay 30/8/2011, hai
bén l1am gidy chuyén nhuong tai nha anh Phan Pinh H, ngudi viét gidy 1a xom truong
anh Nguyén Dinh T va c¢6 su tham gia ky két ciia 6ng Phan Dinh N, 6ng Phan Pinh
H, ong Phan Pinh H va ba Nguyén Thi N. Theo gidy to chuyén nhuong, ti can phan
dat ban cho anh Nguyén Cong B gdm phia bac giap nha ong Ho Sy H, phia tay giép
dat 6ng H6 Duy H, phia tay giap dat 6ng Phan Dinh N, phia dong giap duong lién
thon. Hai bén thoa thuan giao tién 1an 1 1a 40.000.000 dong va lan 2 1a 51.000.000
ddng, nén 6ng B co giao trudc cho ba N 40.000.000 dong va sd tién con lai s& giao
sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Sau khi thoa thuan mua ban nhu vay duoc
khoang vai ngay thi ba Nguyén Thi N mat. Do can tién dé lo ma chay cho ba N nén
6ng N, dng H, 6ng H c6 dén nha ong B iy thém 12.000.000 dong nita. Téng cong
bén 6ng B giao cho ba N va céc con ba N 1a 52.000.000 dong. Sau d6 ong B yéu cau
bén ban lam cac thu tuc dé chuyén nhugng thira dat, nhung cac con ciia ba N khong
dong y. Pén ngay 06/11/2020, 6ng B yéu cau UBND x& Quynh Tan giai quyét va da
hoa giai nén 6ng B thong nhat mua véi dién tich 6,5 m x 30m c6 gia la 52.000.000
ddng, bén 6ng B khong phai giao thém tién ma bén éng N, 6ng H, 6ng H chi phai ban

cho dng B vdi dién tich dat 6,5m x 30m, ¢ tir cin: ¢ tr cAn Phia Béc giap dat ong



T ba N chua chia dai 30m; Phia dong gidp duong thon dai 6,5m, phia tiy giap dat ong
T ba N chua chia dai 6,5m; phia nam giap dat 6ng T ba N chua chia dai 30m.

Tuy nhién sau khi thoa thuan lai, bén 6ng N, 6ng H, 6ng H ciing khong co thién
chi dé hoan tat thu tuc cho 6ng B 1am gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nam 2022
6ng B da khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung do hai bén ¢6 y dinh tu thoa thuan nén 6ng B tam thoi rat don. Nay 6ng B khoi
kién yéu cdu toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat di voi
dién tich 194,9 m? tai thira 392 t& ban dd sd 7, x6m 9, x& QT, huyén QL ¢6 ti cén:
Phia Béc giap dat ong T ba N chua chia dai 30m; Phia dong gidp duong thon dai
6,5m, phia tay giap dat ong T ba N chua chia dai 6,5m; phia nam giap dat 6ng T ba
N chua chia dai 30m.

Tai bién ban ldy 161 khai, bi don 6ng Phan Dinh N, Phan Binh H, Phan Dinh
H cung théng nhdt trinh bay:

B6 ong N, ng H, 6ng H 1a cu Phan Pinh T va me 1a cu Nguyén Thi N.Cu T
mat nam 2011 va cu N mat nim 2012. Cu T va cu N ¢6 6 ngudi con gdm: Phan Thi
Tur (hién d& mat) c6 mot ngudi con gai 1a Tran Thi H; Phan Pinh K d& mat ndm 1979
chua c6 vo con; Phan Thi H; Phan Dinh N; Phan Pinh H; Phan Pinh H. Trudc khi cu
T mat thi gia dinh ¢ ban bac ban mot phan thira dat 392 to ban do s6 7 tai xom 9, x&
QT, huyén QL, tinh Nghé An nhung chua kip ban thi cu T mat. Cu T mat duoc 50
ngay thi cu N va cac con 1a Phan Binh N, Phan Pinh H, Phan Pinh H ¢ ban cho 6ng
Nguyén Cong B mot phan dién tich dat 12 390 m? tai thira 392 to ban do s6 7 tai xém
9, x4 QT, huyén QL, tinh Nghé An, c6 kich thudc phia bac giap nha 6ng H6 Sy H dai
30m, phia nam giap dat ong HO Duy H dai 30m, phia tiy giap dat ong Phan Dinh N
dai 13m, phia dong giap duong lién thon dai 13m voi gia 91.000.000 dong. Ong B da
giao duogc 40.000.000 ddng nhung sau d6 dua dan dan tong cong 1a 52.000.000 dong.
Sau khi cu N mat thi cac bén khong c6 v kién gi vé lam gidy chtng nhan quyén sir
dung dat, nhung 6ng B ciing khong tra duoc ddy dit mot 1an nén anh em ong N, dng
H, 6ng H va 6ng B ¢6 thoa thuan lai voi nhau nén va 1ap bién ban thda thuan 1a bén
ban s€ ban cho 6ng B lai s6 dién tich dat 1a ¢ chiéu bam duong l1a 6,5 m va chiéu sau
la 30 m; dng B khong phai tra thém tién nita. Nay dng B khai kién yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi ong N, 6ng H, 6ng H nhat tri cong
nhan chuyén nhuong cho 6ng B phan dién tich dat 194,9 m? tai thira 392 td ban dd s6
7, x6m 9, x4 QT, huyén QL, tinh Nghé An, c6 tir can: Phia Bac giap dat 6ng T ba N
chua chia dai 30m; Phia dong giap duong thon dai 6,5m, phia tay giap dat 6ng T ba
N chua chia dai 6,5m; phia nam giap dat ong T ba N chua chia dai 30m.



Tai bién ban ldy 16i khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi H
trinh bay:

V& quan hé huyét théng ba thong nhit nhu trinh bay cta éng N, dng H, 6ng H.
V& qua trinh chuyén nhuong va thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ba khong duogc biét cu thé, chi nghe ké lai 1a ba N, 6ng N, 6ng H, 6ng H ¢6 béan
dat cho ong Nguyén Cong B. S6 tién va dién tich ban ba ciing khong biét cu thé.
Nhung nay gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang ndm trong ngan hang, ba N thi
mat nén chua lam duge thi tuc chuyén nhuong sang tén cho 6ng B. Nay 6ng B yéu
cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ngdn hang NNPTNT Viét Nam, chi
nhanh huyén OL trinh bay: Khoan vay cua gia dinh 6ng Phan Dinh H ba Nguyén Thi
T thudc dbi twong vay von theo Nghi dinh 55/2015/ND-CP ( cho vay khong co tai
san bao dam). Ngan hang chi giir gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G 512932
thira dat s6 392 to ban dd sb 7 dién tich 2160 m?; S6 vao so6 cap gidy X9-71 QSDD/
15 do UBND huyén Quynh Luu cap ngay 01/01/1996 mang tén Phan Vin T, sinh
nam 1939. Ngan hang khong lam tha tuc thé chp tai san ma chi lam tha tuc nhap
kho tai san theo quy dinh va hach toan trén hé théng ndi bd cua Agribank. Viéc ong
Nguyén Cong B yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuwong mot phan dat tai thira
392 t& ban dd sb 7 thi tuy thudc vao quyét dinh cua toa an. Trong trudng hop toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong 13 hop phap, tuy tai san khong thuc hién thu tuc
thé chap nhung di nhap kho va hach toan trén hé thong. Vi vay ong H ba Thinh phai
c¢6 nghia vu tra hét ng thi ngan hang méi c6 thé lam thu tuc xuat toan trén hé thong
duoc.

Toa 4n da tong dat hop 18 cho ba Nguyén Thi T va chi Tran Thi H nhiéu lan
nhiéu 1an nhung ba T va chi H khong hop tac, khong c6 ban ty khai giri toa an.

Két qua xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Mot phan thira dat dang
tranh chép c6 dién tich 194,9 m? tai thira 392 t& ban d6 sb 7, tai xom 9, x& QT, huyén
QL, tinh Nghé An , 0 tir cAn Phia Bac giap dat 6ng T ba N chua chia dai 30m; Phia
dong giap duong thén dai 6,5m, phia tiy giap dat ong T ba N chwa chia dai 6,5m;
phia nam giap dat 6ng T ba N chua chia dai 30m. Dinh gia : Dat & 4.000.000dong/m?,
Pat vuon: 2.000.000 dong/m?. Tai san trén dit gdm cé 01 cdy dau da tri gia
100.000d6ng ; 01 cay tram tri gia 50.000 dong; 01 cay 6i tri gia 25.000 dong.

Két qua xdac minh tai Uy ban N ddn xd Quynh Tan:

Theo ban d4 299 va gidy ching nhan quyén sir dung dét cip cho éng Phan Vin
T I3 thira 392 to ban d6 s6 7 tai xdm 9, xa QT, huyén QL, c6 dién tich 2.162 m? (trong
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d6 200 m? dat ¢ va 1962 m? dat vudn). Theo s6 muc ké thi thia nay 14 thira 392.1 to
ban d6 s6 7 tai xom 9, x4 QT, huyén QL. Theo ban d6 dja chinh do nam 1997 1a thira
1140, 1141 t& ban d6 s6 19, dién tich 2896 m2. Theo ban d6 s6 ndm 2018 1a thira s
4 to ban @6 sb 50, dién tich 2863,4 m? tai xom 9, x& QT, huyén QL. Dién tich thay
d6i qua cac ban db 1a do sai s6 do dac, hinh thé thira dat khong thay ddi, ranh giéi st
dung 6n dinh di vai céc ho lién ké. B4i véi phan dién tich do thuc té hién nay ciling
gidng nhu ban d6 do sd.

V& phan dién tich hién duong ddi véi thira dat ndy cua gia dinh 6ng T ba N nhu
thé ndo, khdng c6 hd so luu tai x4, nén chinh quyén dia phuong khdng biét vé muc
nay. Nhung qua thong tin xom cung cap thi do trong qué trinh mé rong dudng nong
thdn mai, gia dinh da tu nguyén hién dat theo sy van dong cua thén c6 mot phan dién
tich ma ho nha éng T d3 hién lam duong ndng thdn mai, s6 do dién tich cu thé thi
khong nam dugc. Tuy nhién, van khong anh hudng dén dién tich dat cua ho ong T
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cong B.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Quynh Luu phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciling nhu tai
phién toa Tham phan, Hoi tham nhan dan va Thu ky thyc hién ding trinh tu, thi tuc
theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su.

Nguyén don thyc hién dung dy du cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy
dinh cta B6 luat td tung dan su. Bi don, nguoi co quyén lg1 nghia vu lién c6 mot sb
lan khong thuc hién du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh Bo luat t6 tung
dan su.

- Vé duodng 16i giai quyét vu an: Pé nghi HDXX chap nhén yéu cau khai kién
ctia nguyén don 6ng Nguyén Cong B. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit theo Gidy chuyén nhuong dat & dat vuon ngay 30/8/2011 dugc diéu chinh
lai bang Bién ban thoa thuan chuyén nhuong dat & dat vuon ngay 06/11/2020, giita
bén chuyén nhugng 14 6ng Phan Pinh N, ong Phan Pinh H, 6ng Phan Pinh H, ba
Phan Thi H, chi Tran Thi H va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Cong B, d6i
v6i quyén st dung dét dién tich 194,9 m? tai thira 392 to ban d6 sd 7 (ban d6 299),
nay la thira s6 4 to ban d6 s6 50 (ban d6 s6 do nam 2018) tai xom 9, xa QT, huyén
QL, tinh Nghé An.

Ong Phan Dinh N, Phan Dinh H, Phan Pinh H, ba Phan Thi H va chi Tran Thi
H cting phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham phai chiu 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:



[1.1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu 4n: Anh Nguyén Cong
B khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
30/8/2011, duoc diéu chinh lai ngay 06/11/2020, cac bén khong c6 thoa thuan vé giai
quyét tranh chap. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Piéu 39 , diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat TH tung Dan sy, xac dinh quan hé
tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Quynh Luu, tinh Nghé An.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: hop dong chuyén nhugng thé hién bang Gidy
chuyén nhuong dat ¢ dat vuon duoc 1ap ngay 30/8/2011. Bén ngay 6/11/2020 céc
bén c6 diéu chinh lai hop déng nhung sau d6 bén ban van khong thyc hién tha tuc
chuyén nhuong cho bén mua nén 6ng Nguyén Cong B ¢ don khai kién, do dugce toa
an hoa giai nén thang 08/2023, nguyén don di rat don dé cac bén tir thue hién nhung
sau d6 do cac bén khong thé thyc hién dugc nén ngay 22/01/2024 6ng Nguyén Cong
B nop don khéi kién lai nén thot hiéu khéi kién vu an dang con theo quy dinh tai biéu
429 B0 luat dan su.

[1.3] V& nguoi tham gia t6 tung: Theo 10i khai ctia 6ng Phan Binh N, 6ng Phan
Dinh H, 6ng Phan Pinh H va ba Phan Thi H thi 6ng Phan Vin T va ba Nguyén Thi
N c6 06 ngudi con chung, trong d6 c6 ba Phan Thi Tir hién nay di mat nhung con
mot ngudi con 13 chi Tran Thi H, nén chi H 13 hang thira ké thtr nhat cua ba Tir. Do
d6 Toa an dua chi Tran Thi H vao tham gia vu 4n voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan. Chi H c6 ddy du quyén va nghia vu nhu hang thira ké thtr nhat
ctia ba Nguyén Thi N.

[1.4] V& viéc xét xir vang mit ngudi tham gia to tung: Bi don 6ng Phan Pinh
N, Phan DPinh H; ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Phan Thi H chi Tran Thi
Hién, Ngan hang NNPTNT Viét Nam d3 duoc Toa an tong dat hop 18 Quyét dinh dwa
vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién tda nhung van vang mit khong cé 1y do chinh
dang. Can ctt vao cac Diéu 227, 228 B6 luat T6 tung dan su, Toa an xét Xt ving mit
bi don, Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2 ] Vé ndi dung:

[2.1] Xét gidy chuyén nhuong dat & dat vuon ngay 30/08/2011, c6 chit ky cua
bén mua la 6ng Nguyén Cong B va bén ban 1a Phan Dinh N, Phan Dinh H, c6 su
chung kién cua anh Nguyén Cong M va ngudi viét gidy 1a anh Nguyén Pinh T, x6m
truong xom 9, xa QT, huyén QL. Viéc chuyén nhuong nay khong co chir ky hoic
diém chi ctia ba Nguyén Thi N va dugc 1ap van ban, khong cé chung thue hodc xéc
nhan ctia co quan c6 tham quyén, nén vi pham vé hinh thirc. Nhung xét thy viéc thoa

thuan chuyén nhuong mua ban 1a hoan toan tu nguyén, déng thot ngay 05/9/2011,
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UBND x3 Quynh Tan di xac nhan “Noi dung trong don chuyén nhuong cta ba
Nguyén Thi N — ¢6ng dan thén 9, x4 QT cho anh Nguyén Cong B cbng déan thon 14
v6i dién tich 390 m? dit vuon 1a ding thuc t&”. Pong thoi cac bén duong su ciling
thira nhan c6 viéc ba Nguyén Thi N chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cong B 390m?
dat tai thira 392 to ban do s6 7 tai xom 9, x4 QT, huyén QL véi gid 91.000.000 dong
nén day la su that khach quan khong phai chimg minh.

Vé noi dung hop dong: Tai gidy chuyén nhuong dat & dat vueon ngay 30/8/2011,
thé hién bén ba N ban cho dng B 390 m? dat tai thira 392 t& ban do sb 7, ¢6 chiéu dai
30m rong 13m, phia bic giap nha 6ng HO6 S§ Hoe, phia nam giap dit ong Nguyén
Duy T, phia tay gidp dat 6ng Phan DPinh N, phia dong giap duong lién thén véi sd
tién 91.000.000 ddng. Bén mua giao trude cho bén ban 40.000.000 dong, sb tién con
lai 51.000.000 d6ng khi nao 1am xong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong B
méi giao tiép. Tuy nhién sau d6 6ng B di tra tiép cho bén ban sb tién 12.000.000
dong, tong cong 1a 52.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop déng, do khong thuc hién duge thu tuc chuyén nhuong
duoc nén phat sinh tranh chap. Céc bén duong sy déu thira nhéan, khi 6ng B lam don
ra x4 yéu cau ong N, 6ng H, 6ng H, ba H thyc hién nghia vu hop dong, thi dugc su
hoa giai ctia xa, 6ng N, 6ng H, dng H déu thong nhat chi ban cho ong B dién tich dat
c¢6 chiéu bam duong 12 6,5 m va chiéu sau 1a 30m, tong dién tich 1a 194,9m? va dng
B khong phai tra thém tién. Do d6 bién ban thoa thuan giai quyét viéc mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dat & dat vuon ngay 06/11/2020 1a hop ddng diéu chinh lai
gidy chuyén nhuong dat & dat vuon dé ngay 30/8/2011. Can cir vao bién ban thoa
thuan ngay 06/11/2020 thi 6ng B da da ban giao du tién nén mic du hinh thic cua
hop dong chuyén nhuong khong ding quy dinh. Do d6 can cit vao Diéu 129 BLDS
mac du hop déng vi pham vé hinh thtrc nhung bén c¢6 nghia vu da thuc hi¢n dugc 2/3
nghia vu ctia hop dong nén hop dong co hiéu lyc. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng N,
6ng H, dng H ciing thong nhét ban cho dng B dién tich dat 194,9m? co tir can Phia
Bic giap dat 6ng T ba N chua chia dai 30m; Phia dong giap duong thon dai 6,5m,
phia tay giap dat ong T ba N chua chia dai 6,5m; phia nam giap dat 6ng T ba N chua
chia dai 30m nhu bién ban thoa thuan ngay 06/11/2020. Vi viy nguyén don yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo bién ban thoa thuan ngay
06/11/2020 14 ¢ can ctt. Do d6 can budc nhitng ngudi thira ké cua ba N phai thuc
hién cac thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cong B 1a phu hop véi quy dinh
phap luat.

[2.2 ] V& phan dién tich dat, trong gidy chuyén nhuong dit & dit vuon ngay
30/8/2011 c6 thé hién chuyén nhugng dat & dat vuon nhung khong ghi rd cu thé
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chuyén nhuong bao nhiéu dat ¢, bao nhiéu dat vuon. Tai gidy xac nhan cia UBND
xa Quynh Tén thé hién phan dién tich ba N chuyén nhuong cho ong B 1a 390m?  dat
vuon. Qué trinh giai quyét vu an, éng N, dng H, 6ng H ciing cho rang chi chuyén
nhuong dat vuon. Qua xem xé&t tham dinh tai chd cho théy trén thira dat 392 t& ban
d6 s6 7 tai xom 9 QT hién nay c6 02 ngdi nha da xy dung I nha ciia con 6ng Phan
Pinh N va nha cta 6ng Phan Dinh H. Nguyén don ciing thong nhat sé dién tich
chuyén nhuong 1a dat vuon. Do do, co co s& dé xac dinh phan dién tich chuyén
nhuong cho 6ng B 194,9m? 1a dit vuon.

[2.3] Vé viéc 6ng Phan Dinh H, ba Nguyén Thi T dung gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 G 512932 cua 6ng Phan Van T dé vay tién tai Ngan hang NNPTNT
Viét Nam- chi nhanh huyén QL. Theo phén trinh bay cia Ngan hang, viéc vay tién
ctia 6ng H ba T 1a vay khong can giao dich bao dam, dong thdi khong thuc hién tha
tuc thé chp hay ding ky giao dich bao dam d6i vé6i thira dat 392 to ban d6 sb 7 tai
x0m 9, x& QT, huyén QL. Do d6 viéc dung gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i thira dat nay dé vay tién cua 6ng H ba T khong anh hudng dén viéc céng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét cua 6ng Nguyén Cong B. Viéc ong H
ba C sau nay khong tra dugc no cho ngan hang thi ngan hang c6 thé yéu cau xir 1y ¢
vu an dan su khac.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu ca chi phi t6 tung nén can
chap nhén nguyén vong ndy cta nguyén don.
[5] Vé an phi: Ong Phan Dinh N, Phan Dinh H, Phan Dinh H, ba Phan Thi H va
chi Tran Thi H phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1.Cén cir vao: Khoan 3 Dicu 26; Cac Dicu 35, 39, 40, 147, 227, 271; Khoan 1
Piéu 273 Bo luat T tung Dén su; Cac Diéu 129, 385, 398, 407, 408, 421, 429, 500,
501 va Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Cong
B.

2.1. Cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat theo Gidy chuyén
nhuong dit & dat vaon ngay 30/8/2011 dugc diéu chinh lai bang Bién ban thoa thuan
chuyén nhuong dat & dat vuon ngay 06/11/2020, gitta bén chuyén nhugng 1a 6ng
Phan Binh N, 6ng Phan Dinh H, 6ng Phan Binh H, ba Phan Thi H, chi Tran Thi H va
bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Cong B, ddi voi quyén sir dung dat dién tich
194,9 m? tai thira 392 t& ban d6 s6 7 (ban d6 299), nay 1a thira s6 4 to ban do sé 50
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(ban do s6 do nam 2018) tai xdm 9, xa Quynh Tan, huyén Quynh Luu, tinh Nghé An,
theo giay chung nhan quyén sir dung dat s6 G 512932; S vao s6 cap gidy X9-71
QSDP/15 do UBND huyén Quynh Luu cép ngay 01/01/1996 mang tén Phan Vin T,
c6 tir can: Phia Bic giap dat ong T ba N chua chia dai 30m; Phia dong giap duong
thon dai 6,5m, phia tay gidp dat ong T ba N chua chia dai 6,5m; phia nam giap dat
ong T ba N chua chia dai 30m.

2.2. Ong Phan Pinh N, 6ng Phan Dinh H, éng Phan Pinh H, ba Phan Thi H,
chi Tran Thi H c6 nghia vu giao dién tich dat 194,9 m? cho 6ng Nguyén Cong B.

2.3. Ong Nguyén Coéng B c6 quyén va nghia vu lién hé dén co quan c6 thim
quyén dé thuc hién tha tuc ké khai ding ky quyén sir dung dat ¢a nhan chuyén nhuong
theo quy dinh phéap luat d6i v6i phan dat chuyén nhugng 194,9 m? tai thira dat s6 392
td ban d6 s6 7 dién tich 2162 m? (theo ban d6 299), nay theo ban dd do s6 1a thia 4
td ban do s 50 tai xom 9, X4 QT, huyén QL, tinh Nghé An.

3. Vé an phi: Ong Phan Dinh N, 6ng Phan Dinh H, 6ng Phan Pinh H, ba Phan
Thi H va chi Tran Thi Hién cung phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham (Ky
phan ctia méi nguoi 1a 60.0004d).

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Cong B s tién tam tng an phi 300.000 dong ma
6ng da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0005419 ngay 31 thang 01 nim
2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Quynh Luu, tinh Nghé An.

4. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (ddi véi cac trudng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay ¢6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B0 luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Truong hop quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su; ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hanh 4n dan su.

5. Cac duong sy cO mat c6 quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; duong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét hop 1é theo quy dinh.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Quynh Luu;

- CCTHADS huyén Quynh Luu;
- TAND tinh Ngh¢ An;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Ngoc Ha
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