TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 14/2025/DS-PT
Ngay 06-01-2025
V/v tranh chép hop dong thué
quyen st dung dat, doi tai san, yéu
cau xac dinh quyén s¢ hiru

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Tham.
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Luat;

Ong Phan Tri Diing.

- Thur ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vien Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Nir — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 nam 2024 va ngay 06 thang 01 nam 2025,
tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vy an
dan sy thy ly s6 571/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nam 2024 vé€ vi¢c “Tranh
chap hop dong thué quyen str dung dat; tranh chap doi tai san va yéu cau xac dinh
quyén s& hiru tai san”.

Do Bén an dan sy so tham s6 88/2024/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2024
cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham so 497/2024/QD-PT
ngay 25 thang 11 nam 2024; Quy¢t dinh hoan phién toa s6 589/2024/QD-PT ngay
10 thang 12 nam 2024, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Lé B4 Hoanh K, sinh naim 1979; dia chi: thén C, x& T,
huyén T, tinh Thanh Hoa, c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong V6 Thanh S, sinh nam 1994; dia chi: sb I
duong D, t6 B, khu phd F, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong va 6ng Tran
Bao A, sinh ndm 1998; dia chi: t0 A, ap T, xa T, huyén D, tinh Tay Ninh, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén ngay 15/6/2023), éng S c6 mat, dng Bao
A vang mat.

- Bi don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1954; dia chi: s6 A ép L, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.
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Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi Lé T, sinh ngay 2000; dia chi: Xom
T, xa T, huyén D, tinh Ngh¢ An, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 30/10/2023), c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin T1
— Luat su ctia van phong L5, thudc doan luat su Thanh pho H, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Tran Ngoc H, sinh nam 1990; dia chi: Ap L, xd L, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 don xin giai quyét ving mit.

2. Ong Pham Tran HI, smh na,m 1978; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 don xin giai quyét vang mat.

3. Ong Pham Tran C, sinh nam 1984; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 mat.

4. Ba Pham Tran Anh N, sinh ndm 1988; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 don xin giai quyét vang mat.

5. Ong Pham Tran H2, sinh nam 1982; dia chi: Ap L, x4 L, huyén D, tinh
Binh Duong, ¢6 don xin giai quyét vang mat.

6. Ba Pham Tran Ngoc H3, sinh nam 1992; dia chi: Ap L, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 don xin giai quyét vang mit.

1. Ong Pham Tran V, sinh nam 1985; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong, c¢6 don xin giai quyét vang mat.

8. Ban quan ly du an Pau Tu Xéy Dyng huyén D, tinh Binh Duong; dia
chi: S6 F duong T, khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Ngoc H4, sinh ngay 1986; Chuc vu:
Phé giam doc Ban quan ly dy an Bau Tu Xay Dung huyén D, tinh Binh Duong,
1a ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 30/10/2023) , c6 don xin
giai quyét vang mat.

- Nguwoi lam ching:

1. BaVo Hé)ng A, sinh nim 1969; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong, vang mat.

2. @ng Pham Héng N1, sinh nam 1978; dia chi: Ap T, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong, vang mat.

3. Ba Phung Thi Bich L1, sinh nam 1978; dia chi: Ap L, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong, vang mat.

4. Ong Lé Xuan b, sinh nim 1957; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 mat.

5. Ba Phung Thi Bich L2, sinh nam 1972; dia chi: Ap L, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.
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6. Ba Vo Thi Ngoc HS, sinh ndm 1973; dia chi: Ap L, x3 L, huyén D, tinh
Binh Duong, vang mat.

7. Ba PhE}n Thi Thu H6, sinh nam 1963; dia chi: Ap L, xa L, huy¢n D, tinh
Binh Duong, vang mat.

8. Ba Nguyén Thi Thu H7, sinh nim 1984; dia chi: Ap L, xi L, huyén D,
tinh Binh Duong, vang mat.

9. Ba Ng}lyén Thi N2, sinh nam 1984; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong, vang mat.

10. Ong Nguyén Trung HS, sinh nam 1984; dia chi: Ap L, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong, vang mat.

11. Ong Dafmg Truong Q, sinh ndm 1983; dia chi: thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong, vang mat.

12. Ong D6 Van C1, sinh nam 1961; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh
Binh Duong, vang mat.

13.Ba Vo Héng A, sinh nam 1969; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 mat.

14. Ba Tran Thi S1, sinh nam 1955; dia chi: To A, khu phé A, thi trén D,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 don xin giai quyét ving mit.

15. Ba Bui Thi L3, sinh nam 1945; dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 don xin giai quy€t vang mat.

Nguoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:

- Tai don khoi kién ngay 10/6/2023, khéi kién bo sung ngay 02/01/2024,
qud trinh t6 tung va tai phién toa, dai dién nguyén don la éng S trinh bay: Ngay
26/10/2016 tai Uy ban nhan dan xi L, huyén D giita 6ng L& Ba Hoanh K cung ba
Tran Thi L va cc con ctia ba L gém ba Pham Tran Ngoc H, Pham Tran H1, Pham
Tran C, Pham Tran Anh N, Pham Tran H2, Pham Tran Ngoc H3, Pham Tran V
thoa thudn va ky két “Hop ddng thué quyén st dung dat” dé o ong K thué mot phén
dién tich khoang 120m? ctia 01 phan thira dat s6 17, to ban d6 sb 266, phan dat
toa lac tai ap L, xa L, huyén D, tinh Binh Duong theo g1uay ching nhan quyén st
dung dat s6 phat hanh U 299698, S6 vao s6 00847 do Uy ban nhan dan huyén D
cap ngay 25/7/2022. Hop dong dugc Uy ban nhan dan x3 L chung thyc ngay
26/10/2016 véi sb chimg thuc 307, quyén sb: 01/2016 — SCT/HD,GD. Thoi gian
thué 14 04 nam ké tir ngay 26/10/2016. Gia thué 02 nam dau, mdi thang 3.000.000
ddng; 2 nam tiép theo, mdi thang 4.000.000 déng. Muc dich thué: Kinh doanh
hang kim khi — dién may, hang gia dung, d6 gd ndi that. Theo thoa thuan gia dinh
ba Tran Thi L dong y cho 6ng K x4y dung cong trinh trén phan dét thué, khi 6ng
thué 1a dat trong. Sau khi nhan dién tich dt da thué 6ng K di dau tu xay dung nha
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& va cac cong trinh khac dé phuc vu cho viéc kinh doanh va thanh toan day du
tién thué dat cho ba L.

Sau khi hét han hop déng, ngay 26/10/2020 ong K va ba Tran Thi L da ky
két Phu lyc hop dong dé gia han thoi gian thué quyén sir dung dat néu trén. Theo
d6, thoi gian thué duoc gia han thém 3 nim (tir ngdy 26/10/2020 dén ngay
26/10/2023); gia thué mdi thang 1a 5.000.000 déng, thanh toan 6 thang 1 1an bang
tién mat. Qu4 trinh thué dat tir ngay 26/10/2020 6ng K di thanh toan day du tién
thué dat cho ba L, sau mdi 1an nhén tién thanh toan ba L ky xac nhan truc tiép vao
Phu luc hop dong.

Theo ké hoach bdi thudng giai phong mit bang cong trinh ning cip, mo
rong duong DT749A, doan qua trung tam xa L, huyén D, tinh Binh Duong. Ban
quan ly du an da do dac, kiém tra, théng ké va dinh gia tai san trén thura dat néu
trén. Pén ky nhan tién giai phong mit bang ngay 09/06/2023, ba Tran Thi L da
nhan du sd tién ma Ban Q, trong d6 c6 sé tién dén bu tai san cua ong K dau tu xay
dung trén phan dét thué cua ba L véi tong sd tién 1a 605.461.000 dong, trong do:
Tién boi thuong cho cac cong trinh phy: 16.981.000 dong, Tién boi thudng hd tro
cho nha 1 tang 586.152.000 dong; Tién boi thuong hd tro di doi chau kiéng:
2.328.000 ddng. Pay 1a tat ca tai san do ong K da dau tu xay dyng va trong trén
dat. Tuy nhién, sau khi nhan tién ba L d3 khong giao lai va chiém doat s6 tién boi
thudng tai san cta ong K véi 1y do ba L cho rang toan bo tai san trén phan dat ma
6ng K thué cta ba L 1a do ba L xay dyng. Hanh vi khong giao lai va chiém doat
s6 tién boi thuong tai san ctia ong K cua ba Tran Thi L da anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng K.

Nay, 6ng K yéu cau Toa an giai quyét cong nhan toan bo tai san trén dién
tich dat thué néu trén (tai san ma Ban Q mat bang cong trinh nang cap, md rong
duong DT749A, doan qua trung tam xa L, huy¢n D, tinh Binh Duong) 1a cua 6ng
K cu thé 1a cac tai san: Nha 01 tang, két cdu cot gach, tudong x4y gach, khong co
tran, mai ton, mai ngoi dién tich 168m?; 01 mai che tole nén lang vira xi mang co
dién tich 16.5m?; 01 san da kep dét co dién tich 66m?; 01 ddng hd nude hd tro di
doi; 01 tru co kién ¢d; 01 bé nuée xay doc lap va céc cay kiéng va chau kiéng la
07 cay sung 01 nam tudi, 07 cdy si 01 ndm tudi, 06 cay van tué 01 nam tudi.

Va yéu cau ba Tran Thi L tra lai s6 tién ma Ban quan 1y dy an déq tu xay
dung huyén D da boi thuong tai san néu trén cho 6ng K 1a 605.461.000 dong.

- Tai don phan t6 ngay 18/11/2023, qud trinh t6 tung va tai phién toa, dai
dién hop phap cua bi don la ba T trinh bay: Ba L 1a nguoi co phan quyén sir dung
dat tai thira dat s6 266, to ban d6 s6 17, dién tich 1.565 m? , dia chi thira dat 1a a ap
L,xaL, huyén D, tinh Binh Duong (Theo gidy chung nhén quyén s hitu va quyén
str dung dat s6 00847 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 25/7/2002 cap cho
ho ba Tran Thi L).

Ngay 26/10/2016, ba L va cac con ba L gdm ba Pham Tran Ngoc H, 6ng
Pham Tran HI, 6ng Pham Tran C, b Pham Tran Anh N, 6ng Pham Tran H2, ba
Pham Tran Ngoc H3, 6ng Pham Tran V cung v6i ong Lé B4 Hoanh K ¢o ky két
Hop dong thué quyén st dung dat dé cho ong K thué mot phan thira dat véi dién
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tich 1a khoang 120m? va toan b cong trinh trén dat néu trén nham muc dich kinh
doanh kim khi, dién mdy, hang gia dung, 6 gd noi that, véi thoi han thué 04 niam.
Pén ngay 26/10/2020, cac bén cung ky tiép phu luc hop dong dé gia han thoi gian
thué 1a 3 nam, tr 26/10/2020 dén 26/10/2023.

Theo thoa thuan, dé tao thuan loi cho viéc kinh doanh ctia 6ng K, thi ba L
ddng ¥ cho 6ng K duoc stra chita, cai tao lai trén co s¢ cong trinh ¢6 sin voi gia
trj khoang 60.000.000 dong. Dong thdi, cac bén thoa thuan sau khi hét hop dong
thi 6ng K s& d¢é lai toan bo cong trinh d6 cho ba L sir dung va ba L s& phai tra cho
6ng K s6 tién 60.000.000 dong dung nhu sb tién 6ng K d3 bo ra dé sira chita, cai
tao. Viéc 6ng K khai kién dé yéu cau ba L phai tra lai phan tién bdi thudng tai san
trén dat 1a 605.461.000 dong, diéu nay hoan toan khong co co sé. Boi vi:

Thir nhat, xét vé ngudn goc cong trinh trén dat tai dia chi ap L, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong. Tur khi duoc cap dat, gia dinh ba L daxay dung nhiéu cong
trinh gin lién, trong d6 c6 can nha hién dang sinh sdng va cong trinh xay dung ké
bén v&i muc dich cho thué (tit ca cong trinh nha & va céng trinh cho thué déu 1a
mit tién dudng). D6i véi cong trinh cho thué, tir nam 2010 d3 c6 ba V5 Thi Hong
A thué dé kinh doanh ca phé va lam nha rtra xe. Nam 2014, khi hét han hop dong
thué, ba A da tra lai nguyén trang cong trinh nay. Nam 2016 6ng K dén dat van
dé thué toan bo cong trinh thué do ba A dé lai dé kinh doanh (gdm phan dat va
cong trinh trén dat). Sau khi thoa thuan, ba A di cho ong K thué c6 thoi han 1a 04
niam voi gia hai nam dau 1a 3.000.000 dong thang va hai nam sau 1a 4.000.000
dong thang. Vi da c6 san cong trinh trén dat, 6ng K mudn cai tao dé phu hop véi
viéc kinh doanh, nén cac bén thoa thuan, 6ng K s¢€ stra chira, cai tao lai vdi chi phi
60.000.000 dong, khi két thiic hop dong thi ba L phai tra lai sb tién nay va 6ng K
dé lai toan bd cong trinh trén dat. Nhu vay, nguon goc cong trinh trén dat 1a cia
gia dinh ba L dd bo cong strc, tién bac dé xay dung, c6 san tai san trén dat con ong
K chi 1a bén di thué r6i cai tao lai cong trinh.

Thr hai, vé s6 tién ma éng Kyéu cau chi tra 13 605.461.000 déng Trén co
s¢ chimg cir ma ong K da cung cap, chua c6 bat cu tai liéu nao dé chimg minh
rang, tai san cua 6ng K co gia tri duoc dén bu 1a 605.461.000 dong Viéc boi
thuong dat, cong trinh trén dat khi nha nudc thu héi 1a chinh sach bdi thudng cho
chu st dung dat can clr vao ngudn gdc dat va tai san trén dat. Theo quyét dinh sd
09/2023/QD-UBND ban hanh vé don gia boi thudng, hd tro tai san khi nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Dwong ngay 13/4/2023 14 ban hanh ddi véi chﬁ
sir dung dat 1a ho gia dinh ba Tran Thi L theo téng dién tich thu h6i 1a 346,6 m?.
Nhu vy, Quyét dinh trén duoc ban hanh 13 quyét dinh dua ra vé boi thuong dat
va céc tai san trén dat nha nudc khong dua ra quyet dinh nao riéng & d6i voi
phan ma ong K yéu cau. Vi thé, viéc 6ng K yéu cau tra sd tién 605.461.000 dong
la hoan toan khong c6 co sé.

Thir ba, vé viéc 6ng K dd vi pham dbi voi hop dong thué dat. Theo Hop
ddng thué ngay 26/10/2016 va phu luc hop dong ngay 26/10/2020, thoi han thué
s& két thac vao ngay 26/10/2023. Trén co sé nguyén tic hop dong, ton trong su
thoa thuan cua nhau, ba L da thuc hién ding nghia vu thong béo, déng y chiu trach
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nhiém bdi thuong dbi voi phan cong stic ma ong K di chi tra ddi véi chi phi xay
dung theo nhu cam két trong Hop dong (Can cr khoan 2 Piéu 6 ctia Hop dong).
Tuy nhién, 6ng K lai khong hop tac ma con ty gia han thoi gian thué khi chua
duoc su dong ¥ cta ba L. Theo dé, du hién nay Hop dong thué dat da hét nhung
6ng K van chua tra lai dat va cong trinh trén dat cho ba L. Trong khi d6, da dén
thoi han dé ba L tra mit bang cho nha nudc thuc hién theo quyét dinh thu hoi dat.

T nhitng 13p ludn néu trén, co6 thé théy réng, mac du ba L 1a ngudi cé thién
chi trong viéc thuong luong giai quyét nhung 6ng K van kién quyét yéu cau ba L
tra sb tién 605.461.000 dong 1a khong c6 can cir. Do d6, ba L dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong khong chip nhén yéu cau khoi kién cua 6ng L&
Ba Hoanh K.

Déng thot ba L ¢6 yéu cau phan td budc ong K tra lai toan b tai san thué,
bao gdm ca phan dit theo hop dong va tai san gin lién trén dat theo hién trang va
budc ong K tra s tién 5.000.000 ddng twong tmg vai 01 thang tién thué do chém
tra lai tai san thu¢. Tai phién toa, ba L trinh bay y kién bo sung 1a yéu cau ong K
phai tra tién thué dat tir thang 11/2023 dén thang 7/2024 1a 08 thang v&i sb tién 1a
80.000.000 ddng (tam muoi triéu dong).

- Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong C, 6ng V trinh bay: Khong ddng ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don, théng
nhat v4i yéu cau phan td cta bi don.

- Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ong H1, ba H,
ba N, ba H3, dng H2 trinh bay: Khong dong v yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
thong nhat véi yéu cau phan t6 ctia bi don.

- Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Ban quan 1y
dw an Pau tw xdy dung huyén D trinh bay: Ngay 10/01/2023 Ban Q phbi hop vai
phong T2, Uy ban nhan dan x4 L tién hanh do dac, kiém dém cong trinh xdy dung,
cay trong nam trong pham vi thu hoi dit ctia ba Tran Thi L tai thira dat s6 266, to
ban dd s6 s6 17. Ngay 08/02/2023 Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Théng béo
s0 413/TB-UBND vé viéc thu hoi dat ctia ba Tran Thi L. Ngay 20/4/2023 Uy ban
nhan dan tinh B ban hanh quyét dinh sé 904/QD_UBND vé viéc phé duyét don
gia dat dé thuc hién dy an. Ngay 27/4/2023 dén ngay 28/4/2023 Ban quan 1y dy
an phdi hop véi phong T2, Uy ban nhan dan xa L tién hanh niém yét cong khai
phuong an boi thuong hd tro va tai dinh cu. Trong qua trinh thuc hién du 4n chi
c6 ba Tran Thi L 1a chu st dung dat thuc hién viéc ké khai, do dac kiém diém tai
san trong pham vi giai phong mit bang. Sau khi Ban quan 1y du an dau tu xay
dung niém yét cong khai phuong 4an boi thudng hd tro va tai dinh cu tai HO so sd
197 ciing khong nhan dugc khiéu nai vé tai san trén dat do 6ng Lé B4 Hoanh K
xay dung trén dat ba L nén tat ca tai san dugc ap gia boi thuong, hd tro cho ba L.
Ngay 07/6/2023 Uy ban nhan dan huyén B Quyét dinh thu hoi dit va phé duyét
phuong an b01 thuong hé tro va tai dinh cu trong do ho ba L (hd so 197) duogc bodi
thuong s tién 2.448.809.670 dong. S6 tién trén duogc chi tra cho ba L theo ding
quy dinh.
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- Tai don yéu cau gidi quyét viang mdt va tai phién toa nguwoi lam chirng ba
6ng P, ba L2, 6ng H8, dng Q thong nhdt trinh bay: Cudi nam 2016 éng K cd thué
dat cua ba L 1a dat tréng, cin nha va tai san trén dat ma ong K thué 1a do 6ng K
xay dung, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai don yéu cau gidi quyét viang mdt va tai phién toa nguwoi lam chirng ba
ba A, 6ng N1, ba Bich L4, ba H3, ba H6, ba H7, ba N2, ng Q1 , 6ng C1 thong
nhdt trinh bay: Cubi nam 2016 6ng K co thué dat cua ba L4 1a dat trong, can nha
va tai san trén dat ma 6ng K thué 1a do dng K xay dung, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

- Qud trinh t6 tung nguoi lam chimg ba L3 trinh bay: Nam 2010 ba A ¢
thué dat ctia ba L4 dé md quan ca phé va ria xe, trén dat ¢ can nha ton va cay
coi xung quanh rat nhiéu chit khong phai dat tréng. Sau d6 nam 2016 6ng K dén
thué dat lai va sita chira. Con tai san trén dat 1a ctia ba L4,

- Qud trinh t6 tung nguoi lam chiing ba S1 trinh bay: Nam 2014 ba L3 ¢
thué dat ctia ba L4 dé md quan ca phé va ria xe, trén dat ¢ can nha tén va cdy
cdi xung quanh rat nhiéu cht khong phai dat tréng. Sau d6 ndm 2016 éng K dén
thué dat lai va sita chira. Con tai san trén dat 1a cua ba L4.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Can ctr cac tai liéu chiing ctr c6 tai ho so vu 4n va 101 trinh bay ctuia nhitng
nguoi 1am chimg gém ba Bui Thi L3 va ba Tran Thi S1 ¢6 co sé xac dinh trude
khi cho dng K thué dat thi gia dinh ba L4 di cho nhiing ngudi khac thué va co tai
san trén dat. Chinh vi vy, tai Diéu 5 cia Hop dong thué quyén sir dung dat ngay
26/10/2023 hai bén cung thoa thuan “néu bén B 14 6 ong K vi pham hop dong thi
bén A la ba L4 khong c6 nghia vu tra lai cho ong K s6 tién xay dung nha tam la
60.000.000 dong (sau muoi triéu dong). Piéu nay thé hién 6ng K dau tu, sita chita
tai san trén dat chi c6 gia tri khoang 60.000.000 dong va di sir dung hon 07 nam.
Theo thoa thuan thi khi két thiic Hop dong thi toan b tai san trén dat thuoc quyén
so hitu cua gia dinh ba L4. Do d6, 6ng K khong thé cin ctr vao muc bdi thudong
tai Quyét dinh s6 1262/QD-UBND ngay 15/6/2023 cta Uy ban nhan dan huyén
D vé viéc boi thuong, hd tro dbi voi ba Tran Thi L 12 nguoi c6 dat bi thu hoi dé
budc ba L tra lai sb tién 605.000.000 déng. Cép so thAm x4c dinh toan bo tai san
trén dat thué thudc quyén so hitu ctua 6ng K va chip nhan yéu cau khoi kién cua
ong K la khong phu hop. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan
t ctia bi don va khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham sb 88/2024/DS-ST ngay 18/72024, Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cﬁg khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Ba Hoanh K doi
Vé’i bi don ba Tran Thi L vé viéc “Yéu cau xac dinh quyén so hiru tai san, Tranh
chap doi tai san”.

1.1 Xéac dinh cac tai san sau day la cua 6ng L& B& Hoanh K:
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- Nha 01 tang, két cAu cot gach, tuong xay gach, khong co tran, mai ton,
mai ngdi dién tich 168m?2,

- 01 mai che tole nén lang vita xi mang c6 dién tich 16.5m?,

- 01 san da kep dat co dién tich 66m2

- 01 dong ho nude hd tro di doi.

- 01 try co kién co.

- 01 bé nuée xay doc lap va cac cay kleng va chau kleng 1a 07 cay sung 01
nam tudi, 07 cay si 01 ndm tudi, 06 cdy van tué 01 nam tudi.

1.2. Bugc ba Tran Thi L c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé B«'}I Hoanh K s6 tién
605.461.000 dong (sdu tram 1€ ndm tri¢u bon tram sau muoi mot ngan dong).

2. Chap nhan 01 phﬁr} yéu cau phan té cua bi don Tran Thi L d6i véi nguyén
don 6ng L& B4 Hoanh K v¢ viéc “tranh chap hgp dong thué quyén sir dung dat™:

- Ghi nhén sy tu nguyén cta 6ng L& B4 Hoanh K dong y thao d& va di doi
cac tai san: Nha 01 tang, két cdu cot gach, tudng x4y gach, khong c6 tran, mai ton,
mai ngoi dién tich 168m?% 01 mai che tole nén lang vita xi ming c6 dién tich
16.5m?; 01 san da kep dat co dién tich 66m?; 01 déng h6 nuéce hd tro di doi; 01
try ¢ kién cé; 01 bé nude xay doc 1ap va cac cay kiéng va chau kleng la 07 cay

sung 01 nam tudi, 07 cay si 01 nam tu01 06 cay van tue 01 ndm tudi dé tra lai
phan dét c6 dién tich 120m? thira dat sb 17, to ban dd s 266, phan dét toa lac tai
ap L, xa L, huyén D, tinh Binh Duong cho hd ba Tran Thi L.

- Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng L& B4 Hoanh K dong ¥ thanh toan tién
thué quyén str dung dat cho ba Tran Thij L, ba Pham Tran Ngoc H, 6ng Pham Tran
H1, 6ng Pham Tran C, b Pham Tran Anh N, ong Pham Tran H2, ba Pham Tran
Ngoc H3, 6ng Pham Tran V1 s6 tién 5.000.000 dong (nim triéu dong).

3. Khong chap nhan 01 phan yéu cau phan to ctia bi don ba Tran Thi L dbi
v6i nguyén don 6ng Lé Ba Hoanh K vé viéc “tranh chap doi tai san” ddi véi cac
tai san: Nha 01 tang, két cdu cot gach, tudong xdy gach, khong co tran, mai ton,
mai ngodi dién tich 168m?; 01 mai che tole nén lang vira xi mang c6 dién tich
16.5m?; 01 san da kep dat c6 dién tich 66m?; 01 dong hé nuéc hd tro di doi; 01
try ¢ kién cb; 01 bé nudc xay doc lap va cac cay kleng va chau kleng la 07 cay
sung 01 ndm tudi, 07 cay si 01 ndm tudi, 06 cay van tué 01 nam tudi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Ngay 18/7/2024, bi don ba Tran Thi L khang céo, dé nghi sira ban 4n theo
hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chap nhan toan bo
yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don dong y dé cho bi don dugc tu thao d&, di doi nhiing tai san va
cong trinh xay dung hién hitu trén dat gdm: Nha 01 tang, két cAu cot gach, tuong
xay gach, khong cé trin, mai ton, mai ngoi dién tich 168m?% 01 mai che tole nén
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lang vita xi mang c6 dién tich 16.5m?; 01 san d4 kep dat c6 dién tich 66m?; 01
df)ng hd nuée hd tro di doi; 01 bé nude xay doc lap; dong y ¥y cho bi don gitr lai sO
tién 100.000. 000 (mét tram triu) doéng dé don dep mit bang thué, bi don g1u:
nguyen yéu cau khang céo. Cac duong sy khong théa thuan duge véi nhau vé viée
giai quyét toan bd vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung dé thyc hién
dung quy dinh ctia Bo lut T tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Cin ctr vao hop dong thué quyén st dung dét va 10i khai cua
cac nhan ching thé hién phan dat khi ong K thué cia ba L 1a dat tréng, sau khi
thué 6ng K tién hanh xday dyng cong trinh trén dat ba L 1a nguo1 nhén tlen dén bu
tai san cua ong K nén can budc ba L tra lai 5O tlen da nhan. Do d6 yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c6 cin cir, yéu cu ‘phan t ctia bi don 1a khong c6 co so
chap nhan. Tuy nhién tai phién toa phic tham, nguyén don chi yéu cau bi don tra
lai s tién 505.461.000 dong, ddng y dé lai cho bi don giir lai s6 tién 100.000.000
(mot tram triéu) dong dé don dep mit bang thué va ddng ¥ dé cho bi don dugc tu
thao d&, di doi nhitng tai san va cong trinh xdy dung hién hiru trén dat, day 1a sy
tur nguyén ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan, stra ban an so thim
theo hudng néu trén.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ¢t ¢ trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac
duong sy, Luatsuvay  kién ctiia Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tinh hop phap ctia don khang cdo: Ngay 18/7/2024, Toa 4n nhan
dan huyén D xét xr so tham vu an. Ngay 18/7/2024, bi don khang cao la trong
han ludt dinh, don khang cao c¢6 ndi dung hinh thirc phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén du diéu kién dé thy 1y va xét xir theo thi tuc phuc tham.

[1.2] V& su c6 mit cla duong sy: Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan va nhiing nguoi lam chimg vang mdt tai phién toa phuc tham va c6 don Xin
giai quyét ving mit. Xét cac duong su nay da co 1oi khai va c6 don xin giai quyet
vang mat hop 16 nén cin ci Didu 296 Bo luat td tung dan sy Hoi dong xét xir vang
mat cadc duong su nay.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don va bi don déu thong nhat khai nhan: Ngay 26/10/2016, ba Tran
Thi L va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom cac ong, ba ba Pham
Tran Ngoc H, Pham Tran H1, Pham Tran C, Pham Tran Anh N, Pham Tran H2,
Pham Tran Ngoc H3, Pham Tran V cung ky Hop dong cho 6ng Lé B4 Hoanh K
thué mot phﬁn dién tich cta thira dit sb: 17, to& ban do sb: 266, toa lac tai ép L, xa
L, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét co sb phat
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hanh: U299698, sb vao s6: 00847 do UBND huyén D cap ngay 25/7/2022 cho hd
ba L. Hop dong dugc UBND x4 L chimg thuc ngay 26/10/2016 véi sd chimg thuc:
307, quyén sd: 01/2016 SCT/HP-GD. Thoi gian thué 13 04 nam ké tir ngay
26/10/2016. Gia thué: 02 nim dau, mdi thang 3.000.000 déng, 02 nim tiép theo,
mdi thang 4.000.000 dong. Muc dich thué: Kinh doanh hang kim khi - dién may,
hang gia dung, d6 gd ndi that. Sau khi hét han hop dong, ngay 26/10/2020 6ng K,
ba L da tiép tuc ky két Phu luc hop ddng dé gia han thoi gian thu¢ thém 03 ndm
(den ngay 26/10/2023); gia thué moi thang la 5.000.000 déng, thanh toan 6 thang
1 lan bang tién mat. Ngay 08/02/2023, UBND huyén D ban hanh Théng béo thu
hdi dat s6 413/TB-UBND dé thu hoi cua ho ba L dién tich dat 346,6m? dé thuc
hién dy an Nang cip, mo rong dudng PT749A, doan qua trung tdm xa L, huyén
D, tinh Binh Duong. Phan dat cta ho ba L bi thu héi c6 bao gém phén dat da cho
Ong K thué. Ba L da dugc nhan day du tién dén bu quyen str dung dat va tai san
gan hen v6i dét, trong d6 co phan tai san do 0 ong K dau tu xay dung. Day la cac
tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo Piéu 92 Bo luat T tung dan su.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don ba Tran Thi L nhén thay:

Ba L xac dinh khi cho ong K thué dat thi trén dat c6 san mot s tai san nhur
nén xi mang, choi 14, nha v¢ sinh va 6ng K chi stra chira, ton tao lai theo nhu cau
stt dung nén chi dong ¥ tra lai cho dng K sb tién 60.000.000 ddng chi phi sta
chira, cai tao cong trinh. Ong K khong thira nhén, xac dinh toan b tai san co trén
thudc pham vi giai toa da dugc Ban quan 1y dy an DPTXD UBND huyén D kiém
dém thuc té vao ngay 10/01/2023 1a do dng K dau tu.

Cian cir “Hop dong thué quyén st dung dat” ky két gitra ba Tran Thi L
cung cac thanh vién trong ho ba L véi ong Lé Ba Hoanh K da dugc Uy ban nhan
dan xa L ching thuc vao ngay 26/10/2016 thi Déi tuong cho thué 1a phan dat co
dién tich 120m? thudc thira dat 17, to ban dd sb 266 toa lac tai 4p L, xa L, huyén
D, tinh Binh Duong, khong thé hién co céc tai san trén dat. Pong thoi, tai Diéu 1
ctia “Hop dong thué mit béng quyén str dung dat” khong ghi ngay thang nam gitra
bén cho thué 1a chi ho ba Tran Thi L cing cac thanh vién gdm 6ng H1, 6ng H2,
ong C, ong V, ba N, ba H, ba H3 va bén thué la 6ng Lé Ba Hoanh K do ba L cung
cap thé hién: “..Dién tich va muc dich thué: Bén A cho bén B thue 1 80m? ddt trong
theo vi tri do Bén A chi dinh. Bén B ty xdy cat nha nha xuong ae phuc vu kinh
doanh, vt liéu xdy dung la tén sat theo dang lap rdp bdn kién cé....”. Noi dung

cua cac Hop dong trén phu hop vai 161 khai ctia nguoi lam chimg ba V6 Thi Hong
A tai don xin giai quyét vang mat ngay 16/11/2024: “nam 2014 khi t6i két thiic
hop dong thué ddt ciia ba Tran Thi L la dat trong khéng xdy cat gi. Cudi nam
2016 ong K thué dat cia ba L la dat trong, can nha hién nay trén ddt la do éng K
xdy dyng”. Do d6 cap so tham xéc dinh cac tai san trén dat gom: Nha 01 tang, két
cau cot gach, twong xay gach, khong co tran, mai ton, mai ngoi dién tich 168m?,
01 mai che tole nén lang vira xi mang co dién tich 16. 5m?, 01 san da kep dat co
dién tich 66m?, 01 dong hd nude ho tro di doi, 01 tru co klen cd, 01 bé nude xay
doc 1ap va chéu kiéng 13 07 cay sung 01 nim tué)i, 07 cay si 01 nam tudi, 06 cay
van tué 01 nam tudi (theo Bién ban do dac, kiém dém sb 197/BBKD-DT749A
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ngay 10/01/2023 cua Ban quan 1y dg an DPTXD UBND huyén D) thudc sé& hitu
ctua 6ng Lé Ba Hoanh K 1a ¢6 can cu.

Theo Quyét dinh vé viéc boi thuong, hd tro d6i véi ho (Ong/ba) Tran Thi L thude
Du 4n nang cap, md rong duong DT749A, doan di qua trung tAm xa L (dot 7) 5O
1262/Qb — UBND ngay 15/6/2023 cia UBND huyén D thi téng so tién ba L da
nhan vao ngdy 15/6/2023 bao gdm quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat
142.448.809.670 dong, trong d6 gia tri tai san cua ong K 1a 605.461.000 ddng. Ba
L di nhan du sb tién nay vao ngay 15/6/2023 theo phiéu chi so PC-0963 ngay
09/6/2023 ctia Ban quan 1y du an dau tu xdy dung huyén D nén cip so tham budc
ba L phai co6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng K la phu hop.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng K dong v dé lai cac tai san hién con ton
tai trén dat thué gom: Nha 01 tang, két cau cot gach, tuong xay gach, khong co
tran, mai ton, mai ngoi dién tich 168m?% 01 mai che tole nén lang vira xi mang co
dién tich 16,5m?; 01 san d4 kep dat ¢ dlen tich 66m?; 01 dong hd nudce hd tro di
doi; 01 bé nudc Xéy doc 1ap cho ba L tu thao dd, déng y dé ba L duoc giir lai
100.000.000 (mét tram triéu) dong dé don dep mat béng thué. Xét day la su tu
nguyén cua nguyén don nén ghi nhan. Nhu vay, s tién ba L phai tra lai cho ong
K 14 505.461.000 (ndm tram 1¢ nam triéu bon trim sau muoi mdt nghin) déng.

_[4] Voi phan tich trén, yéu cau khang céo cua bi don dugc chap nhian mot
phan.

[5] Y kién cua dai djén Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viée
sta mot phan ban an so tham theo hudng ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don
1a phu hop.

[6] ,Y kién cua nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don vé viée
khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chiap nhan toan bd
yéu cau phan t6 cua bi don la chua phu hop.

[7] V& an phi:

, [7. }] A}n phi dan su so thém: Ba Tran Thi L phai chiu an phi dan sy sorthém
doi vdi so tien (505.461.000 dong) phai tra cho 6ng Lé Ba Hoanh K va doi véi
yéu cau phan t6 khong dugc chap nhéan. Tuy nhién, do ba L 1a nguoi cao tudi nén
dugc mien theo quy dinh. Ong Lé Ba Hoanh K phai chiu én phi doi véi so tién
thué mat bang phai tra cho ba L.

[7.2] An phi phic thim: ngudi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ci Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 cua Bo luat T6 tung dan sy;

Cin ¢l cac Diéu 158, 166, 472, 473, 474, 476, 481, 482 B0 luat Dan su
n8m 2015;
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~Can cir Nghj quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan khéng cao ctia bi don ba Tran Thi L.

2. Stra Ban an dan sy so tham s6 88/2024/DS-ST ngay 28/7/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Ba Hoanh K déi
Vi bi don ba Tran Thi L vé vigc “Tranh chap hop ddng thué quyen st dung dat;
tranh chap doi tai san va yéu cu xac dinh quyén s hiru tai san”

Bugc ba Tran Thi L c¢6 nghia vu tra 1lai cho 6ng Lé Ba Hoénh K 5O tién
505.461.000 dong (nam tram 1¢é nam triéu bon tram sdu muo1 mot ngan dong).

2.2. Ghi nhén su tu nguyén cta ong Lé Ba Hoanh K vé viéc:

Ba Tran Thi L duoc tu thao d& di do1 cac tai san gém: Nha 01 tang, két cau
cot gach, tuong xay gach, khong co tran, mai ton, mai ngoi dién tich 168m?; 01
mai che tole nén lang vira xi mang co dién tich 16. 5m? 01 san d4 kep dat co dlen
tlgh 6,6m2 01 dong ‘ho ’nu’O’c ho trg d} doi; 01 bé 1’11’1’0’0 xay doc lap toa lac tai thura
dat s6 17, to ban do s6 266, phan dat toa lac tai ap L, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong.

2.3. Chép nhén 01 phan yéu cau phan to cua bi don Tran Thi L dbi voi
nguyén don 6ng L& Ba Hoanh K veé vi¢c “tranh chap hop dong thué quyén st dung
dat”:

_ Ghi nhén sy ty nguyén cta ong Lé Ba Hoénh K vé viéc thanh toan tié‘n thué
quyén st dung dat cho ba Tran Thi L, ba Pham Tran Ngoc H, ong Pham Tran H1,
ong Pham Tran C, ba Pham Tran Anh N, ﬁng Pham Tran H2, ba Pham Tran Ngoc
H3, 6ng Pham Tran V1 s6 tién 5.000.000 dong (nam triéu dong).

2.4. V& chi phi xem xét tham dinh tai san: Budc béqura‘”m Thi L phai nop )
tién 1.500.000 dong (mot triéu nam tram ngan dong) dé tra lai cho ong L& ba
Hoanh K.

 2.5.Vé chi phi gigm dinh: Bugc ba Tran Thi L phai ndp 0 tién 3.950.000
dong (ba triéu chin tram ndm muoi ngan dong). Ba L da ndp xong.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Tran Thi L thudc trudng hop dugce mién ndp an phi dan su so tham.

- Ong L& ba Hoanh K phai chiu 300.000 d6ng (ba trim ngan dong), duoc
khau trir vao so tién 14.109.220 dong (muoi bon trieu mot tram 1€ chin ngan hai
tram hai muoi dong) da ndp tam ung theo bién lai thu s6 AA/2021/0009013 ngay
26/6/2023 tai Chi cuc’Th‘i hanh dan su h}lyén D, tinh Binh Duong. Hoan trad cho
ong Lé Ba Hoanh K s6 tién 13.809.220 dong (mudi ba triéu tdm trdm lé chin ngan
hai tram hai muoi dong).

4. V& an phi phuc tham: Ba Tran Thi L khong phai chiu.
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Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;
- TAND huy¢n D;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu Ho so, T6 hanh chinh tu phép;
- Toa Dan su. . ]
Tran Thi Tham



