TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THONG NHAT Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban &n sb: 14/2024/DS-ST

Ngay 11 thang 6 nam 2024

V/v: “Tranh chdp quyén sic dung ddt;
yéu cau thao do céng trinh, tai san dau
twe trén dat, tranh chdp yéu cau boi
thwong thiét hai”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT, TINH PONG NAI

Thanh phian Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Lan

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Lam va 6ng Truong Cong Dtic

 Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Thong Nhat, tinh Dong Nai.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ba L& Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngél){ 11-6-2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai
Xét XU so' thdm vy an dan sw thu ly s 28{2022/TITST—DS ngdy 03 thang 11 nam 2022,
V€ viéc: “Tranh chap quyén su dung dat; yéu cau thao d& cdng trinh tai san déau tu
trén dat Tranh chap yéu cau boi thuong thiét hai” theo Quyét dinh dua vu an ra xet

XU 86 14/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nam 2024 va Thong bao vé viéc thay
doi thoi gian xét xir s6 01/TB — TA ngay 27/5/2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém htru han mot thanh vién T3. Dia chi tru
s6: SO D, Buong s6 A, khu pho T, phuong X, thanh ph6 L, tinh Dong Nai.
Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Ta Anh D, sinh nam 1985 -
Chutc vu: Trg ly Tong Giam doc Cong ty. Dia chi: Ap T, xa H, thanh phd L, tinh
Dong Nai (Theo gidy uy quyén sé 520/UQ-CSPN ngay 20 thing 6 ndam 2022 cia
Tong giam doc Cong ty va éng Ta Anh D).
(Co mat).
- Bi don: Ong Nguyén Phiic T, sinh nam 1959; dia chi: ap X, xa X, huyén T,
tinh BDong Nai.
Pai dién theo 1ty quyén: Ba Ngbé Phuong Hoang G; sinh nim 1987
Dia chi: ap C, x4 P, huyén D, tinh Pdng Nai (theo hop dong iy quyén ngay
12/12/2022).



(Co mat).
Nguroi cé quyén loi nghia vu lién quan:

_1./ Anh BUi Quang H, sinh nam 1986; dia chi: khu D, ap X, xa X, huyén T,
tinh BDong Nai.

(chng mat).

2./ Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1962; dia chi: ép X, xa X, huyén T,
tinh BDong Nai.

(chng mat).
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, don thay doi yéu cau khéi kién, cac 1oi khai trong qua
trinh chudn bi xét xu, ciing nhw tai phién toa, nguyén don Cong ty Trdach nhiém hitu
han mot thanh vién T3 (do Ong Ta Anh D dai dién) trinh bay, tranh ludn:

Cong ty TNHH MTV T3 dang dugc nha nudc giao quyén quan ly, sir dung
thira dat s6 95, to ban d6 s6 35 xa X, huyén T, theo gidy ching nhan quyén su dat sd
CY 616131 dugc S¢ Tai Nguyén Mai truong tinh B cép ngay 05/11/2020; Ngudn
gbc st dung: Nha nudc cho thué dét tra tién hang nam. Ngay 06/11/2001, 6ng
Nguyén Phac T — Giam ddc néng truong B 1am “Pon xin lam san Patin” va duoc
Tong Cong ty T3 cho phép str dung 400m? tai thira dat sb 95, to ban d6 s6 35 xa X,
huyén T, Pong Nai lam san patin. Trén thyc té, ong T quan ly, sir dung dién tich
1.460,1 m2 tai thira dat s6 95, t ban d6 s6 35 xa X, huyén T, Pong Nai.

Ngay 12/4/2017, 6ng Nguyén Phuc T va dai dién Tong Cong ty thong nhat
viéc ong T dang str dung dién tich dat tai thira dat s6 95, to ban d6 s6 35 xa X, huyén
T, Pong Nai 1a dat thudc quyén quan 1y, sir dung cua Tong Cong ty T3. Pong thoi
6ng T cam két gilr nguyén hién trang, khong yéu cau boi thudong hd trg khi Tong
Cong ty T3 yéu cau hoan tra lai dién tich dat trén.

Ngay 18/01/2021 va ngay 02/3/2021, Tong Cong ty T3 lam viéc véi ong
Nguyén Phiic T, yéu cau 6ng T giao tra lai toan bo dién tich dang str dung cho Tong
Cong ty T3 quan ly, st dung. Ong T dong ¥ giao tra dat nhung dé nghi hd trg phan
tién da dau tu 1a 1.490.000.000 dong (Mot ty bdn tram chin muoi triéu dong).

Nim 2018, 6ng Nguyén Phuc T tu ¥ cho anh Bli Quang H sinh séng trén dat,
khong giao tra lai dién tich dét trén cho Téng Cong ty T3. Phan dién tich san patin
d3 xay dyng da 1au, ddng thoi khi tién hanh xay dung 6ng T khong thoa thuan vé chi
phi dau tu v6i Tong Cong ty. Poi voi phan dién tich sta chita, dau tu thém nam 2018
(do 6ng Nguyén Phuc T tu y cho anh Bli Quang H dau tu mdt hd boi kich thudce
ngang 10m x dai 20m hién dang hoat dong va mot s6 dd choi tré em) khi thuc hién
ong T khong thoa thuan va khong dugc sy dong y cua Tong Cong ty. Trong qua
trinh giai quyét vu an, ong T c6 don phan t6 yéu cau Tong cong ty boi thuong thiét
hai s6 tién 6ng da dau tu tai san trén dat 1a 200.000.000d (hai trdm tri¢u d6ng); Do
cac chi phi xay dyng 6ng T yéu cau Tong Cong ty T3 hd tro 1a khong co cin ci,
Tong Cong ty khong dong ¥ voi yéu cau cia ong T.

Nay Cong ty TNHH MTV T3 dé nghi Toa an nhéan dan huyén Théng Nhét
budc ong Nguyén Phiic T giao tra lai toan bo phan dién tich 1.460,1 m? tai thira dat



s6 95, t ban dd s6 35 x4 X, huyén T, Pong Nai véi gid tri quyén st dung dat va tai
san trén dat cho Tong Cong ty T3.

Bugc ong Nguyen Phuc T thao do toan b cac cong trinh, tai san xay dung tai
thira dat s6 95, to ban do sé 35 x4 X, huyén T, Dong Nai.Cong ty TNHH MTV T3
thong nhat va dé nghi Ho1 dong xét XUr can cur vao gia tai san dau tu trén dat da duoc
Cong ty ¢ phan T4 cung cap theo Chung thu thim dinh gia sé 287/TPG-CT ngay
18/9/2023 dé lam co so giai quyét vu an. Mic du chung thu tham dinh gia néu trén
cho dén nay da qua 06 thang ké tir ngay tham dinh, nhung Céng ty TNHH MTV T3
khong co y kién, van dong v voi két qua tham dinh.

Qua trinh giai quyet vu an, Cong ty TNHH MTV T3 da tam tng chi phi do
dac, xem xét, tham dinh s6 tién 6.000.000d (sau triéu déng); Pdi véi cac khoan tién
chi phi té tung néu trén, Cong ty TNHH MTV T3 dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

Déi voi chi phi t6 tung 886.000d (tdm trim tdm muoi sau nghin déng) khai
thac ho so; Cong ty TNHH MTV T3 tu nguyén chiu.

2. Tai Van ban trinh bay y kién ngay 15/11/2022, don phdn té6 dé ngay
04/7/2023 trong qud trinh chudn bi xét xir, ciing nhu tai phién toa bi don éng Nguyén
Phuc T (do ba Ngé Phwong Hoang G lam dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Ong Nguyén Phiic T 13 cong nhan cong ty Cao su tir nim 1981, dén nam 1983
6ng T 1am nhan vién ban thanh tra Téng cong ty T3. Tir nam 1983 dén 1986 ong T
lam phd van phong B. Tir ndm 1986 dén nam 2011 éng T 1am Giam d6c ndng truong
Cao su B. Tir nam 2011 dén nam 2019 6ng T lam ph6 Tong gidm déc Tong cong ty
T3. Tir nam 2019 dén nay 6ng T vé huu.

Vao nam 2001, 6ng T 1am giam dbc nong truong Cao su B, thoi diém d6 do co
nhu ciu lam s4n trugt Patin cho cong nhan Cao su va dé ban than gia dinh kiém thém
thu nhap nén ong T c6 lam “Pon xin lam sin Patin” giri Ban giam doc cong ty. Do
dién tich dat 6ng T xin lam san Patin 14 ctia ciia Cong Ty T3 nén khi ai muon st dung
dat @6 thi phai c6 don dé hoi y kién ban giam ddc, néu dugc chip thuan thi méi lam.
Pon ong T 1am dé ngay 06/11/2001 c6 xac nhan cua ong Nguyén Thanh C — giam
dbc cong ty ky chap thuan vao ngay 07/11/2001.

Sau ngay 07/11/2001 thi khoang hai ba ngay sau thi ong T bat dau dau tu xay
dung trén dat cu thé: Ong T xdy dung 01 cin nha cap 4 (dién tich khoang 105m2) dé
0 va trong coi san Patin va xay dyng 01 san Patin (dién tich 336m? co két cau nén xi
ming, cOt sat, xa gd sat, mai ton, vach bang lugi B40 gia tri dau tu khoang
590.000.000d (ndm tram chin muoi triéu déng) tai thoi diém nam 2001. Giita hai bén
khong co thoa thuan viéc boi thuong tai san khi cong ty 1ay lai dat.

Vao thoi diém nam 2018, khi thanh tra Chinh phu kiém tra dat ciia Tong cong
tT3 thi Téng gidm ddc méi 1a 6ng PS Minh T2 yéu cau 6ng T 1am ban cam két tra
lai dt cho tong cong ty dé dbi pho voi doan kiém tra dat nén ong T mai viét ban cam
két dé ngay 08/02/2018. Tai ban cam két nay thi ong T ¢o cam két thi 6 ong T s€ hoan
tra khi cong ty c6 nhu cau sir dung va 6ng T khong yéu cau hd tro boi thuong gi
khac. Noi dung nay 6ng T cam két khong tu nguyén, muc dich cia cam két chi dé
Tong giam doc d6i pho v6i doan thanh tra.



Nam 2018, chau cta 6ng T la anh Bui Quang H, sinh nam 1986; dia chi: khu
D, ép X, xa X, huyén T, tinh Déng Nai dén 6. Anh H ¢6 dau tu thém mét hd boi
(ngang 10 x dai 20m) va mot sd do choi tré em trén dat.

Nay, nguyén don Cong ty TNHH MTV T3 khoi kién yéu cau ong Nguyen
Phdc T phai tra lai toan bd dién tich dat 1.460,1 m? tai thira dat s6 95, to ban d6 sb
35 x4 X, huyén T, Pong Nai. Ong Nguyén Phiic T chi dong y tra lai khi dugc boi
thuong sb tién 200.000.000d (hai trim triéu dong) chi phi thiét hai tai san va khi
cong ty co nhu cau st dung dat phuc vu cho phuc loi x3 hoi.

Ong Nguyén Phuc T thdng nhit va dé nghi Hoi dong xét xir can clr vao gia tai
san dau tu trén dat da duoc Cong ty ¢d phan T4 cung cap theo Ching thu thim dinh
gia s6 287/TPG-CT ngay 18/9/2023 dé l1am co so giai quyét vu an. Mac du chiang
thu tham dinh gia néu trén cho dén nay di qua 06 thang ké tir ngay tham dinh, nhung
6ng T khong c6 ¥ kién, van dong ¥ v6i két qua tham dinh.

Vé chi phi t6 tung va an phi d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép
luat.

3. Tai ban tw khai ngay 23/6/2023, nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh
Bui Quang H trinh bay:

Anh H 1a chau g1 dng Nguyen Phuc T bang cau rudt. Vao thoi diém nam 2018
anh H dugc ong Nguyen Phuc T dong ¥ cho dau tu mot sd _hang muc trén dién tich
dat tranh chap cu thé: Mot hd boi dién tich 10x20m hién van dang hoat dong va 01
s6 d6 choi tré¢ em nhu xe dién dung, tro choi dién tu, nha banh, patin... Tuy nhién
day chu yéu la nhimg hang muc c6 thé di doi thao d& dugc. Dat trudong hop Toa an
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc ong T phai giao lai dat cho Tong
cong ty T3 thi anh H dong v di doi, thao d& céc tai san dau tu trén dat. Anh H yéu
cau Toa an khong bd sung tu cach tham gia té tung trong vu an; anh khong c6 yéu
cau trong vu an nay.

4. Tai ban ty khai ngay 23/6/2023, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba
Nguyen Thi Thanh T1 trinh bay:
Ba T1 thong nhét véi ¥ kién yéu cau ciia bi don
Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

* Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan: Tir khi thu Iy vu &n toi thoi diem
nay thay rang vé co ban tham phan da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat To
tung dan sy trong qua trinh gidi quyet vu an, dé xac dinh dung quan hé phap luét
tranh chap, tu cach nhimg nguoi tham gia t6 tung, vé tham quyeén thu ly vuy an, tién

hanh thu thap chung ca day du, chuyén hd so cho Vién kiém sét nghién ctu va gui
cac van ban t6 tung cho Vién kiém sat nhan dan huyén dung thoi han theo quy dinh.

* Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir: Hoi dong xet xtir dam bao su
v0 tu, khach quan giai quyet Vu an, khong c6 truong hop thay d6i ngui tién hanh té
tung theo Piéu 52 Bo luat TS Tung dan sy nam 2015. Pong thoi, tha tuc phién toa tir
khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi dong xét xtr thuc hién day du, dung quy
dinh trinh ty vé phién toa so tham. Tuy nhién, trong qué trinh chuan bi xét xir con
mdt s6 quyét dinh chua téng dat hoac téng dat tré cho Vién Kiém sat; chua ¢ vin
ban dén ddc co quan ban nganh dan dén tam dinh chi lau.

* Ve ndi dung:



- P& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong
ty TNHH MTV T3.

1./Budc 6ng Nguyén Phiic T phai théo dd, di doi cac tai san trén dat, giao tra
lai cho Cong ty TNHH MTV T3 dién tich 1460,1 m? thudc thira 95, to ban d6 dia
chinh s6 35 tai x3 X, huyén T, tinh Déng Nai dugc gioi han boi cac mdc 2161 han bdi
cac méc (1,2,3,4, 5,1) thé hién tai Trich luc va do v& hién trang thira dat ban do dia
chinh s6 1670/2023 do Van phong bang ky dat dai tinh b - Chi nhanh T5 lap ngay
29/5/2023 (Theo Gidy chung nhén quyén st dung dat sb CV 616131 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 05/11/2020).

2./Budc anh Bui Quang H c6 nghia vu thdo d&, di doi toan bo tai san anh H
dau tu trén dat tranh chap.

3./ Khong chap nhan yéu cau phan t vé viéc “Yéu cu boi thuong thiét hai vé
tai san” cua b1 don 6ng Nguyén Phuc T.

Ngoai ra Vién kiém sat con dé xuat vé chi phi to tung va an phi theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thu tuc tb tung:
[1] V& quan hé phép luat tranh chép:

Nguyén don Cong ty TNHH MTV T3 (sau day duoc viét tat 1a Cong ty T3)
khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Phiic T thao d& cong trinh xay dung, tra lai quyén su
dung dat Do d6, quan h¢ phap luét tranh chap can giai quyét trong vu an nay la: Kién
doi quyén sir dung dat; yéu cau thio d& cong trinh xdy dung, dau tu trén dat duoc
quy dinh tai khoan 9 Pidu 26 B0 luat T tung dén suy.

_ Bidon 6ng Nguyén Phic T yéu cau Cong ty TNHH MTV T3 boi thudng s6
tién 200.009.0006 (hai tram tri¢u dong) do‘ thiét hai vé€ tai san dugc quy dinh tai
khoan 6 Diéu 26 B0 luat To tung dan su; Diéu 589 B luat Dan sy nam 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Quyén sir dung dat tranh chap thudc thira dat s6 95, to ban d6 sd 35 xa X,
huyén T, Pong Nai, da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, da dugc hoa
gidi co s6 theo quy dinh tai Piéu 202 Luat dat dai nim 2013 nhung khong thanh, nén
tranh chap thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thong Nhat theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 34; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan
su;

[3] V& viéc bd sung yéu cau khoi kién:

Theo don khoi kién ngay 29/6/2022, nguyén don khai kién yéu cau bi don tra
lai dién tich dat 1392m? thudc thira 95, to ban dd dja chinh s6 35 tai x4 X, huyén T.
Sau khi c¢6 két qua do dac, ngay 30/6/2023, nguyén don c6 don bd sung yéu cau khoi
kién, yéu cau bi don tra lai thém dién tich dat 68,1m?; Tong cong 1460,1 m? theo



duoc gidi han bdi cac mbc (1,2,3,4,5,1) thudc thudc thira 95, to ban dd dia chinh sb
35 tai xa X, huyén T. Nhan thdy, viéc nguyén don bd sung yéu cau khong vuot qua
pham vi khoi kién ban dau, khong lam phat sinh quan hé phap luat tranh chip moi,
nén chap nhén viéc bd sung yéu cau khoi kién ctua nguyén don theo quy dinh tai Diéu
244 Bb luat TH tung dan su.

[4] Vé phap luat ap dung:

Tranh chap gifta cac bén xay ra tir nam 2017 cho dén nay, do d6 ap dung Bo
luat Dan sy nam 2015; Luat bat dai nam 2013 dé giai quyét vu an.

V¢é noi dung vu an:
[5] V€ ndi dung yéu cau khai kién:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thao d& cong trinh xay dung trén dat, tra
lai dién tich dat 1460,1 m?theo duogc gid1 han béi cac mdc (1,2,3,4,5,1) thudc thuodc
thira 95, to ban do dia chinh sb 35 tai xd X, huyén T. Nguyén don xac dinh khong
boi thuong tai san trén dat. Bi don chi dong ¥ tra dat khi dugc boi thudng tai san dau
tu trén dat s tién 200.000.000d (hai tram triéu dong) va khi Tong cong ty lay dét dé
phuc vu cho phuc loi xa hoi.

[6] Vé ngudn gbc dat: Ca nguyén don va bi don déu thira nhan tong dién tich
dat 1460,1 m? theo duogc gioi han boi cac mdc (1,2,3.4,5 ,1) thude thudce thira 95, to
ban dd dia chinh sb 35 tai xa X, huyén T Cong ty T3 tiép quan va sir dung. Ngay
15/11/2020 S¢ Tai Nguyén Moi truong tinh D cap gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CY 616131 cho Cong ty TNHH MTV T3. Nam 2001, 6ng T lam giam déc
Nong truong Cao su B, do ¢6 nhu cau lam san patin dé phuc vu céng nhan va kiém
thém thu nhap nén 6ng Nguyén Phtic T da c6 “Pon xin lam san Patin” gui Ban giam
d6c cong ty. Pon 6ng T lam dé ngay 06/11/2001 c6 xac nhan ctia 6ng Nguyén Thanh
C — giam dbc cong ty ky chap thuan vao ngay 07/11/2001. Loi khai cia nguyén don
dugc bi don thira nhan, nén day 1 tinh tiét khéng phai ching minh theo quy dinh tai
Diéu 92 B luat T tung dan sy.

[7] V& qua trinh sir dung dat va qua trinh ké khai, dé nghi c4p gidy ching nhan
quyén sir dung dat:

Mic du Tong cong ty tiép quan, sit dung dat nhung vao nam 2001 6ng Nguyén
Phic T c6 nhu cau str dung dat 1a san P nén ong T c6 lam don va sir dung tir ndm
2001 cho dén nay. Qua trinh str “dung 6ng T co dau tu 01 can nha cap 4 c6 két céu
(Mong da, cot gach + bé tong cot thép; xa gb sat, mai ton; tran thach cao khung noi
+ tran nhuya; tuong gach, nén gach ceramic, cua ton va cong trinh v¢ sinh); va sén
patin c6 két cdu cot st, vi keo +xa g0 sat, mai ton, xung quanh vach lugi B40; nén
san xi mang. Tai Quyét dinh s 4144/QD-UBND ngay 26/11/2007 ciia Uy ban nhan
dan tinh D, vé viéc cong nhan két qua ra soat hién trang sir dung dat Nong nghiép
cta Nong truong Cao su B thudc Cong ty T3 tai cac xa@ X, Q, G, Bau Ham 2, huyén
T va S, thi xa L (N 1a phuong S, thanh phd L va Quyét dinh s6 2372/QD-UBND ngay
09/7/2020 vé viéc diéu chinh quyét dinh cong nhan két qua ra soat, hién trang st
dung dat cuia Cong ty TNHH MTV T3 (Néng truong Cao su B), thira 95, t ban d6
s6 35 tai x4 X thudc mot trong 392 thira dat duoc Nha nude cho thué (sé thi tu 167),
hinh thirc: nha nudc cho thué dat tra tién hang nam. Ngay 05-11-2020, Tong Cong



ty T3 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap giéy chtng nhan quyén su dung
dat s0 CV 616131 (Vao so6 cap gidy so6: CT 56512) doi voi toan bo thira dat 95, to
ban do so 35 tai xa X.

 [8] Nhu vay vé ngudn goc dat cua thira dit 95, to ban d6 sb 35 tai X8 X duoc
Tong cong ty T3 st dung 1a hop phap.

[9] Ong T thira nhan ngudn gdc dat 1a cua Cong ty T3 cho dng T quan 1y su
dung tir nam 2001 dén nay tuy nhién 6 ong T chi dong y ytra dat khi Cong ty boi thudng
s6 tién 200.000.000d (hai tram triéu déng) va khi Tong cong ty lay dat dé phuc vu
cho phuc loi xa hoi la khong phu hop, anh huong dén quyén ngudi str dung cua Cong
ty T3 dugc quy dinh tai cac Piéu 166, 167 Luat Dat dai nam 2013. Ong T 1a nguoi
sir dung dat nhung khong ké khai, dang ky dé nghi cap glay chimg nhan quyén sur
dung dat, khong dua ra dugc bat cr tai liéu, ching clr gl dé chimg minh quyén sir
dung dat ctia minh 13 hop phap. Do do, Congty T3 y€u cau 6ng Nguyén Phuc T tra
lai dién tich 1.460,1m? tai thira dat s6 95, to ban dd s6 35 xa X, huyén T, Pong Nai
duogc gidi han boi cac mde (1,2,3,4,5,1) 14 ¢6 can cir, phi hop voi quy dinh ciia phép
luat.

[10] V& tai san trén dét; yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat:

Can cu két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/4/2023, Chung thu Tham
dinh gia s6 287/TPG - CT ngay 18 thang 9 nam 2023, trén dat cO cac tai san sau day:
(1) Sén patin dién tich 336m? két cdu cot sat, vi kéo + xa gd sat, méi ton, xung quanh
véch lugi B40, nén san xi mang c6 gia 201.600. 0004 (hai tram lé mot triu sau tram
nghin dong) (2) Nha ¢: két cau mong da, cOt gach + bé tong cot thép, xa go sat, mai
t6n; tran thach cao khung ndi + tran nhya, tuong gach day 100mm, son nudc, nen
gach ceramic + gach tau; cira di, ctra cudn khung sit boc ton; Khu v¢ sinh tuong op
gach ceramic, trén son nudc; Nén gach Ceramic nham, xi x0m, xi bét; Ctra di nhua,
khung sat boc t6n co gid tri 254.100.000d (Hai trim nim muoi tu triéu mot trim
nghin dong);

Ngoai ra, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd trén dat con c6 mot sd d6
choi tré em va mot hd boi kich thudc ngang 10m x dai 20m cta anh BUi Quang H
(chau 6ng Nguyén Phuc T) dau tu vao nam 2018. Dbi voi nhing tai san nay chu yéu
1a nhimg tai san c6 thé di doi duge nén anh Bui Quang H khong yéu cau trong vu an
nay.

Nhaén thdy, toan bo tai san néu trén thoi diém dau tu, xdy dung khong dugc cap
phép, tai san duoc dau tu trén dat ciia nguoi khac nén yéu cau thao dd kién truc, vat,
cong trinh dé tra lai dat cho nguyén don 1a phu hop.

[11] Vé yéu cau phan t6 cta bi don:

Bi don co ¥ kién cho rang chi dong ¥ di doi, thao dd khi Tong cong ty boi
thuong thiét hai tai san s tién 200.000.000d (hai trdm triéu déng) va khi Tong cong
ty lay dat de phuc vu cho phic loi xa hoi; Qua trinh giai quyét vu an bi don da lam
don phan t6 vé yéu cau bodi | thuong thiét hai. HOi dong xét xir xét thay: Tong cong ty
chap thuan cho 6ng Nguyén Phic T xay dung san Patin tir nim 2001; viéc bi don
dau tu xay dung nha, vat, kién tric san Patin trén dat tu nguyén nhém phuc vu cho
nhu cau cta chinh bi don dong thoi thu lgi nhuan phuc vu cho kinh té gia dinh bi



don. Phia bi don khong c6 can cir dé xac lap quyén st dung dat nhung lai dugc hudng
quyén sir dung dat tir nim 2001 cho dén nay, khong phai tra tién thué dat; trong khi
nguyén don 1a ddi twong phai ndp thué sir dung dat hang nim nén viéc bi don co ¥
kién xem xét boi thuong thiét hai tai san trén dat 1a khong c6 can ctr. Mt khac vao
thoi diém nam 2018, khi thanh tra chinh phu kiém tra dat dai, 6ng Nguyén Phuc T
da viét Ban cam két ¢ ndi dung: “Nam 2001, tdi c6 sir dung dién tich 960m? thudc
thura 95, to ban d6 dia chinh s6 35 xa X, huyén T. Day 1a thura dat do Téng cong ty
T3co quyén quan 1y, sir dung t61 c6 nguyén vong dugc tiép tuc sir dung dat noi trén,
khi tong cong tT3 c6 nhu cau st dung t6i xin hoan tra va khong yéu cau hd tro, boi
thuong gi khac” nén khong ¢ cin ctr dé budc nguyén don boi thudng gid tri tai san
trén dat ma budc bi don va nhing nguoi dang sinh séng trén dat phai thao d&, di doi
toan bo tai san dé giao dit cho nguyén don 13 phu hop.

[12] V& ¥ kién clia nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan anh BUi Quang H:

Anh Bui Quang H dong y thao d&, di doi cac tai san anh dau tu trén dat (hd boi
kich thuéc 10m x20m va mét sd tro choi tré em nhu xe dién dung, tro choi dién tu,
nha banh, patin vao nam 2018 nén duoc ghi nhan.

[13] V& chi phi t tung:

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don da ndp cac khoan chi phi t6 tung gbm

(1) chi phi do dac, xem xet, tham dinh tai chd s6 tién 6.000.000 ddng (sau triéu dong);

do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén budc bi don ong Nguyén Phuc T
phai tra lai cho nguyén don. (2) Pbi v6i chi phi to tung 886.000d (tam trim tam muoi
sau nghin dong) khai thac ho so nguyén don ty nguyén chiu. (3) Bi don 6ng Nguyén
Phlc T da dong chi phi dinh gia tai san sd tién 25.000.000d (hai muoi lam triéu
dong) Do yéu cau cua bi don khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan bo
chi phi trén.

[14] V& 4n phi:

Yéu cau khai kién cua nguyén don duogc chép nhan nén bi don phai chiu an
phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy. Bi don thudc truong hop dugc
mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé murc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Hoan tra cho lai cho Tong cong ty T3 sb tién tam tmg an phi da nop.

[15] V& quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Thong Nhat

Phat biél‘l ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hgp voi quan diém va nhan
dinh ctia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Cac Dicéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 235, 273 Bo luat T tung
dan su;



- Cac Diéu 163, 164, 166, 585, 589 Bo luat Dan sy nam 2015;
- Khoan 1 DPiéu 12, cac biéu 100, 166, 170, 203 Luéit Dat dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu
Quodc Hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi 1¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don Cong ty TNHH MTV
T3.

Buoc 6ng Nguyén Phuc T phai thao dd, di doi cac tai san trén dat, giao tra lai
cho Céng ty TNHH MTV T3 dién tich 1460,1 m? thudc thira 95, to ban do dia chinh
s6 35 tai x4 X, huyén T, tinh Déng Nai dugc gioi han boi cac méc gi61 han bdi cac
méc (1,2,3,4,5,1) thé hién tai Trich luc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh
s6 1670/2023 do Vin phong Pang ky dat dai tinh D - Chi nhanh T5 lap ngay
29/5/2023 (Theo Gidy chimng nhén quyén st dung dat sb CV 616131 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 05/11/2020).

(Tai san, vat, {a’é’n tric, cong trinh xay dung trén dat dwoe mé ta chi tiét tai
Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 11-4-2023 cua Toa an va Chitng thu Tham
dinh gia so 287/06/TPG -CT ngay 18/9/2023 cua Cong ty Co phan T4)

2. Anh BUi Quang H c6 nghia vu thao dd, di doi toan b tai san anh H dau tu
trén dat tranh chap.

(Tai san, vdt, kién tric trén dat dwoc mé ta chi tiét tai Bién ban xem xét, tham
dinh tai ché ngay 11-4-2023 cua Toa an).

3. Khong chip nhan yéu cau phan td vé viéc “ Yéu cau bdi thuong thiét hai
v€ tai san” cua bi don 6ng Nguyén Phac T.

4. V& chi phi to tung: Bugc bi don phai tra lai cho nguyén don chi phi t6 tung
6.000.0004 (séu triéu dong).

5. V& an phi:

5.1. Ong Nguyén Phiic T phai chiu tién an phi dan su so tham vé yéu cau kién
doi tai san 13 300.000d (ba tram nghin dong) va 10.000.000d an phi yéu cu boi
thuong thiét hai. Bi don thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa éan.

5.2. H1 lai cho dng Nguyén Phic T scf) tién tam ung an phi da nop la
5.000.000d (nam triéu dong) theo Bién lai thu s6 0007791 ngay 06/7/2023 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai.

5.3. H1 lai cho Céng ty TNHH mot thanh vién T3 s tién 300.000 dong tam
ng an phi da ndp tai Bién lai thu tién s6 0009024 ngay 02 thang 11 nam 2022 va

300.000d (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0007803 ngay 10 thang 7 ndm
2023 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai.



6. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyen khang cdo trong thoi han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay ban an duoc
téng dat hop 18.

7. V& quyén thi hanh an: trudng hop ban 4n, quyét dinh duogc dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4&n, ty nguy¢én thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hidu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: , , TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Thong Nhat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA huyén Thong Nhat;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HO so vu an, an van.

Hoang Thi Lan
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