TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 521/2025/DS-ST
Ngay: 19-6-2025

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat nha o.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Gia Nam

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Nga

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pham Tuén Hai — Thu ky Toa an Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhéan dan huyén Binh Chdnh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hién— Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 6 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6
300/2023/TLST-DS ngay 12/6/2023 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
386/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 4 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 383/2025/QDBST-DS ngay 21 thang 5 nam 2025, gitra:

Nguyén don: Ba Pham Thi Hong H, sinh nam: 1978; Dia chi: 579 H, phuong
B, quan B, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Hung D ,

Dia chi: 87/1B/5 t6 3, duong B, phuong P, thanh pho T, Thanh pho H.

Bj don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh ndm: 1967; Dia chi: E12/6A1, 6 14, ap
5A, xa V, huyén B, Thanh pho H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ding Minh V, sinh nim 1960
va ba Nguyén Thi N, sinh nam 1964 ’

Cung dia chi: 149/40 L, phuong T, quan T, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén

don 14 ba Pham Thi Hong H c6 ngudi dai dién theo iy quyén la ong Duong Hung
D trinh bay:



Ngay 26/6/2017, ba Pham Thi Hong H va ba Nguyén Thi Kim T ¢6 ky Hop
df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ d6i v0i thua dat s 183, to ban
d6 56 5, xa Vinh Loc A, huyen Binh Chénh d3 duoc cap Glay chung nhan quyen
st dung dat s6 S951378 véi gia 300.000.000 dong. Ba Hue da tra cho ba Thu so
tién chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong theo Vi bang s6 10899/2017/VB-TPL
ngdy 26/6/2017 va Bién ban giao nhan tién ‘ngay 26/6/2017. Do dén nay viéc
chuyen nhuong khong co két qua nén ba Hué yéu cau Toa an hiy bo Hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat va nha & ngay 26/6/2017 gitra ba Pham Thi
Hong Hvaba Nguyén Thi Kim T. Budc ba Nguyén Thi Kim T phai tra lai cho ba
Hué sb tién 300.000.000 ddng theo bién ban giao nhén tién ngay 26/6/2017 va boi
thuong 100.000.000 dong theo thoa thuan, tong cong ba Thu phai tra 1a
400.000.000 (bdn tram triéu) dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Hué c6 yéu cau thay d6i khai kién: Yéu
cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & ngay
26/6/2017 gitta ba Pham Thi H6ng H va ba Nguyén Thi Kim T 1a v6 hiéu, budc
ba Nguyén Thi Kim T phai tra lai cho ba Hué s6 tién 200.000.000 dong theo bién
ban giao nhan tién ngdy 26/6/2017 do ba Thu da tra lai mot phan 1a 100.000.000
ddng va rat lai phan boi thuong 100.000.000 dong

Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi N khéng
ndp vin ban ghi y kién cta minh ddi véi yéu cau cua nguoi khot kién va cac tai
liéu, chtmg ¢t kém theo mic du da dugc Toa an téng dat thong bao thu 1y vu an.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pang Minh V trinh bay: Viéc
tranh chap gitta ba Pham Thi Hong H va ba Nguyén Thi Kim T tai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt va nha & ngdy 26/6/2017 giira ba Pham Thi
Hong H va ba Nguyén Thi Kim T khong lién quan dén 6ng va ba Ngoai. Ong 1a
chu str dung hop phap cua thira dt s6 183, to ban dd s6 5, x4 Vinh Loc A, huyén
Binh Chanh di dugc cap GCN quyén sir dung dat s S951378.

Tai phién toa so thim, nguyén don vang mit tai phién toa c6 don dé nghi
Toa an xét xr vang mat; Bi don dugc Toa an triéu tap hop I¢ 1an thtr hai nhung
vang mat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép luat to tung cia Tham
phan, Ho1 dong xet xu; Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong x€t xu
nghi an ding quy dinh phap luat va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu 4n, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc tuyén
Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va nha ¢ ngay 26/6/2017 giita ba
Pham Thi Hong H va ba Nguyen Thi Kim T 1a v6 hi¢u, budc ba Nguyen Thi Kim
T phai tra lai cho ba Hué s6 tién 200.000.000 dong, Dinh chi giai quyet d6i véi
yéu cau budc ba Thu bdi thudong 100.000.000 dong. An phi dan sy so tham, duong
su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don 1a ba Pham Thi Hong H khdi kién yéu



cau tranh chap hop chuyén nhuong quyén str dung dat véi bi don lién quan dén
bat dong san tai thira dat s6 183, to ban dd s6 5, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh
va bi don Nguyén Thi Kim T cu trd tai dja chi: E12/6A1, t6 14, 4p 5A, x3 Vinh
Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su, vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Hb
Chi Minh.

[2] Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don c6 don dé nghi Toa an xét xur
Véng mat; Bi don, ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan dugc Toa an tri¢u tap
hop 1¢ 1an thtr hai nhung ving mat nén Toa 4n van tién hanh xét xir vu an theo
quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 ctia Bo lut T tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée tuyén vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ ngay 26/6/2017 giita ba Pham Thi
Hoéng H va ba Nguyén Thi Kim T d6i véi phan dién tich dat 40m? thira dat s6 183
td ban dd s6 05, x4 Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh d
dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 S951378 vao s6 sb 1910QSDP ngay 19/4/2001 cho hd Huynh Thi Thoi va
da cap nhat sang tén cho dng Diang Minh V ngay 08/11/2002, budc ba Nguyén
Thi Kim T phai tra lai cho ba Hué s tién 200.000.000 dong theo bién ban giao
nhan tién ngay 26/6/2017 do ba Thu di tra lai mot phan 13 100.000.000 dong.

[4] Vé diéu kién phét sinh hop dong:

[5] Can ct Diéu 117 B6 luat dan sy nim 2015 vé diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan su quy dinh:

“I. Giao dich dan sw cé hiéu luwc khi ¢6 di cdc diéu kién sau day:

a) Chii thé ¢é ndng lyc phdp ludt déan sw, nang lyc hanh vi déan sw phit hop
voi giao dich ddn sw dwoc xdc ldp;

b) Chii thé tham gia giao dich dan sy hoan toan tw nguyén;

¢) Muc dich va noi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cam cua
ludt, khong trdi dao duc xd hoi.

2. Hinh thurc cua giao dich dan sw la diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan
sy trong truong hop ludt co quy dinh”.

[6] Can ctr Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 vé diéu kién thuc hién cac quyén

chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé chap
quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung dat quy dinh:

“]. Nguoi sir dung dat dwoc thuwce hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhwrong,
cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von
bang quyén sir dung ddt khi cé cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chitng nhdn, triv truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va



trieong hop nhén thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ciia Ludt ndy;
b) Pdt khéng cé tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;
d) Trong thoi han sit dung ddt”.

[7] Can ctr diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh:

“Hop dong chuyen nhwong, tang cho, thé chap, g6p von bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phai dwoc cong ching hodc
ching thue, triv truong hop kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khoan
nay”.

[8] Xét tai thoi diém céac bén ky két hop dbng va ho so dat do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh thi phan dat cac bén chuyén nhuong
thudc mot phan thira dat so 183 to ban do s6 05, xa Vinh Loc A, huyén Binh
Chénh, Thanh ph6é H6 Chi Minh d duoc cap Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh
cap Giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 S951378 vao s6 s6 1910QSDD ngay
19/4/2001 cho ho Huynh Thi Thoi va dé cap nhat sang tén cho o6ng Bang Minh V
ngay 08/11/2002, muc dich sir dung dat “2L”. Trong qua trinh giai quyét vu an,
ong Pang Minh V ciing thira nhan thira dat s6 183 td ban dd sb 05, xd Vinh Loc
A dang do vo chong 6ng va ba Ngoai quan 1y va sir dung theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 S951378 va khong co lién quan gi dén tranh chip ctia nguyén
don va bi don. Viéc ba Pham Thi Hong H va ba Nguyén Thi Kim T giao két Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ 0 ngay 26/6/2017 la vi pham diéu
cam cua lut vé nguoi str dung dat va dién tich toi thleu duoc tach thiura theo khoan
1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013, Quyét dinh s6 33/2014/QD-UBND ngay
15/10/2014 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Quyet dinh s6
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh va Quyét dinh s6 100/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[9] Xét hinh thirc cia hop ddng 1a chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
khong dugc cong ching chimg thuc. Do do, Hoi ddng xét xir co cin c xac dinh:
Hop dong chuyén ‘nhuong quyén str dung dat va nha & ngay 26/6/2017 la hop
dong bi vo hiéu vé hinh thirc va noi dung theo Piéu 117, Piéu 119, Bleu 122,
Piéu 123 B6 luat dan sy ndm 2015. Yéu cu cua ba Pham Thi Hong H vé van dé
nay 13 c6 co s dé chap nhan.

[10] Xét vé hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo hiéu:

[11] Tai bién ban giao nhan tién ngay 26/6/2017 thé hién bi don da nhan cua
nguyén don sb tién 1a 300.000.000 ddng, nguyén don ciing thira nhan bi don da
tra cho nguyén don s tién 1a 100.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don chi yéu cau bi don hoan tra lai 200.000.000 déng do bi don chua giao
dat va ciing chua giao gidy to. Bi don ving mit va khong c¢6 y kién phan hoi.

[12] Cén ctt khoan 1, khoan 2 Piéu 131 B¢ luat dan sy ndm 2015 vé hau qua
phap 1y cua giao dich dan sy vo hi¢u quy dinh:



“1. Giao dich dén sy vé hiéu khéong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tw thoi diém giao dich duoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Trieong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra”.

Xét, viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va nha & ngay 26/6/2017 1a v6 hiu nén yeu cau cua nguyén
don budc bi don tra lai cho nguyén don sb tién 200.000.000 dong theo bién ban
giao nhan tién ngay 26/6/2017 13 ¢6 co sé dé chap nhan.

[13] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rat lai yéu cau budc ba
Thu phai boi thuong thi€t hai la 100.000.000 dong nén Hoi dong xét xu dinh chi
doi voi phan nay.

[14] Tu nhting co s6 trén, Ho1 ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don vé viéc tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢

ngdy 26/6/2017 1a vo hiéu va budc bi don tra lai cho nguyén don sb tién
200.000.000 dong.

[15] V& an phi dan sy so thdm: Yéu cau cta nguyén don dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan nén bi don ba Thu phai chiu 4n phi din sy so thim theo Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mtrc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an cua Uy ban Thudng vu
Quoc hoi.

[16] V& quyén khang cdo: Duong su c6 quyen khéng cdo theo quy dinh tai
Piéu 271 va khoan 1 Biéu 273 cta Bo luit T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271, Diéu 273 ctua B luat TH tung
dan sy; Can ctr Diéu 117, Pidu 119, Diéu 122, Biéu 123, Piéu 131 B lut dan
su nam 2015; Can ct Piéu 167, Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Can ctr Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi toa an cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi; Can cr Quyét dinh sé 33/2014/QD-UBND ngay
15/10/2014 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Quyét dinh s
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh va Quyét dinh s6 100/2024/QD-UBND ngay 31/10/2024 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Tuyén Hop dong chu‘yén nhuong quyén~ str dung dat va nha ¢ ngay 26/6/2017
gilra gitra ba Pham Thi Hong H va ba Nguyén Thi Kim T do1 véi thira dat s6 183



t& ban d6 s6 05, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh d3
dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 S951378 vao s6 s6 1910QSDP ngay 19/4/2001 cho ho Huynh Thi Thoi, da
cap nhat sang tén cho 6ng Pang Minh V ngay 08/11/2002 1a v6 hi¢u.

Ba Nguyén Thi Kim T phai tra lai qho ba Pham Thi H(‘A)ng H sb tién
200.000.000 dong theo bién ban giao nhan tién ngay 26/6/2017.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia ba Pham Thi Hong H cho dén khi
thi hanh 4n xong, néu ba Nguyén Thi Kim T ch@m thuc hién nghia vy, thi ba
Nguyén Thi Kim T con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su nim 2015 tai thoi
diém thanh toan, twong tmg voi thoi gian cham tra.

2. Pinh chi xét xu doi voi yéu cau budc ba Nguyén Thi Kim T phai boi
thuong thiét hai 1a 100.000.000 dong.

3. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim T phai chiu an phi so tham
14 10.300.000 ddng. Hoan lai sd tién 4n tam (mg an phi ma ba Pham Thi Hong H
da nop 1a 10.000.000 ddng theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 AA/2021/0042781
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngdy, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
duoc téng dat hop 1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

_ HOIDPONG XET XU SO THAM
Cac Hoi tham nhan dan Tham phan — Chi tga phién toa

Nguyén Gia Nam



Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan h. Binh Chanh;

- Luu: VT, ho so vu an.
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