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TINH AN GIANG
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“V/v tranh chap hop dong dan
su vay tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AP

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Bao
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lé Vin Phu;

Ong Nguyén Thién Hoan

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Vii — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén AP.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén AP tham gia phién toa: Ba Lam Thj
Thanh Thuy— Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 12 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén AP, tinh An
Giang, Toa an nhan dan huyén AP md phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu 1y
s6: 63/2019/TLST-DS ngay 18 thang 3 nam 2019 vé “Tranh chdp dan sit, hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir s6: 661/2019/QDXX-DS ngay 22 thang 11
nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: BIDV

Pia chi: Thap BIDV, s6 35, Hang V6i, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Phan Duc TU, chie vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thanh Tin, chirc vu: Giam déc
BIDV - Chi nhanh Bic An Giang.



- Nguoi dwoc ity quyén lai: Ong Nguyén Tan S, chirc vu: Pho Giam ddc Phong
Giao dich AP — Chi nhanh Ngan hang thuong mai c6 phan Pau tu va phat trién Bic An
Giang.

- Bi domn:

1. Ong Lé Phuéc D, sinh nam: 1965

2. Ba Nguyén Thi Xuan M, sinh nim 1969.

Dia chi: Ap AT, thi tran AP, huyén AP, tinh An Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Quang T, sinh nim 1971

Dia chi: T6 26, ép MT, x& MA, huyén CM, tinh An Giang.

2. Ong V6 Van L, sinh nam 1956

Dia chi: Ap ML, xd MA, huyén CM, tinh An Giang.

(ONng S ¢6 mat, nhitng nguwoi con lai viang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qua trinh giai quyét tai Toa an, 6ng S 1a dai dién theo uy
quyén ctua Ngan hang trinh bay: Ngay 21/6/2017, éng D ¢6 ky Hop dong tin dung s6
01/2017/9886131/HDTD vay 200.000.000 dong, muc dich vay phuc vu tiéu dung, thoi
han vay 36 thang, tra 13i hang thang vao ngay 20, tra ng goc 03 thang/lan vao ngay 20,
141 suat trong han 1a 11,5%/nam. Khi vay 6ng D c6 thé chap 01 quyén st dung dat nong
nghiép dién tich 8.029m? toa lac tai ép MT, xa MA, huyén CM (theo giéy chiig nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH03894 do
Uy ban nhan dan huyén CM cip ngdy 09/11/2012 cho 6ng D, ba M cung dimg tén).
Viéc thé chdp duoc bao dam theo Hop dong thé chap sé 01/2017/9886131/HPBD ky
két gitra Ngan hang v6i ong D, ba M, c¢6 cong ching va ding ky thé chap tai Van phong
dang ky dat dai chi nhanh CM ngay 22/6/2017.

Quaé trinh vay, tinh dén ngay 20/8/2018, ong D tra duoc 66.800.000 dong no gbc
va 1ai vay day du. Ké tir ngay 20/9/2018 khoan vay bi qua han 1di va mot phan ng gbc
do 6ng D vi pham nghia vu thanh toan.

Nay Ngan hang khoi kién, yéu cau ong D, ba M thuc hién nghia vu tra ng géc, lai
tinh tr ngay 20/9/2018 dén khi xét xir, tiép tuc thanh toan toan b 13i vay phét sinh theo
1ai suat ctia hop dong tin dung. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2017/9886131/HPBD di ky két giita ong D, bda M véi Ngan hang vao ngiy
21/6/2017.



Bi don 1a 6ng D, ba M khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién dbi véi yéu cau khoi
kién cua Ngan hang, khong tham gia cac phién hop vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr cling nhu cac phién hoa giai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng L& Quang T khong c6 vin ban
trinh bay ¥ kién, yéu cau doc 1ap. Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ngay 30/10/2019 6ng
trinh bay: Phan dat ma 6ng D dung tén quyén st dung dat 1a cua 6ng, 6ng quan 1y sir
dung tir ndm 1977. Nam 1998 ong di Viing Tau lam bao vé, dén nim 2000 quay vé dia
phuong sinh séng. Ong khong hay biét viéc ong D duoc dimg tén quyén st dung dat va
cho biét dang chuan bij khoi kién 6ng D ra Uy ban nhan dan xa theo thu tuc chung dé
doi lai phan dat nay. Vé viéc Ngan hang cho ong D vay thi dé nghi xem xét lai thu tuc
tham dinh cho vay vi 6ng sinh song trén phan dat nay tir nim 2000 dén nay nhung
khong thdy nhan vién Ngan hang dén hoi xem dét c6 tranh chip hay khong, dat 1a cia
ai. Hién phan dat nay 6ng da cho ong L thué toan bd dé trong xoai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 12 6ng V& Van L khong c6 vin ban trinh
bay v kién, yéu cau doc lap va khong tham gia cac phién hop vé viéc tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai.

Qua trinh giai quyét vu an, dé xac dinh viéc st dung tai san thé chép, ngay
13/9/2019 Toa &n nhan dan huyén CM da thuc hién tha tuc xem xét, tham dinh tai chd
theo uy thac ctua Toa an nhan dan huyén AP. Két qua thim dinh thé hién: Dat vi tri 1
tiép giap kénh 77, hién trén dat dang trong 386 cdy xoai cat Hoa Loc 02 nim tudi do
ong V4 Vin L trong (thué cua ong T tir ndm 2013 dén nay). Trén dét con ¢6 01 cdn nha
cap 3.2 khung bé tong, ¢t thép, vach xay gach, nén cat c6 dién tich 81,6m? (nha chwa
hoan chinh) hién do 6ng T quan 1y, str dung, ngoai ra khong con ai sinh song cing.

Tai phién toa:
Ong D, ba M, éng T va 6ng L vang mat.

Nguyén don do 6ng S dai dién theo uy quyén trinh bay: Vé trinh tu, thii tuc cho
vay 1a dang quy dinh, tai san thé chip dung chu so hitu nén néu 6ng T, dng L c6 tranh
chéap voi 6ng D 1a chuyén riéng cua 6ng, khong yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy. Yéu
cau ong D, bd M cung c6 trach nhiém lién d6i tra khoan ng vay gém ng gbc
133.200.000 dong, tién 14i tinh dén ngay 26/12/2019 1a 24.415.036 dong va tiép tuc chiu
i phét sinh trén du no goc ké tir ngay 27/12/2019 cho dén khi tra dut ng, 13i suat theo
hop dong tin dung da ky két. Yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san da ky
két gitta ong D, ba M véi Ngan hang. Ngoai ra khong yéu cau gi khac. Vé chi phi ding
vao viéc xem xét, tham dinh tai chd tu nguyén chiu, khong yéu cau ba M, ong D tra lai.
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Quan diém cua Kiém sat vién vé viéc tuan thi phap luat ciia Tham phan, Thu ky
va cac duong su trong giai doan chuan bij xét xtr 1a hoan toan dung phap luat td tung dan
su. Tai phién toa, thanh phﬁn Ho1 déng xét xir khong c6 thanh vién nao thudc dbi tuong
phai thay doi, viéc xét hoi tai phién toa va thu tuc xét xir ving mit dugc bao dam. Vé
ndi dung vu an, qua chtng cr c6 trong hd so vu an do duong su cung cip va toa an thu
thap dugc cong khai, kiém tra tai phién toa, qua két qua tranh luan tai phién toa dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don, budc 6ng D, ba M phai tra
ng gdm ng gde va tién 13i tinh dén ngay 26/12/2019. Tiép tuc duy tri hop dong thé chip.
Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh va khong phai chiu chi phi t6 tung
dung vao viéc xem xét, tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Vé quan hé tranh chip, thoi hiéu khai kién: Cin ctr hop dong tin dung da ky két
giita cac bén thi muc dich vay dé phuc vu tiéu ding nén xac dinh day 1a tranh chap dan
su vé hop dong vay tai san va con trong thoi hiéu khai kién.

Tham quyén giai quyét vu an: Cin cr Piéu 10 ctia Hop ddong tin dung sd
01/2017/9886131/HDTD ky két ngay 21/6/2017 thi cac bén thong nhat Toa an c6 tham
quyén giai quyét tranh chdp 13 Toa an nhan dan thanh phé Chau Péc, tinh An Giang.
Tai bién ban ghi 161 khai ngay 15/11/2019 va 22/11/2019, 6ng S 1a nguot dai dién theo
uy quyén ctia Ngan hang trinh bay viéc ghi noi giai quyét tranh chap 1a Toa an nhan dan
thanh phé Chau Pbc do mau hop déng dugc soan thao san tir Hoi s& chinh ban hanh,
ong ciing yéu cau Toa 4n nhan dan huyén AP giai quyét vu 4n do noi ky két hop dong 1a
tai huyén AP. Xét théy: C)ng D, ba M ¢6 noi cu tra tai huyén AP, tinh An Giang; hop
ddng duoc ky két tai Phong Giao dich huyén AP nén cin ctr diém a Khoan 1 Diéu 39,
diém g khoan 1 Diéu 40 B luit td tung dan sy thi thAm quyén giai quyét vu an thudc vé
Toa an nhan dan huyén AP, tinh An Giang.

Vé su ving mit ctia duong sy tai phién toa: Ong D, ba M, 6ng T, dng L vang mat
tai phién toa mic du da duoc triéu tap hop 18. Can ct khoan 3 Diéu 228 Bo luét to tung
dan su, Ho1 déng x6ét xUr tién hanh xét xur Véng mat cac duong su.



[2] Vé ndi dung vu an: Do can tién dé phuc vu doi séng gia dinh nén ngay
21/6/2017 6ng D c6 ky hop ddng tin dung sé 01/2017/9886131/HPTD véi BIDV —
Phong Giao dich AP, Chi nhanh Bic An Giang vay s6 tién 200.000.000 dong. Khi vay
c6 thé chip tai san 1a quyén st dung dét cua cia 6ng D, bd M dbi véi 8.029m? dat nong
nghié¢p toa lac tai xa MA, huyén CM, tinh An Giang va dugc dang ky giao dich bao dam
tai co quan Nha nudc c¢6 thim quyén. Thoi han vay 1a 36 thang, 13i suat vay trong han
11,5%/ma@m, 1ai qué han béng 150% lai trong han, 1ai phat cham tra béng 10%/nam.

[3] Giao dich dan su vé viéc cap tin dung kiém phuong an tra no cho vay gitta cac
duong su ¢ 1ap thanh vin ban va dugc xéac 1ap trén co sé ty nguyén, dong thoi khong vi
pham nhiing quy dinh vé han ché cap tin dung cling nhu khong vuot gidi han cap TIN
dung nén phu hop vo1 quy dinh tai cac biéu 116, 117, 118, 119, 282, 386, 387, 388 Bo
luat dan su, cac Piéu 98, 127 va 128 Luat cac to chic tin dung 2010. Do 6ng D vi
pham nghia vu trd ng nén Ngéan hang khai kién 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 va 4
Diéu 466 Bo luat dan sy.

Xét thay: Mic du chu thé ky két hop dong 1a 6ng D, ba M khong tham gia nhung
tai Gidy dé nghi vay vén ngay 21/6/2017 va Hop dong thé chap bat dong san so
01/2017/9886131/HDBD ngay 21/6/2017 thi ba M cé ky vao hop dong. Nhu vay, c6
cin ctr dé x4c dinh mic du ba M khong phai 1a nguoi cung ding tén vay trong Hop
d6ng tin dung s6 01/2017/9886131/HDTD nhung ba biét viéc ong D vay tién, tu nguyén
dinh doat d6i v&i phan tai san ctia minh trong tai san chung cta vo chdng dé dam bao
nghia vu thanh toan ctia 6ng D. Muc dich vay nham phuc vu tiéu ding trong gia dinh va
tai thoi diém vay ba M ciing khong cung cap ching cr chimg minh ba va éng D khong
con quan hé hon nhan. Do vay, can cir khoan 2 Piéu 37 Luat Hon nhén va gia dinh 2014
ba M phai c6 chung nghia vu véi 6ng D trong viéc tra ng.

[4] Vé no gbc: Theo cac tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap thi 6ng D
hién chi con ng 133.200.000 dong.

[5] Vé 1ai suat: Tai Hop dong tin dung sé 01/2017/9886131/HDTD ngay
21/6/2017 thé hién mirc 14i sudt ma cac duong su thoa thuan khi ki két hop dong 1a phu
hop véi quy dinh cta phap luét, do vay khdng can phai diéu chinh lai. V& 13i suét lai
cham tra 12 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham tra twong Ung thoi gian cham tra, can cu
Piéu 466 Bo luat dan sy 2015 viéc tinh 13i nay khong vi pham.

[6] Vé thoi gian tinh 13i va so tién 13i phai tra: Xét thay yéu cau ciia Ngan hang d¢
nghi Toa an tinh 13i dbi voi sé no goc tir ngdy 20/9/2018 dén ngay 26/12/2019 1a
24.415.036 dong va budc ong D, ba M tiép tuc chiu 1i phat sinh trén s tién gbc con lai
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ké tir ngay 27/12/2019 theo mirc 13i suat thoa thuén tai Hop dong tin dung sd
01/2017/9886131/HDTD ngay 21/6/2017 cho dén ngay tat toan 1a ¢ cin ctr nén chip
nhan.

[7] Nhu vay, sb tién o6ng D, ba M phai tra gdm: 133.200.000 dong von +
24.415.036 dong tién 1ai = 157.615.036 dong. Thoi gian, phuong thic thanh todn s&
dugc xem xét, giai quyét tai giai doan thi hanh an khi ban an c6 hiéu L phép luét.

[8] Vé xir Iy tai san thé chép:

[8.1] Can ctr Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/9886131/HPBD ngay
21/6/2017, dng D va ba M thé chap 01 gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat do 6ng ba dung tén, sd vao so cap giay CH03984
do Uy ban nhan dan huyén CM cip ngay 09/11/2012 dé dam bao nghia vu tra ng. Hop
d6ng thé chap nay duogc cong ching va dang ky giao dich bao dam ngay 22/6/2017, phu
hop quy dinh tai cac Piéu 715, 717, 721 B6 luat dan su va Piéu 167 Luat dat dai nén co
hiéu L.

[8.2] Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/9/2019 ciia Toa an thé hién
nguoi dang quan 1y, sir dung dat khong phai ong D, ba M. Tai thoi diém xem xét, thim
dinh tai chd dng T biét viéc ong D, ba M thé chip quyén st dung dat dé vay Ngan hang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 12 6ng S c6 tham gia viéc xem xét,
tham dinh tai chd va c6 biét viéc ong T, 6ng L 1a nguoi dang quan 1y tai san cua ong D,
ba M. Qua trinh t6 tung, nguyén don khong c6 don khoi kién bd sung ddi vai viéc dng
T, 6ng L dang chiém giir dat 1a tai san dam bao nghia vy thanh toan theo quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Tai phién tod, 6ng S ciing xac dinh chi yéu cau tiép tuc duy tri
hop dong thé chap tai san da ky két, khong yéu cau giai quyét dbi voi 6ng T, ong L
trong vu an nay.

Can ctr Diéu 201 B luat 6 tung dan su 2015 va tiéu muc 7 Muc IV cta Giai dap
s6 01/2017/GD-TANDTC, do 6ng T, dng L khong c6 don yéu cau doc 1ap lién quan dén
phan tai san nay; nguyén don ciing khéng c6 yéu cau bd sung d6i voi viée ong T, dng L
chiém gitr 8.029m? dat nong nghiépthudc quyén sir dung ciia 6ng D, ba M nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét, giai quyét trong vu 4n nay. Truong hop cac duong su ¢6 yéu cau
lién quan dén phan dat nay thi sé giai quyét trong vu 4n khac theo quy dinh tai Diéu 26
BO luat t6 tung dan su.

Do vy can tiép tuc duy tri hop dong thé chép tai san trén dé dam bao nghia vu
thanh toan. Sau khi éng D, ba M thanh toan xong toan bd khoan ng thi Ngan hang co
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nghia vu giao tra lai tai san thé chap va thuc hién thu tuc x6a dang ky thé chap theo quy
dinh chung.

[9] V& 4n phi, chi phi té tung:

An phi: Do yéu ciu ciia Ngan hang duoc chip nhin nén khong phai chiu an phi;
hoan tra lai tién tam tmg an phi ma Ngan hang di nop. Ong D, ba M phai chiu an phi
theo quy dinh ctia phép luét.

Vé chi phi td tung khac: Can ctr Piéu 157, 158 BO luét td tung dan su thi ong D,
ba M phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va phai hoan tra lai cho Ngan hang
khoan tam trng chi phi xem xét, tham dinh tai chd ma Ngan hang da ndp. Tuy nhién, do
nguyén don ty nguyén chiu, khong yéu cau ong D, ba M tra lai khoan tién nay nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

Vi céc I€ trén.

QUYET PINH:

Can ctt Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
diém g Khoan 1 Diéu 40, cac biéu 5,147, 157, 228, 273 va Diéu 280 cua B6 luit tb tung
dan su; cac Diéu 463, 466, 468 va 688 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 37 Luat Hon nhan
va gia dinh 2014; Piéu 91, 95 Luat cac to chirc TIN dung 2010; khoan 2 Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14 ngay
30/12/2016.

Xur:

Chép nhén toan bd yéu cau cua BIDV.

Budc ong Lé Phuéc D va ba Nguyén Thi Xuan M cé trach nhiém lién déi thanh
toan cho BIDV sb tién 157.615.036 dong.

Ké tir ngay 27/12/2019, 6ng D, ba M con phéi chiu 13i theo murc 13i suat da thoa
thuan trong hop dong tin dung sé 01/2017/9886131/HPTD da ky két ngay 21/6/2017
gitta ong D voi Ngan hang trén du ng gbe con lai dén khi tra dut no.

Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chip bat dong san s6 01/2017/9886131/HDBD
ngay 21/6/2017 da ky két gitta 6ng D, ba M v&i Ngan hang.

Vé an phi: Ong D, ba M phai chiu 7.880.751 dong an phi dan sy so thim. Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén AP hoan tra cho Ngan hang sd tién 3.504.000 dong tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0011182 ngay 18/3/2019.
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Chi phi t6 tung khac: Ong D, ba M khong phai tra lai cho BIDV 1.000.000 dong
chi phi dung vao vi¢c xem xét, tham dinh tai chd.

Céac duong su dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng dwong su vang mit tai phién toa hodc ving mat khi tuyén an duoc
quyén khang céo trong thoi han trén ké tir khi nhan dugc ban 4an hodc ban an duoc niém
yét tai noi cu tru.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
* Noi giti: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh AG;
- VKS tinh AG;
- VKS H.AP;
- THA H.AP;
- Cac duong su;
- Luu HS + VP.

Nguyén Quang Bio



