TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:1040/2023/QD-PT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 02 thang 11 nam 2023
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén — Chii toa phién hop: BaD. T. H
Cdc Tham phan: BaP.T.T

BaN.T.H

_Dai dién vién k{ém sdt nhan ddan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
hop: Ong P. V. H — Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy so thim s6:1697/2023/QDST-
DS ngay 31 thang 5 nam 2023, Toa an nhan dan Thanh phé T P di cin ctr vao cac
Piéu 186, diém a khoan 1 DPiéu 192; diém g khoan 1 Piéu 217; khoan 3 Diéu 218;
khoan 2 Piéu 219; Dleu 235 va khoan 2 Diéu 273 cua Bo luét td tung dan s, Quyet
dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat
la di san thira ké”, giita cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Huynh Kim S, sinh ndm 1966; Dia chi: S6 289/4 N. T.
D, khu pho 4, Phuong B, Thanh phd T B, Thanh phé H6 Chi Minh.
’ 2. Bi don: Ba Phan Thi Anh D, sinh nam 1973; Dia chi: 6/2 Duong s6 6, khu
pho 4, Phuong B, Thanh pho T B, Thanh pho H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Vi Thi Kiéu T1, sinh nam: 1963; Dia chi: S6 289/1 dudng N. T. D,
khu pho 4, Phuong B, Thanh phd T D, Thanh phé H6 Chi Minh.
~ 3.2. Ba Huynh Thi L, sinh nam: 1970; Dia chi: S6 37/10 dudng s6 7, khu
pho 1, phuong Thanh My Loi, Thanh phd T D, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3. Ba Huynh Thi Phuong C, sinh nam: 1976; Dia chi: S6 289/4 N. T. b,
khu pho 4, Phuong B, Thanh pho T B, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.4. Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1957; Dia chi: 6 A20 khu phd 6, Phudng
K, Thanh pho T B, Thanh pho H6 Chi Minh.
3.5. Ong Lé Van D, sinh ndm: 1973; Bia chi: 6/2 Pudng so 6, khu pho 4,
Phuong B, Thanh pho T B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Tai don khang cao dé ngay 31/5/2023, nguyén don 6ng Huynh Kim S khang
c4o toan bd Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so tham so:

1697/2023/QDST-DS ngay 31 thang 5 nam 2023, cua Toa an nhan dan Thanh phd
T D. Yéu cau Toa an phuc tham sura toan by Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
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dan sy so thAm cta Toa an nhan dan Thanh phd T B. Chip nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don Huynh Kim S. Véi 1y do chinh: Hoi dong xét xir chua khach khi
danh gia chung cu; khong xem xét toan di¢n 101 trinh bay cua cac bén; chi xem xét
trinh bay cta phia bi don cung cip.

Tai phién hop dai dién Vién kiém sat nhén din Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu:

Vé viéc tuan theo phép luat to tung: Hoi dong phuc tham, Thu ky phién hop
da thuc hi¢n ding va day du quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy (Sau day viét tat
BLTTDS) vé phién hop phuc tham. V& noi dung khang céo: Xét don khang céo cua
ong Huynh Kim S: Can ctr vao cac ching ctr co tai ho so: Vé qua trinh str dyung dat;
cac hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét va tai san gan lién voi dat da ky
két co co s6 xac dinh trudce thoi diém ba Huynh Thi M mat (Ngay 11/01/2009) toan
bd phan dat tranh chap dd duoc ba M chuyén nhuong hop phap, khong co co s xac
dinh bi don ba Phan Thi Anh P chiém dung 69,8m? toan bd dat nay la dét tréng,
khong c6 nha va cong trinh xdy dung trén dat. Can ctr diém a khoan 5 Piéu 314
BLTTDS. Khong chip nhan don khang céo cua 6ng Huynh Kim S. Gitt nguyén
Quyét dinh dinh giai quyét vu an sb: 1697/2023/QDST-DS ngay 31 thang 5 nim
2023, ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé T D, Thanh phé H6 Chi Minh.

XET THAY:

[1] Don khang cdo cua nguyén don 6ng Huynh Kim S ndp trong thoi han va
dung thu tuc theo quy dinh phap luat 1a hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] V& ndi dung khang céo:

Tai Quyét dinh dinh chi, Hoi dong xét xir so tham di nhan dinh: Ba Huynh
Thi M 13 ngudi dimg tén chu so hiru va sir dung dién tich dat 191,2m? thudc thira s6
706, to ban dd sb 42, toa lac tai dia chi: S6 289/4 N. T. B, khu phd 4, Phuong B,
Quan 2 (Nay Thanh phé T ), Thanh phé H6 Chi Minh, di dugc UBND Quén 2
cap GCNQSDD,QSHNO va tai san khac gan lién véi dat ngay 14/11/2016.

Ngay 01/6/2017, ba M chuyén nhugng mét phan dién tich 69,8m? thudc thira
dat trén cho ba Nguyén Thi T2 (Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap tai Van phong cong chung T D), ba T2 da dugc So Tai nguyén va Méi truong
dang bo sang tén va duoc cap GCNQSDD,QSHNO va tai san khac gin lién voi dat
ngay 7/8/2017.

Ngay 07 va ngay 08/6/2017, ba M tiép tuc chuyén nhuong mdt phan dién
tich dat con lai 1a 121,4m? cho ba Phan Thi Anh D (Bi don), theo Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat lap tai Van phong cong ching T B. Ba b di dugc So
Tai nguyén va Moi trudng dang bo sang tén va duoc cap GCNQSDD,QSHNO va
tai san khac gan lién v4i dat ngay 7/8/2017. Tong dién tich nha, dat qua hai lan
chuyén nhuong phu hop véi dién tich 191,2m? ba M d3 duoc UBND Quén 2 cép
GCNQSDD,QSHNO va tai san khac gan lién v6i dat ngay 14/11/2016. Ngay
12/10/2017, 6ng Huynh Kim S va vo chong 6ng Lé Van D, ba Phan Thi Anh b da
thoa thuan: Vo chong ong D, ba B hd tro 6ng S 200.000.000 dong dé tim noi &
khéc, 6ng S da nhan du tién cam két khong khiéu nai tranh chap vé can nha 289/4
N. T. D, khu phd 4, phuong B, Quan 2. Ngay 11/01/2019, ba Huynh Thi M chét



khong dé lai di chuc. Ba M ¢6 4 ngudi con: Ba Vi Thi Kiéu T1, 6ng Huynh Kim S,
ba Huynh Thi My L, ba Huynh Thi Phuong C.

Tai Quyét dinh dinh chi, Hoi d6ng xét xtr so tham nhéan dinh: Trudc khi chét
ba Huynh Thi M chuyén nhuong nha dat dién tich 191,2m? (Trong d6 c6 dién tich
69,8m2 6ng S khoi kién tranh chap) da hoan thanh va ding bo sang tén chi quyén
cho ba Nguyén Thi T2, ba Phan Thi Anh P nén tai thoi diém mo thira ké dién tich
191,2m? khong con 1a di san ciia ba M. Cac hang thira ké hop phép ciia ba M khong
c6 quyén tranh chdp dbi véi tai san (Toan bo dién tich dat 191,2m?) di chuyén
nhuong. Ngay 5/5/2020, 6ng Huynh Kim S khéi kién ba Phan Thi Anh B, tranh chip
doi lai quyén sir dung dét 1a di san thira ké cua ba M d6i voi dién tich dat 69,8m? 1a
khong c6 can cr dé thyuc hién quyén khai kién.

[2.1] Theo nhan dinh va xem xét néu trén, Toa so tham cin c cac Diéu 186,
diém a khoan 1 Diéu 192; diém g khoan 1 Piéu 217; khoan 3 Diéu 218; khoan 2
Diéu 219 ctia BLTTDS ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so
tham s6: 1697/2023/QDST-DS ngay 31 thang 5 ndm 2023. Vi nguyén don khong
c6 can cir dé thyc hién quyén khoi kién. Ly do: Quyén sir dung dat nguyén don di
doi 14 di san cta ba Huynh Thi M, nhung ba M d chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi T2, ba Phan Thi Anh P nén di san khong con la khong dung quy dinh tai Diéu
2 “Vé nguwoi khéi kién khéng c6 quyén khdi kién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
192 BLTTDS” ctia Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017, ctia Hoi
dong Tham phan Toa an nhén dan Téi cao, quy dinh cu thé vé ngudi khoi kién
khong c6 quyén khoi kién. Trong trudng nay theo nhu nhan dinh va phan tich néu
trén ctia Hoi dong xét xir so tham tai Quyét dinh dinh chi néu viéc khai kién cua
nguyén don khong c6 chimg cur theo quy dinh phap luat, thi Hoi dong xét xir Xét xir
khong chap nhan 'yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Kim S, nhu quan
diém cuia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd T P phat biéu tai phién Toa.

Mat khac, theo nhan dinh néu trén cua Quyet dinh dinh chi thi nguyén don
chi doi dién tich 69,8m? va theo Quyét dinh l1a ba Nguyén Thi T2 nhén chuyén
nhuong tir ba Huynh Thi M, nhung Quyét dinh cling nhan dinh ngay 5/5/2020, 6ng
Huynh Kim S khoi kién ba Phan Thi Anh P doi dién tich dat 69,8m2 ma ba B nhan
chuyén nhuong di¢n tich dat 121,4m? 1a mau thudn véi “Don khdi kién; Pon sira
d6i, bo sung don khoi kién” ngay 05 thang 5 va ngay 09 thang 7 nim 2020; Bién
ban phién toa ngay 09/5/2023, nguyén don 6ng S cho rang ba M chi chuyén
nhuong 121,4m?2 ¢6 cin nha 289/4 N. T. B, phan dién tich 69,8m? dit trong bi ba b
lan chiém khong dé cap dén viéc yéu cau ba T2 tra 69,8m?2. Hon nita, vé hau qua
ctia viée dinh chi giai quyét vu an: Theo nhan dinh cta Quyét dinh dinh chi cho
thay, viéc quan 1y sir dung va chuyén nhuong, hay lan chiém dat ciia cac duong su
lién quan dén dién tich nha dat s6 191,2m? ba Huynh Thi M, di dugc UBND Quén
2 cap GCNQSDD,QSHNO va tai san khac gan lién voi dat ngay 14/11/2016, theo
101 khai ctia cac duong sy c6 chuyén nhuong cho nguoi khic chua duge lam rd,
nhung Quyet dinh dinh chi khong cho cac duong sy ¢ lién quan va ké ca nguoi
nhan chuyén nhuong khac tir bi don, tir ba T2 néu c6 dugc quyén khoi kién lai vu
an lién quan dén tai san nay la khong dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 218
BLTTDS, ma Quyét dinh dinh chi da vién dan va ap dung.



[2.2] Nhu véy, Toa an cap so tham xéac dinh nguyén don 0ng Huynh Kim S
khéi kién ba Phan Thi Anh D, tranh chap doi lai quyén sir dung dat 13 di san thira
ké cuia ba M ddi voi dién tich dat 69,8m? 1a khong co can ctr dé thuc hién quyén
khai kién va dinh chi giai quyét vu an theo diém a khoan 1 Piéu 192; diém g khoan
1 Piéu 217; khoan 3 Piéu 218; khoan 2 Diéu 219 cia Bo luat td tung dan su la
khéng ding quy dinh cta phap luat di vién din néu trén va khong dam bao quyén
loi ich hop phap cho tit ca cac duong sy trong vu kién. Vi vdy, Hoi dong phuc
tham chap nhan khang cdo xem xét lai toan bd quyét dinh dinh chi ctua nguyén don
6ng Huynh Kim S va hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su so tham sé:
1697/2023/QDST-DS ngay 31 thang 5 ndm 2023, ciia Tda &n nhan dan Thanh phd
Th.

Dbi véi ¥ kién dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat tham gia phién hop:
Khong ¢ co sd chip nhan theo nhan dinh va cin ¢ phéap luit di vién din néu trén.
Do yéu cau khéng cdo duoc chap nhan nén 6ng Huynh Kim S khong phai chiu 4n
phi dan sy phuc tham.

Can clr vao diém ¢ khoan 5 Piéu 314 cta B6 luat t6 tung dan su;

QUYET PINH:

1. Chap nhan don khéng céo ciia 6ng Huynh Kim S: Huy Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an dan sy so tham sé: 1697/2023/QDST-DS ngay 31 thang 5 nim
2023, ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd T . Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhén
dan Thanh phé T B, Thanh phé Ho Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

2. Hoan lai 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Gmg an phi dan sy phuc
tham da ndp cho nguyén don 6ng Huynh Kim S, theo Bién lai thu tam tng 4n phi,
1¢ phi Toa an s6: AA/2023/0003691 ngay 05 thang 6 nam 2023, ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd T D.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra Quyét dinh.
HOQI PONG PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN HQP

N.T.H P.T.T b.T.H



