TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 391 /2021/KDTM-PT
Ngay: 23-4-2021
VIV tranh chap hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thanh Thiy.
Céac Tham phan: 1. Ba Lwu Thi Poan Trang
2. Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba VO Thu Phwong - Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Dai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Huynh Thanh Hai - Kiém sat vién.
Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét xir phac tham cong khai vu
an kinh doanh thuong mai thu ly s6 197/2020/TLPT-KDTM ngay 01 thang 12
nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong thué quyén str dung dat.
Do ban an kinh doanh thuong mai so thim s6: 978/2020/KDTM-ST ngay
30 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh pho HO Chi Minh bi
khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sb: 1077/2021/QDPT-
KDTM ngay 16 thang 3 nam 2021 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Khu cong nghiép P
Tru sé: Khu b, duong sO 1, khu cong nghi¢p P, xa P, huyén B, Thanh phé Hb
Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ba L& Thi Anh D (Gidy uy
quyen so 18/2021/GUQ-HIPC-TGDP ngay 01/4/2021)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Nguyén don: Ong Tran Ngoc
V - Luét su thuoc Cong ty Luat TNHH N.
2. Bi don: Céng ty C6 phan O
Ngudi dai dién hop phép cta nguyén don: 6ng Nguyén Hiru V 1a dai dién
theo phép luat.
‘ Tru so: Téng 8, sb 61A-63A V5 Vian T, Phuong S, Quéan B, Thanh phé)
H6 Chi Minh.



Nguoi khang cao: Nguyén don - Cong ty C6 phan Khu cong nghiép P
NOI DUNG VU AN:
Tém tdt ndi dung va quyét dinh ciia ban dn so tham :
Tai Bon khoi kién ngay 16/01/2020 va trong qua trinh xét xur, nguyén don
trinh bay:

Ngay 24/12/2013, Cong ty C6 phan Khu cong nghiép P (sau day goi tit 1a
Cong ty P) va Cong ty Co phan O (Sau day goi tat 1a Cong ty O) da ky Hop
d6ng thué lai dat sé6 07/HDPTD/HIPC.13 vai ndi dung nhu sau: Cong ty P cho
Cong ty O thué khu dét tai L6 D7c thudc mot phan cua thira dat 214, to ban db
s6 7, thuoc Khu D, Xa P, Khu Cong nghiép P. Thoi han thué: 24/12/2013 dén
23/9/2058. Dién tich thué: 50.000 m?. Sé tién thué: 104.325.000.000 ddng.

Thuc hién hop dong, ngay 06/01/2014 Cong ty P di ban giao khu dat cho
Ccong ty O (theo Bién ban tam ban giao s6 06/BB/QLCT/HIPC.14 ngay
06/01/2014). Ngay 03/03/2014, Céng ty O thuc hién thi cong coc thir nghiém
CMD nén dat véi s6 lugng 22 coc. Tir ngay 21/5/2015 dén ngay 15/7/2015 (thoi
gian thuc hién 1a 52 ngay), Cong ty O tiép tuc thuc hién viéc khoan thir nghiém
coc lan 2 tai Khu dat (cin ct theo Cong vian 284/CV/KD/HIPC.15 ngay
13/5/2015 cta Cong ty P va Cong van 1615/CV/VNO ngay 14/5/2015 cua Cong
ty O). Thuc té, Cong ty P di ban giao toan b khu dat cho Cong ty O. Céng ty O
da xay tuong cho khu dat, chét bao vé va xin cac thi tuc vé xay dung, danh gia
tac dong moi truong.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty O da thanh toan cho Cong ty
P tong cong 1a 4.043.250.000 dong, chi tiét nhu sau:

- Thanh toan dot 1: Ngay 12/3/2013, dit coc sb tién 1.043.250.000 dong.

- Thanh toan dot 2: Theo thoa thuan trong vong 4 thang ké tir ngay ky két
hop ddéng han chét 1a ngay 30/4/2014 thanh toan 33.384.000.000 dong. Tuy
nhién sau 2 1an gia han, tinh dén 30/12/2015 Céng ty O méi thanh toan dot 2 s6
tién 3.000.000.000 dong.

Do Cong ty O khong thanh toan day du tién thué dat cua dot 2, phan ky 1
va phan ky 2 véi tong sb tién 56.832.818.182 ddng nén ngay 26/02/2018, Cong
ty P d3 cin cr vao Bién ban lam viéc ngay 08/09/2017 va Diéu 310 Luat
Thuong mai 2005 dé ban hanh Cong vin s6 152/2018/CV-HIPC-KD-TT vé viéc
cham dat thuc hién Hop dong tr ngay 06/02/2018. Ngay 16/4/2018, Cong ty P
chinh thuc thu hoi lai Khu dat dudi su chimg kién ctia Van phong Thira phat lai
quan T, Tp.HCM (theo Vi bang sd 730/2018/VB-TPLQ.TP ngay 16/4/2018).
Ngay 24/4/2018, Céng ty P thdng bdo cho Céng ty O vé viéc chi dinh don vi
thuc hién viéc khoi phuc nguyén trang nhu khi ban giao ban dau va budc Cong
ty O phai chiu chi phi nay. Cong ty P da lya chon Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung Thuong mai va Dich vu K thyc hién khoi phuc hién trang voi chi phi la
36.410.000 ddng (bao gdbm VAT). Cong ty P ‘ap dung y€u cau Cong ty O phal
thanh toan chi phi khoi phuc hién trang voi sb tién 1a 36.410.000 ddong ma cac
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bén di thoa thuén tai Piéu 5.2.4 va Piéu 7.3 cua Hop déng va Bién ban lam viéc
ngay 08/09/2017.

Yéu cau khdi kién ctia Cong ty P: Yéu cau Cong ty O tra cac khoan tién
Sau:

+ Tién thué phat sinh tir ngdy 24/12/2013 (ngay ky Hop dong) dén ngay
16/04/2018 (ngay thu hoi lai Khu Dat) 13 11.058.003.212 dong.

+Tién 1i do chm thanh toan Tién thué tir 15/02/2016 (Iai tinh tir ngay thir
16 ké tur ngay dén han thanh toan — 30/01/2016) dén ngay 16/01/2020 (ngay
khoi kién) 12 14.243.867.085 dong.

+ Phi bao dudng Khu dat phat sinh tir 24/12/2016 (03 nam sau khi cic bén
ky két Hop dong) dén ngiay 16/04/2018 (ngay thu hdi lai Khu Dat) Ia
874.615.860 ddng. Tién 1di do chdm thanh toan tir 16/04/2017 dén ngay
16/01/2020 (ngay cua khoi kién) 12 462.500.626 dong.

+ Chi phi thu héi khu dat: 36.410.000 dong;

Tai phién toa, Nguyén don yéu cau budc Cong ty O thanh toan cac khoan
sau: Tién thué dat tinh tr ngay 24/12/2013 dén ngay 16/04/2018 Ia
11.058.003.212 d6ng; Tién 14i do cham thanh toan Tién thué phat sinh tir ngay
15/02/2016 dén ngay xét xir 1a 18.395.949.218 dong; Phi bao dudng:
874.615.860 dong; Tién 1ai do cham thanh toan Phi bao dudng phat sinh tir
16/04/2017 dén ngay 29/9/2020: 463.200.693 dong; Chi phi thu hoi khu dat:
36.410.000 dong;

Sau khi trir s0 tién da thanh toan 1a 4.043.250.000 dong thi con lai la
30.827.975.726 dong .

* Bj don Cong ty C6 phan O c6 6ng Nguyén Hitu V 1a dai dién theo phap
luat trinh bay: xéac nhan viéc Cong ty O va Cong ty P c¢6 ky két "Hop dong thué
lai dat" s6 07/HDPTB/HPIPC.13 vao Ngay 12/4/2013 véi nodi dung dung nhu
Nguyén don trinh bay. Vé phuong thirc thanh todn nhu sau:

+ Pot 1: Bén Thué di dit coc cho Bén Cho Thué 1% tong tién thué.

+ Dot 2: Trong vong bon (04) thang ké tir ngay ky Hop dong thué lai dat,
Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué 29% tong tién thue GTGT tuong
tmg va Thué GTGT cuia khoan thanh toan Dot 1. Cong ty P tién hanh giao dét
sau 10 (muoi) ngay ké tir ngdy Cong ty O thanh toan dot 02 theo Piéu 3.1 Hop
d6ng. Tuy nhién, viéc thanh toan theo dot 02 chua hoan thanh theo thoa thuan.

+ Dot 3: Toan bd 70% tong tién thué con lai va Thué GTGT tuong tmg.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngay 12/3/2013, Céng ty O da dit coc sb
tién 1.043.250.000 déng dé dam bao thuc hién hop dong. Ngay 24/12/2013,
Cong ty P va Cong ty O ky bién ban tam ban giao hién trang 16 dat sd
06/BB/QLCT/HIPC.14 & Cong ty O thuc hién viéc khao sat khu dat. Trong qua
trinh thyc hién hop ddng, do cac nha dau tu chua hoan thanh céc thi tuc gbp von
nén Cong ty O c6 02 lan gia han thanh todn vao ngay 15/9/2014 va ngay
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20/10/2015, theo d6 Cong ty O tinh nguyén thanh toan tiép dé to thién chi muén
giit miéng dét nay v6i sy dong y cua Cong ty P vao cac ngay 30/10/2015, ngay
30/11/2015, ngay 30/12/2015 tong cong 3.000.000.000 dong. Nhu véy, tinh dén
ngay 30/12/2015, Cong ty O thanh toan cho Cong ty P tong sb tién 1a
4.043.250.000 dong Cong ty O xac dinh dén thoi diém hién tai thi chwa duoc
Cong ty P giao dat chinh thirc theo thoa thuan tai Diéu 3 Hop dong thué lai dat
s0 07/ HDTDB/HIPC.13. Cong ty O ciing chua tién hanh xay dung hodc dau tu gi
ké tir khi ky két ‘hop ddéng. Cong ty O van chua dugc cip Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat.

Ngay 21/12/2018, Cong ty P ¢6 cong vin sb 1161/2018/CV-HIPC-KD-TT
"Vé viéc xir Iy tién thué sau thanh 1y HPT. LD lo D7c — KCN Hi¢p Phuoc”, theo
d6 Cong ty P hoan tra lai cho Cong ty O s tién 13 4.006.840.000 dong. Sau khi
da trir 36.410.000 dong (chi phi thiao d& hang rao khoi phuc nguyén trang thira
dat) va dé nghi Cong ty O cung cap thong tin sb tai khoan dé Cong ty P thuc
hién viéc hoan tra.

Ngay 25/12/2018, Cong ty O c6 cong vin sd 25121/18/VNO-CV "VIv:
Phiic dap CV 1161/2018/CV-HIPC-KD-TT" cung cap thong tin tai khoan dé
Cong ty P hoan tra s6 tién trén. Tuy nhién, Cong ty P khong thuc hién vige
chuyén tra sb tién trén. Pén ngay 08/4/2019, Cong ty P lai c6 cong van so
264/2019/CV-HIPC-KD-TT v6i ndi dung yéu cau Cong ty O thanh toan tong s6
tién 14 20.091.108.433 ddng sau khi khau trir Cong ty P du kién hoan tra 1a
3.642.581.818 ddong, gbm: Tién giir dat dén ngay 16/4/2018 1a 10.052.730.193
dong; tién phat cham thanh toan 1a 12.236.779.837 ddng; phi duy tu la
1.444.180.221 d6ng. Tién gitr dat 1a loai tién khong dugc cac bén thoa thuan
trong Hop dong.

Y kién Cong ty O vé yéu cau khoi kién caa Nguyén don:

+ Vé tién thué: Cong ty P chwa giao dat cho Cong ty O chinh thuc tiép
quan ma chi tam giao theo bién ban tam giao ngay 24/12/2013 nén Céng ty P
doi tién khoan tién thué phat sinh tir ngay 24/12/2013 dén ngay 16/4/2018 la
khong c6 co s,

+ Theo thoa thuan tai Diéu 2.5.1 Hop dong "Chi phdi tra ké tir lic Dw dn
ciia bén thué di vao hoat déng hodc khéng qud 03 nam ké tir ngay ky Hop dong
thué lai dat, tiy theo thoi diém nao dén truée”. Dén thoi diém hién tai Dy an
ctia Cong ty O tai Khu dat chua di vao hoat dong nén chua phat sinh chi phi bao
dudng. Do vay, viéc Cong ty P yéu cau phi bao dudng phat sinh trong thoi gian
cho thué khu dét 13 874.615.860 dong va 13i chdm tra do chdm thanh toan tién
thué va phi bao dudng tam tinh dén ngay 16/01/2020 1a 14.706.367.711 déng la
khong co co s0.

+ V& chi phi thdo d& hang rao va khéi phuc hién trang khu dét la
36.410.000 dong thi Cong ty O ghi nhan va dong ¥ khau trir vao khoan tién ma
Cong ty O da thanh toan cho Cong ty P.



Pé nghi Nguyén don thyc hién cong van s6 1161/2018/CV-HIPC-KD-TT
"Ve viée xir Iy tien thué sau thanh Iy HDTLD 16 D7c — KCN P" ngay 21/12/2018
vé viéc tra lai Cong ty O sb tién 4.006.840.000 dong

* Y kién cua Nguoi bao ve quyen va lot ich hop phap cta nguyén don :
Diéu 7.7 ctia Hop ddng quy dinh vé viéc budc Cong ty O trong bat ky truong
hop nao ciing ¢6 trach nhiém thanh toan tién thué va phi bao dudng cho bén
Cong ty Pnhu mot ché tai do Cong ty O vi pham nghia vu thanh toan dan dén
cham dat hop dong. Cong ty O di vi pham nghia vu thanh toan nén diéu khoan
nay duoc ap dung. Viéc don phuong chidm dit hop dong va yéu ciu tinh tién
thué tir thoi diém ky két hop dong dén khi thu hoi 16 dat cia Cong ty Pla dung
theo thoa thuan hop dong.

V& phi bao dudng: theo thoa thuan Cong ty P di xac dinh ngay tinh phi bao
dudng phat sinh 13 3 nam sau ngay ky két hop dong. Viéc kéo dai thoi gian
thanh toan 13 vi pham ctia Cong ty O nhung Cong ty P van phai chiu céac chi phi
bao dudng, ha tang dam bao nén Cong ty O phai chiu chi phi do.

* Y kién cia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don:

Tai don khai kién ciia Nguyén don, Cong ty P yéu cau thanh toan tién gitr
dat chir khdng ghi 1a tién thué dat. Tién gitr dat la khoan tién khong dugc ghi
nhan trong hop dong nén bi don khong chap nhan. Tai Picu 1.1 cua hop dong
quy dinh cach tinh tién thué phai la dién tich chinh xac ma bén Cong ty O dugc
cap giay ching nhan quyén su dung dat. Tuy nhién, Céng ty O vi pham nghia vu
thanh toan nén chua duoc cap gidy ching nhan vi vay khong c6 co s tinh chinh
X4c tién thué va phi bao dudng. Vé viéc ban giao dat, hai bén chi tam ban giao
dat dé thuc nghiém va xay dung tam. Thuc té Cong ty P chwa ban giao dat. Viéc
Cong ty O vi pham nghia vu thanh toan thi Céng ty P di c6 quyén cham dat hop
dong va thu hoi ddi véi viec tam ban giao sau 4 thang ké tir khi ky két hop dong.
Do d6, bi don khong chap nhan thanh toan tién thué dat, tién phi bao dudng 16
dat va phat cham tra cac khoan trén. D4i véi tién khoi phuc hién trang khu dat
Cong ty Odong y thanh toan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 3 phat biéu y kién:

Vé t6 tung: cac duong su dd chip hanh qui dinh phap luat va Tham phan,
Hoi dong xét xtr va Thu Ky phién toa da tién hanh t0 tung ding theo qui dinh tai
B0 luat to6 tung Dan su.

Vé noi dung: P& nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc budc thanh toan phi bao dudng va tién phat cham thanh toan
phi bao dudng 16 dét, tién khoi phuc hién trang 16 dat; Khong chap nhan yéu cau
budc thanh toan tién thué dat va phat cham thanh toan tién thué dat.

Tai bin dn kinh doanh thwong mgi so tham s6 978/2020/KDTM-ST
ngay 30 thang 9 ndm 2020 ciia Téa dn nhin ddn Qudn 3, Thanh phé Ho Chi
Minh dd tuyén xir:



Cin cir khoan 1 Dieu 30, diém a khoan 1 Bicu 39, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1, 3 biéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 266, Diéu 267, khoan 1 Diéu
273 B0 luat T6 tung dan su;

Cian ¢t Piéu 703, 705,709, 714 Bo luat Dan sy nam 2005 va khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ci Diéu 43 Luat kinh doanh Bét dong san 2006;

Can ctr Ludt phi va 1¢ phi s0 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc Hoi;

Cian ¢t Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

1.Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan
Khu cong nghiép P:

Cong ty Co phan O thanh toan sé tién phi bao dudng 1a 874.615.860 dong
va tién phat cham thanh toan phi bao dudng 1a 463.200.693 dong .

Cong ty. Co phan O thanh toan chi phi khoi phuc hién trang khu dat 1a
36.410.000 dong.

Vi¢c thanh todn phai thuc hién ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngay 01/10/2020 cho den khi thi hanh an xong, Cong ty C6 phan O
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suét
cac bén thoa thuan tai Hop dong thué lai dat s6 07/HPTB/HIPC.13 ngay
24/12/2013 cho dén khi tra xong toan bo khoan no.

2. Khong chap nhan yéu cz‘i‘u cua nguyén don - Cong ty Co phﬁn Khu cong
nghiép P v€ viéc thanh toan ti€n thué dat la 11.058.003.212 dong va tién 1ai
cham thanh toan tién thué dat 18.859.149.912 dong.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh &n va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 14/10/2020, Bi don c6 don khéang cao.

_ Noi dung khang cao: Khang cao mot phan ban an so thém. Chép nhan yéu
cé}u cua Nguyén don vé viéc buC)g Bi1 don,tré tién thué dat 12‘1‘ 11.058.003.212
dong va tién 131 chdm thanh toan tién thué dat 18.859.149.912 dong.

Tai phién Toa phiic tham:

* Nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cao. Dé nghi sira ban
an so tham. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

* Luat su cia Nguyén don trinh bay: Theo Piéu 7.7 cua Hop dong quy
dinh vé viéc budc Cong ty O trong bét ky truong hop nao ciing c6 trach nhiém
thanh toan tién thué va phi bao dudng cho bén COng ty Pnhu mot ché tai do
Cong ty O vi pham nghia vu thanh toan dan dén chdm dut hop ddéng nén diéu
khoan nay duoc ap dung. Viéc don phuong chidm dut hop déng va yéu cau tinh
tién thué tir thoi diém ky két hop dong dén khi thu hoi 16 dat cia Cong ty P 13



dung theo thoa thuan hop ddéng. Pé nghi chip nhan yéu cau khang céo cia
Nguyén don.

* Bi don trinh bay: Dé nghi giit y ban an so thAm, khong chdp nhan khang
cdo cua nguyén don.

* Y kién cuia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Hb6 Chi Minh: Vé
t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur thuc hién trinh ty thu tung td tung tai
phién toa theo dung quy dinh cua phép luat. Cac duong su thyc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

~ - Vé ngi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir phiic tham giit nguyén ban én so
tham. Khdéng chap nhan khang cao cta Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua hoi, tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét
xUr phuc tham nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Can ctr don khoi kién cua nguyen don va cac tai liéu co
trong ho so vu an thi ¢6 co so xac dinh day 1a tranh chip phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thwong mai giira céc t6 chirc ¢ diang ky kinh doanh va déu co
muc dich 1gi nhuan. Bi don c6 tru s& chinh tai Quan 3, nén Toa an nhan dan
Quan 3 thanh phé HO Chi Minh cin ct khoan 1 Piéu 30, diém b Khoan 1 Diéu
35, Picu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 dé xac dinh tham quyén giai
quyét 13 ¢ co so.

[2] Xét yéu cau khang céo cua Nguyén don, Hoi dong xét xir phuc tham
nhan dinh nhu sau:

[2.1] Ve giao dich thué va cho thué: Can ctr gidy ching nhan quyén sir dung
dat vao s6 s6 GCN-CT 23979 do Uy ban nhan dan TPHCM cép ngay 30/8/2013
thi Cong ty P 1a don vi dugc str dung hop phap khu dét toa lac tai tai dia chi L6
D7c thudc mot phan cua thira dat 214, to ban d6 sd 7, thuéc Khu D, X& P, Khu
Cong nghiép P. Cong ty P cho Céng ty O thué lai khu dat theo Hop dong thué lai
dat s6 07/HDTB/HIPC.13 ngay 24/12/2013. Xét hop dong duoc cac bén xac lap
trén co s tu nguyén, ndi dung thoa thuan tai hop dong khéng vi pham diéu cdm
ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén co gia tri phap 1y rang budc quyén,
nghia vu gilta cac bén.

[2.2] Vé viéc cham dit hop dong va yéu cau thanh toan tién thué dat cua
Nguyén don: Xét thay: Can ct Piéu 5.2.6 Hop dong va Bién ban tam ban giao
hién trang s6 06/BB/QLCT/HIPC.14 ngay 06/01/2014 thé hién Cong ty P da
“ban giao thure dia nay dé Cong ty O co thé tiép cdn 16 dat dé dong coc thir tdi,
ndng dé cao nén”, “kiém tra cac thong sé ki thudr trén 16 dat”, “Bién ban ban
giao dat chinh thizc sé dwoc 1dp khi Cong ty CP Cong ty O thanh toan tién thué
ddt dot 2 theo Hop dong thué lgi dat.” Qua trinh nhan tam ban giao khu dét thi
Cong ty O da tién hanh tha nghiém va xay dung c4c cong trinh tam tai khu dat.
Tai toa cac bén xac nhan sau khi nhan ban giao dat vao ngay 06/01/2014 thi
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Cong ty O di thanh toan cho Cong ty P tong cong 4.043.250.000 dong. Tai cac
hoa don gia tri gia ting s6 0003991 ngay 04/11/2015, 0004556 ngay 31/12/2015
va s6 0004176 ngay 30/11/2015 ma Cong ty O thanh toan cho Cong ty P déu ghi
nhan ndi dung 1a thanh toan tién thué dat. Nhu vay, c6 co s dé chap nhan 10i
trinh bay caa Cong ty P vé viéc da ban giao tai san thué cho Céng ty O. Tai noi
dung cong van s6 152/2018 ngay 26/2/2018 va sé 353/2018 ngay 24/4/2018 da
thé hién viéc Cong ty P dé nghi chdm dut hop dong thué va thyc té da thu hoi tai
san thué ké ngay 16/4/2018. Ngay 21/12/2018, Cong ty P c6 van ban sb
1161/2018/CV-HIPC-KD-TT vé viéc xu ly tién thué sau thanh ly Hop ddng thué@
lai dat cua Cong ty P ¢ noi dung: “Cong ty P da thu hdi va khoi phuc nguyen
trang 16 d4t voi chi phi 1a 36.410.000 ddng. Chi phi ndy s& dugc khau trir vao )
tién ma Cong ty O di thanh toan cho Cong ty Pla 4.043.250.000 dong va so tién
Cong ty Phoan tra 1a 4.006.840.000 d¢ong”. Cong vin nay ciing ghi nhan viéc
Cong ty P dé nghi Cong ty O cung cap thong tin tai khoan dé Cong ty P hoan tra
s6 tién néu tai Cong van 1161/2018/CV-HIPC-KD-TT. Hon nita vao cac ngay
05/4/2019 va 17/4/2019, Cong ty P da c6 cac van ban yéu cau Cong ty O thanh
ton céc khon dé thanh 1y hop dong thué ma khang c6 noi dung nao deé cap dén
yéu cau Cong ty Cong ty Ophai thanh toan tién thué dat phat sinh. ‘Trong suét
qua trinh giai quyét tai cip so tham ciing nhu tai phién toa phdc tham, phia Bi
don ciing chap nhan noi dung dé nghi xu ky tién thué ma Coéng ty P da néu tai
Cong vin s6 1161/2018/CV-HIPC-KD-TT ngay 21/12/2018. Nhu vay ¢ co s
xac dinh cac van ban trén cua Cong ty P 1a vin ban dé thanh ly hop ddng va
Cong van s6 1161/2018/CV-HIPC-KD-TT ngay 21/12/2018. DPiy duogc Xxac
dinh 1a thoa thuan caa cac bén vé viéc thanh ly hop dong. Ban an so thAm can cir
vao ndi dung nay cong vin ndy 1am co s& dé khdng chap nhan yéu cau khoi kién
Nguyén don doi bi don phai tiép tuc thanh toan tién thué dat tong cong la
11.058.003.212 ddng va tién I1&i cham thanh toan tién thué dat 18.859.149.912
ddng 1a co co s& phl hop véi céc chuang ct tai lidu da thu thap cé trong hd so.
Khéang céo ciia Nguyén don va loi trinh bay cua luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho Nguyén don la khong c6 can ctr phap luat nén khong dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[2.2] Vé céc quye‘g dinh khac ctia ban an so tham thi do cac duong su khong
c6 khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi nén duoc gitt nguyén va da phat
sinh hi¢u lyc phép luat.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét Xu phuc tham cin ctr khoan 1 Biéu
308 Bo Luat To tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xu phuc thdm khéng chap
nhan khg’mg cdo cua Bi don, gitr nguy‘én ban an so tham nhu y kién cia dai dién
Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tai phién Toa.

Vé trinh bay cia Cong ty O doi véi khoan tién 4.006.840.000 dong theo
cong van so 1161/2018/CV-HIPC-KD-TT. Do Bi don khong c6 yéu cau phan to
nén ban an so tham khéng giai quyét 1a c6 co co so.

[3] Vé an phi :



[3.1] An phl kinh doanh thwong mai so thim: Gitt nguyén quyét dinh cta
ban 4n so thAm vé 4n phi .

[3.2] An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do yéu cau khang céo
khong duoc chap nhan tham nén ngudi khang cdo phai chiu an phi phuc tham

[4] Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Can ct diém a Khoan 1 Diéu 13 ctia Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong thdm phan Toa 4n nhan
dan tdi cao thi ké tir ngay 01/10/2020 cho dén khi thi hanh an xong, Céng ty C6
phan Ocon phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat cac bén thoa thuan tai Hop dong thué lai dat s6 07/HDTB/HIPC.13 ngay
24/12/2013 cho dén khi tra xong toan bg khoan ng.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Cin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi

Cin ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan toi cao;

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.
Tuyén xiz:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua Nguyén don - Cong ty C6 phan
Khu cong nghiép P. Gilt nguyén ban an so tham nhu sau:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Nguyén don Cong ty Co phan
Khu cong nghiép P. Budc Cong ty Co phan O phai thanh toan cho Cong ty Co
phan Khu cong nghiép P cac khoan tién bao gom: Tién phi bao dudng la
874.615.860 dong (tdm trim bay muoi bon triéu sau trim mudi 1m ngan tim
tram sau chuc dong); Tién phat cham thanh toan phi bao dudng 1a 463.200.693
dong (bbn trim sau muoi ba tridu hai trim ngan sau trim chin muoi ba dong)
Chi phi khoi phuc hién trang khu dat 1a 36.410.000 dong (ba muoi sau triéu bon
tram muoi ngan dong).

2. Khong chap nhan yéu cau ciia Nguyén don - Cong ty C6 phan Khu cong
nghiép P vé viéc thanh toan tién thué dat 1a 11.058.003.212 dong (mudi mot ty
khong trdm ndm muoi tdm tri¢u khong tram khong ba ngan hai tram muoi hai
d6ng) va tién 13i cham thanh toan tién thué dat 18.859.149.912 (muoi tim ty tam
tram nam muoi chin triéu mot tram bdn muoi chin ngan chin trdm mudi hai
dong).

3. Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay 01/10/2020 cho dén khi thi
hanh &n xong, Cong ty C6 phan Céng ty O con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong thué
dat s6 07/HDTD/HIPC.13 ngay 24/12/2013 cho dén khi thi hanh &n xong.

4. V& an phi:



4.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

cong ty C phan Khu cdng nghiép P chiu an phi 1a 137.917.153 dong
nhung dugc trir vao tién tam tng an phi da nop 1a 67.337.698 ddng theo Bién lai
thu s6 0007246 ngay 26/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 3. Cong
ty C6 phan Khu cong nghiép P phai nop thém 1a 70.579.455 ddéng (bay muoi
triéu ndm trim bay muoi chin ngan bén trim nim muoi lim dong).

Cong ty Co phan Cong ty O phai chiu 4n phi la 53.226.797 dong (ndm
muoi ba triéu hai tram hai muoi sau ngan bay tram chin muoi bay dong).

4.2. An phi kinh doanh thuwong mai phdc thim: Cong ty C6 phan Khu cong
nghiép P chiu an phi phtic tham 1a 2.000.000 dong (hai triéu déng) nhung duoc
trir vao tién tam ung an phi di ndp theo bién lai thu tién tam tng sb
AA/2019/007978 ngay 15/10/2020 ctiia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
dan sy. Cac bén duong Sy thi hanh &n tai co quan thi hanh 4n dan sy ¢ tham
quyeén.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép’ cao tai TP.HCM;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan 3;

- Chi cuc THADS quén 3;

- Cac duong su ;

- Luu: VP, hd so. Ha Thanh Thiy
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