TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 64/2024/DS-PT
Ngay: 17 - 5 - 2024 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa:  Ba Trinh Thi Bich Hanh
Cdc Tham phan: Ong H6 Van Ludng
Ong H6 Hiru Thang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién — Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Hau Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdit nhén déan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi Phuong
Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 17 thang 5 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang,
xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy sb: 34/2024/TLPT-DS ngay 27 thang
02 nam 2024 vé viéc: “Tranh chp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 42/2023/DS-ST ngay 04/10/2023 ctia Toa an
nhan dan thi xa Long My, tinh Hau Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham so: 43/2024/QD-PT ngay 27
thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1970; Dia chi: ép B, xa L, thi xa
L, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don Huynh Thi B: Ong Huynh Van
V, sinh nam 1966, theo Van ban uy quyén ngay 28/3/2024; Dia chi: ap B, xa L, thi
xa L, tinh Hau Giang (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1967; Dia chi: 4p B, xa L, thi xa L,
tinh Hau Giang. (vang mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Van P, sinh nim 1992; Dia chi: ép B, xa L, thi xa L, tinh Hau
Giang (c6 mat).

3.2. Chi Huynh Thi M§ P1, sinh nam 1981; Pia chi: ap B, x4 L, thi xa L, tinh
Hau Giang (c6 mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Huynh Thi B



NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm va cac tai liéu cd trong hd so thi noi dung vu an nhu sau:
Trong cac don khoi kién va qua trinh 16 tung tai Toa an, nguoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:

Nguyén don yéu ciu duge cong nhan phan dat co dién theo do dac thyc té 1a
42,1m? 1a cua nguyén don. Theo trinh bay cua nguyén don, phan dit do ba P dung
tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi ba B 1am hang rao thi c¢6 chira 1
khoang 0,5 mét, sau 6 ba B dao hét 16 ma ba b da chira lai. Khi dao thi ba B khéng
c6 ¢ nha, anh Trﬁn Vin P con ba B ¢6 ngin can, c6 bao chinh quyén dja phuong,
nhung khong c6 14p bién ban va khong nhé da bao cho ai. Dong thoi, chi Huynh Thi
M§ P1 (con dau ctia nguyén don) co quay lai doan video thé hién ba B co dao 18
muong. Hién trang phan dat tranh chap hién nay 1a duong muong. Phia sau phan
tranh chap khong c6 dat rudng cua ba B. Nguyén don cho rang 6 ong Ng6 Van C dao
duong muong la khong dung, dudng muong do ba B dao trén phan dat cua ba B, sau
dé mo rong qua phan dat cuia ba B. Nay ba B yéu cau cong nhén phan dat co dién
theo do dac thuc té 1a 42,1m? 1a ctia nguyén don (bao gém phan dat co dién tich
40,4m? va phan dét ven kinh (kénh) ¢ dién tich 1,7m?).

Trong qua trinh gidai quy‘é’t vu dn va tai phién toa so tham, bi don ba Nguyén
Thi B c6 dgi di¢n theo iy quyén ong Trwong Thanh V1 trinh bay: Bi don khong
thong nhat yéu cau khoi kién cua nguyén don. Phan dat tranh chap hién do bi don
st dung, lam duong muong dan nude d€ su dung phan dat ruong cua bi don phia
trong. Muong dao da 1au, tir khi bi don mua dat cua 6ng Ngo Van C (da chét) tir nam
1994, trude day 1a con muong nho, sau d6 nam 1995 bi don vet muong rong ra dé
thuan tién cho tuoi tiéu ye‘l van c}luyén lua, khi vét muong thi khong c6 ai pgéq can
va bi don da sir dung dat cho dén nay. Nay bi don y€u cau cong nhan phan dat c6
dién theo do ‘dac :[huc t€ 1a 42,1m? 1a cua bi don (bao gdom phan dat c6 dién tich
40,4m? va phan dat c6 dién tich 1,7m?).

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Anh Tran Van P trinh bay: Thong nhat v6i ¥ kién trinh bay cta nguyén don.

Chi Huynh Thi My PI trinh bay: Sy viéc ba B dao 1& muong thi chi P1 c6
quay lai doan video. Trudc khi quay lai video thi chi P1 ¢6 yéu cau ba B khong tiép
tuc dao 1€ muong vi thude dat cua nguyén don nhung ba B van ti€p tuc dao va cho
rang dat cua B nén ba B dao.

Tai ban 4n dan su so tham sb s6 42/DS-ST ngay 01/10/2023 cua Toa 4n nhin
dan thi xa Long My, tinh Hau Giang Tuyén x1r:

[1] Khong ghép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh
Thi P vé tranh chap quyén st dung dat (ranh dat).

[2] Cong nhan phan dat co dién tich 42,1m? (bao gdm phan dit tai vi tri ghi
chi (1) c6 dién tich 40,4m?; va phan (2) c6 dién tich 1,7m?) cho ba Nguyén Thi B
(co Manh trich do dia chinh kem theo).

[3] Budc ba Huynh Thi D va ba Nguyen Thi B c6 nghia vu giao gidy chung
nhan quyén sir dung dat c6 lién quan dén phan dat tranh chap dé thuc hién cac thu



tuc chuyén quyén str dung dat va duoc quyétn lién hé voi co quan co tham quyén cip
gidy chung nhén quyén str dung dat theo két qua giai quyét ciia Toa an.

Ngoai ra cap so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo cia
cac duong su.

Ngay 16/10/2023 dai dién theo uy quyén cia ba Huynh Thi B khang céo yéu
cau cip phuc thim sira 4n so tham, theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don céng nhan dién tich 42,1m? dat cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham dwong sy trinh bay:

Dai dién theo uy quyen ctia nguyén don giir nguyén yéu cau Kkhang cao, yéu cau
cong nhan dién tich 42,1m? cho nguyén don, ngoai ra con yéu cau bi don di doi try
da ra khoi hang rao cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: Vé t6
tung, tir khi thu Iy dén khi dwa vu 4n ra xét xir Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky,
duong su da tién hanh dung cic quy dinh cta phap luét t6 tung dan syu. Vé ndi dung:
pé nghi Ho1 déng xét xur &p dung khoan 1 Diéu 308 cuia BO luat TO tung dan su. Bac
khang céo cta ba Huynh Thi B, giir nguyén ban 4n dan su so thim cta Toa an nhan
dan thi xa Long My.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai lidu, chimg cr c6 trong ho so vu an, qua két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang, HoO1
df‘mg x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1]. Vét6 tung:

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don ba Huynh Thi B c¢6 don khang cdo trong
thot han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa bi don Nguyén Thi B ving mit 1an thi hai, khong c6 1y do. Can
ctr khoan 3 Diéu 296 B9 luit t6 tung dan sy van tién hanh xét xt vu 4n.

[2]. V& noi dung: Xét yéu cau khang céo ctia ba Huynh Thi . Hoi dong xét xir
xét thay:

Nguyén don va bi don tranh chap phan dat ¢ dién tich theo do dac thuc té 13
42,1m? bao gom phan dat tai vi tri ghi chu (1) c6 dién tich 40,4m? hién trang 1a dudng
muong; va phan (2) ¢6 dién tich 1,711}2 dat giap kinh (kénh) theo Manh trich do dia
chinh s6 385/SHC. Phan dat tranh chap gitra cac duong su co lién quan dén cac thua
dat lién ké gom:

Thura 230, dién tich trén giréy’chl'mg nhan quyén st dung dat sd CHO00793 1a
6.970m? do Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) huyén L, tinh Hau Giang cap ngay
23/10/2013 cho ba Nguyén Thi B.

Thira 221, dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00031 1a
1.672,4m,2 do UBND huyén L, tinh Hau Giang cap ngay 16/5/2005 cho 6ng Huynh
Van T, dén ngay 03/4/2017 tang cho lai cho ba Huynh Thi B.

Xet vé dién tich dat do dac thuc té so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat
duogc cap.



Can ¢t vao Manh trich do dja chinh s6 385/SHC thé hién ph::in dét theo do
dac thyc té nguyén don st dung 6n dinh vi tri (5), (6) khong tranh chép c6 dién tich
2.581,4m?; bi don su dung 6n dinh vi tri (3), (4) khong tranh chép c6 dién tich
7.865, 4m?. Ngoai ra, theo céc gidy chimg nhan quyén str dung dét cua cac bén duoc
cap to1 kinh (kénh), khong co6 16 di qua. Tuy nhién, theo hién trang hién nay phan
dat cta cac bén bi chia cat boi duong xi ming. Can cir vao Cong vian s 66/SHC
ngay 08/8/2023 ctia Cong ty TNHH P1 xic dinh dudng xi mang (1udn ca phan 1& 10)
ndi lién phan dat tai vi tri (3) va (4) c6 dién tich 110,2m?% (5) va (6) co dién tich
190,7m2,

Nhu véy, chua tinh phan dat tranh chap thi thuc té dét cac bén sir dung on
dinh, khong tranh chap déu du so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc co
quan c6 tham quyén cap. Cu thé, néu tinh ludén phan 1am 19 thi dat cta bi don da du
1.005,6m? (Thuc té str dung 7.865,4m? + dién tich 16 110,2m? - dién tich trén gidy
6.970m?); dat cua nguyén don da du 1.099,7m? (Thyc té str dung 2.581,4m? + dién
tich 16 190,7m? - dién tich trén gidy 1.672,4m?). Nhu vy xéac dinh dién tich dat cua
nguyén don va bi don thuc té str dung déu thira so vai dién tich duge cép.

Nguyén don cho rang khi xay hang rao cé chira 42,1m? dat, nhung ban than
lai thira nhan khong c6 rudng hay dat trong dé di ra phan dién tich dat chira lai, nguoc
lai thuc té str dung dét cua bi don phﬁn dién tich tranh chép 42,1m? 1a duong nude
dé ché ghe laa phia sau cta bi don. Mit khac phan dat nguyén don tranh chép lai
nam ‘ngoai hang rao ma nguyén don xay dyng, giap voi phan muong do bi don dao
dé din nudc ra phia sau rudng lta cua minh.Tai bién ban hoa giai ngay 22/02/2022
nguyén don yéu cau dién tich dat du trong bang khoan dugc cap, nhung thuc té
nguyén don dang sur dung thira nhiéu so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat
dugc cap.

Tai phién toa phtic thAm nguyén don bd sung thém yéu cau bi don di doi tru
da ra khoi hang rao, xét thiy yéu cau nay khong nam trong ndi dung khoi kién ban
dau cua nguyén don, khong thudc pham vi xét xir phuc tham, nén Hoi dong xét XU
khong dat ra xem xét giai quyét, tai phién toa nguyén don khong cung cap duoc
chtng cr ndo khac dé chimg minh quyén su dung dat 42,1m? thudc quyén su dung
cua minh, trong khi do, do dac thuc té nguyén don khong‘thlel,l dat, thuc té khong sir
dung dat vi nam ngoai hang rao cua nguyén don va phan dat nay bi don dang su
dung d¢€ lam duong nudc di ra rudng lua phia sau. Do vay cap so tham khong chap
nhan y€u cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cu.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét khang cdo ctia ba Huynh Thi P 1a khong ¢6 can
cu chép nhan, chép nhan y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 227; 228; khoan 3 Piéu 296; khoan 1 Diéu 308 B luét td tung
dan su.

Diéu 175 B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 99, 100 Luat dat ndm 2013

Nghi Quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.



Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Huynh Thi B

Giit nguyén ban an dan su so tham s 42/2023/DS-ST ngay 04/10/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa Long My, tinh Hau Giang.

Tuyén xur:

L BéC toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi D vé tranh
chap quyén str dung dat (ranh dat).

2. Cong nhan phan dat co dién tich 42,1m? (bao gdbm phan dét tai vi tri ghi chi
(1) c6 dién tich 40,4m?; va phan (2) c6 dién tich 1,7m?) thudc quyén sir dung hop
phap cua ba Nguyén Th1 B (co Manh trich do dia chinh kem theo).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi trich luc hd
so: Ba Huynh Thi D phai chiu 10.294.000d6ng (Mudi triéu, hai trim chin muoi bén
nghin dong). Ba Huynh Thi P da nop xong s6 tién 9.294.000d6ng (Chin triéu, hai
tram chin muoi bon nghin dong); Ba Huynh Thi P phai c6 nghia vu ndp thém
1.000.000d6ng (Mot triéu déng) dé hoan tra lai cho ba Nguyén Thi B.

4. V& an phi dan su so thAm: Nguyén don ba Huynh Thi D phai chju 300.000
ddng (Ba tram nghin déng), dugc khau trir vao sb tién 600.000d6ng (Sau traim nghin
ddng) da nop theo bién lai s 0004312 ngay 29 thang 6 ndm 2022 va bién lai sd
0004756 ngay 16 thang 6 nam 2023 cta Chi cuc thi hanh 4n déan sy thi xa Long MY,
tinh Hau Giang. Nguyén don ba Huynh Thi B dugc nhan lai s tién 300.000 dong
(Ba trdam nghin dong) tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Long M.

5. V& an phi dan sy phac tham: Nguyén don ba Huynh Thi P phéi chiu
300.000d6ng (Ba tram nghin dong), chuyén tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0007606 ngay 16/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Long My do
6ng Tran Vin P nop thay cho ba B thanh &n phi.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 17/5/2024).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. Long My;

- Chi cuc thi hanh an TX. Long M¥;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Trinh Thi Bich Hanh






Noi nhan:
- VKSND tinh Hau Giang;

- TAND huyén Chéau Thanh A,

tinh Hau Giang;

- Chi cuc THADS huyén Chau
Thanh A, tinh Hau Giang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Thi Bich Hanh



