TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6:1133/2026/DS-PT

Ngay: 03 - 6 - 2026

V/v tranh chap kién doi tai san 1a
quyen su dung dat va tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Cdc Tham phdn:Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Pinh Thi Mong Tuyét
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Ptrc Thoai - Ki€m sat vién.
Trong cac ngay 28 thang 5 va 03 thang 6 nam 2026 tai tru so Toa an nhan dan
thanh ph6 H6 Chi Minh xet xur phtic tham cong khai vy an dan sy phic thdm so6
616/2026/TLPT-DS ngay 30/3/2026 v& viéc “Tranh chép kién doi tai san la
quyén st dung dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 345/2025/DS-ST ngay 29/12/2025 cua Toa 4n nhan
dan Khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 2689/2026/QDXXPT-DS ngay
22 thang 04 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong N Bich T6, sinh nam 1984; tra tai: A khu phd
B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la A khu pho B, phuong L,
Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Phan Thanh N, sinh nam
1980; tru tai: A M, to I, khu pho E, phuong T, thanh pho T, Thanh ph Ho Chi

Minh (nay 1a A M, t6 I, khu phd E, phuong T , Thanh phd H6 Chi Minh). Pia chi
lién lac: 194 duong D, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a 194



duong DX071 khu phd E, phuong C, Thanh pho Ho Chi Minh), 1a ngudi dai
dién theo uy quyén, theo van ban uy quyén ngay 22/5/2023.

2. Bi dm.' Ba Luong Ni&r Bang T, sinh ,ném 1977; CCCD sé,:
079177019058 cap ngay 22/4/2021; tra tai: A khu pho B, phuong B, thanh pho
T, tinh Binh Duong (nay 1a A khu pho B, phuong L, Thanh phdé H6 Chi Minh)

Nguoi dgi dién hop phdp cua bi don: Ba Trinh Thi Thuc A, sinh pém
2002, CCCD s0: 02730201 ]073; dia chi: A, duong H, phuong D, Thanh ph6 H6
Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 27/01/2026).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Van H, 1a
Luat su Van phong Luat su Nguyén H va Cong sy thudc Doan Luat su Thanh
pho H.

4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1984; thuong tri: A dudng P, khu phd
L, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la A duong P, khu pho L,
phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh); cho ¢: A khu ph6 B, phuong B, thanh pho
T, tinh Binh Duong (nay 1a A khu pho B, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ba Nguyén Luong Man N1, sinh nim 1996;

- Ong Nguyén Hoang N2, sinh nam 1998;

- Ba Nguyén Hoang Kim N3, sinh nim 2002;

- Ong Nguyén Hoang N4, sinh nam 2006.

Cung tru tai: A khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la: A6E khu phd B, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ong Nguyén Trung N5, sinh nim 1974; trt tai: 1 O court, S, tiéu bang
V, O-xto ray-Lia.

5. Nguoi lam chung:

- Ba Nguyén Ngoc T1, sinh ndm 1954; trti tai A khu ph6 B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a A khu ph6 B, phuong L, Thanh pho Ho6
Chi Minh).

- Ong Luong Quéc T2, sinh nam 1982; tra tai: A khu phd B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a A khu phd B, phudng L, Thanh phd Ho
Chi Minh).

- Ong Luong Qudc T3, sinh nam 1978; tra tai: A khu phd B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 A khu phd B, phuong L, Thanh phd Ho
Chi Minh).

- Ba Luong Nt Di¢u T4, sinh nam 1987; trt tai: A khu phé B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 13 A khu phd B, phuong L, Thanh phd Ho
Chi Minh).



Nguoi khdang cao: Nguyén don ba Luong Nt Bich T6 va bi don ba Luong
Nir Bang T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so tham:

Theo don khdi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngueoi dai dién hop
phap cua nguyen don la ong Phan Thanh N va nguyén don ba Luwong Nit Bich
T6 thong nhdt trinh bay:

Ba Luong N Bich T6 la chu sur dung hop phap cua thira dat sb 332, to
ban dd sb 6, tai khu phd B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a khu
pho B, phuong L, Thanh phd Ho Chi Minh) va dé dugc cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CH346640, s6 vao s6 cdp GCN: CS07697 do Sé tai nguyén
va Moi trudng tinh B cdp ngay 11/5/2017.

Ngudn gbc cua thira dat 1a do nhan chuyén nhuong cta ba Luong Nit
Bang T. Vi 1a chi em rudt v6i nhau nén sau khi nhian chuyén nhuong quyén sir
dung dét, ba T khong con nha dé & nén ba T6 di dé cho gia dinh ba T & nho bén
phan dat thudc hanh lang an toan duong thuy (HLATDT) tai can nha cap 4, chiéu
ngang 4,5m, dai 9,5m va khong cho ba T str dung dién tich dat con lai cua ba T6.
Qua trinh sinh song tai nha dat néu trén, gia dinh ba T san xuét ban ghé gd va co
sO san xuat nay dang gay 6 nhiém méi truong xung quanh, anh hudng tryc tiép
dén gia dinh ba T6 va cac ho lan can.

Hién tai gia dinh ba T6 phai chiu 6 nhiém tiéng 6n tir may cua va nhiing
bui bam tir viéc san xuat ctia gia dinh ba T. Mt khac ba T con xdy dung tuong
rao chan gy can tré 16i di ctia ba T6 va cac ho 1an can ma khong hoi y kién cua
ba T6. Ba T6 di nhiéu lan yéu cau ba T di doi tai san tra lai nha dat cho ba T6
va khong duogc sir dung phan dat cia ba T6 dé san xuat gdy 6 nhiém mai truong
nhung ba T khong dong y.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Lwong Nir Bang T
di doi tai san dé giao tra lai cho ba Luong Nir Bich T6 toan b dién tich dat
114,1m? thudc thira dat sb 332 to ban dd sd 6, toa lac tai khu phé B, phuong B,
thanh ph T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd B, phudng L, Thanh phé Ho Chi
Minh).

Tai phién toa, nguyén don xac dinh, sau khi nhan chuyén nhuong quyen
su dung dat, hai bén c6 lap gidy thoéa thuan (khong ghi thoi gian) vé viée vo
chong ba T6 dong y cho gia dinh ba T & lai bén phan hanh lang duong thuy
(ngang 4,5m, dai 9,5m) & vinh vién ma khong ai duoc quyén doi lai. Néu sau
nay nha nudc c6 nhu cau thu hdi dat hanh lang duong thily thi vo chong ba T,
ong N5 s& tra lai cho nha nuéc ma khong cé yéu cau hay doi héi gi. Ba T6 cho
rang c6 thoa thuan ndy vi thoi diém chuyén nhuong dit, gia dinh ba T khé khin
khong co chd &, con cai dong va tinh nghia chi em rudt nén thoa thuan cho & lai
trén dat hanh lang duong thity nhung qua trinh sinh séng hai bén mau thuan ba



T6 khong dong y cho gia dinhba T tiép tuc & lai tai phan dat nay. Ba T6 yéu cau
gia dinh ba T don ra khoi dat tra lai dat cho ba duoc quan 1y, sir dung va dong y
ho trg chi phi di doi tai san theo két qua dinh gia.

Mit khac, tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & ngay
12/5/2014 hai bén c6 thoa thuan sau khi ban xong bén A (bén chuyén nhuong)
dugc ¢ lai tai hanh lang dudng thuy nhung khi bén B (bén nhan chuyén nhuong)
ban lai cho ngudi khéc thi bén A phai di doi, bén B s& khong boi thudng tién nha
&, phi di doi theo phap luat, bén A khong duoc thua kién, muc dich ghi nhu vay
1a dé néu ba T6 c6 chuyén nhuong dit cho nguoi khac thi ho khong dudi gia dinh
ba T ra khoi dat.

Ba T d3 giao nha dat cho ba T6 quan 1y, st dung s& hiru tir ngdy
01/01/2016 @i véi dién tich 206,3m? bao gdbm ca dién tich dat hanh lang bao vé
an toan duong thity va da tu chira 4m ngang dé 1am duong dat dé di lai phia trudc
nha va di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS07697 do S& Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 11/5/2017.

Di v6i 01m phia sau 02 cin nha trong ban vé thé hién thudc dat ctia dng
Nguyén Binh T5 13 khong dung vi dd dugc cam mdc xac dinh ranh dat thudc vé
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS07697 va da giai quyét tai Ban an s6
30/2014/DS-PT ngay 23/01/2024 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh.

Vé két qua dinh gia nguyén don thong nhat. Pbi vai ban vé do bi don yéu
cau do dac lai do Chi nhanh Cong ty ¢ phan T7 thyc hién, nguyén don khong
dong ¥ va yéu cau Toa an st dung két qua do dac ctia Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai thanh phd T (nay 1a chi nhanh van phong D) 1am can ctr giai quyét
tranh chp.

Déj v6i yéu cau phan t6 ctia bi don, nguyén don khong déng y vi hai bén
da hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va nguyén don da giao hét
600.000.000 dong, thanh toan lam 02 dot.

Dot 1: Ngay 12/5/2014, ba T6 thanh toan cho ba T 440.000.000 dong dé
ba T thanh todn cho ngéan hang va lay giay chirng nhan quyén str dung dat vé do
trudc do ba T vay ngan hang nhung khong c6 kha nang tra ng. Hai bén thoa

thuan ghi vao trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & ngay
12/5/2014.

Pot 2: Ngay 01/01/2016, ba T6 thanh toan 140.000.000 dong va can trir
s6 tién trudec d6 ba T vay ba T6 cong lai 1a 20.000.000 dong nén tong la
160.000.000 dong ba T ¢ x4c nhan da nhan du 160.000.000 dong va tu ghi mat
sau hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va nha ¢ ngay 12/5/2014.

Tai lieu, chimg cir nguyén don cung cap gom: Bién ban hoa giai; gidy chimg
nhan quyén st dung dat, gidy uy quyén; Ban an sé 30/2014/DS-PT ngay



23/01/2024 clia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ ngay 12/5/2014 v.v.

Theo don phdn t6, qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don ba Lirong Nit
Bang T trinh bay:

Thira dat 332, to ban do 6 (C1), dién tich 206,3m? tai khu phd B, phuong
B, thanh phd T, tinh Binh Duong la do ba Nguyén Ngoc T1 tang cho con la ba
T va ba T duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH02714/BN do Uy
ban nhan dan thi xd T cap ngay 19/4/2012. Trén dat ba T c6 xdy dung 02 cin
nha cép 4, trong d6 01 can gia dinh ba T6 dang ¢ 1a can A6F va 01 cin hién tai
gia dinh ba T dang ¢ 1a can A6E.

Do ba T no ngin hang 250.000.000 ddng tir nam 2013, vay 05 nim tat
toan ndm 2017. Ba T6 c6 dua cho ba T 300.000.000 dong (ba T6 dua cho ba T
02 14n, 1an dau ghi nhan thém 140.000.000 ddng; 1an 2 ghi nhan da 160.000.000
ddng 1a 300.000.000 dong duoc ghi & mit sau to gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat va nha & va chi mot minh ba T ky tén. Myc dich ba T6 dua tién la de
ba T thanh toan cho ngan hang va lay glay chimg nhan quyen st dung dat vé do
trude do ba T co vay ba T6 nhiéu lan tién dé chi tiéu, dong tién hoc phi cho con
nén ba T6 cong lai hét 140.000.000 déng duoc ghi vao mit sau cta to hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ ngay 12/5/2014 ba T6 cong lai thanh
1a 440.000.000 dong, c6 02 nguoi lam ching 1a ba Luong Nit Diéu T4 va ong
Luong Quédc T3 ky tén, lan tay 1am chtimg. Ba T chuyén nhugng nha dat cho ba
T6 gia 600.000.000 dong, da giao 440.000.000 dong nén con 160.000.000 dong
ba T6 htra giao vao ngay 01/01/2016 tai UBND xa B nhung khong giao.

Ba T di ra Vin phong C dé ky hop d6ng chuyén nhuong cho ba T6 ngay
22/4/2015, sau d6, ba T6 c6 yéu cau ba T, 6ng N5 ra Vian phong cong chung ky
huy hop dong chuyen nhuong ngay 11/4/2017 va ky lai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 14/4/2017 vé gia trong hop ddng ghi 100.000. 000 dong
nhung thuc té gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 ddng. Ba T6 di duoc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 11/5/2017 va da quan 1y sir dung dét cung
cdn nha AG6F tir nim 2017 dén nay.

Ba T d4 sinh sdng tai cin nha AGE da 11 nidm (tir trude khi chuyén nhuong
nha dét cho ba T6) va ba T khong chuyén nhuong phan nha dat nay. Do d6, viéc
nguyén don cho rang cho gia dinh ba T & nho trén dat hanh lang dudng thay 1a
khong dung vi vay ba T khong dong y vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Xuong moc cua gia dinh ba T xay dung vao nam 2020, khong nam trong
phan dét tranh chap giita ba T va ba T6 nén ba T6 khong c6 quyén yéu cau gia
dinh ba T phai di doi tai san tra lai dat cho ba T6.

Vé két qua dinh gia, ba T khong yéu cau dinh gid lai va yéu cau Toa an sir
dung két qua ban vé do Cong ty ¢6 phan T7 thuc hién lam can cur gidi quyét tranh
chap.



Pbi voi 6ng Nguyén Trung N5, ba T xéac dinh ba va 6ng N5 da ly hon tir
nam 2000 theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su thuan tinh
ly hén s6 381/QD-CNTL ngay 13/10/2000 ctia Toa 4n nhan dan quin Binh
Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh va tai Giéy xac nhan tinh trang hon nhan sO
772/2025/UBND-XNTTHN ngay 18/7/2025 cia UBND phuong L, Thanh phd
H6 Chi Minh xac dinh ba T da dang ky két hon nhung da ly hon theo Quyét dinh
s6 381 néu trén va hién tai chua dang ky két hon véi ai. Do do, ba T xéc dinh tai
san dang tranh chép 13 tai san ctia ca nhan ba, khong lién quan dén ong N5. Viéc
ong N5 co ky tén trong hop déng chuyén nhuong véi ba T6 véi tu cach 13 ngudi
chutng kién.

Do ba T6 chua thanh toan hét s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
13 160.000.000 dong nén bi don phan tb yéu cau ba Luong Nit Bich T6 phai hoan
tat nghia vu thanh toan phan con lai twong duong vdi 27% gia tri cin nha va dat
tai thoi diém lam don phan td, sé tién 780.000.000 dong.

Tai lieu chitng cir bi don giao ngp gom: Hop dong huy b6 hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 11/4/2017; hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 14/4/2017; hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 22/4/2025; hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va nha ¢ ngay
12/5/2014; gidy thoa thudn; gidy ching nhan ho dang ky kinh doanh, gidy ching
nhan dang ky thue hop dong tin dung - khach hang ca nhan, lich tra ng, giay cac
chtng nhan quyén sir dung dat, gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc, ho khau
gia dinh va cin cudc cong dan cla cic con cta ba T, quyét dinh cong nhan su
thoa thuén cta cac duong sy thuan tinh ly hon sé 381/TL ngay 08/9/2000, gidy
xac nhan tinh trang hon nhan, xac nhan thong tin cu tra .v.v.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi co quyén lyi, nghia vu lien quan
ong Nguyén Thanh L trinh bay: Thoéng nhét voi toan bd y kién trinh bay va yéu
cau ctia nguyén don ba Luong Nit Bich T6 va khong dong ¥ voi yéu cau phan té
cua bi don.

Qud trinh 16 tung, tai vin ban trinh bay y kién ngay 09/9/2025 ciia ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trung NS trinh bay:

Ong N5 va ba T nguyén trude ddy 1a vo chong nhung di ly hon theo quyét
dinh s6 381/QD-CNTL ngay 13/10/2000 cta Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh. Theo d6 hai bén khong yéu cau Toa an giai quyét chia
tai san. V& gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH02714/BN do UBND thi
x4 T cap ngay 19/4/2012 thudc thira dat s6 332, to ban do s6 6 (C). Pay 14 tai
san riéng cua ba T duoc me rudt 1a ba T1 ting riéng ba T. Ong N5 chi 1a ngudi
phu gitp ba T trong coi, quan 1y st dung tai san trén dat. Theo gidy xac nhan
tinh trang hon nhan nam 2025, 6ng N5 va ba T da ly hon tir ndam 2000 va khong
dang ky két hon lai. Ngoai ra, theo gidy xac nhdn noi cu tra do Cong an cung
cap thi ong N5 ciling khong dang ky thuong tra, tam tra tai dia chi nay.



Viéc ong N5 ¢6 tén trong hop dong cong chimg nam 2017 1a do ba Luong
Nit Bich T6 yéu cau ong ra UBND phuong Al, quan B, Tp . dé trich luc tinh
trang hon nhan nham muc dich hoan tat thi tuc cong chimg sang tén. Ong N5 va
ba T 1am theo dé nghi cta ba T6 chir ban chat day 14 tai san riéng ctia ba T nén
quyén dinh doat tai san 13 thudc vé ba T chir khong lién quan gi dén ong N5.

Qud trinh té tung va tai phién toa, nguoi co quyén lyi, nghia vu lién quan
ba N1, ba N3 va ong N4 trinh bay: Thong nhét véi toan bo ¥ kién, yéu ciu phan
t ctia bi don 1a ba Luong Nit Bang T.

Qud trinh té tung va tqi phién toa, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ong N2 trinh bay: Thong nhit v6i toan bd ¥ kién, yéu cau ciia bi don ba Luong
N Bang T.

Péi xuong moc la nha tam xay dung nam ngoai gidy chimg nhan quyén
st dung dat ctia ba T6 nén 6ng N2 yéu cau dugc tiép tuc quan 1y, sir dung va san
xuat kinh doanh. Ong N2 lam xuéng moc vao nam 2020, phuong B ¢6 vao kiém
tra, xac nhan va dugc Phong tai chinh ké hoach thanh phé T cap gidy chung nhén
hé kinh doanh s6 46F8046865 dang ky lan dau ngay 03/4/2023. Truong hop néu
phai tra lai dt cho nguyén don thi gia dinh 6ng dong y di doi céng trinh d xay
dung tra lai dat cho nguyén don.

Qud trinh t6 tung, nguoi lam chitng ba Nguyén Ngoc Tl trinh bay: Ba T1
1a me rudt cua ba Luong Nt Bich T6 va ba Luong Nir Bang T.

Ngudn gdc nha thira dat s6 332 dién tich 206,3m? tai khu phé B, phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Duong 14 ctia ba T1 ting cho riéng ba Luong Nit Bing
T nam 2012. Sau khi cho dét, ba T va 6ng Nguyén Trung N5 m&i cat nha trén
dat dé o sau d6 chuyén nhuong cho ba T6. Hai bén c6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ ngay 12/5/2014, khéng cong ching, chimg
thuc theo quy dinh phap luat. Vo chong ba T chuyén nhugng hét toan bo thira
dat 332 dién tich 206,3m? va tai san trén dat c6 01 cin nha ba T6 dang 6. Ba T1
d3 di cung ba T6 va ba T 1én ngan hang, chimg kién viéc ba T6 vay 500.000.000
ddng va da chuyén cho ba T, vé nha ba T dua lai cho ba T6 60.000.000 dong.
Déi véi sb tién 160.000.000 dong thi duoc giao nhdn tai nha cta ba T6 dang &
hién nay, ba T1 ¢ ching kién viéc ba T6 giao cho ba T 140.000.000 dong con
20.000.000 dong gitta ba T6 va ba T can trir ng voi nhau nhung ba T co tu viét
vao mit sau to hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va nha & ngay
12/5/2014 1a da nhan du sé tién 160.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong
toan bo dién tich dat, vo chong ba T6, 6ng L da dong ¥ cho vo chong ba Luong
Nit Bang T, ong Nguyén Trung N5 cat nha chiéu ngang 4,5m x dai 9,5m trén
hanh lang duong thity & vinh vién ma khong ai duoc quyén doi lai. Néu sau nay
nha nudc c6 nhu cau thu hdi hanh lang duong thuy thi vo chdng ba T va 6ng N5
s& tra lai cho nha nudc ma khong yéu cau hay doi hoi gi ca. Ba T1 va con 1a ong
Luong Qudc T2 ¢6 ky tén 1am chimg cho thoa thuan nay.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi lam chimg la éng Lirong Quéc



12 trinh bay:

Ong T2 14 anh trai ciia ba Luong Nit Bich T6 va la em trai ciia ba Luong
Nit Bing T. Vo chong ba Luong Nit Bang T, 6ng Nguyén Trung N5 va ba Luong
Nit Bich T6 di thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢. Hai bén
c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & ngay 12/5/2014,
khong cong chung, ching thuc, dién tich chuyén nhuong 1a 206,3m?, thudc thira
332 véi gia 600.000.000 dong. Dot 1 ngay 12/5/2014 ba T6 thanh toan sb tién
440.000.000 ddng. Dot 2 ngay 01/01/2016 ba T6 thanh toan cho ba T s tién
160.000.000 déng khi ra xa ky gidy to sang nhwong. Thoi han giao nha dit + nha
612 01/01/2016. Hai bén con thdéa thuan bén ba T6 (bén B) chiu trach nhiém 1ap
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Trong thoi gian ké tur ngay ky hop
dong nay den khi giao dat va nha thi bén A (bén ba T, 6ng N5) co tién s& chudc
lai gdm tién coc dot 1 cong thém 2% tién 10i. Sau khi ban xong, bén B cho bén
A ¢ lai tai hanh lang duong thuy nhung khi bén B ban lai cho nguoi khéc thi bén
A phai di doi (bén B s& boi thuong tién nha ¢ +chi phi di doi theo phap luat) Bén
A khong duoc thua kién. Ong T2 xac dinh ong lam chimg cho viéc thoa thuan
chuyén nhuong dit, nha con viée giao tién giita hai bén ong khong chimg kién.

Qud trinh t6 tung, nguoi lam chitng éng Liong Quoc T3 va ba Lwong Nir
Diéu T4 théng nhat trinh bay: Ong T3 14 anh trai ciia ba Luong Nit Bich T6 va
1a em trai cia ba Luong Nit Bang T, ba T4 1a em ctia ba T, ba T6. Vo chong ba
Luong Nor Bang T va Nguyén Trung N5 véi ba Luong Nir Bich T6 da thoa thuén
chuyén nhuong quyén sir dung theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
va nha ¢ ngay 12/5/2014 va khong cong chirng, ching thuc theo quy dinh phép
luat. Hai bén thoa thuan vo chéng baT chuyén nhuong cho ba T6 thura dat 332,
dién tich chuyén nhuong 1a 206,3m? vé6i gia 600.000.000 dong. Pot 01 ngay
12/5/2014 ba T6 giao sb tién 440.000.000 ddng. Dot 02 ngay 01/01/2016 ba T6
thanh toan cho ba T s6 tién 160.000.000 dong khi ra x3 ky gidy to sang nhuong.
Thoi han giao nha dat + nha ¢ 12 01/01/2016. Hai bén con thoa thuan bén ba T6
(bén B) chiu trach nhiém lap thu tuc chuyen nhuong quyén str dung dat. Trong
thoi gian ké tir ngay ky hop dong nay den khi giao dt va nha thi bén A (bén ba
T, 6ng N5) ¢6 tién s& chudc lai gdm tién coc dot 01 cong thém 2% tién 15i. Sau
khi ban xong bén B cho bén A ¢ lai tai hanh lang duong thuy nhung khi bén B
ban lai cho nguoi khac thi bén A phai di doi (bén B sé& boi thudng tién nha & +
chi phi di doi theo phép luat) Bén A khong dugc thua kién.

Ong T3 lam chimg cho viéc théa thuan chuyén nhuong dét, nha con viée
giao tién giira hai bén 6ng khong ching kién.

Ba T4 xac dinh 1a ba 1am ching cho viéc thoa thuan chuyén nhuong dat,
nha con viée giao tién 440.000.000 dong ba dugc biét 1a ba T6 va ba T ra ngan
hang 1am thu tuc tit toan khoan vay cta ba T tai ngan hang nén hai bén giao
nhan ¢ ddy ba khong r8. Con s tién 160.000.000 dong giao nhén tai nha ba T6
dang & hién nay, ba c6 chtng kién viéc ba T6 giao tién cho ba T dé ba T xay can
nha dang &, ba T nhén xong c6 tu tay ghi & mat sau t& hop dong ngay 12/5/2014



vé viéc nhan di 160.000.000 dong thyc t€ giao so tién 140.000.000 dong va
20.000.000 dong la ba T6 voi ba T can trir ng trude do ba T no ba Té nénba T
da ghi rd viéc da nhan du so tién 160.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 345/2025/DS-ST ngay 29/12/2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vyc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Luong Nir
Bich T6 d61 vo1 bi don ba Luong Nt Bang T vi€c tranh chéap kién doi tai san la
quyén st dung dat.

Budc ba Luong Nit Bang T c6 trach nhiém di doi tai san phan mai che
khung sit, mai bat nhua, nén xi mang 36,7m? thugc HLBVDT (trong d6 c6 22,2
m? xay dung trén dat néng nghiép thuéc HLATDT, 8,7m? maéi che x4y dung trén
dat & thuoc HLATBVDT va 2,4m? mai che xay dung trén dat nong nghiép) va
52m? mai che lan duong thudc glay ching nhan quyén sir dung dat sb
CHO07697/BN do UBND thi xa T cép ngay 11/5/2017 thudc thira dat sb 332, to
ban dd sb 6 (C) tai khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a
khu phd B, phuong L, Thanh phd Ho Chi Minh) dé tra lai dat cho ba Luong Nix
Bich T6 duogc quan ly, st dung.

2.Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Luong
Nir Bich T6 vé viéc yéu cau ba Luong Nit Bing T phai di doi tai san la can nha
dién tich 34. 5m?nam trén HLATBVDT thude gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 CH07697/BN do UBND thi xa T cap ngay 11/5/2017 thudc thira dat s6
332, to ban dd s6 6 (C) tai khu phd B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay 1a khu phé B, phuong L, Thanh pho Ho6 Chi Minh). Gia dinh ba T duoc tiép
tuc sinh song tai cin nha trén cho dén khi co quan nha nudc co tham quyén xur
ly, thu hoi dét theo quy dinh phéap lut vé dat dai.

(C6 so d6 ban vé& kém theo)

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Luqng ‘Nﬁ: Bich T6 vé ‘ViéC hd tro chi
phi di do1 tai san cho ba Luong Nt Bang T s6 tién 11.910.540 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi dugce thi hanh dn cho dén khi thi hanh &dn xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Bi€u 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su 2015.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua ba Luong Nit Bing T vé viéc
yéu cau ba Luong Nt Bich T6 phai thanh toan so6 tién 780.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va tuyén quyén
khéang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 06/01/2026, nguyén don ba Luong Nir Bich T6 khang cao toan bo
ban 4n so tham; ngay 08/01/2026 bi don ba Luong Nt Bang T khang c4o toan
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bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién va
xac dinh khang cdo mot phan ban an so tham tai muc 2 cua quyét dinh ban 4n.
Bi don van giit yéu cau khang cdo va yéu cau Ho1 dong xét xur phuc tham xem
xét chdp nhan khang cdo, chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Dai dién nguyén don ba Luong Nit Thi Bich T6 trinh bay: Gitr nguyén noi
dung khang cao, khang cdo mdt phan ban 4n dan su so tham d6i véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don khéng duoc chap nhan. Pai dién nguyén don cho rang gidy
thoa thuan giita cac bén vé viéc cho gia dinh ba Lwong Nit Bang T duoc ¢ lai
vinh vién trén phan dit thuéc hanh lang an toan dudng thuy 1a giao dich vi pham
diéu cam ctia phap ludt, thude treong hop vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 Bo
luat Dan sy nam 2015. Phan dit hanh lang an toan dudng thuy khong duge phep
xdy dung cong trinh, nha 6; viéc bi don tlep tuc sir dung lam noi san xuat moc,
lan chiém hanh lang kénh rach, gdy 6 nhiém méi truong va tleng on 1a trai quy
dinh phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khéi kién, budc ba T phai thao dg, di doi toan bo nha o, tai
san va giao tra lai phan dat thudc quyén str dung hop phéap ctia nguyén don.

Dai dién bi don ba Luong N Bang T trinh bay: Gitr nguyén néi dung
khang cao va yéu cau phan to, bai vi Toa 4n cp so tham chura xem xét, danh gia
day du cac tai liéu, chung ctr co6 trong ho so vu an; ¢o vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung va xac dinh chua diing quan hé phép luat tranh chap nén dé nghi huy
toan bo ban 4n so tham dé giai quyét lai. Bi don xéac dinh gitra cac bén c6 1ap
gidy thoa thuan cho gia dinh ba T duoc ¢ lai 1au dai trén phan dt hanh lang
duong thity sau khi chuyén nhuong dat; can nha d3 ton tai tir true khi cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho nguyén don va gia dinh ba T sir dung 6n dinh
trong thoi gian dai ma nguyén don khoéng co y kién phan dbi. Bi don cho rang
gia chuyén nhuong thuc té 12 600.000.000 dong nhung nguyén don moi thanh
toan mot phan con ng 160.000.000 dong nén yéu cau phan t6 budc nguyén don
thanh toan s tién twong Gmg véi gia tri con thiéu theo gia trj tai san tai thoi diém
giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don trinh bay: Dé nghi
chap nhan khang c4o cta bi don, hiy toan bd ban 4n so tham.,

Luat su cho rang can nha cua ba T dugc xay dung va t6n tai trudc thoi
dlem nguyén don dugc cip Gidy ching nhén quyen sir dung dat; viéc cin nha
nam trong hanh lang bao vé dudng thiy néu c6 vi pham thi thudc trach nhiém
xtt 1y ctia co quan nha nudc c6 tham quyén, khong phai 13 can ctr dé nguyén don
yéu cau bi don phai di doi ngay.

Déi voi gidy thoa thuan gitta cac bén, ludt su cho rang ddy 1a sy thoa thuan
tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi; cac bén da thyc hién trén thyc té trong thoi
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gian dai nén phai dugc ton trong. Néu nguyén don cho rang giao dich vo hiéu thi
phai giai quyét hau qua phap ly cta giao dich vo hi¢u theo quy dinh phép luét.

Luatsu cung cho rang phan mai che 12 bo phan gan lién véi can nha, khong
thé tach rdi nén viéc cap so tham budc thao d& 1 chua phu hop.

Vétd tung, luat su nhan dinh Toa an cap SO tham xac dinh chua dung quan
hé tranh chap, chua lam ro day du yéu cau phan t6; chua danh gia toan dién
chtng ctr vé viée thanh toan tién chuyén nhuong; chua xac minh, do dac lai hién
trang khi bi don khéng ddng ¥ voi ban v& do dac, din dén anh huong dén quyen
va loi ich hop phap cua bi don. Do d6, dé nghi hity ban an so thim dé giai quyét
lai theo thu tuc chung.

Pai dién Vién kiém st nhan din phat biéu quan diém giai quyét vu an:
Vé t6 tung, nhan thay nhimg ngudi tién hanh tb tung va nhimg nguoi tham

gia to tung tai cAp phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung
dan sy. Viéc xét xir vang mit dng Nguyén Trung N5 1a dung quy dinh phap luét.

Vé noi dung, dai dién Vién kiém sat cho rang phan tai san cua ba T xay
dung trén hanh lang an toan duong thuy la khong phu hop vé1 quy dinh phéap
luat; Vién kiém sat trudc d6 da co van ban kién nghi ddi véi noi dung nay. D6i
v6i hop ddng chuyén nhuong giita cac bén, cac duong su déu thira nhan gia
chuyén nhuong thuc té 12 600.000.000 dong nhung hop dong cong ching chi ghi
nhan 100.000.000 dong, 1am anh hudng dén nghia vy tai chinh ddi véi Nha nude.

Do d6, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
céo cua nguyén don; khong chip nhan khang cdo ctia bi don; stra ban an so tham
theo hudng budc ba T di doi tai san nam trén hanh lang an toan duong thiy, giao
tra dat cho nguyén don va kién nghi truy thu nghia vu thué phat sinh tir viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo gia chuyén nhuong thuc té giira cac bén.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ct c6 trong hd so va duge tham tra
tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, nguoi dai dién hop phap cia duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don va bi don khang céo trong thoi han‘luat dinh; dcm khang céo
c6 ndi dung va hinh thirc phu hop v6i quy dinh tai Diéu 273, Diéu 276 B6 luat
T6 tung dan sy nén du dicu kién dé thu ly va xét xur theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa phuc thAm nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ong
Nguyén Trung N5 vang mit, ong N5 khong khang cao va khong lién quan dén

khang cao nén can c Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 Toa an xét xr
theo quy dinh.

[2] V& noi dung:
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Vao nam 2014, nguyén don ba T6 nhan chuyén nhuong ciia ba T dién tich
dat 206,3m? thudc thira 332, to ban d6 sd 6, phuong B, thanh phd T dugce So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH
346640 ngay 11/5/2017. Do la chi em rudt véi nhau, sau khi nhan chuyén nhuong
hét phan dét trong s6 ctia ba T. Ba T6 dé cho ba T o trén phén dat thuoc HLATDT
(ngang 4,5m x dai 9,5m). Ba T str dung san xuét gay 6 nhiém moi truong, ba T6
nhiéu 1an yéu cau bi don di doi tra nha va dat cho ba T6, ba T khong ddng y nén
khoi kién yéu cau bi don di doi tai san, giao tra toan bo thira dat 332, nguyén
don khong dong ¥ yéu cau phan td cta bi don vi hai bén da thuc hién xong hop
dong chuyen nhuong, ba T6 nhan dit va nha str dung tir nam 2015 t6i nay va
dugc cap s6 nam 2017.

Ba T khong df)ng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba T6 khong
chuyen nhuong phan dat va nha hién nay ba T6 dang quan ly, str dung. Ba T yéu
cau phan t6 budc ba T6 thanh toan sb tién con lai ctia hop ddng chuyén nhuong
dat va nha twong duong 27% gié tri 1a 780.000.000 dong.

[2.1] Xét khang co ctia nguyén don va bi don thay rang:

Céc duong sy déu thira nhan ngay 12/5/2014 hai bén ky hop dong chuyén
nhugng quyén st dung d4t va nha & dién tich 206,3m? thudc thira 332, to& ban dd
s6 6; gia hai bén thoa thuan 12 600.000.000 dong nhung khi ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong C1 ghi 14 100.000.000 dong. Su thira nhan cta cic duong
su 14 tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo Pic¢u 92 BLTTDS. Sau khi
ba T6 thanh toan xong, ba T6 dé stir dung nha va dat. Ngay 11/5/2017 ba T6 dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi v6i dién tich néu trén.

Sau khi ba T chuyén nhugng toan bo thira dat cho ba T6 nhung ba T van
sinh séng tai can nha AGE trén phan dat hanh lang duong thuy theo gidy thoa
thuan (khong ghi ngay thang nim) dugc 1ap giita vo chong ba T va vo chong ba
T6 véi ndi dung “Vo chong Bich T6 va Thanh L dong ¥ cho gia dinh anh chi
Bang T va Trung Nhdn ¢ lai bén phan dat hanh lang dwong thuy (ngang 4,5m
dai 9,5m) o vinh vién ma khéng ai dwoc quyén doi lai. Néu sau nay nha nuwde cé
nhu cau thu hoi hanh lang dwong thity thi vo chong Bang T va Trung N5 sé trd
lai cho nha nwée ma khéng cé yéu cau doi héi gi ca”. Mat khac tai Diéu 5, hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ hai bén d3 thoa thuin: “thoi
han giao dat + nha o: 01/01/2016.

Bén B chiu trach nhiém ldp thu tuc chuyén nhuong quyén s dung dat.
Trong do bén A co tién sé chuoc lai gom tién dat coc dot 1, cong them 2%.

Sau khi ban xong bén B cho bén A ¢ lai trén hanh lang dwong thuy nhung
khi bén B ban lai cho nguwoi khdc thi bén A phdi di doi (bén B sé boi thuwong tién
nha o + Phi di doi theo phap ludt) Bén A khong dwoc thua kién™.

Xét thay viéc hai bén 1ap gidy thoa thuan (do nguyén don va bi don 1a chi
em rudt) gia dinh bi don ba T chuyén nhuong nha dat khong con noi nao dé sinh
song, d6i véi toan bo cong trinh nha xudng, nha & nam ngoai dién tich dat tranh
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chap bi don str dung thu¢c vanh dai an toan duong thuy khong duge co quan nha
nudc ¢ thim quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, hai bén
cam két sau nay nha nudc thu hoi thi bi don tréa lai cho Nha nude. Va gia dinh bi
don sinh song tai nha dat trén sau khi chuyén nhuong cho nguyén don dén nay.

Do d6, mic du phan déat nay thudc hanh lang bao vé dudng thiy, khong
thudc dién duge cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung thoa thuan cho
& nho cua cac bén chi mang tinh chét ghi nhan viéc sur dung thuc té cho dén khi
Nha nuéc thu hdi, khéng phai 1a giao dich chuyén quyén st dung dat trai phap
luat nhu nguyén don trinh bay.

Nguyén don cho rang gidy thoa thuan vo hi¢u theo Diéu 123 B luit Dan
su vi vi pham diéu cdm cua luat, dong thoi cho rang bi don san xuit moc gay 6
nhiém méi truong, 6 nhidm tiéng 6n nén yéu cau budc di doi toan bo tai san. Tuy
nhién, trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don khong cung cip duoc tai
lidu, chimg ctr chimg minh bi don bi co quan c6 thim quyén xir Iy vi pham vé
moi trudng, tiéng on hodc co quyét dinh budc cham dut hoat dong san xuat. Vi
vay, khong c6 can clr chip nhan yéu cau khang cao cua nguyén don vé viéc budc
bi don phai di doi cin nha c6 dién tich 34,5m? nam trén phan dat thuoc hanh lang
bao v¢ duong thuy.

Viéc gia dinh ba T dugce st dung can nha trén phan dat thuoc hanh lang an
toan duong thuy c6 dién tich theo do dac thuc té 34,5m? thudc quan ly cua co
quan nha nude co tham quyen xtr ly. P6i voi tai san cua ba T nam trong gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cta nguyén don ba T6, bi don ba T phai di doi
toan bo tai san déa xay dung trén dién tich dat dé tra lai dat cho ba T6 quan 1y s
dung. Do d6, yéu cau cua nguyén don 13 ¢ cin ¢t chap nhén.

Theo gidy ching nhan quyén st dung dét, ba T6 duoc cip 1a 206,3m?,
trong d6 ODT 12 92,2m?, CLN 14 114m?, thira d4t c6 86,1m*> CLN thudc hanh
lang bao v¢ duong thuy (HLATDT) Hlen nay ba T dang quan ly, sir dyng dién
tich can nha 34, 5m nam trong gidy chimg nhin quyén su dung dat thudc
HLBVDT theo glay thoa thuan gitra hai bén nén ba T duoc tlep tuc sir dung. DPoi
vO1 cac tai san khac gém: Mai che 36,7m? thuoc HLBVDT trong d6 c6 22,2m?
xdy dyng trén dit nong nghiép thuéc HLATDT, 8,7m? mai che xay dung trén
dat o thudc hanh lang an toan bao v¢ duong thuy (HLATBVDT) va 2 ,4m? mai
che xay dung trén dat nong nghiép) da tru 5, 2m? mai che 1an duong thudc gidy
chting nhan quyén st dung dat cip cho ba T6, khong duoc ba T6 cho phép xay
dung nén gia dinh ba T ¢ trach nhiém di doi tai san dé tra lai dat cho T6. Ba T6
tu nguyén ho trg di doi tai san cho ba T, s6 tién 11.910.540 dong cho bi don.

[2.2] V& cong trinh nha nha xuéng, nha & nam ngoai dién tich dat cap cho
ba T6 ma gia dinh ba T dang quan 1y, sir dung khong anh huéng dén quyén, loi
ich hop phap ctia nguyén don vi ndm trén hanh lang an toan duong thuy thudc
quan 1y ctia nha nudc nén thudce trach nhiém xt 1y cta co quan nha nude cd tham
quyén, Toa an khong xem xét trong vu an nay.
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[2.3] Xet yéu cau ‘phan t ctia bi don, ba T cho rang nguyén don con ng s6
tién chuyén nhuong dat 1a 160.000.000 dong ma ba T6 hta giao vao ngay
01/01/2016 tai UBND xa B nhung khong giao nén bi don yéu cau nguyén don
c6 nghia vy tiép tuc thanh toan s tién 780.000.000 ddng twong Gng véi 27% gia
tri nha dét tai thoi diém phan td.

[2.4] Qua trinh tb tung tai Toa an cip so thdm, ba T cung cAp Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va nha ¢ ngay 12/5/2014 khong cong chimng,
ching thyc va mat sau khong ghi nhan s6 tién chuyén nhuong nén cho ring viée
giao nhén s tién 160.000.000 dong chua thue hién. Tuy nhién, nguyén don ciing
cung cép ban hop ddng twong ty nhung mit sau ba T di ghi nhan viéc giao nhan
tién 1a “nhan thém 140.000.000 ddng” va do trudc d6 ba T c6 vay tién cua ba T6
nén hai bén thoa thuan cin trir thém sd tién 20.000.000 déng latién no ciaba T,
nén ba T da ghi “nhan du tién 160.000.000 dong”, viéc ba T thira nhan chir viét
va chir ky tai mit sau to hop dong ma ba T6 cung cap 1a ciia ba T 1a hoan toan
phu hop véi ching ctr ¢6 tai ho so.

[2.5] Xét viée nguyén don thanh toan sb tién con lai cho bi don sau khi
thanh toan xong thi nguyén don da nhan nha va dat sir dung va dugc cap so sinh
song tir khi chuyén nhuong cho dén khi phat sinh tranh chap, qué trinh giai quyét
vu 4n bi don méi yéu ciu nguyén don thanh toan sd tién con lai 1a 780.000.000
ddng twong duong véi 27% gia tri nha dat tai thoi diém c6 don phan t6 1a khong
c6 can clr chap nhan.

[2.6] Pbi vai khang cdo ctia bi don cho rang cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc td tung, xac dinh sai quan hé tranh chap, khong thu thap day du
chtng ctr va sai sot trong viée do dac, Hoi dong xét xir xét thay: dién tich, hién
trang stir dung dat da duoc do dac, thAm dinh tai chd; cac duong sy dugc tiép can,
cong khai chimg cr va thue hién ddy du quyén t6 tung. Nhirng ndi dung bi don
khiéu nai khong 1am thay doi ban chét vu an va khong phai 1 vi pham nghiém
trong dan dén viéc phai hity ban an so tham.

[2.7] Dbi vé6i Vién kiém sat s6 07/KN-VKS-DSC1 ngay 26/3/2026 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé HO Chi Minh dé
nghi Chu tich Uy ban nhan dan phuong L kiém tra, giai quyét, thu hoi theo quy
dinh vé viéc truy thu thué do cac bén khai gia chuyén nhuong thap hon gia thyc
té, Hoi dong xét xir nhan thay viéc chuyén nhuong da hoan tat tir nam 2014, di
dugc co quan c6 tham quyén thuc hién thu tuc sang tén va cap Giéy ching nhén
tur nam 2017. Viéc xem xét trach nhiém vé nghia vu tai chinh (néu co) thudc
tham quyen clia co quan quan 1y nha nude c6 tham quyén, khéng thudc pham vi
giai quyét cua vu 4n dan su nay.

[3] Tir nhirng phén tich trén, nguyén don va bi don khang cao nhung khong
cung cap duogc chimg cr gi méi nén khong ¢ cin ctr chip nhan.

[4] Y kién ctia ngudi bao vé cho bi don 1a khong phu hop.
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[5]Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H tai phién toa
nhan dinh 1a chua phu hop.

[6] V& an phi dan su phiic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
nguoi khang cdo s€ chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Didu 92; Diéu 148; khoan 1 Diéu 308; Dicu 313 BJ luft
T6 tung dan su nam 2015;

- Can ctr cac Diéu 166, 170 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhan khang céo ctia nguyén don ba Luong Nit Thi Bich
Té.

2. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don ba Lwong Nit Bang T.

3. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham so 345/2025/DS-ST ngay
29/12/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh.

4.Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Luong Nit Bich T6, ba Luong Nit Bing
T mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi phuc tham, duoc khau trir vao
s6 tién di nop theo Bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi s6 0002968 ngay
10/01/2026 va Bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi s6 0002731 ngay 09/01/2026
tai Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dan sy, nguoi phai thi hanh dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 16 - TPHCM;

- Phong THADS khu vuc 16 - TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Toa Dan su .(14).
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