TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK GLONG Doc lap- Tw do- Hanh phic
TINH DAK NONG
Ban 4n s6: 26/2021/DS- ST
Ngay 22-7-2021
“VINV Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv SO tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Pinh Hung

Cdc Hoi tham nhén dén: Pham Xuan Pure va 6ng K’Bar

- Thw ky phién toa: Ong Pham Duy Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén bak Glong, tinh Bak Nong.

- Dgi dign vign kiém st nhan din huyén Dak Glong, tinh Dak Nong
tham gia phién toa: Ong Truong Van Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pik Glong,
tinh Bak Nong xét xu so thAm cong khai vu an dan sy thy 1y so: 100/2020/TLST-
DS, ngay 01 thang 12 ndam 2020 v&: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xet xu s6:’21/2021/QDXX-ST, ngay 03 thang 6 ndm 2021;
Quy¢t dinh hoan phién toa so 31/2021/QDST — DS, ngay 02-7-2021 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T

Dja chi: S6 266-268 N, phudng 8, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtrc Thach D — Chirc vu: Tong
giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H- Chtrc vu: Giam déc
chi nhanh Pak Nong.

Nguoi duge Gy quyén lai: Qng Nguyén Thanh T — Chirc vu: Chuyén vién
quan ly tin dung, (van ban uy quyén ngay 21-7-2021), c6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L; dia chi: Thon Q, xd Q,
huyén D, tinh Dak Nong — Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 21 thang 10 nam 2020, qua trinh giai quyét vu dn
va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 03-6-2019 o6ng Nguyén Vin H va ong Nguyén Thi L vay cia Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh tinh Pak Noéng (Sacombank Dak
Nong), so tien 170.000.000d tai hop dong tin dung s6 LD 1912300309, thoi han
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vay 60 thang; 1ai suat cho vay (03 thang dau 1a 13%/nam) 13i qua han 1a 150% lai
suat hop dong trén s6 du ng gdc qua han; 13i ké tir thang thir tu tro di, toan bo du
no s& dugc Sacombank Pak Nong diéu chinh bang i suat huy dong tiét kiém ky
han 13%/nam, 1anh 13i cudi ky (VND) + bién do 5,1%/nam va dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang mot lan Tai hop d6ng tin dung s6 LD 1912600553 ngay 23 -5-
2019 6ng H, ba L vay sd tién 30.000.000 dong, thoi diém tra no ngay 23-5-2021,
131 suat 1a 20.3%/nam ap dung v6i 03 thang dau tién; ké tir thang thtr 4 trg di 1ai
suat huy dong tiét kiém 13 13%/thang lanh 13i cudi ky VND (LV13) + bién do
12,5%/nam va dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan va phu hop véi Ngén hang
Nha nudce vé i sudt cho vay; de dam bao khoan vay 6ng H, ba L thé chap toan bo
quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dét theo gidy chimg nhan quyén su dung
dat so Cl 262803, do ty ban nhan dan huyén D cip ngay 26-9-2017, cac thira dt
sO 42, 43, 47 va 48 to ban do s6 88 tai xa Q, huyén D, tinh Pak Nong, dién tich
6960m?, toan b tai san dugc thé chap theo hop dong thé chap sb 292/17/TC/PL,
ngay 20-10-2017, dang ky thé chap tai chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
b ngay 20-10-2017.

Trong qua trinh thuc hiép hop dong ong H, ba L di tra duoc sb tién
10.988.7444, trong d6 tién gbc 1a 7.500.000 ddng va 3.488.744 dong tién 1ai; s6
tién von gdc con phai tra 1a 192.500.000 dong; tinh dén ngay 03-6-2020 6ng H, ba
L chua thanh toan; do vay Sacombank Pik Nong khéi kién, yéu cau ong H, ba L
phai tra s tién gdc con ng 1a 192.500.000 dong va tién 14i theo hop dong tinh dén
ngay xét xir so tham la 53.459.421 dong; phat cham tra von 2.341.039 dong; phat
cham tra 14i 3.144.613 déng.

Sau ngay 22-7-2021 Ngan hang tiép tuc tinh 13i suat qua han theo thoa thuan
ctia hai bén trong hop dong tin dung. Trudng hop ong H, ba L khong tra khoan
tién trén thi Sacombank Pak Nong duoc phat méi tai san di thé chap (nhu di néu
& trén dé dam bao thu hoi khoan no).

Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n nhan dan huyén Pak Glong di triéu tap
hop 1& dbi v6i 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L, tuy nhién 6ng H, ba L
khong c6 mat tai dia phuong; tai bién ban xac minh ngay 06-01-2021 ctia Toa éan
nhan dan huyén Dak Glong tai Cong an xi Q x4c dinh 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi L ding ky ho khau thudng trt tai Thon Q, xi Q, huyén P. Ong H, ba
L dé bo di khoi dia phuong khoang 02 nam, do vay Toa an khong tién hanh 1ay
161 khai duoc dbi voi ong H, ba L v€ ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don
va ciing khong tién hanh dugc viéc mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai. Toa 4n tién hanh giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Pak Glong:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Thém phan, Hoi dong xét xir, thu
ky phién toa, nguyén don trong qua trinh giai quyet vu 4n ké tir khi thy 1y cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n déu chip hanh dung cac quy dinh
ctia B luat t6 tung dén sy, bi don chip hanh chua ding quy dinh cua phap luat.



Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh tinh Dik Noéng,
budc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L phai tra s tién gbc 1a 192.500.000
ddng va 1ai suat theo quy dinh cta phap luat. Trudong hop ong H, ba L khong tra
thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh tinh Dak Nong c6 quyén
xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng theo quy dinh; vé chi phi xem xét tham dinh,
chi phi do dac va an phi, budc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X4c dinh quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén don
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T yéu ciu 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyen
Thi L, dang ky thuong tra tai Thon Q, x& Q, huyén D, tinh Pk Nong tra s tién
gbc da vay theo hop dong tin dung va giay dé nghi vay von kiém hop dong tin
dung 13 192.500.000 dong. Vi vay, tranh chap gilra cac duong su la “Tranh chap
hop ddng tin dung” thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Pik
Glong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Biéu 39 ctia Bo luat tb tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T, yéu cau ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thi L phai tra s tién di vay
1a 192.500.000d va tién tién l1di theo hop dong 53.459.421ddng, 13 qua han
5.485.652 (13i tinh dén hét ngay 22-7-2021), Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2.1]. Xét yéu cau tra sb tién gbe da vay 1a 192.500.0004.

Xét thiy, ngay 03-6-2019 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L ¢ vay cia
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh tinh Pak Nong sb tién
170.000.000d¢ (modt trim bay muoi triéu dong), tai hop dong tin dung sb
LLD1912300309; thoi han vay 1a 60 thang (tir ngay 03-6-2019 dén ngay 03-6-
2024), dugc phan lam 05 ky tra no, dinh ky vao ngay 03-6; ky 1 va ky 2 moi ky tra
s tién gbc 1a 10 tridu dong, ky 3 tra 30 tri¢u dong; ky 4 tra 35.000.000 dong, ky 5
tra 85.000.000d. Tai giay dé nghi vay von kiém hop dong tin dung, kiém gidy nhan
ng sé6 LD 1912600553, ngay 23-5-2019 thé hién, 6ng H, ba L ¢6 vay ctua Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh tinh Dak Néng s6 tien 30.000.000
dong, thot han vay 24 thang; dugc phan ky tra ng gbc 1am 04 ky, mbi ky 7. 500.000
dong. Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng H, ba L moi tra duoc sO tién
7.500.0004 cua glay dé nghi vay von kiém hop dong tin dung kiém gidy nhan ng
(tra duogc 01 ky dau), ddi véi hop dong tin dung LD1912300309 chua trda dugc
khoan tién gbc nao. Nhu vay, tinh dén ngay 03-6-2020 6ng H, ba L dé vi pham
hop ddng, can ctr muc 5.1 Diéu 5 cua Hop d6ng tin dung s6 LD1912300309, toan
b hai khoan vay ctia 6ng H, ba L di chuyén sang ng qua han. Xet thay, ong H, ba
L da da vi pham nghia vuy tra ng, nén can cir Piédu 466 B0 luat dan sy, can bude
ong Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi L phai tra s6 tién goc da vay con ng la
192.500.000 ddng, xét yéu cau cuia nguyén don 1a c¢6 can cir, Hoi ddng xét xtr chap
nhan.



[2.2]. Xét yéu cau tinh 13i theo hop dong 53.459.421 ddng, 13i qua han
5.485.652 dong (13i tinh dén hét ngay 22-7-2021, ngay xét xir so tham). Hoi dong
x&t xtr nhan dinh:

Can ctr trén hop deng tin dung s6 LD1912300309 d6i voi khoan tién
170.000.000d, thé hién 13i suat cho vay (03 thang dau 1a 13%/nam) 1ai qua han la
150% 14i suat hop dong trén sd du no goc qua han; lai ké tir thang thtr tu tr¢ di,
toan bd du no sé duoc diéu chinh bang lai suit huy dong tiét kiém ky han
13%/nam, 1anh 14i cudi ky (VND) +bién d6 5,1%/nam va dugce diéu chinh dinh ky
03 thang mot lan; 1i tra 05 ky, mdi ky 12 thang; 13i qua han bang 150% lai trong
han; tai gidy dé nghi vay von kiém hop dong tin dung kiém gidy nhan ng s6 LD
1912600553, ngay 23-5-2019 thé hién 13i suat 1a 20.3%/nam ap dung v6i 03 thang
dau tién; ké tir thang tht 4 tré di 14i suat huy dong tiét kiém la 13%/thang lanh 14i
cudi ky VND (LV13) + bién dd 12,5%/mim va dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan va phu hop véi Ngan hang Nha nudc vé 13i suat cho vay, i tra 04 ky,
mdi ky 06 thang cing ky véi ky tra tién goc, 13i qua han bang 150% l3i trong han;
dén nay, ong H, ba L méi tra duoc s6 tién 13i 1a 3.488.744 dong tién 14, so tién 14
trong han tinh dén ngay 22-7-2021 la 53.459.421 dong, tién 1ai qua han la
5.485.652 dong; do vay can budc 6ng H, ba L phai tra cho Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong T tong sb tién 13i 1a 58.945.073 ddng, 14i suat tinh dén ngay 22-7-
2021 (ngay xét xtr so tham), dong thoi budc 6ng H, ba L phai tra khoan tién 1ai
phat sinh ké tir ngay 23-7-2021 cho dén khi tra xong ng theo mirc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong da ky két.

[3]. Xet yéu cau xu ly tai san thé chap 1a gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CI 262803, sO vao s6 cap gidy chirng nhan CH 003426, do tiy ban nhan dan
huyén P cap ngay 26-9-2017 cho ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L, thira dt
sO 42, 43, 47 va 48, to ban do 88 tai xd Quang Son, huyén D, tinh Pak Nong. Hoi
dong xét xir nhan dinh: Pé dam bao cho khoan tién vay theo hop deng tin dung sO
L D1912300309, ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thi L da the chap gidy chimg
nhin quyén st dung dat s6 ClI 262803, so vao sO cap gidy chung nhan CH
003426, do ty ban nhan dan huyén P cip ngay 26-9-2017 cho 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi L, thira dat sb 42, 43, 47 va 48, t& ban d6 88 tai xa Quang Son,
huyén D, tinh Dik Néng, tong dién tich 6960m?; Hop dong dang ky thé chip duoc
Cong chung tai Van phong Cong chimg V6 Thi My N theo dung quy dinh cua
phap ludt va duoc ding ky thé chép tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén B ngay 20-10-2017. Do vy yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi cac
khoan ng ctia nguyén don 1a c¢6 can ctr, pht hop véi quy dinh tai Diéu 299 cia Bo
luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir chap nhan.

Can ct bién ban xem xét tham dinh tai chd va so do do dac cta cong ty
TNHH D tai Dk Nong, 16 dat thé chap co tir can:

Phia Pong giap dat ho ong Nguyén Pirc K

Phia Tay giap dat ho ong G

Phia Nam glap dat ho ba Nguyen Hai L

Phia Bic giap dat ho 6ng Nguyén Van C va tai san tao dung trén dat.
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Truong hop ong H, ba L tra xong cac khoan ng gbc va 1ai cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong T thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T phai tra lai
cho 6ng H, ba L gidy chiing nhén quyén st dung dat doi voi cac thira dat néu trén
theo quy dinh cua phap luat. 7 N

[4]. V& chi phi xem x¢ét tham dinh tai cho va chi phi do dac: Can cu Diéu
158 cua B6 luat t6 tung dan su, budc bi don 6ng Nguyén Van H, ba Ngu,yén Thi
L phai hoan tra cho Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh Dak Nong
sO tién chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi do dac la 8.000.000 dong do
nguyén don da ndp tam Ung.

5] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chép nhén nén bi don 6ng
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L phai ndp an dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra cho nguyén don sd tiém tam
ung an an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147, biéu 158; Diéu 273 cua Bo luat tb tung dan su; cac Diéu
299, Piéu 463, Piéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 91, Picu 95
Luat cac t6 chirc tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30-12-2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong T.

Budc dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong T sd tién 251.445.073 dong (hai tram ndm muwoi mot triéu bon
trdam bon muwoi lam nghin khong tram bdy muwoi ba dong), trong d6 sb tién gbe 1a
192.500.000 dong; tién 1ai tinh dén ngay 22-7-2021 1 58.945.073 ddng (trong
do, tién 14i trong han 1a 53.459.421 ddng, 14i qua han 5.485.652 dong).

Ké tir ngay 23-7-2021 ong Nguyen Van H, ba Nguyén Thi L con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sd tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung cic bén co thoa thuan veé
viéc diéu chinh i sudt cho vay theo timg thoi ky ctiia Ngan hang cho vay thi 13i
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing sé& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14
suat cia Ngan hang cho vay.

Sau khi 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L trd no xong thi Ngin hang
TMCP Sai Gon Thuong T c6 nghia vu tra lai cho éng H, ba L gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 Cl 262803, s6 vao so cap gidy chirng nhan CH 003426, do
Uiy ban nhan dan huyén D cap ngay 26-9-2017 cho 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén



Thi L, thira dét sb 42, 43, 47 va 48, td ban do 88 tai xa Quang Son, huyén D, tinh
Pik Nong.

Trong truong hop ong H, ba L khong tra dugce ng cho Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong T thi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T ¢6 quyén xur ly tai
san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé thu hodi cong no. Tai san thé chap
theo hop dong thé chap quyén sir dung dat 292/17/TC/DL ngay 20-10-2017 la
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Cl 262803, sO vao so cap gidy ching nhan
CH 003426, do uy ban nhan dan huyén D cap ngay 26-9-2017 cho 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi L, thira dat sb 42, 43, 47 va 48, to ban db 88 tai xa Quéng
Son, huy¢n D, tinh Pk Nong, co tir can:

Phia Pong giap dat ho 6ng Nguyén Puc K

Phia Tay giap dat ho 6ng G

Phia Nam giap dat ho ba Nguyen Hai L

Phia Béc giap dat ho ong Nguyen Vin C va tai san tao dung trén dat.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac: Can ct Diéu
158 cua Bo luat TH tung dan sy, budc bi don 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi
L phai hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh Pak Nong
sO tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac 1a 8.000.000 dong

3. Vé an phi: Budc 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi
dan sy so tham 1a 12.572.253 ddng (muoi hai triéu ndam tram bdy muwoi hai nghin
hai tram ndm muoi ba dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pik Glong,
tinh Pak Nong.

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T — Chi nhanh tinh Pak Néng duoc
nhan lai 5.645.000 déng (ndm triéu sau trim bon muoi lim nghin dong) tién tam
mg 4n phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000927, ngay 26
thang 11 ndm 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pik Glong, tinh Pik
Nong.

Quyén khing cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyen khang cao
ban an trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don vang
mat tai phién toa co6 quyén khang céo ban an tron han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc niém yét ban an.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dan si ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén bak Glong;

- CCTHADS huyén ik Glong;
- Cac duong su;

- Luu ho so. (DA KY’)



Pham Dinh Hung

CAC HOI THAM NHAN DAN  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA









