TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU MY Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n s0: 42/2025/DS-ST
Ngay 19-3-2025
VIV “TrA chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat,
hop ddng ting cho quyén st dung dat”

] ~ NHANDA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU MY, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh Tra
Céc Hoi tham nhan dan: Ba Tran Thi Lé
Ba Phan Thi Son
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Viét Hoang— Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé Phi My, tinh Ba Rija -
Viing Tau tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan thanh ph6 Phu My xét
xu so tham cong khai vu an thu ly s6 641/2022/TLST- DS ngay 11 thang 10 ndm
2022, v€ viéc “TrA chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, hop dong téng
cho quyén su dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s0 55/2024/QDBXXST-
DS ngay 20 thang 8 ndm 2024; Quyet dinh hodn phién toa so 76/2024/QDST-DS
ngay 06 thang 9 nam 2024; Thong bao thoi gian mo lai phién toa so 01/TB-TA ngay
04 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chau Thi Kim A, sinh nim 1973, dia chi: T6 X, khu phd P,
phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Thi T, sir}h nam 1932; dja chi: T6 X, khu phé P, phuong M,
thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

- Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pham T2, sinh ndam 1972; Dia chi: T6 X, khu phé P, phuong M, thi xa P,
tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

2. Uy ban nhén dan thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau; DPia chi: Trung tdm hanh
chinh thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Ving Tau; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Vin T; Dai dién theo ty quyén: Ong Tran Van H-Pho truéng phong Tai

nguyén va moi truong thi xa Pha My; ‘Ong Nguygn Phi H-Chu tich UBND phuong
My Xuan, thi xa Phu M¥ (c6 don yéu cau giai quy€t vang mat).



3. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi x4 P; Pia chi: Trung tam hanh chinh
thi x& Pha My, tinh Ba Ria-Ving Tau; Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hoang
Tg, Uy quyén cho 6ng Tran Puc T-Tb truong t6 ky thuat-Dia chinh (c6 don yéu ciu
giai quyét vang mat).

4. Ong Tran Minh N, dia chi: To X, khu phé P, phudng M, thi xa P, tinh Ba Ria-
Viing Tau (c6 don yéu ciu giai quyét vang mit).

5. Ong Vii Pham Truong L, dia chi: To X, khu phd P, phuong M, thi xi P, tinh
Ba Ria-Viing Tau (c6 don yéu cau giai quyét ving mat)

6. Ba Ta Thi P T3, dia chi: To X, khu phé P, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria-
Viing Tau (c6 don yéu ciu giai quyét ving mit).

7. Ba Pham Thi P, dia chi: To X, khu phé P, phuong M, thi xd P, tinh Ba Ria-
Viing Tau (c6 don yéu cau giai quyét ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khéi kién, qud trinh t6 tung nguyén don trinh bay:

Ngay 01-3-2014, ba A c6 nhin chuyén nhuong ctia ba Tran Thi T dién tich dat
150m? (5mx30m), thudc mot phan thira 849, t& ban dd 16, loai dét gi thi ba A khdng
biét, muc dich ba A nhan chuyén nhuong dé lam nha &, dét toa lac tai phuong My
Xuan, thi x3 Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau véi gia 100.000.000 dong. Ba T c6 viét
“Gidy sang nhuong chuyén dat” c¢6 ba Ta Thi Duyén va 6ng Pham Vin Dan lam
ching. Hai bén thod thuan phia ba T c6 nghia vy lam thu tuc sang tén cho ba A.

Thuc hién hop dong ba A di giao cho phia bén chuyén nhuong 100.000.000
dong do 6ng Pham T2 1a con cta ba T dai dién nhan tién. Pong thoi phia ba T ciing
da giao dat cho ba A sir dung. Ba A da xdy dung 1 cin nha cap 4, dién tich 60m? tir
nim 2014 dén nay. Do dit chua tach thira nén gidy chimg nhan quyén st dung dét do
ba T va 6ng T2 nam giit. Ba A c6 yéu cau ba T, 6ng T2 sang tén nhung ba T, dng T2
cd tinh khong thuc hién.

Sau d6 ba T nhap thira 849, td ban d6 16 thanh thira méi 2518, to ban d6 16,
dién tich 1.324m?2. Khi ba A biét duoc thi c6 yéu cau ba T ky hop dong cong ching
theo quy dinh. Do d6, ngay 21-8-2019 ba T c6 ky hop dong tang cho thira 2518, to
ban d616, trong d6 c6 150m? di chuyén nhuong ngay 01-3-2014 cho ba A. Sau khi
ky hop dong tang cho thi phia ba T, 6ng T2 tiép tuc giit ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung khong thuc hién thu tuc tach thira sang tén cho ba A. Pén
nam 2022, ba A biét duoc 6ng T2 dang ban thira dét trén nén c6 yéu cau tach thira
sang tén nhung 6ng T2 khong dong y nén hai bén trA chap.

Tai don khai kién ba A yéu cau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay gilta ba Tran
Thi T véi ba Chau Thi Kim A ngay 01-3-2014 ¢6 hi¢u lyc phap luét.

- Cong nhéan hop dong ting cho quyén sir dung dat s 4590, quyén 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21-8-2019, tai Van phong cong chimg Chan Phong giita ba Tran
Thi T, 6ng Pham T2 v6i ba Chau Thi Kim A dbi voi thira dat 2518, to ban d6 16,
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phuong My Xuan c6 hiéu lyc phap luat.

- Cong nhan ba Chau Thi Kim A duoc quyén sir dung dbi vdi mot phan thira
2518, to ban d6 16, phudng My Xuan véi dién tich 150m? (cii 14 thira 849 to ban d6
16, phuong My Xuan) va dugc quyén s hitu ddi véi cac cong trinh kién tric trén dat.

- Cong nhan ba Chau Thi Kim A duoc quyén st dung dbi voi mot phan thia
820, td ban dd 16, phuong My Xuan voi dién tich 150m? (cii 1a thira 849 to ban dd
16, phuong M§ Xuan)

- Budc ba Tran Thi T giao gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BX971107 do
UBND huyén Tan Thanh cap ngay 04-11-2014, dé ba Chau Thi Kim A thuc hién th
tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa:

Ba A xac dinh viéc ky hop ddng ting cho quyén su dung dét sb 4590, quyén
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 21-8-2019, tai Vin phong cong ching Chan Phong 1a dé
bao dam viéc ong T2, ba T tach dién tich 150m? thuéc mdt phan thira 849 cho ba A
theo hop dong ngay 01-3-2014. Nén ba A thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau huy
hop dong ting cho quyén st dung dat s 4590, quyén 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
21-8-2019, tai Vian phong cong chimg Chan Phong gitta ba Tran Thi T, dng Pham T2
v6i ba Chau Thi Kim A dbi voi thira dat 2518, to ban d6 16, phudng My Xuan.

Ba A xac dinh céc thira dat 2518 va 820 1a tai san ctia ba T va rat yéu cau cong
nhan ba Chau Thi Kim A duoc quyén st dung ddi vai mét phﬁn thira 2518, to ban d6
16, phuong M§ Xuan véi dién tich 150m? va mot phan thtia 820, to ban do 16,
phuong My Xuan.

Ba A xac dinh co kha ning tu thuc hién viéc dang ky cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat, nén rat yéu cau budc ba Tran Thi T giao gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BX971107 do UBND huyén Tan Thanh cip ngay 04-11-2014, dé ba
Chau Thi Kim A thuc hién thu tuc sang tén.

Bi don ba Tran Thi T: trong suét qua trinh t6 tung ba T da duoc Toa an tong
dat thong bdo thu ly va cac vén ban t0 tung khac. Nhung ba T khong tham gia lam
viée, khong cung cép tai liéu chimg cir va khong c6 yéu cau gi trong vu an. Tai xem
xet tham dinh tai cho ngay 23-3-2023, Toa an c6 tién hanh lay 101 khai ba T vo1 ndi
dung nhu sau. Tuy nhién ba T khong ky xac nhan tai bién ban l1ay 161 khai. N1 dung
ba T khai:

~ BaT la chu sir dung thira dat 849, 2581 t& ban d6 16, phuong My Xuén, thanh
pho Pha My, tinh Ba Ria-Viing Tau. Do gia yéu nén khoang nam 2000, ba T tdng cho
con trai 1a 6ng Pham T2 toan b@ dién tich thira 849 va thira 2581. Viécq tang cho chi
bang 101 noi, khong 1ap hop dong. Sau d6 con trai ba T la 6ng T2 chuyén nhuong ch
ai thi ba T khong biét. Ba T chi ky vao cac van ban do 6ng T2 dua dé ,chuyér‘l
nhuong Ba T khong nhén tién tu cac giao dich chuyén nhuong va khong bict gi vé
giao dich v&i ba A. Khi ba T tang cho 6ng T2 thira 849, 2581 dat chua dugc cap glay
chung nhan. Khi 6ng T2 chuyén nhuong cho ba A dat da cap gidy chimg nhan quyén

sir dung dat chua thi ba T khong biét.
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Nay truoc yéu cau khoi kién cia ba A thi ba T xac nhan do da chuyen nhuong
va ba A lam nha & 6n dinh, nén ba T déng y cong nhan hop dong viét tay chuyen
nhuong cho ba A, con cac hop dong khac ba T khong dong ¥ y do khong biét gi vé cac
hop ddng nay. Ba T khong dong ¥ giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba A.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham T2 trinh bay:

Ong T2 14 con cia ba T, do ba T bj bénh nén cac giao dich do 6ng Pham T2 thoa
thuan, con ba T ky cac thu tuc theo quy dinh cia phap luat.

Nam 2014 ba A c6 hoi nhan chuyén nhuong dién tich 150m?, loai dat nong
nghiép, thuéc mot phan thira 849, to ban do 16, phuong My Xuan véi gia
100.000.000 ddng. Ong T2 dong ¥ nén ngay 01-3-2014 ba T co viét gidy sang
nhuong dat dién tich dat 150m? (5mx30m), thudc mot phan thira 849, to ban do 16,
phuong M§ Xuan cho ba A. Sau khi viét gidy thi phia 6ng T2, ba T ciing da nhan du
100.000.000 dong tir ba A va da ban giao dat cho ba A. Ba A ciing da xay dung nha ¢
trén dat tir 46 dén nay.

Khi chuyén nhuong hai bén thoa thuan ba A tu thuc hién thu tuc sang tén quyén
str dung dat. Tuy nhién, gidy chimg nhin quyén str dung dat ong T2, ba T dang lam
thu tuc tach thira nén Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tan Thanh (nay la
thanh phd Phtt M) giit, quan 1y. Sau d6 thira 849 nhap hay thay ddi thanh thira 2581
thi 6ng T2 khong biét. Pén nam 2019 ba A yéu ciu sang tén nén hai bén c6 ky hop
dong ting cho quyén st dung dat ngay 21-8-2019 tai Vin phong cong ching Chéan
Phong. Viéc ky hop dong tang cho 1a dé 1am thu tuc sang tén, khong phai muc dich
tang cho dat ba A. Gidy chung nhan quyén sir dung dat ban chinh hién nay 6ng T2, ba
T dang quan 1y. Ong T2, ba T c6 thuc hién tha tuc tach thira sang tén cho ba A. Tuy
nhién sau khi ndp ho so thi duoc biét thira dat chuyén nhuong cho ba A khéng tach
duogc, do khong du diéu kién. Néu mudn tach thira phai nhap vao thia dat cia ba T
sau d6 méi tach duoc. Ong T2, ba T ¢6 yéu cau ba A cung thyc hién thi tuc nhap vao
dién tich dét ctia ba T dé tach thira, nhung ba A khong dong ¥ nén khong thuc hién
duoc.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don ong T2 c6 ¥ kién: Ong xac nhan
6ng T2, ba T da chuyén nhuong cho ba A dién tich 150m?, thudc mot phan thira 849,
to ban dd 16, phuong My Xuén va khong trA chap dbi voi phan dién tich nay. Déi
v6i viée tach thira sang tén cho ba A khong duoc 1a do dat khéng du diéu kién. Néu
ba A dong y nhap dién tich dat trA chap vao dién tich dat ba T thi ba T dong ¥ tach
thira sang tén cho cho ba A dién tich dat trén.

Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai thanh pho Phu My trinh bay:

Pbi vai thira 849 to ban d6 16, phuong My Xuan ctia ba T duoc cp gidy co
dién tich 2.614m% Qua cac lan tach thua thi tong dién tich tach thira vuot qua dién
tich ba T duogc cip gidy ban dau 15m? 1a do: Ba T duoc cap gidy chimg nhan thira
849 dién tich 2.614m?% tuy nhién ban d6 dia chinh thira 849 ctia ba T thuc té 1a
2.643m2, chénh 1éch 29m? so v6i gidy chirng nhin quyén sir dung dat. Nhu vay qua 5
lan tach thira thi dién tich thira 849 van con 14m?. Nguyén nhan 1a sai sb trong tinh
toan dién tich trong qua trinh cip gidy nhan lan dau thira 849 ctia ba T.
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Sau khi do hién trang thi thdy thuc té vi tri cic bén trA chap c6 cin nha do ba A
sir dung tuong tmg véi tri tri cta thira 90 t& ban d6 26, phudng My Xuén ban do dia
chinh dugc So Tai nguyén mdi truong xac nhén nam 2015. Thira 90, to ban d6 26
chua dugc cdp chimg nhan quyén st dung dat cho ai.

Theo hd so bién dong thira 849 to ban dd 16 c6 5 1an tach thira, dién tich con lgi
cua thira 849 1a 14m? (theo ban d6 dia chinh). Nén dién tich cac bén dang trA chép
khong thudc thira 849, t6 ban do 16.

Nguyén nhan cua vi¢c thuc té cac bén st dung va hd so dia chinh c6 sy khac
nhau 1a do thira 1916 theo hod so bién dong duoc tach ra tu thua 849 vai dién tich
487,8m?, kich thira ngang 19m. Tuy nhién, két qua do dac thuc té thira 1916 cta ba
Pham Thi P 13 12,4m dai ngang, giam 6,6m so véi gidy chimg nhan quyén str dung
dat duoc cap 1a 19m ngang. Do d6 vi tri thuc té s dung cac thua dat duogc tach ratu
thira 849 cling bi sai 1éch so voi hé so dugc tach thira, cAp glay chting nhan quyén sir
dung dat. Dan dén trén hd so dia chinh thira 849 to ban d6 16 da tach 5 lan con lai
14m?, nhung thuc té dién tich con lai cta thira 849 1a 264m? (bao gom thtra 90 ba A
st dung va thtra 106).

Do viéc cdp gidy va tach thira thoi diém trude ndm 2006 do Uy ban nhan dan
huyén Tan Thanh thuc hién nén dé nghi Toa an T2¢u tdp UBND huyén Tan Thanh
lam rd viéc cip gidy lan dau ddi v6i thira 849 va lan tach thira doi véi thira 1916,
1915 ctia ba Pham Thi P va thura 1472 ba Huyén. Dbéi v6i thira 2465, 2466 do Vin
phong ding ky quyén sir dung dat huyén Tan Thanh (nay 1a chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phé Phit M¥) thyc hién va da tach thira theo toa do va ho so dia
chinh con lai ctia thira 849. Pdéng thoi dua nhitng nguoi st dung dién tich dat dugc
tach ra tir thira 849 to ban d6 16, phuong My Xuan vao tham gia t6 tung dé ho co ¥
kién vé vi tri va dién tich dat dugc tach.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi P trinh bay:

Ba P 1a con ctia ba Tran Thi T. Trudc day khoang ndm 2004, ba P ¢c6 dugc ba T
tang cho thira 1916 va thira 1915 to ban d6 16, phuong My Xuén, thanh phd Phu My,
tinh Ba Ria-Viing Tau. Dién tich thtra 1916 1a khoang 170m2 v&i cac canh ngang
12,4m, dai 26,36m. Dién tich thira 1915 khoang 595m2, véi cac canh ngang 20,9m,
dai 28,7m. Tur khi dugc ting cho dén nay ba P sir dung 6n dinh, khong trA chip véi
ai vé rA giéi. RA gidi gitra dat ba P véi 6ng T2, ba Huyén (hién nay do ba T3 sir
dung) cd dinh tir khi tach thira dén nay.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Ta Thi P T3 trinh bay:

Ba T3 14 con ciia ba Ta Thi Duyén. Ba T3 song chung véi ba Duyén tir khi ba
Duyén nhan chuyén nhuong thira 1472 to ban do 16, phuong M§ Xuan, thanh phd
Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau dén nay. Nam 2023, ba Duyén ting cho thira 1472
cho ba T3. Khi ting cho trén dat da c6 cin nha hién hitu va rA giéi dat rd rang, mot
bén gap dat ba Pham Thi P, mot bén gido dat cua ong Vii Ngoc Truong L. Ba T3 xé4c
dinh rA gidi dat ba sir dung 6n dinh, rd rang. Ba T3 khong trA chép rA gidi véi cac
ho dan xung quA.



Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng V6 Pham Truwong L trinh
bay:

Khoang 10 nam trudc, 6ng L nhan chuyén nhuong cua ba Ta Thi Duyén di¢n
tich dat ngang 8m, dai 28,8m (cu thé sb to sb thira ong L khong nh¢) . Khi nhan
chuyén nhuong rA gi6i dat rd rang vo1 mot bén giap dat ba Ta Thi Duyén (nay 1a ba
T3 sir dung), mot bén giap dat ba Pham Thi P (thra 1915). Tur khi nhén chuyén

nhuong t6i nay ong L st dung dat on dinh, khong trA chip rA giéi dat voi ba Duyén,
ba T3, ba P.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Trin Minh N trinh bay:

Ong N nhan chuyén nhuong thira 2465 to ban do 16, phuong My Xuan, thanh
phé Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau tir 6ng Nguyén Tran Pirc Huy. Khi nhan chuyén
nhuong trén dat dd co can nha, rA gi6i dat rd rang. Mot bén giap dit cua 6ng Pham
T2, mot bén giap dat cua ba Chau Thi Kim A. Viéc nhan chuyén nhugng bang hop
dong uy quyen nén trén glay chtng nhan quyén sir dung dat van ding tén ong Huy.
Ong N xé4c dinh rA gioi dét giita 6ng va ba A 1a rd rang va khong trA chép véi ba
Chau Thi Kim A.

Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan UBND thanh phé Phi M§: Khong
co y kién va tai li¢u, ching cu.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién:

- Vé to tung: Toa an nhan dan thanh phd Pha My thu ly va giai quyet vu viéc
trén 1a ding tham quyen Trong qua trinh giai quyét, Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky Toa an da tién hanh cac thi tuc t6 tung ding quy dinh cua phéap luat. Tuy
nhién, vu an con vi pham thoi han chuan bi xét xur theo lugt dinh. Nguyén don, bi
don, ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va nghia vu
theo quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72, 73 B luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: can ctr tai liéu, ching ctr trong hd so vu an va két qua trA tung tai
phién toa c6 thé xac dinh dugc viéc ngdy 01-3-20147 ba Tran Thi T chuyén nhuong
cho ba Chau Thi Kim A dién tich 150m2, thudc mot phén thira 849, t& ban do 16,
phudng My Xuén 14 c6 that. Xét hop dong cac bén khong bao dam vé hinh thirc theo
quy dinh, nhung cac bén da thuc hién duoc 2/3 nghia vu cua hop dbng Do d6, dé
nghi Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Pbi v6i cac yéu
cau nguyén don da rat d& nghi Hoi dong xét xur dinh chi giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
trén co s¢ xem x¢ét day du, toan dién ching ctr, két qua trA tung tai phién toa, y kién
cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir so tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung.

Can cur n6i dung don khoi kién va cdc tai li¢u, ching cr do nguyén don cung
cap, xac dinh vu viéc giai quyet trén thudc loai quan hé vé “TrA chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong tang cho quyén st dung dat”. Bi don c6
noi cu trd tai thanh phd Phu My. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Phtt My thu 1y,
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giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat T tung
dan su. w ‘ ‘ ‘

Tai phién toa nguyén don thay d6i yéu cau khdi kién, yéu cau huy hgp dong
tang cho quyén st dung dat sé 4590, quyén 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 21-8-2019,
tai Vin phong cong ching Chan Phong gitra ba Tran Thi T, 6ng Pham T2 véi ba
Chau Thi Kim A d6i véi thira dat 2518, td ban d6 16, phudng My Xuan. Xét thiy
viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don trong pham vi khai kién ban dau nén
Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét giai quyét.

Tai phién toa nguyén don rat yéu cau cong nhan ba Chau Thi Kim A duoc
quyén st dung ddi véi mot phan thira 2518, to ban do 16, phuong My Xuéin véi dién
tich 150m? va mot phan thira 820, to ban do 16, phuong My Xuan va rat yéu cau
budc bi don giao gidy chimg nhan quyén st dung dat BX971107 do UBND huyén
Tan Thanh cip ngay 04-11-2014. Can ctr Picu 217 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong
xét xtr dinh chi yéu cau cta nguyén don vé viéc cong nhan quyén sir dung doi véi
thira 2518, 820 to ban dd 16, phudng My Xuan va yéu cau bi don giao gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[2]Vé phap luat ap dung: Giao dich giita cac duong su thuc hién nim 2014 va
nam 2019. Cac duong sy chua thuc hién xong cac giao dich nén xac dinh giao dich
dang duogc thyc hién. Can ct diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat td tung dan su cac
giao dich dang dugc thuc hi¢n ma c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi Bo ludt nay
thi 4p dung quy dinh cta bo luat nay. Do d6, Hoi dong xét xtr ap dung cac quy dinh
ctia B luat dan sy nam 2015, Luat dat dai 2013 dé giai quyét vu an.

[3] Noi dung giai quyét.

[3.1] Xét hiéu lyc cua hop dong chyyén nhuong q}lyén sir dung dat ngay 01-3-
2014, gitra ba Chau Thi Kim A v6i ba Tran Thi T, thi thay:

[3.1.1] V& nang luc chu thé hop dong: Ba Tran Thi T dugc UBND huyén Téan
Thanh (nay 14 thanh phd Pha M), tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 00068 QSDD/293-QD-UBH ngay 29-9-1997 ddi véi thira 849, to ban
d6 16, dién tich 2614m? phuong My Xuan. Tai vin ban sé 2310/CNVPPK-KTDC
ngay 04-6-2024, ctia Chi nhanh vian phong dang ky dét dai thi xd Phtt My thé hién
thira 849 to ban dd 16, phudng My Xuan di tach thanh thira 1472, dién tich 468m?,
thira 1915 dién tich 543m?, thuwar 1916, dién tich 499m?, thira 2465 dién tich 148m?,
thira 2466 dién tich 971m2 Phan dién tich cac bén dang trA chip thudc thira 849 to
ban d6 16. Trong qua trinh t6 tung Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xa Phu
M§F trinh bay, nguyén nhan cua viéc thuc té cac bén sir dung va ho so dia chinh co su
khac nhau 13 do thtra 1916 theo hd so bién dong duoc tach ra tir thira 849 véi dién
tich 487,8m?, kich thtra ngang 19m. Tuy nhién, két qua do dac thuc té thira 1916 cua
ba Pham Thi P la 12,4m dai ngang, glam 6,6m so voi gidy chiung nhan quyén sir dung
dat duoc cap 1a 19m ngang. Do d6 vi tri thuc té sur dung cac thua dat duogc tach ratu
thira 849 ciing bi sai léch so v6i hd so dugce tach thia, cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Dan dén trén hd so dia chinh thira 849 t& ban dd 16 da tach 5 1an con lai
14m?, nhung thuc té dién tich con lai cta thira 849 1a 264m? (bao gém thtra 90 ba A

7



str dung va thira 106). Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi P xac
dinh nam 2004 ba P c6 dugc ba T tang cho thira 1916 va thira 1915 to ban d6 16,
phudng M§ Xuén, thanh phd Pha My, tinh Ba Ria-Viing Tau. Dién tich thira 1916 1a
khoang 324m? vé4i cac canh ngang 12.4m, dai 26,36m. Dién tich thira 1915 khoang
595m?, v6i cac canh ngang 20,9m, dai 28,7m. Tur khi dugc ting cho dén nay ba P su
dung on dinh, khong trA chap vdi ai vé rA gidi. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ba Ta Thi P T3, 6ng V6 Pham Truong L, 6ng Pham T2, 6ng Tran Minh N déu
xac nhan st dung dung vi tri va dién tich cac thira 1472, 2466, 2645 to ban dd 16, co
ngudn gdc tach ra tir thira 849, to ban do 16. Tai bién ban xac minh rA gidi dat va
hién trang st dung dat ngay 03-01-2006 ctia Vin phong dang ky quyén sir dung dat
huyén Tan Thanh thé hién “do qua trinh do dac ban dau ving chu va phan dién tich
chtra ra lam dudng mon lién thon khong thé hién rd rang. Nén thira dat va dudng mon
c6 chénh 1€ch so voi hién trang thura dat dang str dung ¢ thuc té. Chu sir dung dat va
cac ho tr can xung quA dong ¥ va khong khiéu nai theo so do thira dat thé hién &
trang sau”. Tai so dd vi tri kém bién ban xac minh ngay 03-01-2006, thé hién dién
tich céac thira 1916 dién tich 324m?, thira 1472 dién tich 489m?, thira 1915 dién tich
595m?, thira 2466 dién tich 971m2, thira 2465 dién tich 148m?, thira 849 con lai
260m2. Nhu vay co thé xac dinh khi thuc hién tha tuc tich thira 1916, dién tich thue
té 324m? nhung hd so thé hién dién tich 499m?2. Thura 849 ba Tran Thi T duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén c6 quyén chuyén nhuong dbi v4i phan dién
tich 260m? con lai cta thira 849 to ban d6 16, theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai
2013.

Bi don ba T xac dinh khong biét gi vé viéc chuyén nhuong 150m? thira 849 cho
ba A. Ba T xdc nhan c6 ky hop dong theo y€u cau cua 6ng T2. Tuy nhién, ba T xac
dinh dong y voi yéu cau cua ba A vé viéc cong nhan hop dong viét tay, cong nhan
cho ba A dugc quyén sur dung dién tich 150m? thira 849, to ban d6 16, phuong My
Xuan do di chuyén nhuong va ba A lam nha ¢ 6n dinh. Ong Pham T2 xac nhan 1oi
trinh bay cua ba A vé viéc ong va ba T chuyén nhuong cho ba A dién tich dat 150m?
(5mx30m), thudc mot phan thira 849, to ban d6 16, phuong My Xuan, thanh phd Pha
M7, tinh Ba Ria-Viing Tau. Do dé, c6 thé xac dinh dugc hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat gilta ba A va ba T ngay 01-3-2014 1a c6 thyc va viéc ba T khai
khong biét vé hop dong 1a khong co co s6. Do do, ba Tran Thi T phai c¢6 nghia vu d6i
v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 01-3-2014.

[3.1.2] Vé hinh thtic hop dong Nguyén don ba Chau Thi Kim A xac dinh ngay
01-3-2014, ba A c6 nhan chuyén nhuong ciia ba Tran Thi T dién tich dat 150m?
(5mx30m), thuéc mot phan thira 849, to ban do 16, phuong My Xuén, thanh phd Phu
My, tinh Ba Ria-Viing Tau. Hai bén c6 1ap “Gidy sang nhuong chuyén dét” thé hién
noi dung thoa thuén trén. BaTva Ong T2 cung x4c nhan dong ¥ v4i yéu cau clia ba A
vé viéc cong nhan hop ddng viét tay ngdy 01-3-2014, coéng nhan cho ba A duoc
quyén st dung dién tich 150m? thira 849, to ban dd 16, phuong My Xuan do da
chuyén nhugng, nhén tién chuyén nhuong cua ba A va ba A 1am nha & 6n dinh tir
nam 2014 dén nay. Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013 thi
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat viét tay ngay 01-3-2014, giira ba T véi
ba A 1a vi pham vé hinh thtrc hop ddng. Tuy nhién, ba T, dng T2 déu x4c nhan da
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nhan du tién chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba A va di ban giao dat cho ba A
su dung 6n dinh tir nam 2014 dén nay. Can cu Piéu 129 B6 luat dan su co thé xac
dinh cac bén da thyc hién hon 2/3 nghia vu ctia hop dong. Do dé, hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay 01-3-2014 gitta ba Tran Thi T voi ba Chau
Thi Kim A 1a ¢6 hiéu luc phap luat.

[3.2] Xét yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dét sb 4590 quyén sb
03TP/CC-SCC/HDGD ngay 21-8-2019, tai Véan phong cong chitng Chan Phong, thi
thay:

Tai don khoi kién nguyén don ba A xac dinh do thura 849 da nhap vao thua 2518
va thtra 820 to ban d6 16, phuong My Xuéan. Do d6, nam 2019 ba A yéu cau ba T,
6ng T2 ky hop dong tang cho quyén st dung dat thira 2518 dé thyuc hién thu tuc tach
150m? d3 nhén chuyén nhuong nim 2014 cho ba A. Tuy nhién, qua trinh t6 va tai
phién toa ba A xac dinh thtra 2518 va 820 1a tai san riéng cua ba T, 6ng T2 va ba A
khong trA chap d01 v6i hai thura nay. Viée ba A ky hop ddng ting cho quyén st dung
dat 4590 quyén sb6 03TP/CC-SCC/HDGD ngay 21-8-2019, tai Van phong cong
chting Chan Phong ddi véi thira 2518 1a dé bao dam viéc ba T, dng T2 thuc hién
chuyén nhugng dién tich 150m? thira 849. Ong T2 ddng thoi xac nhan viéc ky hop
d6ng ting cho thira 2518 chi dé bao dam chuyén dién tich 150m? da chuyén nhuong
trude d6, khong c6 vie ba T tang cho ba A dién tich thira 2518. Cac tai liéu hd so thé
hién thta 2518, 820 1a cac thira dat doc lap voi thura 849. Do do, co thé xac dinh
duoc hop dong ting cho quyén st dung dat s6 4590 quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD
ngay 21-8-2019, tai Vin phong coéng ching Chan Phong 13 v6 hiéu do gia tao theo
quy dinh tai Piéu 124 Bo luat dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da giai thich quyén yéu cau giai quyet
hau qua hop dong vO hiéu. Tuy nhién, cac duong su khong yéu cau giai quyet hau
qua ctia hop dong vo hiéu. Do d6, Hoi dong xét xtr khong xem x¢ét giai quyet hau qua
hop ddng v hiéu. Tai phién toa nguyén don thay d6i yéu cau khéi kién ve viée tuyén
huy hop ddng ting cho quyén st dung dat sé 4590 quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD
ngay 21-8-2019, tai Van phong cong ching Chén ‘Phong. Xét thiy hop dong tdng cho
s6 4590 d3 vo hiéu nén huy hop dong 1 can thiét nén chdp nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[3.3] Xét yéu cau cuia nguyén don cong nhén dién tich 150m? da nhan chuyén
nhuong cua bi don, thi thay:

Nhu d3 phan tich & muc [3.1], hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Tran thi T v&i ba Chau Thi Kim A ngay 01-3-2014, dbi v6i dién tich 150m? thudc
mot phan thira 849, to ban do 16, phudng My Xuan, thanh phé Phit My, tinh Ba Ria-
Viing Tau c6 hiéu luc phap luat. Dién tich 150m? mot phan thira 849 to ban do 16,
hién nay 1a thira 90 t& ban d6 26, phudng My Xuan tai ban do dia chinh dugc S¢ Tai
nguyén méi truong xac nhan nam 2015. Tuy nhién, theo so d0 vi tri ngay 22-4-2024,
cua Trung tam k¥ thudt tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau thira 90, to
ban do 26, phuong My Xuan c6 dién tich thuc té 137,1m2. Do do, chép nhan yéu cau
ctia nguyén don, cong nhan cho ba Chau Thi Kim A dugc quyén sir dung dién tich



137,1m? thudc thira 90 t& ban dd 26, theo so dd vi tri ngdy ngay 22-4-2024, cua
Trung tam ky thudt tai nguyén va mai truong tinh Ba Ria-Viing.

- [2] Vé chi phi t6 tung: Tai phién toa nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi
to tung do do ghi nhan sy tu nguyén cuia nguyén don.

[3] V& an phi: Can ctr khoan 4 Diéu 26 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQHI16 ngay
30 thang 12 nam 2016, ba Tran Thi T 13 nguoi cao tudi nhung khong cé don yéu cau
dugc mién an phi nén phai chiu 4n phi dan sy khéng c6 gia ngach 300.000 ddng.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir cac Pieu 28, 35, 39, 147, 273 BJ ludt To tung dén sy. Cac bicu 117,
129, 124, 500, 501, 502, 503 B0 lut dan sy nam 2015, Piéu 167, khoan 3 Diéu 188
Luat dat dai nam 2013.

Dinh chi yéu cau nguyén don vé viée budc ba Tran Thi T ¢6 nghia vu giao gidy
ching nhan quyén su dung dat BX 971107 sO vao s6 CH09426, do UBND huyén Tén
Thanh cap, ngay 04-11-2014 va yéu cau cong nhan ba Chau Thi Kim A dugc quyén
s dung do1 voi dién tich 150m? mot phan thira 2518, 820 to ban do 16, phuong My
Xuén, thanh pho Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia bd Chau Thi Kim A doi v6i ba Tran Thi T
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat, hop dong tang cho
quyén s dung dat”.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay ngay 01-3-
2014, gitta ba Tran Thi T voi ba Chau Thi Kim A, ddi voi mot phan thira 849 to ban
dd 16, xa M¥ Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria-Viing Tau, nay la thira 90, t& ban
d6 26, phuong My Xuan, thanh phd Phtt My, tinh Ba Ria-Viing Tau 1a c6 hiéu luc
phép luat.

Cong nhan cho ba Chau Thi Kim A dugc quyén str dung dién tich 137 ,Im?
thudc thira 90 to ban do6 26, duoc danh dau tur cac diém 8, 3, 4, 7, 8 theo so do vi tri
ngay ngay 22-4-2024, ctia Trung tam ky thuat tai nguyén va méi treong tinh Ba Ria-
Ving.

Ba Chau Thi Kim A c6 quyén, nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc
hién thii tuc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat di véi dién tich 137,1m? thudc
thira 90 t& ban do 26, duoc danh dau tir cac diém 8, 3, 4, 7, 8 tai so do vi tri ngay
ngay 22-4-2024, ciia Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria-Viing
theo quy dinh.

Huy hop dong ting cho quyén st dung dat so 4590 quyén sb 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21-8-2019, tai Van phong cong chirng Chan Phong, gitta ba Tran
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Thi T v6i ba Chéau Thi Kim A, 6ng Pham T2 d6i v6i thira 2518, to ban d6 16, phuong
My Xuan, thanh pho Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

_2.Vé chi phi t6 tung: Ba Chau Thj Kim A ty nguyén chiu toan bo 15.000.000
dong (muoi lam T2¢u dong), ba A da ndp du.

3. An phi dan sy so tham: cin ct khoan 4 diéu 26 nghi quyét
326/2016/UBTVQH16 ngay 30 thang 12 nam 2016, cia Uy ban thuong vu quoc hoi

Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi
toa an”

~ Ba Tran Thi T phai ndp an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (hai trim nghin
dong).

Tra lai cho ba Chau Thi Kim A s tién 600.000 dong tam mg an phi d3 ndp theo
bién lai thu tién s6 6470 ngay 07-10-2022 va 2855 ngay 07-12-2023, tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh pho Pha My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. Quyén khang cao: Duong sw ¢0 mdt tai phién toa co quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé y€u cau Toa an nhén dén tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xir lai vu an theo thu tuc phuc thim. Puong sy vang mit tai phién toa
tho1 han khang cdo 1a 15 ngay tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém
yét cong khai.

5. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh &n dan su.

(Pinh kém ban an 1a so d6 vi tri 22-4-2024, cta Trung tam ky thuat tai nguyén va
moi truong tinh Ba Ria-Viing)

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND thanh ph$ Pha My;
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Chi cuc THADS thanh phd Phu My; (44 ky)
- Luu ho so.

Huynh Thanh Tra
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