TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 441/2026/DS-PT
Ngay: 16 - 9 - 2026

V/v tranh chp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xw phiuic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Anh.

Ong Lé Trac Lam.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Tham tra vién TAND
tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2026 tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 174/2026/TLPT-DS ngay 15/6/2026
vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat”. Do Ban an dan su so tham sd
31/2026/DS-ST ngay 09 thang 3 ndm 2026 ciia Toa an nhan dan khu vuc 11- Dik
Lék bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 386/2026/QDXX-PT
ngdy 04/8/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 436/2026/QD-PT ngay
28/8/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ma Tién D, sinh nam 1940; dia chi: Thon Q, phuong
T, tinh Pak Lik. Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Huy V, sinh nam 2001; dia chi: Khu
phé H, phuong T, tinh Dk Lik. (Theo van ban uy quyén ngay 19/8/2026). Co
mat.

2. Bi don: C)ng HO Quéc N, sinh nam 1976; dia chi: Thon Q, phuong T,
tinh Pak Lak. Vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba V3 Thi G, sinh nim 1945; dia chi: Thon Q, phuong T, tinh Pak
Lak. Ving mat.

3.2. Ba Duong Thi Thuy K, sinh nam 1978; dia chi: Thon Q, phuong T,
tinh Pak Lak. Vang mit.

3.3. Ong H6 Van K1, sinh ndm 1947 va ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1953;
dia chi: Thon Q, phuong T, tinh bik Lak. Co don dé nghi xét xu Véng mat.



4. Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Ma Tién D.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, nguyén
don éng Ma Tién D va nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay ndi dung nhw sau:

Vo chéng ong Ma Tién D, ba V5 Thi G 1a chu sir dung thira dat s6 27A, to
ban d6 302A, dia chi tai thén Q, xa H, huyén P (cii), nay thuoc phuong T, tinh
Dék Lik. Qua4 trinh st dung thi giita nha 6ng D, ba G va nha dng H6 Qudc N ¢
tranh chip vé ranh gidi tai vi tri 7-8-9 cta so dd thira dat trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cip cho vo chong ong D. Trude day vao thoi diém nim
2005, giira nha éng D va nha 6ng H6 Vin K1 (cha 6ng HO Qudc N) di timg giai
quyét tranh chap ranh gidi lién ké nhung 14 tai vi tri 10-11-12 ciia so d6 thua dat;
vi tri nay khac véi vi tri hién nay dang tranh chap véi nha 6ng H6 Qudc N. Dbi
v6i tranh chép ranh gidi voi nha H6 Quéc N thi cy thé nhu sau:

Gia dinh 6ng H6 Qubc N di xay dung nha 1an qua dat nha ong D 1a 3 tic,
xay cot phia bén trong (tir ngoai duong di nhin vao) sang phan dat va xay tuong
phia trén 14n chiém sang khong gian nha ong D. Viéc xay dung lam anh huong 1a
nudc mua tat qua tudng va chdy vo vach nha 6ng D. Thoi diém 6ng N xay dung
nha thi gia dinh 6ng D c6 béo chinh quyén dia phuong nhung dia phuong noi
khong giai quyét dugce va huéng dan ong D khai kién tai Toa.

Nay 6ng Ma Tién D khoi kién yéu cau ong H6 Qudc N phai thao d& cot,
tuong di 1an sang dat nha ong D va tra lai cho 6ng D phan dién tich dat bi lan
chiém khoang 03 tac dat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don Ho6 Quoc N trinh bay
noi dung nhuw sau:

Vo chdng 6ng Ho Qudc N, ba Duong Thi Thay K dugc cha me 1a 6ng Ho
Vin K1 va ba Nguyén Thi L cho sir dung thira dat s6 1446, t& ban dd sé 278C,
toa lac lai thon Q, xa H, huyén P (cii), nay thudc phuong T, tinh ik Lak. Qua
trinh str dung dét thi nim 2016 vo chong cit nha & cip 4, dén ndm 2023 thi xay
tang. Thoi diém bat dau xdy nha tir nam 2016 thi nha 6ng D khong c6 tranh chap,
can tré gi. Pén nam 2023 khi nha 6ng x4y tang thi 6ng D mdi tranh chap, co don
khiéu nai giri dén UBND x& H (cii) nhung UBND x4 déu giai quyét bac bo.

Nay 6ng Ma Tién D khoi kién cho rang gia dinh ong 1an chiém dét ctia nha
ong D 1a khong c6 can ctr. Cong trinh xay dung nha ctia 6ng khong anh huong gi
dén nha 6ng D nén 6ng khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua éng D.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi G thong nhat véi trinh
bay cua nguyén don 6ng Ma Tién D.



* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Thay K, 6ng Ho
Vin K1, ba Nguyén Thi L théng nhat véi trinh bay cta bi don 6ng HO Qudc N.

Tai Bin dn din sw so tham sé 31/2026/DS-ST ngay 09/3/2026 ciia Toa dn
nhéin din Khu vie 11 - Dik Lik dd quyét dinh:

Cin cir vao: Cac diéu 227, 228 cta Bo luat t6 tung dan su. Cac diéu 163,
175, 176 clia BO luat Dan sy. Cac diéu 170, 203 ctia Luat Dat dai nim 2013.

Tuyén xir: Khéng chdp nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ma
Tién D.

Ngoai ra Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén
khang céao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 16/3/2026, nguyén don 6ng Ma Tién D khang cdo dé nghi Toa an nhan
dan tinh Dak Lik xem xét stra Ban an dan su so tham s6 31/2026/DS-ST ngay 09
thang 3 nam 2026 cta Toa an nhan dan khu vyc 11- Pak Lak, theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pdk Lék tham gia phién toa trinh bay
¥ kién: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, Thim
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su da tuan thi dung cac quy dinh
ctia phap luit t6 tung dan su. V& noi dung: Xét khang cao cua nguyén don ong
Ma Tién D 1a khong c6 cin cit. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1
Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don
6ng Ma Tién D, gilt nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chig cur da dugc tham tra tai phién toa; can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xé&t dﬁy du, toan dién cac tai liéu,
chtng cwr, 101 trinh bay cta duong su va ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét
xUr nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung:

[1.1] Khang cdo ctia nguyén don 6ng Ma Tién D trong han luat dinh va 6ng
D dugc mién ndp tién tam Gng an phi phuc tham, nén khang cao hop 1¢. Do do,
vu 4an duoc giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Xét su vang mat ctia duong su tai phién toa: Bi don 6ng Ho Qubc N va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Vo Thi G, ba Duong Thi Thuy K déu
Véng mat tai phién toa 1an tht hai miac du da dugc Toa an triéu tap hop I¢, khong
vi su kién bat kha khang hay tré ngai khach quan; can cur vao Diéu 296 Bo luat
T tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét x{r vu an.

[2]. Xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Ma Tién D, thiy rang:

[2.1] V& ngudn gbe dat va can ctr xac dinh quyén str dung dét gitra cac bén:



Ong Ma Tién D va ba V5 Thi G duoc ty ban nhan dan huyén P cp Gidy
chtng nhan quyén st dung dét s6 BI 501964, vao s6 cap GCN s6 CH 00136 ngay
17/9/2012 dbi véi thira dat 27A, to ban d6 sb 302A, dién tich 250 m? tai thén Q,
xa H, huyén P, tinh Phu Yén.

Ong Hb6 Qudc N sir dung 16 dat c6 ngudn goc tir thira dat duoce cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BI 521150, vao s6 cap GCN sb CH 00053 ngay
05/5/2012 cho dng H6 Van K1 va ba Nguyén Thi L.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 6ng Ma Tién D thira nhan nha cua
ong duoc xay dung trudce, nha ong N dugc xay dung sau vao nam 2016. Khi 6ng
N bat dau dit mong xay nha thi 6ng D khong c6 tranh chap, dén nam 2023, khi
6ng N xdy thém tang thi tranh chip méi phat sinh. Ong D cho rang gitta hai nha
con 03 tac dat do 6ng chira lai dé thoat nudéc mua nhung ranh giéi nay khong
duoc co quan c6 thAm quyén xac nhan, ciing khong c6 cin c thé hién hai bén 1a
nhing nguoi str dung dat lién ké da thong nhat xac dinh ranh gi6i nhu 6ng D trinh
bay.

[2.2]. Can ci&r vao két qua xem xét, tham dinh tai chd va do dac ngay
29/10/2025 (buit Iuc sé 122-124) va ban vé mit bang hién trang nha dat ngay
29/10/2025 (buit luc sé 127) xac dinh hién trang str dung dat ctia ho ong D va dng
N phutl hop véi ranh gidi theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat; khong c6 su
chdng 14n dién tich giita hai bén va dién tich dat ong D dang st dung khong thiéu
so voi dién tich duoc cép. Két qua xem x¢ét, tham dinh tai chd cling thé hién, mong
nha 6ng D va mong nha 6ng N déu 1a méng da kién cd; hién trang xay dung giap
mi nhau; gitta tuong nha 6ng N va tudng nha 6ng D c6 khoang trong, bé rong tir
0,10m dén 0,29m, chiéu dai khoang 5,88m dén 5,80m, dién tich duoc x4c dinh
khoang 0,28m2. Mat khac, tai cac bién ban lam viéc (buit luc sé6 64-66) va bién
ban xac minh ngay 19/10/2023 (it luc s6 63) ciia Uy ban nhan dan x3 H thé hién
hai vach nha Ia hai vach riéng biét; vach nha 6ng N duoc xay dung theo phuong
thang dtng, khong ng vé phia nha, dat ciia ong D va khong co viéc dong cbt pha
tru bé tong lan chiém khong gian thudc phan dat ciia ong D. Piéu nay phu hop
voi két qua xem Xxét, tham dinh tai chd va do dac ngay 29/10/2025 cia Toa an.

Nhu vdy, viéc ong D cho rang phan dién tich dat dang tranh chap thudc
quyén str dung ctia éng 1a khong co co sd. Toa an cdp so tham khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ong vé viéc budc ong Hb Quéc N phai thdo do cot, tuong
d3 14n sang dat nha 6ng va tra lai cho 6ng Ma Tién D phan dién tich ¢4t ma 6ng
cho rang bi 1an chiém khoang 03 tac 14 c6 cin cu.

[3]. Tt nhitng phén tich va nhan dinh trén, xét thiy ndi dung khang céo cua
nguyén don 6ng Ma Tién D 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan, nén can giir nguyén



Ban 4n dan su so tham s6 31/2026/DS-ST ngay 09/3/2026 cta Toa an nhan dan
Khu vyc 11 - Dik Lik.

[4]. V& an phi phiic thim: Do 6ng D 14 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi
dan su phic tham theo quy dinh.

[5]. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét va da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Ma Tién D. Giit nguyén
Ban 4n dan sy so tham sb 31/2026/DS-ST ngay 09/3/2026 ctia Toa an nhan dan
Khu vue 11 - Dk Lak.

Can ctt khoan 1 Diéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Ma Tién D, vé viéc
yéu cau 6ng Ho Qudc N phai thao d cot, tudng di 1an sang dat nha ong va tré lai
cho 6ng Ma Tién D phan dién tich dat ma 6ng cho rang bi 14n chiém khoang 03
tac.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Ma Tién D phai chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do dac va dinh gia 13 5.424.000 dong (Ném triéu bon tram hai
muoi bon nghin dong). Puoc khau trir vao sd tién 5.424.000 déng (Ndam triéu bon
tram hai mwoi bon nghin dong) da ndp tam Gng.

3. V& an phi: Ong Ma Tién D dugc mién toan bo tién an phi dan sy so thim
va &n phi dan su phuc tham.

4. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
dan dan sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6 Diéu 7,
Diéu 36, Diéu 72 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 34 Ludt Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhdn: . N , o , N
- VKSND tinh ik Lik: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM

- TAND Khu vuc 11 — Bik Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 11 — Pik

Lék;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

(i ky)

Nguyén Thi Nhung



