TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 31/2023/DS-PT
Ngay 23/6/2023
VIV “Tranh chap vé quyén sur dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Trung Thyc.

Céc tham phan: Ba Vi Thi Nga.
Ong Truong Quang TA.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén B4 Thuan - Thu ky vién chinh Toa &n nhan
dan tinh Hung Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ba Nguyén Thi Anh -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 5 va 12 thang 7 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan
dan tinh Hung Yén xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 46/2022/TLPT-DS
ngay 25 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”.

Do ban an dén su so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Kim DBong, tinh Hung Yén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 15/2023/QD-PT ngay 27 thang 3

nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi Ch - Sinh nim 1968; HKTT: Thén A, xa T, huyén
K, tinh H.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1970; HKTT: Thon A, xa T,
huyén K, tinh H.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi D, sinh nim 1977;
HKTT: Thon A, xa T, huyén K, tinh H.

4. Nguoi 1am chirng: Ong Hoang Van D, sinh nim 1967; HKTT: Thon A, x&
T, huyén K, tinh H.

5. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Ngoc D — bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cac 161 khai, nguyén don Ba P Thi Ch trinh bay:

Gia dinh ba c6 thira dat sb 196 t& ban d6 s6 25 ¢6 téng dién tich 1a 181 m? tai
Thon A, xa T, huyén K, tinh H. Nguén géc cta thtra dét trén 1a vao khoang cudi
nam 2001 ba mua cua gia dinh Ong Hoang Vin D, sinh ndm 1967 va ba Tran Thi
Hau, sinh ndm 1972 & cung thon véi tong s tién 1a 100.000.000 déng. Tuy nhién
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tai thoi diém chuyén nhuong thi hai bén chi viét tay gidy chuyén nhuong dat cho
nhau va chua tién hanh 1am thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat tai
co quan c6 thim quyén. Pén nim 2013 Uy ban nhan dan xi T, huyén K, tinh H
tién hanh do dac lai theo du 4n cia VLAP nén dén ngay 19/8/2013 ba va gia dinh
Ong D d tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén theo
quy dinh cta phép luit tai co quan c6 thim quyén. Ngay 31/12/2014 ba da duoc
Chu tich UBND huyén K, tinh H cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat theo s6: CHO1125, tai thira s6 196 to
ban dd sb 25 ¢o tong dién tich 12 181 m®. Cu thé cac canh nhu sau: Phia dong tiép
giap v6i duong mang cta thon rong 10,5 m; Phia nam tiép giap voi duong thon dai
17,8 m; Phia ty tiép gidp v6i ho gia dinh 6ng Ly Van T va ba Vit Thi U rong 11
m; Phia bac tiép giap voi ho gia dinh Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D dai
17,8 m. Trong qua trinh sir dung thi gia dinh ba va gia dinh Ong D, ba D khong c6
tranh chap gi. Thang 7 nam 2020, ba di vao Mién Nam tham anh trai, gia dinh Ong
D, ba D ¢ nha tién hanh xdy dung cong trinh phy da tu ¥ ph4 tudng bao cia nha ba
va lan chiém dién tich dét cta gia dinh ba cu thé: Phia dong tiép giap v6i duong
mang ctia thon rong 1,6 m; Phia tdy tiép giap voi ho gia dinh 6ng Tuyén va ba Uy
rong 0,80 cm, chay dai hét thira dat 1a 17,8 m. Tong dién tich dat cua gia dinh ba bi
gia dinh Ong D, ba D 14n chiém vao khoang 21m? dét tri gia 25.000.000 dong "Hai
muoi lam triéu dong”. Gia dinh ba da lam don dé nghi Uy ban nhan dan xa T,
huyén K, tinh H xem xét giai quyét. Chinh quyén dia phuong giai quyét va hoa
giai tai co s¢ nhiéu lan nhung khong thanh. Nay ba dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
K, tinh H budc gia dinh Ong D, ba D phai tra lai cho gia dinh ba D tich dit da lan
chiém.

Trong qua trinh gidi quyét vu &n, ba thay do6i yéu cau: P& nghi Toa an budc
gia dinh Ong D, ba D phai tra lai cho gia dinh ba 17,9 m* dit theo nhu bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 03/12/2021 ¢6 so d6 hién trang vi tri tranh chap
kem theo.

Vé an phi va chi phi thAm dinh, dinh gia di véi thira dat dang tranh chap va
cac chi phi khac lién quan dén viéc giai quyét vu an: Ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Nhitng nguoi duge Ba D6 Thi Ch ty quyén gom 6ng Tran Vin H; 6ng Tran
Pai Ph va 6ng Pang Dinh Ph, thudc Cong ty ludt TNHH K - DPoan luat su thanh
phé H tham gia t6 tung déu nhat tri véi quan diém cta Ba Ch.

Bi don Ong Nguyén Ngoc D va ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la
ba Hoang Thi D thong nhat trinh bay:

Vé nguon gbc thira dat ma gia dinh 6ng, ba dang quan 1y, st dung: Khoang
cubi nam nam 1995, gia dinh 6ng ba mua cua gia dinh Ong Hoang Van D, sinh
nim 1967 & cung thén. Khi mua ban hai bén chi viét gidy tay cho nhau khéng xac
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dinh dién tich thira dit va cac canh cua thia dat va cling khong lam thu tuc chuyén
nhuong tai co quan Nha nudc ¢6 thAm quyén. Sau nay gia dinh 6ng ba da bi that
lac mét gidy mua ban dat véi gia dinh Ong D nén ong ba khong thé cung cp dugc
cho Toa 4n. Hai bén chi thoéa thuin véi nhau, dat ma Ong D ban cho ong ba tur buc
tuong nha Ong D 1én phia Bic, con tir birc tudng xudng phia Nam 13 dat cua gia
dinh Ong D, chiéu ngang cua thira dit 14 theo mat duong. Nam 1998, dng ba xay
ba gian cong trinh phu lop ngéi phia sau thira dét, phia Bic giap gia dinh ong Son
va sau ndy ong Son ban lai cho gia dinh ba Ban, phia Nam giap dét gia dinh Ong D
va sau nay Ong D lai tiép tuc ban hét phan dat va nha cho gia dinh Ba Ch, ban nim
nao va dién tich bao nhiéu thi 6ng ba khéng biét. Nam 2006, gia dinh dng ba xay
03 gian nha ong d6 tran kién c6. Ong ba xac dinh, sau khi gia dinh ong ba va gia
dinh Ba Ch mua dat cua Ong D thi ranh giéi dat giira hai gia dinh dugc xac dinh
bang btrc tudng ma gia dinh Ong D d4 x4y tir trude khi ban dat cho Ba Ch va hai
bén sir dung khong co tranh chap gi. Hién nay thira dat ma ong ba mua cua gia
dinh Ong D chua dugc co quan c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Khoang thang 9/2020, gia dinh ong ba sira chira lai cong trinh phy, tai thoi
diém d6 Ba Ch khong c6 nha, 6ng ba da goi chi Nguyén Thi Tr (12 con géi cta Ba
Ch) xudng dé xac dinh méc gidi thi chi Trinh c6 néi mdc dén dau thi lam dén day
nén 6ng ba van tién hanh sira chira cong trinh phu. Khi 6ng ba sira chira céng trinh
phu xong thi Ba Ch & Mién Nam vé khong c6 y kién gi. Pén khoang nira thang sau
thi Ba Ch lam don guiri ra UBND xa T xac dinh gia dinh 6ng ba da xay dung cong
trinh phy va da ty y pha tudng bao dé lan chiém dat cua gia dinh Ba Ch. Sau d6
duoc UBND x3 T tién hanh hoa giai nhung khong dugc. Nay Ba Ch dé nghi Toa
an giai quyét budc gia dinh 6ng ba phai tra cho gia dinh Ba Ch dién tich dat 17,9
m? theo nhu bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 03/12/2021. Quan diém cua
ong ba khong dong y véi yéu cau ciia Ba Ch. Ong ba dé nghi Toa an tién hanh Xéac
minh va giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi va chi phi thAm dinh, dinh gia di véi thira dat dang tranh chap va
cac chi phi khac lién quan dén viéc giai quyét vu an: Ong ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Ngudi lam ching Ong Hoang Viin D trinh bay:

Vé ngudn gdc cua hai thira dit ma gia dinh 6ng trudc day da ban va chuyén
nhugng cho gia dinh Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch 1a do gia dinh 6ng dugc Nha
nudc cép cho dé su dung, vé dién tich va cac canh cta hai thira dét nay nhu thé nao
do thoi gian ban va chuyén nhuong da l1au nén 6ng khong con nhd.

- Khoang nam 1995, gia dinh 6ng c6 ban mot phan dién tich dat cho gia dinh
Ong D, ba D cy thé 1a: 06m mit duong phia truéc va 06m phia sau, con tong dién
tich 1 bao nhiéu m? dét thi hai bén khong xac dinh. Khi mua ban thi hai bén ti do
dat va chi viét gidy tay cho nhau chir khong 1am thi tuc chuyén nhwong tai co quan
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Nha nudce c6 tham quyén. Sau khi ban dét cho gia dinh Ong D, ba D thi ciing vao
nam 1995 gia dinh 6ng tién hanh x4y dung nha va tudng bao xung quanh, khi xay
thi phan mong nha va phan mong tuong bao cua gia dinh dng da bi xay lan sang
phan dat cua gia dinh Ong D, ba D cu thé 13 bao nhiéu cm thi dén nay ong ciing
khong con nhd. Vi phan méng nha va phin mong tudng bao cua gia dinh dng cé bi
xay lan sang phan dit cua gia dinh Ong D, ba D nén gia dinh 6ng va gia dinh Ong
D, ba D d3 thoa thuan 13 gia dinh 6ng s& tra cho gia dinh Ong D, ba D 01m mat
duong phia trude cho nén gia dinh Ong D dugc quyén so hitu 07m mit dudng phia
truéc va 06m phia sau. Tuy nhién hai bén chi thoa thuin bang miéng khong thiét
1ap van ban gidy to gi voi nhau, sau d6 hai bén da nhat tri str dung va khong ai c6 ¥
kién tranh chép gi. Ong xac dinh trudc day gia dinh ong xay nha dat mong nha 1a
moéng can, mong nha rong khoang 80cm va xay tuong can & gitra.

- Bén nam 2001, gia dinh 6ng lai ban hét phan dat va nha cho gia dinh Ba Ch.
Khi mua ban thi dng va Ba Ch thoa thuan gia dinh 6ng ban toan bo nha dét cho gia
dinh Ba Ch tir méng tuong nha va tudng bao xung quanh giap phan dién tich dat
cua gia dinh Ong D, ba D trd lai chir khong c6 thoa thuan vé dién tich dat va cac
canh cta thira dat nhu thé nao. Sau khi gia dinh 6ng ban dat cho gia dinh Ong D,
ba D va gia dinh Ba Ch thi giita hai bén gia dinh khong xay ra tranh chap gi ma chi
thoi gian gan day hai bén gia dinh méi xdy ra tranh chip. Sau khi hai bén gia dinh
xay ra tranh chap thi con nudi cia Ba Ch ¢ dén gia dinh 6ng xin ky xac nhan noi
dung ghi trong gidy xac nhan ngay 29/12/2020 va ngay 01/01/2021. Ong xéac dinh
ndi dung ghi trong gidy xac nhan ngay 29/12/2020 va ndi dung ghi trong gidy xac
nhan ngay 01/11/2021 cua gia dinh Ba Ch 1a ding sy that. Theo 6ng dugc biét sau
khi 6ng ban dét cho gia dinh Ba Ch thi Nha nudc tién hanh lam duong di lay mot
phan dién tich dat cua gia dinh Ba Ch dé 1am duong cu thé 1dy bao nhiéu m? thi
ong khong nam dugc. Ong xac dinh ndi dung 6ng da trinh bay trén 1a dung su that
néu sai ong hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat. Do diéu kién cong viéc
ctia 6ng nén néu Toa an tién hanh triéu tap lay 10 khai, mé phién hop va dua vu 4n
ra xét xu, ong xin duoc tir chdi tham gia t6 tung va dé nghi Toa an giai quyét, xét
XU vu an Véng mat ong.

*Ngay 11/02/2022 Toa 4an tién hanh xac minh tai phong Pang ky dat dai
huyén Kim Pong vé ngudn gdc thira dat ciia gia dinh ba Nguyén Thi Chinh dugc
phong Piang ky dat dai cung cap: Theo ban dd nam 1993 thira dat s6 525, to ban d6
s6 7, dién tich 181m’ dugc dung tén Ong Hoang Vian D. Dén ngay 19/8/2013 gia
dinh Ong Hoang Vin D da chuyén nhuong thira dat trén cho gia dinh Ba P Thi
Ch, sinh ndm 1968 ¢ Thon A, xi T, huyén K, tinh H. Hai bén da thiét 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, theo ndi dung ctia Hop dong thi gia dinh
Ong D da chuyén nhuong toan bd thira dét sb 525, to ban do sb 7, dién tich 181m>.
Ngay 31/12/2014 gia dinh Ba Ch da dugc Uy ban nhan dan huyén Kim Pong cip
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat theo sb: CHO1125, tai thira s6 196, to ban d sb 25, dién tich 181m?* Vin
phong Pang ky dat dai huyén Kim Pong xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén
su dung dét cho gia dinh Ba Ch la dam bao vé trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat. Tuy nhién theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat dd cip cho gia dinh
Ba Ch va theo ban d6 VLAP thi kich thuéc cac canh clia thira dat va dién tich dét
c6 su bién dong, dé nghi Toa an cin ctr vao ndi dung trén dé giai quyét vu 4n theo
quy dinh cua phap luat.

* Ngay 14/02/2022 Toda &n tién hanh xac minh tai chinh quyén dja phuong vé
ngudn gbc va nhitng ndi dung ¢ lién quan dén qua trinh st dung dat cia gia dinh
Ba Ch va gia dinh Ong D, ba D, dugc dia phuong cung cip: Theo ban d6 299 thira
dat sb 85, t& ban dd sb 10, dién tich 2075m? 12 loai dat ao do ﬁy ban nhan dan xa
quan 1y. Dén nam 1993 gia dinh Ong D dugc ké khai trén ban d6 va so muc ké thé
hién thira dét s6 525, to ban dd sb 07, dién tich 181m? loai dit ONT (dat thd cu)
dung tén Ong Hoang Vian D. Pén nim 1995 gia dinh Ong D duwoc UBND tinh Hai
Hung cép gidy ching nhan quyén st dung dat thé hién tai thira s6 525, to ban dd s6
07, dién tich 181m® ¢6 cac canh nhu sau: Phia Pong tiép giap v6i dudng mang ndi
c6 canh 10,5m; Phia Tay tiép giap véi dat cua gia dinh 6ng Tuyén c6 canh 11m;
Phia Nam tiép giap v6i duong lang co canh 11,8m + 6,0m; Phia Bac giap dat ao
clia tap thé c6 canh 17,8m. Ngoai phan dién tich dét trén gia dinh Ong D con mua
ctia mot phan dién tich dat ao cta tip thé, tai thira s 195, to ban db sb 25, dién tich
138m?” loai dat ONT, chu sir dung 13 gia dinh Ong Nguyén Ngoc D, thtra dit c6 cac
canh nhu sau: Phia Pong tiép giap v6i duong mang ndi co canh 7,3m; Phia Tay
tiép giap véi dat cua gia dinh 6ng Tuyén va gia dinh ba Tring cd canh 5,5m +
1,6m; Phia Nam tiép giap voi gia dinh Ba Ch ¢6 canh 18,8m; Phia Bac giap dét gia
dinh 6ng Ban c6 canh 19,8m. Thura dat s6 196, t& ban do sb 25, dién tich 193m?,
loai dat ONT chu sur dung 1a gia dinh Ba Pd Thj Ch, thtra dét c6 cac canh nhu sau:
Phia Pong giap mang ndi c6 canh 7,8m; Phia Ty giap dat cua gia dinh ba Tring
c¢6 canh 12,8m; Phia Nam giap duong lang ¢6 canh 13,8 m + 3,7m; Phia Béc giap
ho gia dinh Ong D ¢ canh 18,8m. Thira dat cua gia dinh Ong D, ba D va gia dinh
Ba Ch dang sir dung 13 do hai gia dinh d3 nhan chuyén nhuong cua gia dinh Ong
D. Viéc mua bén gitta gia dinh Ong D va gia dinh Ong D, ba D nhu thé nao thi dia
phuong khéng nim duoc vi hai bén gia dinh khong 1am thi tuc chuyén nhuong tai
UBND x4, con gia dinh Ong D va gia dinh Ba Ch d3 1am thu tuc chuyén nhugng
dat cho nhau tai co quan Nha nuéc cé tham quyén chimg nhan. Ngay 31/12/2014
gia dinh Ba Ch da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, con gia dinh Ong
D, ba D chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Theo ban d6 VLAP thira dat cua gia dinh Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch van
gilt nguyén s6 thira va dién tich dat theo nhu t& ban d6 nam 2007. Khi thyc hién du
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an lam dudng giao thong thi Nha nudc khong 14y vao phan dién tich dit cua gia
dinh Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch dé lam dudng. Nay Ba Ch c¢6 don khoi kién
gia dinh Ong D, ba D phai tra lai cho gia dinh Ba Ch phan dién tich ma gia dinh
Ong D, ba D da 14n chiém 1a khoang 21m? dit. Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét
thAm dinh tai chd ddi véi thira dat cua gia dinh Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch thi
c6 canh thira dit cua gia dinh Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch ting va c6 canh lai
giam. Dién tich cua gia dinh Ba Ch ting 9,3m? va dién tich cua gia dinh Ong D, ba
D giam 3,7m? so v&i ban db 2007. Quan diém cua dia phuong dé nghi Toa 4n tién
hanh xac minh va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Qua xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san thira dat gia dinh ba
Chinh, gia dinh Ong D, ba D dang quan 1y, st dung duoc thé hién nhu sau:

- Thira dét cua gia dinh Ba Ch dang quan 1y st dung c6 dién tich 190,3m? c6
cc canh cu thé: Canh phia dong dai 7,69m + 3,79m; canh phia nam dai 7,86m +
2,45m + 3,27m; canh phia tdy dai 12,74m; canh phia bac dai 3,85m + 2,50m +
4,39m + 6,82m + 0,74m. Tri gia 1.200.000 dong/m®. Trén dét c6 nha éng xay kién
cd, san bé tong, cong trinh phy va tudng xay bao.

- Thira dét cia gia dinh Ong D, ba D dang quan 1y st dung c6 dién tich
134,3m? ¢6 céc canh cu thé: Canh phia dong dai 4,57m + 2,93m; canh phia tay dai
6,76 m; canh phia nam dai 0,23m + 3,85m + 2,50m + 4,39m + 6,82m + 0,74m,;
canh phia bac dai 4,09m + 15,58m. Tri gia 1.200.000 dong/m°. Trén dat c6 nha xay
kién cd, san nat gach hoa va cic cong trinh xay dung khac trén dat.

Tai phién tod so thim:

Nguyén don ba D& Thi Chinh va nhitng nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don 1a dng Tran Van Hiéu, 6ng Tran Pai Phong va dng Pang Pinh Phong
théng nhét trinh bay: Yéu cau gia dinh Ong D va ba D phai tra lai cho gia dinh ba
Chinh 17,9m* dit d4 l4n chiém tai Thon A, xi T, huyén K, tinh H.

Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D giit nguyén quan diém tai cac 1oi
khai ma 6ng ba da trinh bay; khéng nhat tri voi yéu cau ciia ba Chinh cho rang gia
dinh 6ng ba di l1an chiém 17,9m” dat. Ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai ban 4n s6 07/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ciia TAND huyén Kim Pong
quyét dinh:

Cin clr cac Diéu 95, 170, 203 Luat Dét dai nim 2013. Diéu 164, 166 va Diéu
199 cua B6 luat Dan su; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 149, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 165 cua Bo luat T tung Dan sy; Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6
326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ba DS Thi Ch kién doi gia dinh
Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D quyén st dung dat.
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- Budc gia dinh Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D phai c6 nghia vy tra
lai 6,7m* dat cho gia dinh Ba B Thi Ch ma gia dinh Ong D, ba D d3 l4n chiém c6
hinh thé 13 BCDEG; c6 tir can nhu sau: Canh huéng dong giap dudng thon BC =
0,31cm; huéng nam giap phan dat cia Ba Ch CD = 0,74m + 6,82m + 4,39m +
2,50m + 3,85m + 0,23m; hudng tay giap gia dinh 6ng ba Tuyén, Uy DE = 0,46¢cm;
hudng bic gidp gia dinh Ong D, ba D EG = 6,61m va GB = 12,02m; hién gia dinh
Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D dang quan 1y va sir dung. (C6 so do kém
theo)

- Budc gia dinh Ong D, ba D phai c6 trach nhiém théo d& tai san di xay dung
trén phan dat da 14n chiém dé tra lai quyén sir dung dat cho gia dinh Ba Ch.

- V& chi phi t6 tung;

+ Budc ba Chinh phai chiu so tién chi phi to tung ddi voi phan yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhan 1a 5.510.0000 dong (Ba Ch di ndp du chi phi to tung).
Budc gia dinh Ong D, ba D phai chiu s6 tién chi phi t6 tung ddi voi phan yéu cau
khoi kién dugce chap nhan 1a: 3.290.000 dong. Péi trir véi so tién tam tng chi phi
t6 tung Ba Ch di ndp 1a 10.000.000 dong theo thong bao ndp tién tam vmg chi phi
t6 tung ngay 13/10/2021 cia Toa 4n nhan dan huyén Kim Pong. Budc gia dinh
Ong D, ba D phai hoan tra lai cho Ba Ch s tién chi phi t tung 1a 3.290.000 dong
ma Ba Ch da ndp.

- V& an phi: Ba P Thi Chinh phai chiu 672.000 dong tién an phi dan sy so
tham. Di trir voi s6 tién tam tng 4n phi ba Chinh da ndp 14 625.000 dong, tai bién
lai 6 0002015 ngay 15/6/2021 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Kim Dong,
Ba Ch con phai ndp tiép 47.000 dong an phi dan sy so thim. Ong Nguyén Ngoc D,
ba Hoang Thi Dién phai chiu 402.000 déng an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu néu cham tra; quyén va nghia vu
thi hanh &n va quyén khang cdo cta duong sy theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, Ong Nguyén Ngoc D cé don dé ngay 21/10/2022,
khang c4o toan bd ban an so tham. Theo Ong D, nim 1995 gia dinh anh Duyét da
xdy phan mong am lan sang phan dét cua gia dinh 6ng. Viéc xdy lan sang nay dén
nam 1998 khi gia dinh 6ng xdy cong trinh phu dao dat thi méi phat hién. Anh
Duyét dong ¥ cat phian mong am nay. Nhung vi s cat mong s& anh hudng dén
cong trinh ctia anh Duyét va tai phan dat nay gia dinh 6ng chi lam san nén 6ng
khong cdt nita ma van cho anh Duyét dé nhd phan méng 4m. Nam 2001, anh Duyét
ban nha dat cho Ba Ch theo diing hién trang twong xay bao quanh va dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dit 1a 181m°. Hién gia dinh Ba Ch dang quan ly
190,3m? 14 thira 8,7m2 ; gia dinh 6ng theo ho so dia chinh 1a 138m? nhung do thuc
té chi con 134,4m* thiéu 3,6m°. Vi vdy 6ng xac dinh khong 1an chiém dat cua gia
dinh Ong D truéc day va Ba Ch sau nay. Viéc anh Duyét khai do méng nha va
moéng tudng xdy sang dit nha ong nén tra cho gia dinh 6ng 1 mét phia trudc 1a

7



khong dung. Vi vay ong khong doéng ¥ voi ban an so thim budc gia dinh 6ng phai
tra Ba Ch 6,7m?. Ong dé nghi bac yéu cau khdi kién ciia Ba Ch va budc Ba Ch
phai thao d& phan mong am hién dang l4n sang dat cua gia dinh 6ng.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Bi don Ong D giit nguyén yéu cau khang cdo, d6i v6i phin méng am ngdi
nha mai bang Ong D trudc day xay nhd trén dat cua gia dinh éng nay Ba Ch dang
quan 1y, 6ng dé nghi giit nguyén hién trang mdc gidi hai bén dang st dung ma
khong yéu cau Ba Ch phai thao dd.

Céac duong sy khong thoa thuin duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh cta
Bo luit t6 tung dan sy, xac dinh dung tu cach cua nhimg ngudi tham gia t6 tung.
Pbi v6i ngudi tham gia t6 tung da chap hanh day du quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su,
chap nhan khang céo ctia Ong D, stra ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu
cau khéi kién cua Ba Ch.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cio cua Ong Nguyén Ngoc D duoc 1am trong
tho1 han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat tb tung dan su; duong su da nop
tién tam Gng an phi phiic tham nén khang cao 13 hop 18 va duoc xem xét.

[11]. Vé ndi dung:

Xem xét khang cdo cuia Ong Nguyén Ngoc D thi thay:

[1]. V& ngudn goc va su bién dong cta hai thira dat lién quan dén tranh chap:

1.1. Béi véi thira dit s6 196, to ban d6 sb 25, dién tich 1a 181m? chu sir dung
la Ong Hoang Vin D nay Ba B4 Thi Ch dang quan 1y sir dung c6 sy bién dong nhu
Sau.

- Theo ban d6 299 nam 1987 1a mot phan cua thira dt s6 85, to ban dd sd 10,
dién tich 2075m? thudc loai dit ao do UBND xi quan ly.

- Ban d6 ndm 1993 theo s6 muyc ké thé hién tai thira s6 525, t& ban d6 s6 07,
dién tich 181m” loai dat ONT (dat thd cu), chu sir dung 1a Ong Hoang Vin D.
Ngay 18/12/1995, Ong D dugc UBND tinh Hai Hung cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dat. Theo gidy ching nhén thi thira dit c6 cac canh cu thé nhu sau: Canh
phia dong dai 10,5m; canh phia tdy dai 11m; canh phia nam dai 11,8m + 6,0m;
canh phia bic dai 17,8m. Hd so cap khong con luu giir.

- Cho dén Ban d6 nam 2007; Theo s6 muc ké thé hién 13 thira sb 196, t& ban
d6 s6 25, dién tich 193m? loai dat ONT chu sir dung 13 Ba B3 Thi Ch.



Theo bién ban xéac dinh ranh gidi, mbc gidi dat ngay 06/3/2007. Thira dat nha
Ba Ch c6 kich thudc: Canh phia dong dai 7,8m; canh phia tay dai 12,8m; canh phia
nam dai 13,8m + 3,7m; canh phia bac dai 18,8m.

- Theo két qua do dac dia chinh nam 2013 (BL157) thi thtra dat c6 dién tich
193m? va kich thuéc nhu sau: Canh phia dong 7,83m; canh phia tdy 12,78m; canh
phia bic 18,76m; canh phia nam 3,73m + 13,82m. S6 liéu do nim 2013 ciing
khong thdng nhat vai két qua do dac nam 2007.

- Pén ngay 31/12/2014, UBND huyén Kim Pong cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dat cho gia dinh Ba Ch. Gidy chimg nhan di khong can cir vao két qua
tham dinh mdc gig1i nam 2007 va két qua do dac dia chinh nam 2013 ma lai léy
nguyén sé liéu cii cua Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 1995 vé dién tich
va kich thudc cac canh dat dé cap cho Ba Ch. Cu thé, theo gidy chting nhan thi
thira dat 196, to ban d6 25 c6 dién tich 181m?; ttr can thira dit: Canh phia dong dai
10,5m; canh phia tdy dai 11m; canh phia nam dai 11,8m + 6,0m; canh phia bac dai
17,8m. Ddi chiéu véi két qua do dac dia chinh nam 2013 thi canh phia dong giap
duong di tang 2,67/m; canh phia nam tang 0,25m; canh phia tdy giam 1,78m; canh
phia bac giam 18,76m - 17,8m = 0,96m.

Nhu vy, ¢6 da co so két luan, Gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND
huyén Kim Dong cap cho Ba Ch nam 2014 va cic tai liéu do dac do dat qua cac
thoi ky 1a khong phu hop ma mau thudn véi nhau, khong diing voi hién trang str
dung dit ctia ho Ba Ch nén khong thé st dung lam tai lidu, chimg ctr dé giai quyét
vu an.

Qua thim dinh tai chd, thira d4t nha Ba Ch dién tich hién trang 1a 190,3m? c6
céc canh cu thé: Canh phia dong dai 7,69m + 3,79m; canh phia nam dai 7,86m +
2,45m + 3,27m; canh phia tdy dai 12,74m; canh phia bac dai 3,85m + 2,50m +
4,39m + 6,82m + 0,74m. Dién tich thuc té 1a thira 9,3m? so v&i Gidy chting nhan
cp nam 1995 va nam 2014.

1.2. Dbi vé6i thira dat s6 195, t& ban dd sd 25, dién tich 1a 138 m? loai dat
ONT chu st dung 1a Ong Hoang Vin D nay gia dinh Ong Nguyén Ngoc D va ba
Hoang Thi D dang quan 1y sir dung c6 sy bién dong nhu sau:

Theo ban dd nam 1993: La mot phﬁn cua thira dit sd 524, to ban dd sb 07,
dién tich 1388m? thudc loai dt ao do UBND xi quan ly;

Theo Bén dd, s6 muc k& niam 2007 thé hién: Thira s6 195, t& ban do s6 25,
dién tich 138m” loai dat ONT chi st dung 1a Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang
Thi D Céc canh thira dit: Canh phia dong dai 7,3m; canh phia tay dai 5,5m + 1,6m,;
canh phia nam dai 18,8 m; canh phia bac dai 19,8m.



Theo Ban d6, sé6 muc ké nam 2007 thé hién: Thira sb 195, to ban dd 25, dién
tich 138,2m2, loai dat & nong thon. Cac canh thira dat: phia dong 7,3m; phia bac
19,8m; phia dong 5,5m + 1,6m; phia nam 18,8m.

Két qua xem xét tham dinh tai chd: Thia dat co dién tich theo hién trang 1a
134,3m? ¢6 tlr can nhu sau: Canh phia dong dai 4,57m + 2,93m; canh phia nam dai
0,23m + 3,85m + 2,50m + 4,39m + 6,82m + 0,74m; canh phia tdy dai 6,76m; canh
phia bac dai 4,09m + 15,58m.

Nhu vay dién tich thuc té gia dinh Ong D dang st dung giam di 3,4m? so véi
dién tich trong hd so dia chinh.

[2]. V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira chu dat cii 1a Ong Hoang
Vin D véi bén mua 13 cac 6ng Ba P Thi Ch, Nguyén Ngoc Du - Hoang Thi Dién:

2.1. C6 can ctr xac dinh: Thoi diém mua ban chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra vo chdng Ong D véi vo chong Ong D, ba D nim 1995; giita vo chdng
Ong D véi gia dinh Ba Ch nam 2001 thi cac bén chi viét gidy tay v6i nhau ma
khong qua chinh quyén dia phuong hodc qua cong chimg, ching thyc. Di vai cac
ban gidy viét tay nay, hai bén déu khéng con dé xuat trinh cho toa an.

2.2. Xét 101 khai caa Ong D va vo chong Ong D:

Ong D cho rang, khi ban cho vo chong nha Ong D thi ban 6 mét dang trudc
(phia dong giap duong di) va 6 mét dang sau (phia tay). Do 6ng xay nha nam 1995
c6 xay mong sang phan dat ban cho Ong D cho nén gia dinh ong va gia dinh Ong
D, ba D d3 thoa thuan 1a gia dinh 6ng s& tra cho gia dinh Ong D, ba D 01m mat
duong phia trude cho nén gia dinh Ong D dugc quyén so hitu 07m mat dudng phia
truéc va 06m phia sau. Phia vo chong Ong D, ba D thira nhan viéc Ong D xay
mong lan sang phan dat ban cho vo chong ong nhung khong c6 viéc ban 6 mét
phia trong va 6 mét phia giap duong sau d6 dén 1 mét mat duong do xdy sang ma
dat vo chong dang str dung 1a nguyén trang khi ban cho nhau, d6i véi phan méng
nha chim I gia dinh 6ng cho Ong D dé nho trén dat cua gia dinh ong.

Nhan thdy, viéc Ong D xdy méng nha sang phan dat di ban cho vo chong
Ong D 1a co6 that va duoc hai bén thira nhan. Qua xem xét tham dinh tai chd thé
hién: Ranh gidi dat nha Ong D va nha Thinh Ban d3 duogc xac dinh va khong c6
tranh chip. Ddi véi phan mong chim bang gach nha Ong D xiy nam 1995 (xay
mong theo kiéu giat cAp) sang phan dat ban cho vo chong nha Ong D thi thay,
khoang cach tir mép dat nha Ong D giap nha Thinh Ban dén phan mép ngoai chan
méng chim vé phia tay la 6,32 mét va vé phia dong 1a 6,59 mét. Néu Ong D ban
cho Ong D 6 mét phia trong (phan dudi thira dat) nhu 16i khai cua Ong D thi phan
moéng nha ciia Ong D x4y nam 1995 hoan toan khong thudc trong phan pham vi 6
mét nhu 101 Ong D khai. Vi vy, viéc Ong D cho rang chi ban cho Ong D phia
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trong c6 chiéu rong 6 mét va do xay sang dat ban cho Ong D nén méi cho Ong D 7
mét mit dudng 1a khong ding. Thuc té thi viec Ong D xay méng nha (phan méng
am) sang dat nha Ong D chi dugc phat hién nam 1998 khi nha Ong D dao dat xay
cong trinh phu phan dat giap ranh. Khi d6 thi Ong D di xdy nha va tuong bao
quanh dat. Cho nén viéc Ong D cho ring c6 dén cho Ong D 1 mét dat dang trude 1a
khong c6 co sd. Va 101 trinh bay cta v chong Ong D 14 ¢6 can ctr chap nhan.

2.3. V& viéc chuyén nhugng quyén st dung dét gita chu dét cii 1a Ong Hoang
Vin D v6i bén mua 12 Ba DS Thi Ch ciing nhu mdc gidi dé phan biét hai phan dét
cuia gia dinh Ba Ch va gia dinh Ong D:

Khi chuyén nhuong dat cho Ba Ch thi Ong D di xay nha mai bang, xay tuong
bao quanh khuén vién dat.

Theo Ong D khai thi ranh gigi phan dat ctia Ba Ch va phan dat ciia nha Ong D
1a twong ong x4y gidp voi mép ngoai cua cin nha mai bang ong xay kéo vé hai
phia dong va tay hét thira dat, riéng tai phan nha mai bang thi c6 mot phan mong
chim an sang dat nha Ong D 1a cta gia dinh Ba Ch. C6 15i khai, Ong D lai cho
rang, viéc xdy mong sang dat nha Ong D 1a diing nhung phan moéng xay sang ong
da dap roi.

Panh gia toan dién cac chimg ctr, 10i khai cac duong su c6 trong hd so nhan
thay: P6i v6i ranh giGi dét giita hai bén, ngoai trir phan c6 nha mai bang thi mdc
gi6i gia dinh Ba Ch va Ong D dang sir dung van theo buc tudng 1a ranh gidi giiia
hai nha ma Ong D trudc day di xay ap thang mép tudng sau ctia ngdi nha mai bing
Ong D x4y nam 1995. Phia Ong D khi stra chita cong trinh phy x4y ndm 1998 thi
van lam theo mdc cii. Mat khac phan phia dudi thira dat giap danh giita hai nha thi
van con mot doan tuong cii Ong D xay nam trén phan dat Ba Ch dang sir dung.
Trong subt thoi gian tir khi Ong D mua nim 1995, Ba Ch mua nam 2001 cta Ong
D. Hai bén gia dinh str dung on dinh theo mdc da phan dinh va khong tranh chap
v6i nhau. Pén nam 2021, phia gia dinh Ba Ch chi can ctr s6 liéu trén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Kim Pong cap nim 2014 va cho rang
gia dinh Ong D 1an chiém nén méi doi dat. Song theo phan tich & trén, sd liéu cia
Gidy chung nhan quyén sir dung dat nam 2014 I1a hoan toan khéng chinh xac,
khong phu hop voi hién trang dit (néu theo Gidy chtng nhan thi chiéu mit dudng
phia dong thira d¢at nha Ba Ch sé& 1a 10,5m so voi hién trang 7,69m sé& thiéu 2,81 m;
néu iy phan con thiéu sang phan dat nha Ong D thi chiéu mat duong phia dong
ctia nha Ong D chi con lai 1a 4,64m). Ngoai ra, Ba Ch ciing khong xuat trinh dugc
chung cir khac dé chimg minh. Trén toan bd cac hd so dia chinh thi ranh gidi giita
hai nha 1a mot duong thang va khong c6 phan 16i 16m. Néu phan méng am 1a dat
ctia nha Ba Ch nhu 16i Ong D trinh bay thi hd so dia chinh ciing nhu so do so hoa
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trong gidy chimg nhan phai c6 mot phan 16i ra nhung toan bo cac so d6 thira dat do
dia phuong luu trit hoan toan khong c6 phan nay. Hon nita, viéc Ong D xay méng
sang dat Ong D 1a tir nam 1995 (trude thoi diém Ba Ch duoc cip Gidy chimg nhan
nam 2014) di dugc ching minh tai phan 2.2 va phin méng nay con nguyén nhu
két qua tham dinh chtr khong co viéc dap va di cat mong di nhu 10i khai cua Ong
D. Phdn méng am trén dat Ong D dugc xac dinh 1a 1,536m? (0,35m x 4,39m). Tai
giai doan phtic thim, Ong D ciing thira nhan “Phan méng nha l4n sang dat cia Ong
D do Ong D sir dung, gia dinh éng khéng st dung, va s6 d6 cua gia dinh 6ng
khong thé hién mong nha vao dat cua ong; viée chuyén nhuong dét 1a theo hién
trang va so do”.

Mit khac thi gia dinh Ba Ch hién tai dang sir dung dién tich dét Ia thira so voi
Gidy chung nhan quyén st dung dit nim 2014, dién tich dat gia dinh Ong D 12
thiéu so véi ho so dia chinh nim 2007.

Vi vay c6 cin cir chap nhan khang cdo caa Ong D, bac toan bd yéu cau khoi
kién cua Ba Ch. Vi phan mong 4m ngdi nha mai bang ctia Ba Ch xay trén phan
dat cua gia dinh Ong D dién tich 1,536m2. Chép nhan su tu nguyén cua gia dinh
Ong D giit nguyén hién trang dé sir dung. Khi nao Ba Ch khong c6 nhu cau s
dung nha méi bang va pha di thi phai tra Ong D phan dét nay.

[3]. V& an phi:

- Ba Ch phai chiu an phi din sy so thim ddi vé6i yéu cau khai kién doi 17,9m?
dat & khong dugc chdp nhan ( tri gia 1.200.000 dong/m® x 17,9m? =
21.480.000d6ng).

Ong D khéng phai chiu an phi dan sy so tham va phiic tham. Hoan tra Ong D
s6 tién tam ng an phi da nop.

[4]. V& chi phi t6 tung.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san tong cong la
12.800.000d6ng. Trong do, tai giai doan so tham 1a 8.800.000d6ng (Ba Ch d chi),
tai giai doan phiic tham 1a 4.000.000d (Ong D d chi).

Yéu cau khdi kién cua Ba Ch khéng dugc chap nhian nén Ba Ch phai chiu
toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 12.800.000d6ng.
Do Ong D tu nguyén chiu sb tién xem xét tham dinh tai chd tai giai doan phuc
tham nén Ba Ch khong phai tra Ong D sé tién 4.000.000d.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cian ctr: Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat td tung Dan su. Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Hoang Vian Du. Stra ban 4n
dan sy so tham sb 07/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Tda &n nhan dan huyén
Kim Bdng, tinh Hung Yén nhu sau:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua Ba B Thi Ch.

2. Chap nhén sy ty nguyén cua 6ng Hoang Ngoc Du giit nguyén hién trang
mdc gidi hai gia dinh Ba P4 Thi Ch va ong Hoang Ngoc Du dang sir dung.

Pbi v6i phan mong 4m ngdi nha mai bang ciia Ba Ch xay trén phan dat cua
gia dinh Ong D dién tich 1,536m” Chép nhan sy tu nguyén cua gia dinh Ong D
gilt nguyén hién trang dé sir dung. Khi nao Ba Ch khong c6 nhu cau sir dung nha
mai bang va pha di thi phai tra Ong D phan dit nay.

3. V& 4n phi dén sy:

- An phi so tham: Ba Pd Thi Ch phai chiju 1.074.000d. Déi trir véi s6 tién tam
mg 625.000d d3 ndp theo bién lai thu s6 2015 ngay 15/6/2021 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Kim Dong. Ba Ch con phai ndp tiép s tién 449.000d.

- An phi phac tham: Ong Hoang Ngoc Du khong phai chiu. Hoan tra Ong D
s6 tién 300.000d da ndp theo bién lai thu s6 2630 ngay 28/9/2022 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Kim Dong.

4. Vé chi phi t6 tung.

Ba Ch phai chiu toan b chi phi xem xét thadm dinh tai chd va dinh gia tai san
la 12.800.000d6ng. Xac nhan Ba Ch di nop 8.800.000d6ng, Ong D di ndp
4.000.000d.

Chép nhén sy tu nguyén cua Ong D chiu s6 tién xem xét tham dinh tai chd tai
giai doan phtic tham 1a 4.000.0004. Ba Ch d3 ndp du va khong phai tra Ong D s6
tién 4.000.0004.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Truwong Quang Ta  Hoang Hiru Tiang Pham Trung Thuc
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: .../2023/DS-PT
Ngay 25/5/2023
VIV “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Trung Thyc.

Céc tham phan: Ba Vi Thi Nga.
Ong Truong Quang TA.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ba Thuan - Thu ky vién chinh Toa 4n nhan
dan tinh Hung Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ba Nguyén Thi Anh -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 5 va 23 thang 6 nam 2023, tai tru s Toa an nhan
dan tinh Hung Yén xét xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y sb 46/2022/TLPT-DS
ngay 25 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”.

Do ban an dén su so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2022 cta
Toa an nhan dan huyén Kim DBong, tinh Hung Yén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 15/2023/QD-PT ngay 27 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba D6 Thi Ch - Sinh nim 1968; HKTT: Thén A, xa T, huyén
K, tinh H.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1970; HKTT: Thén A, xa T,
huyén K, tinh H.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi D, sinh ndm 1977;
HKTT: Thon A, xa T, huyén K, tinh H.

4. Nguwoi 1am chirng: Ong Hoang Vian D, sinh nam 1967; HKTT: Thon A, xa
T, huyén K, tinh H.

5. Nguoi khang cdao: Ong Nguyén Ngoc D — bi don.

NHAN THAY

Theo don khéi kién va cac 16i khai ciia nguyén don Ba D6 Thi Ch trinh
bay:

Gia dinh ba c6 thira dat sb 196 t& ban d6 s6 25 c6 téng dién tich 1a 181 m? tai
Thon A, xa T, huyén K, tinh H. Ngudn goc cua thira dét trén 1a vao khoang cubi
nam 2001 ba mua cta gia dinh Ong Hoang Vin D, sinh nim 1967 va ba Tran Thi
Hau, sinh ndm 1972 & cung thon véi tong s tién 1a 100.000.000 déng. Tuy nhién
tai thoi diém chuyén nhuong thi hai bén chi viét tay gidy chuyén nhuong dat cho
nhau va chua tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat tai
co quan c6 tham quyén. Pén nim 2013 Uy ban nhan dan xa Toan Théng, huyén
Kim Bdng, tinh Hung Yén tién hanh do dac lai theo dy 4an ctia VLAP nén dén ngay
19/8/2013 ba va gia dinh Ong D d4 tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung thira dét trén theo quy dinh cta phap luat tai co quan c6 thim quyén. Ngay
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31/12/2014 ba da duwoc Chu tich UBND huyén Kim Pong, tinh Hung Yén cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
theo sb: CHO1125, tai thira sd 196 t& ban dd sb 25 ¢6 téng dién tich 1a 181 m? Cu
thé cac canh nhu sau: Phia dong tiép giap véi duong mang cua thon rong 10,5 m;
Phia nam tiép giap véi duong thon dai 17,8 m; Phia tay tiép giap voi ho gia dinh
ong Ly Vin Tuyén va ba Vii Thi Uy rong 11 m; Phia béc tiép giap voi ho gia dinh
Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D dai 17,8 m. Trong qua trinh st dung thi
gia dinh ba va gia dinh Ong D, ba D khong c6 tranh chip gi. Thang 7 ndm 2020, ba
di vao Mién Nam tham anh trai, gia dinh Ong D, ba D & nha tién hanh xay dung
cong trinh phu da ty ¥ pha tudng bao ctia nha ba va 1an chiém dién tich dét cua gia
dinh ba cu thé: Phia dong tiép giap voi dudng mang cta thon rong 1,6 m; Phia tay
tiép giap v6i ho gia dinh ong Tuyén va ba Uy rong 0,80 cm, chay dai hét thira dat
1a 17,8 m. Tong dién tich dat ctia gia dinh ba bi gia dinh Ong D, ba D 1an chiém
vao khoang 21m? dat trj gia 25.000.000 dong "Hai muoi lam triéu dong". Gia dinh
ba da lam don dé nghi Uy ban nhan dan x Toan Thang, huyén Kim Pong, tinh
Hung Yén xem xét giai quyét. Chinh quyén dia phuong giai quyét va hoa giai tai
co s& nhiéu 1an nhung khong thanh. Nay ba dé nghi Toa an nhan dan huyén Kim
Pong, tinh Hung Yén budc gia dinh Ong D, ba D phai tra lai cho gia dinh ba D tich
dat da lan chiém.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba thay d6i yéu cau: Bé nghi Toa an budc
gia dinh Ong D, ba D phai tra lai cho gia dinh ba 17,9 m* dit theo nhu bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 03/12/2021 ¢6 so d6 hién trang vi tri tranh chap
kem theo.

Vé an phi va chi phi thim dinh, dinh gia d6i véi thira dat dang tranh chip va
cac chi phi khac lién quan dén viéc giai quyét vu an: Ba dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Nhitng ngudi duge Ba P Thi Ch oy quyén gom 6ng Tran Vin Hiéu; ong
Tran Pai Phong va ong Pang Dinh Phong, thuéc Cong ty luat TNHH Khang Théi -
Poan luat su thanh phd Ha Noi tham gia to tung déu nhét tri voi quan diém cua Ba
Ch.

Bi don Ong Nguyén Ngoc D va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Hoang Thi D thong nhit trinh bay:

Vé ngudn gbc thira ddt ma gia dinh 6ng, ba dang quan 1y, st dung: Khoang
cubi nam nam 1995, gia dinh 6ng ba mua cia gia dinh Ong Hoang Vian D, sinh
nam 1967 & cung thon. Khi mua ban hai bén chi viét gidy tay cho nhau khdng xéac
dinh dién tich thira dat va cac canh cua thira dat va cling khong lam thi tyc chuyén
nhuong tai co quan Nha nudc co tham quyén. Sau nay gia dinh ong ba da bi that
lac mét gidy mua ban dat véi gia dinh Ong D nén ong ba khong thé cung cip dugc
cho Toa an. Hai bén chi thoa thuan v6i nhau, ¢it ma Ong D ban cho 6ng ba tir bic
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tuong nha Ong D 1én phia Bic, con tir birc tudng xudng phia Nam 13 dat cua gia
dinh Ong D, chiéu ngang cua thira dat 14 theo mat duong. Nam 1998, 6ng ba xiy
ba gian cong trinh phy lop ngoi phia sau thira dat, phia Bic giap gia dinh ong Son
va sau nay ong Son béan lai cho gia dinh ba Ban, phia Nam giap dét gia dinh Ong D
va sau nay Ong D lai tiép tuc ban hét phan dét va nha cho gia dinh Ba Ch, ban nim
nao va dién tich bao nhiéu thi éng ba khéng biét. Nam 2006, gia dinh 6ng ba xay
03 gian nha ong d6 tran kién cb. Ong ba x4c dinh, sau khi gia dinh 6ng ba va gia
dinh Ba Ch mua dit caa Ong D thi ranh gidi dét giira hai gia dinh dugc xac dinh
bang birc tudng ma gia dinh Ong D da xay tir trude khi ban dat cho Ba Ch va hai
bén sir dung khong co tranh chip gi. Hién nay thira ¢t ma ong ba mua cia gia
dinh Ong D chua dugc co quan c6 thadm quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Khoang thang 9/2020, gia dinh 6ng ba sira chita lai cong trinh phu, tai thoi
diém d6 Ba Ch khong c6 nha, ong ba di goi chi Nguyén Thi Trinh (1 con gai ciia
Ba Ch) xudng dé xac dinh mdc gidi thi chi Trinh c6 ndéi mbc dén dau thi lam dén
day nén ong ba van tién hanh sta chita cong trinh phu. Khi 6ng ba stra chita cong
trinh phu xong thi B4 Ch & Mién Nam vé khong ¢ ¥ kién gi. Pén khoang nira
thang sau thi Ba Ch lam don giri ra UBND x& T xac dinh gia dinh 6ng ba da xay
dung cong trinh phu va da ty y pha tuong bao dé 1an chiém dit cta gia dinh Ba Ch.
Sau d6 dugc UBND x& T tién hanh hoa giai nhung khong dugc. Nay Ba Ch d¢
nghi Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng ba phai tra cho gia dinh Ba Ch dién tich
d4t 17,9 m? theo nhu bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 03/12/2021. Quan
diém ctia ong ba khoéng dong ¥ véi yéu cau ciia Ba Ch. Ong ba dé nghi Toa an tién
hanh xac minh va giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.

Vé an phi va chi phi thim dinh, dinh gia d6i véi thira dat dang tranh chip va
cac chi phi khac lién quan dén viéc giai quyét vu an: Ong ba dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi lam chimg Ong Hoang Viin D trinh bay:

Vé nguodn goc cua hai thira dat ma gia dinh 6ng trudc day da ban va chuyén
nhuong cho gia dinh Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch 1a do gia dinh 6ng duoc Nha
nudce cip cho dé str dung, vé dién tich va cac canh cta hai thira dat nay nhu thé nao
do thoi gian ban va chuyén nhuong d3 1du nén 6ng khong con nhd.

- Khoang nam 1995 gia dinh dng c6 ban mot phan dién tich dat cho gia dinh
Ong D, ba D cy thé 13: 06m miat dudng phia truéc va 06m phia sau, con tong dién
tich 1a bao nhiéu m* dét thi hai bén khong xac dinh. Khi mua ban thi hai bén tu do
dat va chi viét gidy tay cho nhau chir khong lam tha tuc chuyén nhuong tai co quan
Nha nuéc c6 tham quyén. Sau khi ban dat cho gia dinh Ong D, ba D thi ciing vao
nam 1995 gia dinh 6ng tién hanh xay dung nha va tudng bao xung quanh, khi xay
thi phan mong nha va phan mong tuong bao cua gia dinh dng da bi xay lan sang
phan dit cua gia dinh Ong D, ba D cu thé 13 bao nhiéu cm thi dén nay ong ciing
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khéng con nhé. Vi phin mong nha va phan moéng tudng bao cia gia dinh 6ng c6 bi
xay lan sang phan dat cta gia dinh Ong D, ba D nén gia dinh 6ng va gia dinh Ong
D, ba D d3 thoa thuan 1a gia dinh 6ng s& tra cho gia dinh Ong D, ba D 01m mat
duong phia trude cho nén gia dinh Ong D duoc quyén so hitu 07m mit dudng phia
truéc va 06m phia sau. Tuy nhién hai bén chi thoa thuin biang miéng khong thiét
1ap van ban gidy to gi v6i nhau, sau d6 hai bén da nhét tri str dung va khong ai c¢6 ¥
kién tranh chip gi. Ong x4c dinh trudc ddy gia dinh 6ng xay nha dat mong nha 13
mong can, mong nha rong khoang 80cm va xay tuong can & giira.

- Khoang nam 2001 thi gia dinh 6ng lai ban hét phan dat va nha cho gia dinh
Ba Ch. Khi mua bén thi 6ng va Ba Ch thoa thuan gia dinh 6ng ban toan b nha dat
cho gia dinh Ba Ch tir méng tuong nha va tuong bao xung quanh giap phan dién
tich dét cua gia dinh Ong D, ba D tro lai chr khong c6 thda thuan vé dién tich dat
va cac canh cua thira dat nhu thé nao. Sau khi gia dinh 6ng ban dat cho gia dinh
Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch thi giita hai bén gia dinh khong xdy ra tranh chap
gi ma chi thoi gian gan day hai bén gia dinh mdi xay ra tranh chap. Sau khi hai bén
gia dinh xay ra tranh chap thi con nuéi cia Ba Ch ¢ dén gia dinh ong xin ky xac
nhan ndi dung ghi trong gidy xac nhan ngay 29/12/2020 va ngay 01/01/2021. Ong
xéac dinh ndi dung ghi trong gidy xac nhan ngay 29/12/2020 va ndi dung ghi trong
gidy x4ac nhan ngay 01/11/2021 cua gia dinh Ba Ch 1a ding su that. Theo ong duoc
biét sau khi 6ng ban dat cho gia dinh Ba Ch thi Nha nudc tién hanh 1am duong da
lay mot phan dién tich dat ciia gia dinh Ba Ch dé lam dudng cy thé iy bao nhiéu
m® thi 6ng khong nim duoc. Ong xac dinh ndi dung 6ng da trinh bay trén 1 dung
su that néu sai ong hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luét. Do diéu kién cong
viéc ctia ong nén néu Toda an tién hanh triéu tap ldy 10i khai, mo phién hop va dua
vu 4n ra xét xu, 6ng xin duoc tir chdi tham gia t6 tung va dé nghi Toa 4n giai
quyét, xét Xt vu 4n vang mat ong.

*Ngay 11/02/2022 Toa &n tién hanh xdc minh tai phong Pang ky dat dai
huyén Kim Pong vé ngudn gbc thira dat cta gia dinh ba Nguyén Thi Chinh duoc
phong Ping ky dat dai cung cip: Theo ban d6 nim 1993 thira dat s6 525, to ban dd
s6 7, dién tich 181m® duoc dimg tén Ong Hoang Vin D. Pén ngay 19/8/2013 gia
dinh Ong Hoang Van D d3 chuyén nhuong thira dat trén cho gia dinh Ba D3 Thi
Ch, sinh nam 1968 & Thon A, xa T, huyén K, tinh H. Hai bén d thiét 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo ndi dung ctiia Hop dong thi gia dinh
C)ng D da chuyén nhugng toan bo thira dét sb 525, to ban do sb 7, dién tich 181m?.
Ngay 31/12/2014 gia dinh Ba Ch da dugc Uy ban nhan dan huyén Kim Pong cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat theo s6: CHO1125, tai thira s6 196, to ban db s6 25, dién tich 181m’. Van
phong Pang ky dat dai huyén Kim Pong xac dinh viéc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cho gia dinh Ba Ch la dam bao vé trinh ty, tht tuc theo quy dinh cua
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phap luat. Tuy nhién theo gidy chting nhan quyén st dung dat dd cip cho gia dinh
Ba Ch va theo ban dd VLAP thi kich thudc cac canh cua thira dat va dién tich dat
o su bién dong, dé nghi Toa &n can clr vao ndi dung trén dé giai quyét vu an theo
quy dinh cta phép luat.

* Ngay 14/02/2022 Tda &n tién hanh xac minh tai chinh quyén dja phuong vé
ngudn gbc va nhitng ndi dung cob lién quan dén qua trinh st dung dat cia gia dinh
Ba Ch va gia dinh Ong D, ba D, dugc dia phuong cung cip: Theo ban d6 299 thira
dét sb 85, t ban dd sb 10, dién tich 2075m” 1a loai dat ao do Uy ban nhan dan xa
quan 1y. Pén nam 1993 gia dinh Ong D dugc ké khai trén ban d6 va s6 muc ké thé
hién thira dét s6 525, to ban d6 s6 07, dién tich 181m? loai dat ONT (dét thd cu)
dung tén Ong Hoang Vian D. Pén nim 1995 gia dinh Ong D duwoc UBND tinh Hai
Hung cép gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién tai thira s6 525, to ban dd s6
07, dién tich 181m? c6 cac canh nhu sau: Phia Pong tiép giap v6i dudng mang ndi
c6 canh 10,5m; Phia Tay tiép giap véi dat cua gia dinh 6ng Tuyén c6 canh 11m;
Phia Nam tiép giap v6i duong lang c6 canh 11,8m + 6,0m; Phia Bic giap dat ao
ctia tap thé c6 canh 17,8m. Ngoai phan dién tich dét trén gia dinh Ong D con mua
cua mot phﬁn dién tich dét ao cua tap thé, tai thira s6 195, to ban dd s6 25, dién tich
138m? loai dat ONT, chu sir dung 14 gia dinh Ong Nguyén Ngoc D, thtra dit c6 cac
canh nhu sau: Phia Pong tiép giap v6i duong mang ndi co canh 7,3m; Phia Tay
tiép giap véi dat cua gia dinh 6ng Tuyén va gia dinh ba Tring c6 canh 5,5m +
1,6m; Phia Nam tiép giap v6i gia dinh Ba Ch c6 canh 18,8m; Phia Bic giap dét gia
dinh 6ng Ban c¢6 canh 19,8m. Thura dat s6 196, t& ban dd sb 25, dién tich 193m?,
loai dit ONT chu sir dung 1a gia dinh Ba D3 Thi Ch, thira dat c¢6 cac canh nhu sau:
Phia Pong gidap mang ndi c6 canh 7,8m; Phia Tay giap dét ciia gia dinh ba Tring
cO canh 12,8m; Phia Nam gidp duong lang c6 canh 13,8 m + 3,7m; Phia Bic giap
ho gia dinh Ong D ¢6 canh 18,8m. Thura dat cta gia dinh Ong D, ba D va gia dinh
Ba Ch dang sir dung 13 do hai gia dinh d3 nhan chuyén nhuong cua gia dinh Ong
D. Viéc mua ban gitta gia dinh Ong D va gia dinh Ong D, ba D nhu thé nao thi dia
phuong khong nam duoc vi hai bén gia dinh khong 1am thi tuc chuyén nhuong tai
UBND x4, con gia dinh Ong D va gia dinh Ba Ch da 1am thu tuc chuyén nhugng
dat cho nhau tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén chimg nhan. Ngay 31/12/2014
gia dinh Ba Ch d3 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, con gia dinh Ong
D, ba D chua duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Theo ban d6 VLAP thira dat cua gia dinh Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch van
gilt nguyén s6 thira va dién tich dat theo nhu to ban d6 nam 2007. Khi thyc hién du
an 1am duong giao thong thi Nha nudc khong liy vao phan dién tich dat cua gia
dinh Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch dé 1am duong. Nay Ba Ch c6 don khoi kién
gia dinh Ong D, ba D phai tra lai cho gia dinh Ba Ch phan dién tich ma gia dinh
Ong D, ba D da l4n chiém 1a khoang 21m? dit. Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét
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tham dinh tai chd ddi véi thira dat cua gia dinh Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch thi
c6 canh thira dat cua gia dinh Ong D, ba D va gia dinh Ba Ch ting va c6 canh lai
giam. Dién tich cua gia dinh Ba Ch ting 9,3m” va dién tich cua gia dinh Ong D, ba
D giam 3,7m? so véi ban dd 2007. Viéc bién dong vé cac canh va dién tich dat 1a
do gia dinh Ba Ch 14n vao hanh lang duong giao théng. Quan diém cua dia phuong
dé nghi Toa an tién hanh xac minh va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thua dat gia dinh ba
Chinh, gia dinh Ong D, ba D dang quan 1y, st dung duoc thé hién nhu sau:

- Thira dét cua gia dinh Ba Ch dang quan 1y st dung c6 dién tich 190,3m? c6
céc canh cu thé: Canh phia dong dai 7,69m + 3,79m; canh phia nam dai 7,86m +
2,45m + 3,27m; canh phia tdy dai 12,74m; canh phia bic dai 3,85m + 2,50m +
4,39m + 6,82m + 0,74m. Tri gia 1.200.000 dong/m”. Trén dat c6 nha dng xay kién
c0, sin bé tong, cong trinh phy va tudng xay bao.

- Thira dat cia gia dinh Ong D, ba D dang quan 1y st dung c6 dién tich
134,3m? ¢6 céc canh cu thé: Canh phia dong dai 4,57m + 2,93m; canh phia tay dai
6,76 m; canh phia nam dai 0,23m + 3,85m + 2,50m + 4,39m + 6,82m + 0,74m,;
canh phia bic dai 4,09m + 15,58m. Tri gia 1.200.000 ddng/m’. Trén dat c6 nha xay
kién cd, sin nat gach hoa va cc cong trinh xay dung khac trén dat.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don ba DS Thi Chinh va nhiing ngudi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don 14 ong Tran Van Hiéu, 6ng Tran Pai Phong va 6ng Pang Pinh Phong
thong nhat trinh bay: Yéu cau gia dinh Ong D va ba D phai tra lai cho gia dinh ba
Chinh 17,9m* dit d4 l4n chiém tai Thon A, xi T, huyén K, tinh H.

Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D giit nguyén quan diém tai cac 1oi
khai ma 6ng ba da trinh bay; khdng nhat tri voi yéu cau ciia ba Chinh cho ring gia
dinh 6ng ba da 14n chiém 17,9m* dit. Ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai ban an s6 07/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ciia TAND huyén Kim Pong
quyét dinh:

Cin clr cac Diéu 95, 170, 203 Luat Dét dai nim 2013. Diéu 164, 166 va Dicu
199 ctia B9 luat Dan sy; khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 149, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 DPiéu 165 cta Bo luat T tung Dan su; Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ba DS Thi Ch kién doi gia dinh
Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D quyén sir dung dit.

- Buoc gia dinh Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D phai c6 nghia vu tra
lai 6,7m? dit cho gia dinh Ba P4 Thi Ch ma gia dinh Ong D, ba D di 14n chiém c6
hinh thé 13 BCDEG:; c6 tr cAn nhu sau: Canh huéng dong giap dudng thon BC =
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0,31cm; huéng nam giap phan dit cia Ba Ch CD = 0,74m + 6,82m + 4,39m +
2,50m + 3,85m + 0,23m; hudng tay giap gia dinh ong ba Tuyén, Uy DE = 0,46cm;
huéng bic giap gia dinh Ong D, ba D EG = 6,61m va GB = 12,02m; hién gia dinh
Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D dang quan 1y va st dung. (C6 so do kem
theo)

- Budc gia dinh Ong D, ba D phai c6 trach nhiém théo d& tai san da xdy dung
trén phan dat da 14n chiém dé tra lai quyén sir dung dat cho gia dinh Ba Ch.

- V& chi phi t6 tung:

+ Budc ba Chinh phai chiu s tién chi phi t6 tung ddi voi phan yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhan 1a 5.510.0000 dong (Ba Ch di ndp du chi phi td tung).
Budc gia dinh Ong D, ba D phai chiu sd tién chi phi t6 tung dbi véi phan yéu cau
kho1i kién duoc chép nhan la: 3.290.000 déng. Doi trir v6i s6 tién tam ung chi phi
t6 tung Ba Ch di nop 1a 10.000.000 dong theo thong bao ndp tién tam ung chi phi
t6 tung ngay 13/10/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Kim Pong. Budc gia dinh
Ong D, ba D phai hoan tra lai cho Ba Ch s tién chi phi t tung 1a 3.290.000 dong
ma Ba Ch da ndp.

- V& an phi: Ba P Thi Chinh phéi chiu 672.000 dong tién an phi dan sy so
tham. D6 trir v6i s tién tam tng n phi ba Chinh da nop 14 625.000 ddng, tai bién
lai s6 0002015 ngay 15/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Kim Dong,
Ba Ch con phai ndp tiép 47.000 dong an phi dan sy so tham. Ong Nguyén Ngoc D,
ba Hoang Thi Dién phai chiu 402.000 dong an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu néu cham tra; quyén va nghia vu
thi hanh &n va quyén khang cdo cta duong sy theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, Ong Nguyén Ngoc D c6 don dé ngay 21/10/2022,
khang c4o toan bo ban an so tham. Theo Ong D, nim 1995 gia dinh anh Duyét da
xdy phan mong am 14n sang phan dét cua gia dinh 6ng. Viéc xdy lan sang nay dén
nam 1998 khi gia dinh 6ng xdy cong trinh phu dao dat thi méi phat hién. Anh
Duyét dong y cat phan mong am nay. Nhung vi so cit méng s& anh hudng dén
cong trinh cta anh Duyét va tai phan dat nay gia dinh 6ng chi 1am sin nén ong
khong cat nita ma van cho anh Duyét dé nhd phan méng 4m. Nam 2001, anh Duyét
ban nha dat cho Ba Ch theo dung hién trang tudng xay bao quanh va dugc cp gidy
chimg nhan quyén st dung dit 1a 181m® Hién gia dinh Ba Ch dang quan ly
190,3m?’ 14 thira 8,7m2 ; gia dinh 6ng theo ho so dia chinh 1a 138m? nhung do thuc
té chi con 134,4m* thiéu 3,6m°. Vi vay 6ng xac dinh khong 1an chiém dat cua gia
dinh Ong D truéc day va Ba Ch sau ndy. Viéc anh Duyét khai do méng nha va
moéng tudng xdy sang dat nha 6ng nén tra cho gia dinh 6ng 1 mét phia trudc 1a
khong dung. Vi vay ong khong dong ¥ voi ban an so tham budc gia dinh 6ng phai
tra Ba Ch 6,7m? Ong d& nghi bac yéu cau khoi kién cia Ba Ch va budc Ba Ch
phai thao d& phan mong am hién dang l4n sang dat cua gia dinh 6ng.
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Tai phién toa phtic thim:
Nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Bi don

Cac duong su khong thoa thuin duogc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh cta
Bo luat tb tung dan sy, xac dinh dung tu cach ctia nhitng nguoi tham gia td tung.
Pbi v6i ngudi tham gia t tung di chap hanh ddy da quy dinh cta phéap luat.

Vé noi dung: Dé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung déan su,
chap nhan khang céo ctia Ong D, sira ban an so tham theo hudng béac toan bo yéu
cau khéi kién cua Ba Ch.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[I]. V& t6 tung: Pon khang céo cua Ong Nguyén Ngoc D duoc lam trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B6 luit t tung dan su; duong su di ndp
tién tam Gng an phi phiic tham nén khang cdo 1a hop 1é va dugc xem xét.

[I1]. Vé ndi dung:

Xem xét khang cdo cia Ong Nguyén Ngoc D thi thay:

[1]. V& ngudn gdc va su bién dong cia hai thira dat lién quan dén tranh chp:

1.1. Doi véi thira dat sé 196, to ban do s6 25, dién tich la 181m* chii sir dung
|& Ong Hoang Vin D nay Ba Pé6 Thi Ch dang qudn 1y sik dung cé sw bién dong nhie
Sau:

- Theo ban d6 299 nam 1987 14 mot phan cua thira dat s6 85, to ban do sd 10,
dién tich 2075m” thudc loai dit ao do UBND xi quan ly.

- Ban d6 ndm 1993 theo s6 muyc ké thé hién tai thira s6 525, t& ban d6 s6 07,
dién tich 181m® loai dat ONT (dat thd cu), chu sir dung 14 Ong Hoang Vin D.
Ngay 18/12/1995, Ong D dugc UBND tinh Hai Hung cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Theo gidy chimg nhan thi thira dat c6 cac canh cu thé nhu sau: Canh
phia dong dai 10,5m; canh phia tdy dai 11m; canh phia nam dai 11,8m + 6,0m;
canh phia bic dai 17,8m. Hd so cap khong con luu giit.

- Cho dén Ban dd nam 2007: Theo s6 muc ké thé hién 1a thia sd 196, to ban
d6 s6 25, dién tich 193m? loai dat ONT chu st dung 1a Ba D4 Thi Ch.

Thoi diém nay, UBND x& T ¢6 1ap bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gioi dat
ngay 06/3/2007 cho ho Ba Ch. Bién ban c6 chit ky xac nhan cia cac ho lién ké
gom ho Ong Nguyén Ngoc D, ho ba Vil Thi Tring; chit ky cua chu sir dung dat 1a
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Ba D0 Thi Ch, can b dan dac Ping Vin Binh, can bo do dac Nguyén Thanh Tung
va xac nhan cua chi tich UBND x4 Nguyén Van Hoanh (BL 180). Thura dit nha
Ba Ch c6 kich thudc thuc té: Canh phia dong dai 7,8m; canh phia tay dai 12,8m;
canh phia nam dai 13,8m + 3,7m; canh phia bac dai 18,8m. Vi vay, bién ban xac
dinh ranh gigi dat nay 14 mot trong cac cin ctr dé giai quyét vu an.

- Ngay 27/8/2013, Ba Ch c6 don dé nghi dang ky bién dong vé quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat (BL159). Theo két qua do
dac dia chinh thira ¢4t nam 2013 (BL157) 6 chit ky cua Ba Ch thi thira dat c6 dién
tich 193m? va kich thudc nhu sau: Canh phia dong 7,83m; canh phia tay 12,78m;
canh phia bic 18,76m; canh phia nam 3,73m + 13,82m. Két qua do nam 2013 gﬁn
nhu twong duong véi két qua do dac nim 2007.

Tuy nhién, dén ngay 31/12/2014, UBND huyén Kim Pong cip gidy chung
nhan quyén sir dung dét cho gia dinh Ba Ch. Va Gidy ching nhan di khong can ctr
vao két qua tham dinh mébc gidi ndm 2007 va két qua do dac dia chinh nim 2013
ma lai 14y nguyén sb liéu cii cua Gidy chting nhan quyén sir dung dat nam 1995 vé
dién tich va kich thudc cac canh dat dé cip cho Ba Ch. Cu thé, theo gidy chung
nhan thi thira dat 196, to ban dd 25 ¢ dién tich 181m?; t& can thira dat: Canh phia
dong dai 10,5m; canh phia tay dai 11m; canh phia nam dai 11,8m + 6,0m; canh
phia bic dai 17,8m. Ddi chiéu voi két qua do dac dia chinh ndm 2013 thi canh phia
dong giap duong di tdng 2,67m; canh phia nam tang 0,25m; canh phia tay giam
1,78m; canh phia bac giam 18,76m - 17,8m = 0,96m.

Nhu vy, ¢6 du co sd két luan, Gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND
huyén Kim Pong cap cho Ba Ch nam 2014 1a khong dung vai hién trang stir dung
dat ciia ho Ba Ch da duoc do dac. Vi vay Gidy ching nhan trén khong dugc xem 1a
cdn ctr d¢ Ba Ch doi dat.

Qua tham dinh tai chd, thira dat nha Ba Ch dién tich hién trang 1a 190,3m? c6
céc canh cu thé: Canh phia dong dai 7,69m + 3,79m; canh phia nam dai 7,86m +
2,45m + 3,27m; canh phia tdy dai 12,74m; canh phia bac dai 3,85m + 2,50m +
4,39m + 6,82m + 0,74m. Dién tich thyc té 14 thira 9,3m” so v6i Gidy chimg nhén
cap nim 1995 va nam 2014.

1.2. Déi véi thira dat s6 195, t& ban d6 s6 25, dién tich 1a 138 m* loai dét
ONT chu st dung 14 Ong Hoang Vin D nay gia dinh Ong Nguyén Ngoc D va ba
Hoang Thi D dang quan 1y sir dung c6 sy bién dong nhu sau:

Theo ban dd nam 1993: La mot phﬁn clua thira dat sd 524, t& ban dd sb 07,
dién tich 1388m? thudc loai dit ao do UBND xi quan ly;

Theo Ban do, s6 myc ké nam 2007 thé hién: Thira s6 195, to ban do so 25,
dién tich 138m’ loai dit ONT chu sir dung 1a Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang
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Thi D Céc canh thira dat: Canh phia dong dai 7,3m; canh phia tay dai 5,5m + 1,6m,;
canh phia nam dai 18,8 m; canh phia bac dai 19,8m.

Theo Ban dd, s6 muc ké ndm 2007 thé hién: Thira s6 195, to ban do 25, dién
tich 138,2m2, loai dat & nong thon. Cac canh thura dat: phia dong 7,3m; phia béc
19,8m; phia dong 5,5m + 1,6m; phia nam 18,8m.

Két qua xem xé&t tham dinh tai chd: Thira dat c6 dién tich 134,3m2 cO tr can
nhu sau: Canh phia dong dai 4,57m + 2,93m; canh phia nam dai 0,23m + 3,85m +
2,50m + 4,39m + 6,82m + 0,74m; canh phia tdy dai 6,76m; canh phia bac dai
4,09m + 15,58m.

Nhu vay dién tich thuc té gia dinh Ong D dang st dung giam di 3,4m? so véi
dién tich trong hd so dia chinh.

1.3. Vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat giira chi dit cii 1a Ong
Hoang Viin D véi bén mua 1a ciac 6ng Ba P4 Thi Ch, Nguyén Ngoc Du - Hoang
Thi Dién:

1.3.1. C6 can ctr x4c dinh: Thoi diém mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra vo chong Ong D véi vo chong Ong D, ba D nim 1995; giita vo chong
Ong D véi gia dinh Ba Ch ndm 2001 thi cac bén chi viét gidy tay v6i nhau ma
khong qua chinh quyén dja phuong hodc qua cong ching, ching thuc. Déi voi cac
ban gidy viét tay nay, hai bén déu khéng con dé xuét trinh cho toa an.

1.3.2. Xét 16i khai cia Ong D va vo chong Ong D:

Ong D cho rang, khi ban cho vo chong nha Ong D thi ban 6 mét dang trudc
(phia dong giap duong di) va 6 mét dang sau (phia tay), do 6ng xay nha nim 1995
c6 xay mong sang phan dat ban cho Ong D cho nén gia dinh ong va gia dinh Ong
D, ba D da thoa thuan 1a gia dinh 6ng sé& tra cho gia dinh Ong D, ba D 01m mat
duong phia trude cho nén gia dinh Ong D duoc quyén so hitu 07m mit dudng phia
truéc va 06m phia sau. Phia vo chong Ong D, ba D thira nhan viéc Ong D xay
mong l4n sang phan dat ban cho vo chong 6ng nhung khéng cé viéc ban 6 mét
phia trong va 6 mét phia giap duong sau d6 dén 1 mét mit duong do xiy sang ma
dat vo chong dang str dung 1a nguyén trang khi ban cho nhau, ddi véi phin mong
nha chim 1a gia dinh 6ng cho Ong D dé nho trén dat cua gia dinh ong.

Nhén thdy, viéc Ong D xdy mong nha sang phan dat di ban cho vo chdng
Ong D 1a c¢6 that va duoc hai bén thira nhan. Qua xem xét tham dinh tai chd thé
hién: Ranh gidi dat nha Ong D va nha Thinh Béan da duoc xac dinh va khong co
tranh chip. Poi v6i phan moéng chim bang gach nha Ong D xdy nim 1995 (xay
mong theo kiéu giat cAp) sang phan dat ban cho vo chong nha Ong D thi théy,
khoang cach tir mép dat nha Ong D giap nha Thinh Ban dén phan mép ngoai chan
moéng chim vé phia tiy 14 6,32 mét va vé phia dong 1a 6,59 mét. Néu Ong D ban
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cho Ong D 6 mét phia trong (phan dudi thira dat) nhu 1i khai caa Ong D thi phan
mong nha cua Ong D xay nam 1995 hoan toan khong thudc trong phan pham vi 6
mét nhu 161 Ong D khai. Vi vay, viéc Ong D cho rang chi ban cho Ong D phia
trong c6 chiéu rong 6 mét va do xay sang dit ban cho Ong D nén méi cho Ong D 7
mét mit dudng 1a khong dung. Thuc té thi viec Ong D xady méng nha (phan mong
am) sang dat nha Ong D chi dugc phat hién nam 1998 khi nha Ong D dao dét xay
cong trinh phu phan dat giap ranh. Khi d6 thi Ong D di xdy nha va tuong bao
quanh dét. Cho nén viéc Ong D cho ring c6 dén cho Ong D 1 mét dat dang trudce 1a
khong c6 co sd. Va 10i trinh bay ctia vo chong Ong D 14 ¢6 can ctr.

1.3.3. V& viéc chuyén nhugng quyén st dung dét giita chu dat cii 1a Ong
Hoang Vin D v&i bén mua 1a Ba P Thi Ch ciing nhu méc gidi dé phan biét hai
phan dét cua gia dinh Ba Ch va gia dinh Ong D:

Khi chuyén nhuong dat cho Ba Ch thi Ong D di xay nha mai bang, xay tuong
bao quanh khuén vién dit.

Theo Ong D khai thi ranh gi6i phan dat ctia Ba Ch va phan dat ctia nha Ong D
la twong ong x4y gidp voi mép ngoai cuia cin nha mai bang ong xay kéo vé hai
phia dong va tay hét thira dat, riéng tai phin nha mai bang thi c6 mot phan mong
chim an sang dat nha Ong D 1a cta gia dinh Ba Ch. C6 15i khai, Ong D lai cho
rang, viéc xdy mong sang dat nha Ong D 14 dung nhung phan méng xay sang 6ng
da dap roi.

Panh gia toan dién cac chimg ctr, 101 khai cac duwong su c6 trong hd so nhan
thay: Doi voi ranh gii dat gitra hai bén, ngoai trir phan c6 nha mai bang thi mdc
gidi gia dinh Ba Ch va Ong D dang st dung van theo burc twong 13 ranh gi6i gitta
hai nha ma Ong D trudc day da xay. Phia Ong D khi stra chita cong trinh phu xay
nim 1998 thi van lam theo mdc cii. Mit khac phan phia dudi thira dat giap danh
giita hai nha thi vin con mot doan tuong cii Ong D xay nam trén phan dat Ba Ch
dang str dung. Trong sudt thoi gian tir khi Ong D mua nam 1995, B4 Ch mua nim
2001 ctua Ong D. Hai bén gia dinh sir dung 6n dinh theo mdc cii khong tranh chap.
Phia gia dinh Ba Ch chi cin ctr sd liéu trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap nim 2014 va cho rang gia dinh Ong D 1an chiém nén mai doi dat. Song theo
phan tich & trén, s liéu cua Gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2014 1a hoan
toan khong chinh xac. Trén toan bo cac ho so dia chinh thi ranh giéi gitta hai nha
12 mot duong thang va khong c6 phan 16i 1dm. Néu phan méng 4m 1a dét cta nha
Ba Ch nhu 10i Ong D trinh bay thi hd so dja chinh ciing nhu so do so hoa trong
gidy chirg nhan phai c6 mot phan 16i ra nhung toan bd cac so d6 do dia phuong
Iwu trit hoan toan khong c6 phan nay. Hon nita, viéc Ong D xdy moéng sang dat
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Ong D da duoc chimg minh tai phan 1.3.2 va phan méng nay con nguyén nhu két
qua thAm dinh chir khong c6 viée dap mong di.

Nhan théy, hién trang mbc gidi hai bén da xac dinh va sir dung 6n dinh khong
tranh chép tir nhitng nam 2001. Dién tich cta gia dinh Ba Ch thira so v6i Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat nam 2014, dién tich dat gia dinh Ong D thiéu so véi
hd so dia chinh nim 2007.

Gidy yttr

va cho

d6i voi hai phan
Xét thay, 101 khai ctia Ong D 1a khong c6 co s
Tai giai doan phuc tham, Ong D xac dinh lai: Phan

cling vao nim 1995 gia dinh 6ng tién hanh xdy dung nha va tuong bao xung
quanh, khi xdy thi phan méng nha va phan méng tuong bao cia gia dinh 6ng di bi
xay lan sang phan dt cua gia dinh Ong D, ba D cu thé 13 bao nhiéu cm

Xét viec Ong D xay mong lan dat Ong D: Qua trinh giai quyét vy an Ong D
déu thira nhan sau khi 6ng ban dat cho Ong D, 6ng méi xay nha va tuong bao. Ong
D ciing thira nhan 6ng da xdy mong nha va moéng tuong lan sang dat cia Ong D.
Tuy nhién, c6 ltc Ong D xac nhan di dap phan mong nha xay sang dat Ong D ( BL
07), ¢6 lic xac nhan phan moéng 6ng xay sang dat Ong D 6ng di tra Ong D 1m mat
duong dang trude ( BL 06 va 173). Sau khi xét xtr so tham, Ong D khang céo va
ndp kém theo mot gidy xac nhan ctia Ong Hoang Van D thi Ong D lai x4c nhén c6
lam phan moéng 4m sang phan dat Ong D, thoi diém d6 dat Ong D bo khong nén
Ong D cho 6ng nho. ( BL 321). Ong D luén khang dinh Ong D xdy méng tudng
bao va mong nha sang dat ctia ong, vi phan dat 6 ong dé khong nén ong cho Ong
D dé nhd méng chir khong c6 viec Ong D tra 6ng 1m ding trude. Nhu vay viée
Ong D xdy moéng tudng va méng nha 1an sang dat cia Ong D 1a c6 that.

Xét viéc Ong D trinh bay tra Ong D 1 m dang trudc: Subt qua trinh giai
quyét vu an, Ong D khong thira nhan va Ong D ciing khong ¢6 cin cit chimg minh
Ong D tra Ong D 1 m dang trude. Néu Ong D ban cho Ong D 6m déng trude va 6
m dang sau thi phin méng tuong va moéng nha Ong D s& khong 14n sang dat Ong D
nhu Ong D trinh bay boi két qua tham dinh cho thay tir mép ngoai chan méng nha
Ong D do dén hét ¢at Ong D theo chiéu ngang thi déu trén 6m. Sau khi Ong D xay
nha va tudng bao mai phat sinh viéc 1an dat Ong D thi Ong D ciing khong con dat
dé tra cho Ong D 1m dang trudc nén 10i khai cia Ong D 1a khong hop 1y. Tai gidy
xéac nhan (BL 321) Ong D d4 thira nhan xdy mong 1an dat Ong D va méng nha 6ng
van dé nho dat Ong D. Do vay, c6 di co s& khang dinh khong c6 viéc Ong D tra
Ong D 1m dang trudc.
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Tir cac phén tich trén xac dinh phan méng chim 1a Ong D xay trén dit Ong
D. Do viy, ban an so thim xac dinh Ong D, ba D 1an chiém va sir dung d¢ 1én phan
mong nha cta Ba Ch 1a khong co cin ctr va khong ding ban chit sy viéc. Khang
céo ciia Ong D 14 ¢6 can ctr chap nhan.

+ ma phan c6 can ctr. phia

it hon so véi

Theo s6 muc ké, ban d6 VLAP va tham dinh tai chd cuia thira dt thi kich
thudc cac canh cua thira dat va dién tich dat khong dong nhat va da co sy bién
dong. Nhu véy thira dat s6 195, ban dd nam 2007 va nam 2013 c6 mau thuin nén
khong thé sir dung 1am tai liéu, chung ctr dé giai quyét vu an. Can clr vao ban d6
nam 1993, 16i khai cia nguoi lam chung 1a Ong Hoang Van D x4c dinh khoang
nam 1995 gia dinh dng c6 ban mot phan dién tich dat cho gia dinh Ong D, ba D la
06m mit dudng phia trudc va 06m phia sau, con tong dién tich 1a bao nhiéu m? dat
thi hai bén khong xac dinh. Khi mua béan thi hai bén tu do dat va chi viét gidy tay
cho nhau cht khong 1am tha tuc chuyén nhuong tai co quan nha nuéc cd tham
quyén. Sau khi ban dat cho gia dinh Ong D, ba D thi ciing vao nim 1995 gia dinh
6ng tién hanh x4y nha va tuong bao xung quanh di dit phan mong nha bi 1an sang
mdt phan dién tich dat cua gia dinh Ong D, ba D nén gia dinh 6ng va gia dinh Ong
D, ba D di ty thoa thuan bang miéng voi nhau 1a gia dinh 6ng sé& tra cho gia dinh
Ong D, ba D thém 01m mat duong phia trude cho nén gia dinh Ong D, ba D dugc
quyén st dung 13 07m mat dudng phia trudc va 06m phia sau, hai bén da nhat tri
str dung va khong ai ¢6 ¥ kién tranh chip gi. Xét thay 1oi khai caa Ong D 1a khéch
quan va c6 tinh thuyét phuc pht hop voi hién trang cta thira dat ma gia dinh Ong
D, ba D dang quan 1y va st dung 13 c6 co s& nén dugc chip nhan. Tuy nhién tai
phién tda Ong D, ba D khong nhét tri v6i 10i khai caa Ong D, 6ng ba cho rang khi
gia dinh Ong D xay nha thi c6 dat phan mong nha l4n sang phan dién tich dét caa
gia dinh 6ng ba, sau d6 thi gia dinh 6ng ba di dong ¥ bang miéng cho gia dinh Ong
D dit nho mong trén phan dat cua gia dinh 6ng ba va dén khi ndo gia dinh ong ba
sir dung dén thi s& doi lai. Xét thay 10i khai cua Ong D, ba D khong cé tinh thuyét
phuc va khong c6 co s¢ nén khong c6 cin cir chdp nhan. Qua thim dinh tai chd thi
thira dat cua gia dinh Ong D, ba D dang quan 1y st dung mot chiéu mat duong
phia trude cua gia dinh Ong D dai hon 1 0,49cm (d3 trir phan dat Ong D tra cho
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01m), mot chiéu phia sau dai hon 1a 0,76cm. Do d6 c6 can cut xac dinh gia dinh
Ong D, ba D ¢6 14n chiém va st dung d¢ 1én phan méng nha cua gia dinh Ba Ch
dién tich 1a 6,7m’ dat tai thira dit Ba Ch dang quan 1y, sir dung tai Thon A, xa T,
huyén K, tinh H 1a c6 co s6.

Theo gidy chtrng nhin quyén st dung dat di cip cho gia dinh Ba Ch vao ngay
31/12/2014 so véi ban d6 ndm 2007, ban d6 VLAP va tham dinh tai chd cla thira
dat thi kich thudc cac canh cta thira dat va dién tich dat khong dong nhat va di co
su bién dong. Nhu vy thira dat sb 196, ban d6 nim 2007 va nim 2013 c6 mau
thudn nén khong thé str dung lam tai liéu, chimg ctr dé giai quyét vu an. Can cu
vao cac ban d6 299 ndm 1987, ban dd nam 1993 da duoc dang ky ké khai, 10i khai
ciia ngudi lam ching 1a Ong Hoang Vian D xac dinh khoang nam 2001 gia dinh
ong co6 ban toan bo nha dat cho gia dinh Ba Ch tir méng tuong nha chay hét thira
dat giap phan dién tich dat cua gia dinh Ong D, ba D trd lai, con hai bén khong co
thoa thuan gi vé dién tich dat va cac canh cua thira dat. Qua thdm dinh tai chd thi
thira dat cua gia dinh Ba Ch dang quan 1y st dung c6 dién tich nhiéu hon trong
gidy chirmg nhdn quyén st dung dat 1a 9,3m? tuy nhién trén thuc té gia dinh Ong
D, ba D dang sir dung lan sang phan moéng nha cua gia dinh Ba Ch. Do d6 c6 cin
ctr xac dinh gia dinh Ong D, ba D ¢6 14n chiém va str dung d¢ 1én phan méng nha
cta gia dinh Ba Ch tai thira dat Ba Ch dang quan 1y, str dung tai Thén A, xa T,
huyén K, tinh H 1a ¢6 co s& chép nhan.

[3]. Xét thira dét s6 195, t& ban do s6 25, dién tich 1a 138 m’ loai dat ONT
chu sir dung 1a Ong Hoang Van D nay gia dinh Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang
Thi D dang quan 1y st dung c6 su bién dong nhu sau: Theo ban d6 nam 1993 thura
dat s0 524, to ban dd s6 07, dién tich 1388m” 1a loai dat a0 do UBND xa quén 1y;
Ban d6 nam 2007 theo s6 muc ké thé hién tai thira s6 195, to ban do so 25, dién
tich 138m? loai dat ONT chu sir dung la Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D
tu dimg ra ké khai ¢6 cac canh cu thé: Canh phia dong dai 7,3m; canh phia tay dai
5,5m + 1,6m; canh phia nam da‘li’18,8rm; canh phia bac dﬁi 19,8 m, chu’a duoc co
quan Nha nudc co6 tham quyén cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Qua tham
dinh tai chd thura dat c6 dién tich 134,3m? c6 céc canh cu thé: Canh phia dong dai
4,57m + 2,93m; canh phia nam dai 0,23m + 3,85m + 2,50m + 4,39m + 6,82m +
0,74m; caph phia tay da‘liq 6,76m; canh tha bac dai 4},09m + 15,58m. Theo s6 muc
ke, bér} do VLAP va t}lém dinh ‘tai chﬁr cua thira dat th‘} kich thudc cac canh cﬁ,a
thira dat va di¢n tich dat khong dong nhat va da co su bién dong. Nhu vay thira dat
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s6 195, ban d6 nam 2007 va nim 2013 c6 méu thudn nén khong thé st dung lam
tai liéu, chimg cr dé giai quyét vu an. Can cr vao ban dd nam 1993, 15i khai cia
nguoi 1am chimg 1a Ong Hoang Vin D xac dinh khoang nam 1995 gia dinh ong co
ban mot phan dién tich dat cho gia dinh Ong D, ba D la 06m mat duong phia trude
va 06m phia sau, con tong dién tich 13 bao nhiéu m 2 dat thi hai bén khong xac dinh.
Khi mua bén thi hai bén ty do dat va chi viét glay tay cho nhau chir khong lam thu
tuc chuyen nhuong tai co quan nha nudc c6 thim quyen Sau khi ban dat cho gia
dinh Ong D, ba D thi ciing vao nim 1995 gia dinh 6ng tién hanh x4y nha va tudng
bao xung quanh di dit phan moéng nha bi 14n sang mot phan dién tich dat cua gia
dinh Ong D, ba D nén gia dinh 6ng va gia dinh Ong D, ba D d ty thoa thuin bang
miéng v4i nhau 13 gia dinh 6ng sé& tra cho gia dinh Ong D, ba D thém 01m mit
duong phia trude cho nén gia dinh Ong D, ba D duoc quyén sir dung 13 07m mat
duong phia trude va 06m phia sau, hai bén di nhat tri str dung va khong ai c6 ¥
kién tranh chap gi. Xét thay 1oi khai ctia Ong D 1a khach quan va c6 tinh thuyét
phuc phit hop véi hién trang cua thira dat ma gia dinh Ong D, ba D dang quan 1y va
stt dung 13 c6 co s& nén dugc chap nhan. Tuy nhién tai phién toa Ong D, ba D
khong nhat tri véi 11 khai caa Ong D, 6ng ba cho rang khi gia dinh Ong D xay nha
thi c6 dat phan moéng nha l1an sang phan dién tich dit ciia gia dinh 6ng ba, sau dé
thi gia dinh 6ng ba da déng ¥ bang miéng cho gia dinh Ong D dit nho mong trén
phan dét cua gia dinh dng ba va dén khi ndo gia dinh 6ng ba str dung dén thi s& doi
lai. Xét thay 10i khai ctia Ong D, ba D khéng c6 tinh thuyét phuc va khong c6 co
s& nén khong cé can cir chép nhan. Qua tham dinh tai chd thi thira dat cua gia dinh
Ong D, ba D dang quéan 1y str dung mot chiéu mat dudng phia trude cia gia dinh
Ong D dai hon 14 0,49cm (da trir phan dat Ong D tra cho 01m), mot chiéu phia sau
dai hon 14 0,76cm. Do d6 ¢ cin cir xac dinh gia dinh Ong D, ba D ¢ 1én chiém va
str dung d¢ 1én phan mong nha cua gia dinh Ba Ch dién tich 13 6,7m’ dét tai thira
dat Ba Ch dang quan ly, sir dung tai Thon A, xa T, huyén K, tinh H 1a ¢6 co so.
[4] Vé chi phi t6 tung.

- Qua trinh tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san da chi tra
hét s6 tién 8.800.000d6ng. Trong d6: Chi can bd UBND xa Toan Thang tham gia
02 budi xem xét thim dinh tai chd 1a 2.600.000d6ng; thué dao mong tai 02 diém &
g6c nha Ba Ch 1a 1.000.000 dong; thué 02 budi Cong ty TNHH khéo sat va do dac
ban dd Hung Yén do dac hai thira dat dang c6 tranh chap phuc vu cho viéc tham
dinh tai chd 1a 3.400.000d0ng; chi thanh vién Hoi dong tham gia dinh gia tai san
02 budi 1a 1.800.000 dong. Xét yéu cau khoi kién cua ba Chinh duoc chip nhan
mdt phan nén ba Chinh khong phai chiu chi phi t6 tung twong dwong véi gia tri tai
san tranh chap ma Ba Ch duoc Toa an chp nhan; Ba Chinh phai chiu chi phi to
tung twong duong véi gia tri tai san tranh chadp ma Ba Ch khong dugc Toa an chap
nhan. Gia dinh Ong D, ba D phai chiu chi phi t6 tung twong duong véi gié tri tai
san tranh chdp ma Ba Ch dugc Toa an chdp nhan 13 phu hop theo quy dinh cia
phap luat.

- Do cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé gia tri quyén st dung dat co
tranh chap. Tai bién ban dinh gia tai san ngay 23/6/2012 xac dinh thuc té phan dién
tich dat dang co tranh chip tai phan dat gia dinh Ong D, ba D dang quan 1y sir
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dung 1a 17,9m2 déat ¢ co gia tri 1a 1.200.000 ddng/m2. Toéng gia tri tranh chip la:
21.480.000d6ng (Hai muwoi mét triéu, bon tram tam muwoi nghin dong). Xét yéu cu
khoi kién cua ba Chinh dugc chap nhan mot phan nén ba Chinh phai chiu an phi so
tham dan sy theo gia tri tai san tranh chap ma Ba Ch khong duoc Toa an chip
nhan. Gia dinh Ong D, ba D phai chiu an phi so tham dan su theo gia trj tai san
tranh chap ma Ba Ch duoc Toa an chap nhan 1a phu hop theo quy dinh ctia phap
luat.

[5] Vé an phi: Ba Ch phai chiu 4n dan sy so tham, chi phi t tung twrong duong
vGi gid tri tai san tranh chip ma Ba Ch khong dugc Toa an chip nhan. Gia dinh
Ong D, ba D phai chiu 4n phi dan su so thim, chi phi t tung twong duong voi gia
tri tai san tranh chdp ma Ba Ch duoc Tda an chdp nhan, theo quy dinh tai ‘Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

2. Tinh ¢6 cin ctr, hgp phap cia khang céo

Bi don Ong Nguyén Ngoc D khang céo trong thoi han va da ndp tam tng an
phi phiic tham nén khang céo ctia Ong D 14 hop 18 va duoc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Nhan thay:

Thira dat s6 196, to ban d6 sd 25, dién tich 1a 181 m2 Ba Pd Thi Ch dang
quan 1y, sir dung c6 ngudn goc tir thira dat sd 85, to ban do s6 10 ban dd 299 c6
dién tich 2075m” loai dit ao do UBND x4 quan 1y; Dén ban d6 nim 1993, s6 muc
ké thé hién tai thira s6 525, to ban d6 s6 07, dién tich 181m? loai d4t ONT chu sir
dung 1a Ong Hoang Vin D ¢6 canh phia déng dai 10,5m; canh phia tdy dai 11m;
canh phia nam dai 11,8m + 6,0m; canh phia bac dai 17,8m; ngay 18/12/1995 C)ng
D dugc UBND tinh Hai Hung cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ban d6
ndm 2007, s6 muc ké thé hién tai thira s6 196, t& ban d6 sb 25, dién tich 193m’ loai
dat ONT chu st dung la Ba D6 Thi Ch ¢ canh phia dong dai 7,8m; canh phia tay
dai 12,8m; canh phia nam dai 13,8m + 3,7m; canh phia bac dai 18,8m. Ngay
31/12/2014 UBND huyén Kim Pong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
gia dinh Ba Ch thira s6 196, to ban d6 25 dién tich 181 m2 va cac canh cua thira
dat theo nhu ban d6 nim 1993. Qua tham dinh tai chd thira dat c6 dién tich
190,3m? ¢6 canh phia dong dai 7,69m + 3,79m; canh phia nam dai 7,86m + 2,45m
+ 3,27m; canh phia tay dai 12,74m; canh phia bac dai 3,85m + 2,50m + 4,39m +
6,82m + 0,74m.

Thira dat s6 195, t& ban d6 sb 25, dién tich 1a 138 m* Ong Nguyén Ngoc D
va ba Hoang Thi D dang quén 1y str dung: Theo ban d6 ndm 1993 1a mot phan cia
thira dat s6 524, t& ban dd sb 07, dién tich 1388m? loai dat ao do UBND xi quan
1y; Ban dd nam 2007, s6 muc ké thé hién tai thira s6 195, t& ban dd s6 25, dién tich
138m” loai dat ONT chu st dung 1a Ong Nguyén Ngoc D va ba Hoang Thi D, ¢o
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canh phia dong dai 7,3m; canh phia tay dai 5,5m + 1,6m; canh phia nam dai 18,8
m; canh phia béac dai 19,8 m, chua duoc co quan Nha nudc cd tham quyén cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Qua thAm dinh tai chd thta dit co6 dién tich
134,3m? ¢6 canh phia dong dai 4,57m + 2,93m; canh phia nam dai 0,23m + 3,85m
+ 2,50m + 4,39m + 6,82m + 0,74m; canh phia tay dai 6,76m; canh phia bac dai
4,09m + 15,58m.

Nhu vay, dién tich va s6 do cac canh cua hai thira dat trén qua moi lan do
dac va cac thoi ky déu bién dong va khong ddng nhat nén khong thé 1am can cir
giai quyét vu an.

Xét viéc Ong D xdy mong 1an dat Ong D: Qua trinh giai quyét vu an Ong D
déu thira nhan sau khi 6ng ban dat cho Ong D, 6ng méi xay nha va tuong bao. Ong
D ciing thira nhan 6ng di xdy moéng nha va moéng tuong lan sang dat caa Ong D.
Tuy nhién, c6 ltc Ong D xac nhan di dap phan moéng nha xay sang dat Ong D ( BL
07), c6 lac x4c nhan phan mong 6ng xay sang dat Ong D 6ng di tra Ong D 1m mat
duong dang trude ( BL 06 va 173). Sau khi xét xir so tham, Ong D khang céo va
ndp kém theo mot gidy xac nhan ciia Ong Hoang Van D thi Ong D lai x4c nhén ¢6
lam phan moéng 4m sang phan dat Ong D, thoi diém d6 dat Ong D bo khong nén
Ong D cho 6ng nho. ( BL 321). Ong D 1uén khiang dinh Ong D xdy méng tudng
bao va mong nha sang dat ctia ong, vi phan dat 6 ong dé khong nén ong cho Ong
D dé nho méng chir khong c6 viec Ong D tra 6ng 1m dang trudc. Nhu vay viée
Ong D xay moéng tudng va méng nha 1an sang dat cia Ong D 14 c6 that.

Xét viec Ong D trinh bay tra Ong D 1 m ding trudc: Subt qua trinh giai
quyét vu an, Ong D khong thira nhan va Ong D ciing khong ¢6 can ctr chimg minh
Ong D tra Ong D 1 m dang trude. Néu Ong D ban cho Ong D 6m déng trude va 6
m dang sau thi phan méng tuong va méng nha Ong D s& khong 14n sang dat Ong D
nhu Ong D trinh bay bai két qua tham dinh cho thay tir mép ngoai chdn mong nha
Ong D do dén hét ¢at Ong D theo chiéu ngang thi déu trén 6m. Sau khi Ong D xay
nha va tudng bao mai phat sinh viéc 1an dat Ong D thi Ong D ciing khong con dat
dé tra cho Ong D 1m dang trudc nén 10i khai cia Ong D 1a khong hop 1y. Tai gidy
xac nhan (BL 321) Ong D di thira nhan xay mong lan dat Ong D va méng nha 6ng
van dé nho dat Ong D. Do vay, c6 du co sé khang dinh khong c6 viéc Ong D tra
Ong D 1m dang trudc.

Tir cac phan tich trén xac dinh phan méng chim 1a Ong D xay trén dat Ong
D. Do vay, ban an so tham xac dinh Ong D, ba D 1an chiém va sir dung d¢ 1én phan
moéng nha ciia Ba Ch 13 khong c6 can ctr va khong diing ban chét su viéc. Khang
céo ctia Ong D 14 ¢6 can ctr chap nhan.

3. Pé xuit quan diém giii quyét vu 4an

Pé nghi HDXXPT ap dung khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 309 BLTTDS:
Tuyén xU sira ban an so tham khong chap nhan don khoi kién cua Ba Ch, xac dinh
phan moéng tuong va mong nha Ba Ch 1a Ong D da x4y lan sang dat Ong D. Tuy
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nhién, do cong trinh x4y dung kién c6 néu budc Ba Ch pha d& mong s& anh hudng
16n dén két cau cong trinh, mit khac phan dién tich nay Ong D, ba D ciing chua
xay dung nén khi nao cong trinh cia Ba Ch pha d& thi phai tra lai dat cho Ong D,
ba D. Ba Ch phai chiu toan bo chi phi t6 tung va an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung Dan su. Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhén yéu ciu khang céo cta anh Tran Vian Bic, chi Tran Thi
Mai Huong, anh Tran Hai Nam, chi Tran Thi Huong Cuc, chi Tran Thi Van Anh.

2. Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 08/2022/DS — ST ngay 23/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén Kim Pong, tinh Hung Yén.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Anh Tran Van Béc, chi Tran Thi Mai Huong,
anh Tran Hai Nam, chi Tran Thi Huong Ctc, chi Tran Thi Van Anh mdi nguoi
phai chiu 300.000d 4n phi. Di trir véi s6 tién tam tng di ndp theo bién lai thu lan
luot s6 2674, 2672, 2677, 2676, 2675 ngay 02/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Kim Pong. Anh Bic, anh Nam, chi Huong, chi Cuac, chi Van Anh da
nop du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Truwong Quang Tu  Hoang Hiru Tang Pham Trung Thuc
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