TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2019/KDTM-ST
Ngay: 01- 11- 2019,
V/v tranh chip hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hwong.

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tién.

2. Ba Nguyén Thi Thuy Liéu.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quang Diing- Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan thanh phd Hai Duong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Dwong tham gia phién
toa: Ba Ping Thi Thiy- Kiém sat vién.

Ngay 01 thdng 11 niam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Hai Duong xét xir so tham cong khai theo thi tuc thong thudng vu an Kinh
doanh thuong mai thu 1y sé: 05/2019/TLST-KDTM, ngay 05 thang 4 nim 2019
vé viéc "Tranh chdp hop ddng tin dung, hop dong thé chip tai san" theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xa s6: 09/2019/QDST-KDTM ngay 23 thang 9 nim
2019;Quyét dinh hoan phién toa so6 51/2019/QDHPT-ST ngay
22/10/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP BNA.
Dia chi try s&: S6 25 THD, phuong PCT, quan HK, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Vian T- Chu tich HDQT Ngin hang
TMCP DNA.

Pai dién theo uy quyén: Ong Vii Pinh K- Pho tong giam déc Ngin hang
TMCP DNA.

Pia chi: S6 25 THD, phudng PCT, quan HK, thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo Uy quyén lai ctia ong K:

1. Ong Vit Binh Nh- Chuyén vién cao cdp xu 1y ng- Ngan hang TMCP
DNA.

2. Ong Pinh Quang HA- Chuyén vién chinh xir Iy no - Ngan haing TMCP
DNA.



3. Ong Pham Quang H- Giam dbc xtr 1y no dia ban Mién Béc- Ngan hang
TMCP BNA.

Dia chi: 122C-124A, phd TN, phuong LTN, thanh phé Hai Duong.
Bi don: Cong ty c6 phan thuong mai va san xuit DH (goi tat Cty DH).
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dtc Hg- Giam dbc Cty.

Dia chi try s¢ cong ty: Lo 17.15 Khu d6 thi moi phia Tay, phuong TM,
thanh pho Hai Duong.

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi X, sinh nim
19609.

Péu DKHKTT va cu tra tai: Khu 3 phuong TB, thanh phé) Hai Duong.
Ong Nhat co mat;ong H, ong HA; ong Hg, ong M, ba X vang madt tai phién
toa.
NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khoi kién va ca c tai liéu c6 trong hé so vu 4n nguyén don, ngudi
dai dién theo uy quyén lai clia nguyén don trinh bay:

Trén co sd ty nguyén, binh dang va thoa thuan thong nhat ngay 13/8/2015
Ngéan hang TMCP DNA chi nhanh Hai Duong co ky Hop dong tin dung 5O
630/2015/HPHMTD véi Cty ¢ phan thuong mai va san xudt DPH (goi tit Cty
DH) dai dién phap luat 6ng Nguyén buc Hg- giam doc Cty; va Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 630/2015/HPTC ngay
13/8/2015, tai Phong coéng ching s6 01 tinh Hai Duong ngay 13/8/2015. Tai san
bao dam cho khoan vay cua Cty DH vay tlen ctia Ngan hang gdm 02 tai san
(trong do co tai san Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i thira dat s6 370, to ban dd s 33, dién tich: 326,2m? dia chi: Khu 3, phuong
TB, thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 BC144999, s6 vao S6 cap CH-000351, do UBND thanh phd Hai Duong cap
ngay 28/6/2010, mang tén ong Nguyén Van M va ba N%uyén Thi X. Tai san gén
lién v&i dat 1a nha 02 tang, dién tich xdy dung 62,0m*, dién tich san 124, Om’.
Tai san thé chip di duoc ding ky tai Vin phong dang ky quyén st dung dit
thanh phd Hai Duong ngay 14/8/2015.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung nhu trén Cty PH da thanh
toan cho DNA va dén ngay 17/3/2017, Cong ty PH va DPNA Hai Duong da ky
Hop ddng tin dung s6 1707600113/HDPHMTD v&i ndi dung chi tiét nhu sau:

Han muc cho vay tdi da: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong);

Thoi han: Thoi han téi da ciia mdi khoan vay trong han muac khong qua 06
thang; Muc dich vay von: Bo sung vén luu dong phuc vu san xuét kinh doanh;

Lai suat cho vay trong han 1a: Pugc xac dinh tai thoi diém giai ngan/nhan
no bit budc cua timg moén vay, dugc ghi cu thé trong tirng gidy nhan no;

Lai suit qué han: 150% l4i suét trong han va dugc ap dung d6i véi du no
géc qua han va 10%/nam ap dung voi du ng 1ai cham tra;
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Thuc hién theo Hop ddng tin dung trén, ngay 14/3/2018, Ngan hang DNA
d3 tién hanh giai ngan cho Cong ty PH vay sé tién 1.128.000.000 d¢éng (mét ty,
M@t trdm, hai muoi tdm triéu dong chan).

Ngay 27/7/2018, Cong ty PH va DPNA Hai Duong di ky phu luc Hop dong
tin dung theo han mac sé 1707600113/HDHMTD/PLO1 (Phu luc ¢6 ndi dung
thay d6i V& tai san thé chap):

*Tai san bao dam cho khoan vay hién nay:

Quyén sur dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gin lién voi thira dat sb
370, t& ban d6 sb 33, dién tich: 326,2m” dia chi: Khu 3, phuong TB, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong. Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BC144999,
s6 vao S6 cap CH-000351, do UBND thanh phd Hai Duong cip ngay
28/6/2010, mang tén éng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi X. Tai san gan lién
véi dat 1a nha 02 ting, dién tich xay dung 62,0m?, dién tich san 124,0m’.

Hop dong thé chap tai san duoc cong ching ngay 13/8/2015, s6 cong ching
266, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong coéng ching sé 01 tinh Hai
Duong. Pang ky giao dich bao dam ngay 14/8/2015 tai Van phong dang ky
quyén sir dung dét thanh phd Hai Duong.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Cong ty PH da vi
pham nghia vu hoan tra ng goc va tién 1ai trong han, 14i qua han, 1ai phat qua
han cho Ngan hang DNA.

Ngan hang DNA d3 nhiéu lan thong bao, yéu cau Bén vay von, Bén thé
chap tai san thuc hién nghia vu tra ng nhung cic bén khong thuc hién theo yéu
cau ciia Ngan hang, biéu hién kéo dai thoi gian nham cb tinh trén tranh nghia vy
tra no.

Nhu vay, dén thoi diém hién nay, Cty PH; Bén thé chép tai san da vi pham
nghia vu cam két, thoa thudn tai cac Hop ddng, van ban da ky v4i ngan hang
DNA.

Trén co s& nhitng ndi dung da trinh bay trén, ngdn hang DNA, kinh dé nghi
Tda an nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong xem xét giai quyét tranh
chap nhu sau: Buoc Cong ty PH tra no ngan hang DNA s tién ng géc qua han
tir ngay 14/9/2018 dén ngay xét xar 01/11/2019 1a: 1.128.000.000 dong;

No 1di trong han tr ngay 30/8/2018 dén ngay xét xir 01/11/2019:
7.451.6744 .

No l3i qua han ngay 30/8/2018 dén ngay 01/11/2019: 190.987.3964;

No 14i phat qué han tir 30/8/2018 dén ngay xét xir 01/11/2019: 852.6954;

Tong: 1.327.291.765 dong.

Budc Cong ty PH phai tiép tuc tra no cho ngan hang PNA sé tién no 1ai,
1ai phat, phi theo théa thuan tai Hop ddng tin dung néu trén ké tir ngay
02/11/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bd cac khoan no.

Ké tir ngay Ban an/Quyét dinh cta Toa an c6 hiéu lyc thi hanh, néu Cong ty
DH khong thyc hién nghia vu tra khodn ng néu trén va cac khoan lai phat sinh
thi ngan hang DNA c6 quyén yéu ciu Co quan thi hanh 4n dan sy tién hanh ké
bi€n, phat mai toan b tai sdn bao dam cua khoan vay dé xu 1y thu hdi no.



Néu s tién thu duge tir ban/x\r 1y tai san bao dam van khong du tra no cho
ngan hang DNA thi Cong ty DH van phai ti€p tuc thuc hién nghia vu trd ng cho
ngan hang DPNA cho dén khi tat toan toan b cac khoan vay.

- Tai hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat sb
630/2015/HDTC ngay 13/8/2015 thé hién tai Diéu 5: Mua bao hiém cho tai san
thé chip nhung chu tai san, khach hang, Ngan hang khong thyc hién mua bao
hiém cho tai san thé chap trén nén Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét tién chi phi tham dinh tai san.

* Bi don Cty DH- dai dién phap luit 6ng Nguyén Dac H- giam déc Cty
vang mit nhung duoc thé hién tai ban ty khai, bién ban lay 101 khai; Bién ban
phién hop kiém tra tiép can cong khai chtiing ctr va bién ban khong tién hanh hoa
giai duoc thé hién:

Trén co sd ty nguyén, binh dang va thoéa thuan thong nhat ngay 13/8/2015
Ngan hang TMCP PNA chi nhanh Hai Duong c6 ky Hop dong tin dung so
630/2015/HDHMTD véi Cty co phén thuong mai va san xuat DH dai dién phap
luat 1a ong Nguyén buc Hg -Giam doc Cong ty; va Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 630/2015/HPTC, tai Phong cong chimg
s0 01 tinh Hai Duong ngay 13/8/2015. Tai san bao dam cho khoan vay cua Cty
bH do 6ng Hg la Giam dbe vay tién cta Ngén hang la: Quyén sir dung dat,
quyén s& hufu nha & va tai san gan lién voi thira dat s6 370, to ban do s6 33, dién
tich: 326,2m’ dia chi: Khu 3, phuong TB, thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong. Gléy chirng nhan quyén st dung dét sé BC144999, s6 vao S6 cap CH-
000351, do UBND thanh pho Hai Duong cip ngay 28/6/2010, mang tén Ong
Nguyén Vin M va ba Nguyen Thi X. Tai san gan lién v&i dat 13 nha 02 tang,
dién tich xay dung 62, Om® , dién tich san 124, Om?® . Tai san thé chap da duoc
dang ky tai Van phong déng ky quyén str dung dat tha‘tnh phb Hai Duong ngay
14/8/2015.

Trong qua trinh thyc hi¢n Hop ddng tin dung nhu trén Cong ty DH do 6ng
Hg 14 Giam dbc da thanh toan cho DPNA va dén ngay 17/3/2017, Cong ty PH va
ngdn hang BDNA Hai Duwong di ky Hop dbéng tin dung sb
1707600113/HDHMTD véi ndi dung chi tiét nhu sau:

Han muc cho vay tdi da: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong);

Thoi han: Thoi han téi da ciia mdi khoan vay trong han muac khong qua 06
thang; Muc dich vay von: Bo sung vén luu dong phuc vu san xuét kinh doanh;

Lai suat cho vay trong han 1a: Pugc xac dinh tai thoi dlem giai ngan/nhan
no bat budc cua ting mon vay, dugc ghi cu thé trong tirng gidy nhan no;

Lai suit qué han: 150% lai suét trong han va dugc ap dung d6i véi du no
géc qua han va 10%/nam ap dung véi du ng 1ai cham tra;

Thyc hién theo Hop dong tin dung trén, ngay 14/3/2018, ngan hang DNA
da tién hanh gidi ngan cho Cong ty BH do to1 la Giam dbc vay sé tien
1.128.000.000 dong (Mét ty, mét tram, hai muoi tam triéu dong).



Ngay 27/7/2018 Cong ty PH va ngan hang DPNA Hai Duong da ky phu luc
Hop ddng tin dung theo han mic s6 1707600113/HDHMTD/PLO1 (Phu luc ¢
noi dung thay do6i vé tai san thé chap) la:

Quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi thira dat sé
370, to ban d sé 33, dién tich: 326, 2m dia chi: Khu , thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong. Gidy chung nhan quyen su dung dat s6 BC144999, sé vao S6
cap CH-000351, do UBND thanh phé Hai Duong cap ngay 28/6/2010, mang tén
ong Nguyén Vin M va ba Nguyen Thi X. Tai san gan lién voi dat 1a nha 02 tang,
dién tich xay dung 62, 0m?, dién tich san 124,0m?.

Hop dong thé Chép ta‘li san dugc cong ching ngay 13/8/2015, sé cong ching
266, quyen s6 10 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong ching s6 01 tinh Hai
Duong. Pang ky giao dich bao dam ngay 14/8/2015 tai Van phong dang ky
quyén sir dung déat thanh phd Hai Duong.

Hi¢n tai Cong ty DH dang gap rat nhiéu kho khan vé kinh té, con no tién
thué Nha nudc, ng tién doi tac, no tlen lrong cong nhan va no ngan hang. La
Giam dbc Cong ty, ong Hg cong nhan s6 no goc tai Ngan hang PNA Hai Duong
la: 1.128.000.000 ddng tién goc va toan bo 1ai phat sinh kém theo 1a dung theo
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang DNA. Nay dai dién Cty PH, éng Hg dé nghi
nhu sau: P& nghi Ngan hang DNA va cic co quan ¢ tham quyén lién quan tam
thoi khong xir 1y tai san thé Chép cua Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi X
dé Cong ty PH ¢6 thoi gian khac phuc tra no dan

Cong ty PH ¢d gang hét stc tra no tién goc cho Ngan hang, s6 13i phat sinh
kém theo kinh dé nghi Ngan hang mién, giam 1ai cho Cong ty.

* Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Vin M va ba Nguyén
Thi X duogc triéu tap hop 1& 02 1an nhung vang mat va duoc thé hién noi dung
ban tu khai, bién ban lay 10i khai nhu sau: Do sy tin tuéng cua Cty PH dai dién
1a 6ng Nguyén Puc Hg 1am giam dbc Cty, vo chdng ong thé chap tai san nha dat
tai khu 3 phuong TB, thanh phd Hai Duong cho Cty PH vay tién Ngan hang
PNA. Ong M, ba X xac dinh chir ky trong hop dong thé chap tai san 13 dung chi
ky cua ong ba. Ong ba khong dong ¥ phat mai tai san thé chap. Ong ba dé nghi
Tda an xtr budc Cty DH- Pai dién theo phap luat 6ng Hg ¢ trach nhiém tra tién
ngan hang dé Ngan hang tra lai ong ba Giay chung nhan quyén st dung dat. Vi
thuc chit 6ng ba khong vay tién va khong dugc nhan khoan tién gi cua ngan
hang.

- Ngan hang c¢6 don dé nghi thaim dinh tai san thé chap. Toa an thanh lap
Hoi dong tham dinh tai san nhung cac duong su Cty PH; chu so hitu tai san:
ong M, ba X gy kho khian khong c6 mat nén Hoi dong tham dinh tai san khong
do dac hién trang thuc té duoc.

Pai dién UBND phuong TB, thanh phé Hai Duong xac dinh tai bién ban
khong thim dinh tai san 6ng M, ba X ngay 04/7/2019 thé hién: Hién trang nha
dat khong co sy thay doi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cap
cho dng M, ba X tai thira s6 370 to ban d6 sb 33 dién tich 326,2m? dit ¢ do thi
dugc UBND thanh ph Hai Duong cip ngay 28/6/2010 dung trinh tu quy dinh.
Tai thoi diém tham dinh thira dat nay khong tranh chap véi cac ho lién ké,



khong c6 chuyén nhuong, tang cho thyc hién thu tuc tai UBND phuong TB,
thanh phé Hai Duong. Dé nghi Toa an giai quyet tai san thé chap theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va Hop dong thé chap tai san.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai
Dwong phat biéu y kién:

Vé viéc chéip hanh phép luat cia Tham phdn, HDXX, Thu ky phién toa,
trong qué trinh giai quyét vu dn ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém
HDXX nghi an, da thyc hién ding trinh tu quy dinh ctia Luat t6 tung dan su. Pbi
v6i cac duong su ving mit gy khé khan trong qua trinh ‘Toa an giai quyét vu an
la khong thuc hién dung trinh tu quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy; Kiém sat
vién phat bi€u y kién vé viéc giai quyét vu an.

Ap dung Dicu 290, Piéu 323, 342, 343, 355, 715, 717, 721 Bo luat dan
su 2005 (Piéu 317, 320, 322, 323; khoan 1 Diéu 466 BLDS 2015). Piéu 91, 95
Luat cac t6 chuc tin dung. Piéu 4, 10, 11 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; khoan 12 Picu 1 Nghi dinh s6 11 ngiy
22/02/2012 sira doi mot sé diéu cuia nghi dinh 163; Luat phi va 1& phi; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh muc thu an phi 1é phi
cua Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan DNA.

Xt Bude Cong ty cd phan thuong mai va xan xuat BH phai thuc hién
nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan DPNA toan bo sd tién
goc va tién 1ai trong han, 1i qué han, 13i phat qua han theo hop dong tin dung sb
Hop dong tin dung sé 1707600113/HPHMTD ngay 17/3/2017 va phu luc Hop
ddng tin dung theo han muac s6 1707600113/HDHMTD/PLO1 Ngay 27/7/2018
(Phu luc ¢6 ndi dung thay doi vé tai san thé chap). Tong sé tién no goc qua han
tir ngay 14/9/2018 dén ngay xét xir ngay 01/11/2019 1a: 1.128.000.000 dong;

No 1di trong han tr ngay 30/8/2018 dén ngay xét xir 01/11/2019:
7.451.6744 .

No 1 qua han tr ngay 30/8/2018 dén ngiay xét xir 01/11/2019:

190.987.3964;

No 13i phat qua han tr ngay 30/8/2018 dén ngay xét xtir 01/11/2019:
852.695d. Tong: 1.327.291.765 dong.

Cu thé: nghia vu dugc bao didm bing tai san thé chap cua 6ng Nguyén Vin
M va ba Nguyén Thi X dia chi khu 3 phudng TB, thanh phé Hai Duong.

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat, bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi hanh cac khoan tién trén thi con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai dbi v6i khoan tién ng gbc, ké tir sau ngdy tuyén
ban 4n so thim cho dén khi thanh toan hét ng theo murc 13i suat ma hai bén thoa
thudn tai cac Hop dong tin dung ; phu luc sira doi, bd sung Hop dong tin dung.

2. Vé xir Iy tai san thé chap:

Ké tir khi ban an co hiéu Iyc phap luat, néu Cong ty PH khong thuc hién
thanh toan toan b s6 no nhu trén thi Ngén hang thuong mai c6 phan BDNA ¢o
quyén yéu ciu co quan c6 tham quyen tién hanh viéc phat mai tai san thé chap
theo quy dinh cta phap luat dé thu hdi no 13: Quyén sir dung dat, quyén so hitu
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nha & va tai san gin lién voi thira dit s6 370, to ban dd s6 33, dién tich: 326,2m?
dia chi: Khu 3, phuong TB, thanh phdé Hai Duong, tinh Hai Duong. Gidy ching
nhan quyén st dung dét s6 BC144999, s6 vao So cap CH-000351, do UBND
thanh pho Hai Duong cap ngay 28/6/2010, mang tén 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyen Thi X. Tai san gan lién voi dat 1a nha 02 tang, dién tich xdy dung
62,0m’ , dién tich san 124, Om®. Tai san thé chap da duoc dang ky tai Vin phong
dang ky quyén sir dung dat thanh pho Hai Duong ngay 14/8/2015.

Sau khi phat mai tai san néu s tién phat mai tai san cao hon s6 tién con
no thi tra lai cho chii s& hitu tai san. Néu sd tién phat mai tai san khong du dé
thanh toan hét cdc khoan ng thi Cong ty DH phai c6 trach nhiém thanh toan hét
cac khoan no cho Ngan hang thuong mai c6 phan DNA.

3. V& an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phéap luat.
Hoan tra tién tam (mg an phi cho Ngan hang thuong mai c6 phan DNA.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Toa 4n d3 giao gidy triéu tap; quyét dinh hodn phién toa cho Ong M, ba
X, 6ng H, 6ng Hg, ong HA nhan hgp 1€ nhung vang mat tai phién tda, Do vay Tda
4n xét xUr vang mat nhitng ngudi trén theo diém b khoan 2 Diéu 227 BLTTDS.

[2] V€ thoi hiéu khai kién: Can ci Dicu 319 Luat thuong mai thi thoi hiéu
khai kién tranh chdp 1a 02 nam, ké tir thoi diém quyén va lgi ich hop phdp bi xam
hai. Toa 4n nhan dugc don khdi kién cia Ngin hang thuong mai c6 phan DNA
ngay 27/3/2019 do vay Ngan hang thuong mai c6 phan DNA khoi kien Cong ty
PH vé viéc tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chip con thoi hieu khoi
kién.

[3] Vé tham quyén: Bi don c6 tru s& chinh tai thanh phé Hai Duong. Day 1a
vu 4n tranh chip Kinh doanh thuong mai thuoc thim quyén giai quyét Toa 4n nhan
dan thanh pho Hai Duong.

[4] Tai Hop dong tin dung sb 1707600113/HDHMTD ngay 17/3/2017,
kiém gidy nhan no va bang ké rat vén Cong ty DH va ngan hang DNA Hai
Duong di ky Hop dong tin dung v6i ndi dung chi tiét nhu sau:

Han muc cho vay tdi da: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong);

Thoi han: Thoi han t6i da cua m6i khoan vay trong han mtrc khong qua 06
thang; Muc dich vay von: Bo sung vén luu dong phuc vu san xuét kinh doanh;

Lai suat cho vay trong han 1a: Pugc xac dinh tai thoi dlem giai ngan/nhan
no bat budc cua timg moén vay, dugc ghi cu thé trong tirng giay nhan no;

LAi suét qua han: 150% lai suét trong han va duoc ap dung ddi v&i du no
géc qua han va 10%/nam ap dung véi du ng 1ai cham tra;

Thyc hién theo Hop dong tin dung trén, ngay 14/3/2018, Ngan hang
SeABank d tién hanh giai ngan cho Cong ty DH vay s6 tién gbc 1.128.000.000
ddng (Mt ty, mét trdam, hai mwoi tdm triéu dong chan).

Ngay 27/7/2018, Cong ty PH va SeABank Hai Duong da ky phu luc Hop
ddng tin dung theo han mac sé 1707600113/HDHMTD/PLO1 (Phu luc c6 ndi
dung thay doi vé tai san thé chap).



Tir nhitng noi dung trén HDXX xét thdy Cong ty PH ky Hop dong tin dung sd
1707600113/HDHMTD ngay 17/3/2017 va Coéng ty PH va DPNA Hai Duong da
ky phu luc Hop ddng tin dung theo han mirc sé6 1707600113/HDHMTD/PLO1
Ngay 27/7/2018, (Phu luc c6 ndi dung thay d6i V& tai san thé chap), trén co s&
binh ding, tu nguyén. Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung , vé phia Ngan hang
da thuc hién giai ngan cho Cong ty PH theo dung cam két.

Tuy nhién, Cty PH da khong thuc hjén dung cam két trano  tién goc tir
ngdy 14/9/2018 dén ngay xét xir 01/11/2019; no 1ai trong han; no 14i qua han va
no 14i phat qua han tir ngay 30/8/2018 dén ngay xét xir 01/11/2019. Téng sé tién
1.327.291.7654.

Pé dam cho so tién vay trén 1a tai san thé chap nhu sau: Quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi thira dat s6 370, to ban do s6 33,
dién tich: 326,2m?” dia chi: Khu 3, phuong TB, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong. Gidy ching nhan quyen str dung dat so BC144999, s6 vao S6 cap CH-
000351, do UBND thanh pho Hai Duong cap ngay 28/6/2010, mang tén Ong
Nguyén Vin M va ba Nguyen Thi X. Tai san gan lién voi dat 13 nha 02 tang,
dién tich xdy dung 62, 0m’, dién tich san 124,0m® . Tai san thé chap da duoc
dang ky tai Van phong déng ky quyén st dung dat thanh phd Hai Duong ngiy
14/8/2015.

Nay, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc: Cong ty DH tra ng ngan
hang PNA s6 tién no goc qua han tir ngay 14/9/2018 dén ngay xét xur ngay
01/11/2019 1a: 1.128.000.000 dong;

No 1ii trong han tr ngay 30/8/2018 dén ngay xét xir 01/11/2019:
7.451.6744 .

No 14i qua han tir ngay 30/8/2018 dén ngay 01/11/2019: 190.987.3964;

No 1ai phat cham tra tr ngay 30/8/2018 dén ngay xét xtir 01/11/2019:
852.695d. Tong: 1.327.291.765 dong.

+ Yéu cau xu ly tai san thé chap dé dam bao nghia vu thi hanh an cua Cty
Pai Hung théng qua thu tuc thi hanh an .

Tur nhiing noi dung trén HDXX xét thdy Cong ty DH vi pham nghia vu
quy dinh Hop dong tin dung s6 1707600113/HDHMTD ngay 17/3/2017 va phu
luc, stra dbi bo sung Hop ddng tin dung va Hop dong tin dung kiém gidy nhan
no va bang ké rat von. Do vay Hop dong tin dung s6 1707600113/HDHMTD
ngady 17/3/2017 va phu luc Hop dong tin dung theo han muc sb
1707600113/HDHMTD/PLO1 ngay 27/7/2018 va cac Hop dong tin dung kiém
gidy nhan ng va bang ké rat vén kém theo da ky giita Ngan hang va Cong ty PH
12 hop phap. Ngan hang thuong mai ¢6 phan DNA 1am don khoi kién Cong ty
DH 1a c6 can ct dugc chap nhan toan bo. Bugc Cong ty ¢ phan thuong mai va
san xuat DH phai thanh toan toan bo sd tién no gdc va tién 14i trong han, 13i qua
han, 1ai phat qua han cu thé:

- S tién no gdc qua han tir ngay 14/9/2018 dén ngay xét xir 01/11/2019 1a:
1.128.000.000 dong;

- No lai trong han tir ngay 30/8/2018 dén ngay xét xir 01/11/2019:
7.451.6744.



- No 13i qua han tir ngay 30/8/2018 dén ngay 01/11/2019: 190.987.396d;

- No 13i phat cham tra tir ngay 30/8/2018 dén ngay xét xur 01/11/2019:
852.695d.

Toéng: 1.327.291.765 dong.

+ Doi v6i cac tai san thé chdp: Tai Hop dong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat sé 630/2015/HPTC ngay 13/8/2015, cac bén thuc hi¢n tu
nguyén, binh dang, tai Van phong ding ky quyén sir dung dat; Phong tai nguyen
va moi truong thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong va Phong cong ching sb
01 tinh Hai Duong va cac bién ban dinh gié tai san déu 1a hop phép. Do vay Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua bén tha ba déu
hop phap dung trinh ty quy dinh phap luat.

[6] V€ xir 1y tai san th€ chap: Néu Cong ty DH khong thuc hién thanh todn
toan bo sd tién trén thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan PNA c¢6 quyén yéu cdu
co quan c6 thim quyén tién hanh phat mai tai san thé chip clia 6ng Nguyén Vin
M va ba Nguyén Thi X theo quy dinh ctia phap luat dé thu héi no.

[10] Chép nhan su tu nguyén cta Ngan hang DNA khong dé nghi giai
quyét tién thAm dinh tai san.

Vé an phi Ngan hang thuong mai ¢6 phan PNA dugc Toa 4n chdp nhan
toan bo yeu Cau khoi kién nén khong phal chiu an phi Kinh doanh thuong mai.
Hoan tra s tién Ngan hang thuong mai c¢6 phan DNA ‘ndp tam Ung an phi.

- Cong ty PH c6 trach nhiém tra toan bd sb tién no cho ngan hang
SeABank nén phai chiu toan bd an phi Kinh doanh thuong mai vé viéc thanh
todn tra no tién gdc, l4i trong han, 1di qud han, 14i phat qua han. Téng so tién
1.327.291.7654d.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 290, Biéu 323, 342, 343, 355, 715, 717, 721 Bo luat dan su
2005 (Piéu 317, 320, 322, 323; khoan 1 Diéu 466 BLDS 2015). Piéu 91, 95
Luat cac to chuc tin dung. Diéu 4, 10, 11 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh sé 11 ngay
22/02/2012 stra d6i mot sd didu cta nghi dinh 163; Luat phi va 18 phi; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh muc thu an phi 1¢& phi
ctia Toa dn; Diéu 26 Luat thi hanh dn dan su.

- X Chap nhan yéu cdu khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢4 phan
DNA.

Buoc Cong ty c6 phan thuong mai va san xudt PH c6 nghia vu thanh todn
cho Ngan hang thwong mai c6 phan DNA toan bo so tién du ng goc, lai trong
han, lai qua han, lai phat qud han theo Hop dong tin dung sO
1707600113/HPHMTD ngay 17/3/2017 va phu luc Hop dong tin dung theo han
mirc s6 1707600113/HDHMTD/PLO1 Ngay 27/7/2018 va cac Hop dong tin
dung kiém gidy nhin no va bang ké rat von. Tong sb tién 1.327.291.765 dong
(mét 1y ba tram hai mwoi bay triéu hai tram chin mwoi mét ngan bay tram sdu
ldm déng), cu thé:

No gdc: 1.128.000.000 dong;



Lai trong han: 7.451.674d; Lai qué han 190.987.3964; No 131 phat qua han
852.6954;

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi hanh cac khoan tién trén thi
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai, 14i phat sinh d6i v6i khoan tién no goc, ké
tir ngdy sau khi xét xir so tham 02/11/2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo
mirc 141 sudt ma hai bén thoa thuin tai Hop déng tin dung sb
1707600113/HPHMTD ngay 17/3/2017 va phy luc Hop dong tin dung theo han
murc s6 1707600113/HDHMTD/PLO1 ngay 27/7/2018 va cac Hop dong tin dung
kiém gidy nhan no va bang ké rat von.

- Vé xur Iy tai san thé chap:
K& tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Cong ty co phan thuong mai

va san xuat PH khong thuc hién thanh toan toan bo s6 no nhu trén thi Ngan
hang thuong mai co phan PNA cé quyén yéu cau co quan c6 thim quyén tién
hanh viéc phat mai tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi no.
Néu s tién phat mai tai san cao hon sé tién con no thi tra lai cho cha sé hitu tai
san, néu sb tién phat mai tai san khong du dé thanh toan hét khoan no trén thi
Cong ty ¢6 phan thuong mai va san xuat DH phai co trach nhiém thanh toan hét
ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan va tai san thé chap 1a: Quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién vai thira dat s6 370, to ban d6 s6 33,
dién tich: 326,2m?* dia chi: Khu 3, phuong TB, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong. Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BC144999, sé vao S6 cap CH-
000351, do UBND thanh ph Hai Duong cip ngay 28/6/2010, mang tén ong
Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi X. Tai san gan lién voi dat 1a nha 02 tang,
dién tich xay dung 62,0m? dién tich san 124,0m? va cac tai san khac géan lién
Vi dat va duoc hinh thanh trong tuong lai.

4. V& an phi: Cong ty c6 phan thuong mai va san xuat DH phai chiu dn phi
Kinh doanh thuong mai so thAm 51.818.753d (ndm muwoi mot triéu tdm tram muwoi
tém ngan bay trdm Idm ba dong).

Hoan tra 24.282.000d (hai mwoi tw triéu hai tram tam muwoi hai nghin
dong) tién tam tng 4n phi Ngin hang thuong mai c¢6 phin DPNA di nop theo
bién lai thu s6 AB/2017/0005954 ngay 04/4/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh pho Hai Duong.
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Céc duong su c6 mat duge quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén 4n so tham. Ong H, 6ng HA, bi don, nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan viang mat dugc quyén khdng cdo ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban dn hoac ké tir ngay ban 4n niém yét.

Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh
an dan su cé quyén tu thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn su, thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su./.

Noi giri: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tp. Hdi Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan;
- Chi cuc THA Tp Hdi Duong;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Huong
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