TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 18/2023/DS-PT
Ngély 23-02-2023 ’
V/v tranh chap quyén sur dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pic Canh.

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu

Ong Mai Anh Tuin
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phiic thim cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y sé 93/2022/TLPT-DS
ngay 18 thang 11 nim 2022 vé tranh chip quyén sir dung dit.

Do ban an dan su so tham sé 31/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phdé Nam Dinh, tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 163/2022/QDXXPT-DS
ngay 20 thang 12 nim 2022 va cac Quyét dinh hodn phién toa sb 73/2022/Qb-
PT ngay 29 thang 12 nam 2022 va so 04/2023/QD-PT ngay 11 thang 01 nam
2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc S, sinh nam 1965.

Noi cu tra: S6 nha 92 duong Tran Huy L, phuong Tran Pang N, thanh phé
Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

2. Bi don: Ong Ngd Quy B, sinh nam 1953.

Noi cu tri: S6 nha 35 dudng Tran Huy L, phudng Ning T, thanh phé Nam
Dinh, tinh Nam Dinh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ng6 Thi M, sinh nam 1975.

Noi cu tra: S6 nha 92 duong Tran Huy L, phuong Tran Diang N, thanh phé
Nam Dinh, tinh Nam Dinh.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Ngd Thi M 1a 6ng: Tran Ngoc S (vin
ban uy quyén ngay 04-5-2022)

3.2. Ba Cao Thi A, sinh nam 1934.

Noi cu tri: S nha 7/413 duwong Tran Huy L, phudng Van M, thanh phd
Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

3.3. Ong Tran Vin T, sinh nam 1967

Noi cu tra: S6 nha 1/2/228 dwong Tran Huy L, phuong Truong T, thanh
pho Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

3.4. Ong Tran Quang T, sinh nam 1965

Noi cu tra: S6 nha 253 Nguyén Vian T, phuong Nang T, thanh phé Nam
Dinh, tinh Nam Dinh.

3.5. Ong Tran Quang B, sinh nam 1955

Noi cu tra: S6 nha 37 duong Tran Huy L, phuong Ning T, thanh phé Nam
Dinh, tinh Nam Dinh.

3.6. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1950

Noi cu tri: S6 nha 37 dudng Tran Huy L, phuong Ning T, thanh phé Nam
Dinh, tinh Nam Dinh.

3.7. Ba Tran Thi T, sinh nam 1951. (Chét ngay 29-12-2022, theo giay khai
tr ngay 30-12-2022). Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Tran Thi T gom:

3.7.1. Ong Ngb Quy B, sinh ndm 1953. Noi cu tra: S6 nha 35 duong Tran
Huy L, phuong Nang T, thanh phdé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

3.7.2. Chi Ngo Thi Hoai H, sinh nim 1977. Noi cu tra: S6 90/124 Tran
Huy L, phuong Truong T, thanh pho Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

3.7.3. Chi Ngo Thi Thu H, sinh nim 1979. Noi cu tra: S6 11 dudng
Nguyén B, phuong Tran Quang K, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

3.7.4. Anh Ngb Quy T, sinh nim 1985. Noi cu tra: S6 35 dudng Tran Huy
L, phuong Nang T, thanh pho Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta chi Ngé Thi Thu H va anh Ngd Quy T 1a
6ng Ngbé Quy B, sinh nam 1953. Noi cu tri: S6 nha 35 duong Tran Huy L,
phuong Nang T, thanh phoé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Ngd Quy B 1a dng Phung Thé P,
sinh ndm 1969. Noi cu tra: Xém D, An D, xa Pai A, huyén Vu B, tinh Nam
Dinh.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don: Ong Ngb Quy B.



Tai phién toa phuc tham: dng S, 6ng B, ba M; 6ng T; chi H; anh P ¢c6 miit.
Nhitng nguoi tham gia to tung khac ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 18-4-2022 va qua trinh t6 tung tai Toa 4n,
nguyén don 13 dng Tran Ngoc S trinh bay:

Thang 10 nim 2018 6ng va vo 13 ba Ngo Thi M nhan chuyén nhuong cia
ba Cao Thi A thira dat s6 11, t& ban d6 sb 4, dién tich 95,9 m?, dia chi sb 33 (s6
cii 1a 26) dudong Tran Huy L, phuong Nang T, thanh phd Nam Dinh. Sau d6 vo
chdng 6ng 1am thu tuc sang tén va da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDD) sb chiung minh 986973 ngay 24-10-2018 mang tén 6ng Tran
Ngoc S va ba Ngo Thi M. Thira dat vo chong 6ng nhan chuyén nhugng mot mit
gidp duong Tran Huy L, mot mit giap thira s6 2, thira s6 9, thira s6 10, mot mit
giap ngd di vao nha ong Ngd Quy B, phan cubi thira dat giap thira s6 3.

Niam 2020 vo chéng ong pha d& cin nha cip 4 da xudng cap dé xay dung
lai dGng nhu dién tich trong GCNQSDD da mua cua ba A, tuy nhién 6ng Ngb
Quy B khong cho xdy ra phan ngd di vao nha 6ng B vi 6ng B cho ring phan
dién tich dat nay ba A di ban cho ong Tran Quang T va vo chong dng Tran
Ngoc H, ba Tran Thi HI dung 1am noi ban hang hoa qua. Sau d6 6ng T di mua
lai cia 6ng H, ba H1 va éng T cho chi gai 1a ba Tran Thi T (vo 6ng B) ding lam
ngd di vao trong thira dat ciia nha 6ng B. Do 6ng B khong dong y hoa giai, nén
vo chong 6ng phai xay 1ui vao khoang hon 4m? so vé6i dién tich da mua trong
GCNQSDP. Theo 6ng, nam 2018 khi nhan chuyén nhuong dat, giita vo chong
6ng va ba A khong c6 thoa thuan vé viéc vo chong 6ng phai cat lai mot phan dat
khoang hon 4m? dé 1am ngd di vao thira dat nha 6ng Ngb Quy B. Hién nay, trén
thira dat s6 11 vo chong 6ng di xay nha cdp bén mai lop ton, dién tich xay dung
khoang 92 m* dé cho thué.

Ong nhit tri v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28-6-2022 va két
qua do dac hién trang thira dat s6 11 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai da
do dac. Hi¢n nay, di¢n tich dat ong dang str dung la 93,3 m?, thiéu 2,6 m?so voi
dién tich tai GCNQSDD.

Ong nhét tri v&i gia do Hoi dong dinh gia quyét dinh tai Bién ban dinh gia
tai san ngdy 26-8-2022, trong d6: Gia dat 1a 27 triéu dong/1m?® va gia tri tai san
trén phan dat 6ng B dang str dung 12 2.518.452 dong.

Ong d& nghi: Budc 6ng Ngd Quy B tra lai cho vo chong 6ng 2,6m* dién
tich dat hién dang bi dng B str dung trai phép; Budc 6ng B phai thao d phan
cong trinh trén dat; Ong khéng dong ¥ nhan tién.
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Ong tu nguyén ndp toan bd chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san va khong yéu cau 6ng B phai thanh toan cho 6ng.

Tai ban tu khai va qua trinh td tung tai toa an, bi don 6ng Ngo Quy B trinh
bay:

Ngudn gbc thira dit s6 19, t& ban dd sd 9, dia chi s6 35 Tran Huy L (s6 cii
24B), phuong Ning T, thanh phé Nam Pinh ma vo chong 6ng dang sir dung
dugc 6ng Tran Quang Liing 13 bd vo cho, thira dat d3 dugc cap GCNQSDD
ngay 09-11-2004 mang tén ba Tran Thi T, dién tich 91,3 m®. V& ngudn gdc ngd
di ra dudng Tran Huy L: Nam 1997 khi hop gia dinh chia dat cho cac con, dng
Liing di cat cho con gai 1a ba Tran Thi T ngd di rong mot mét dé di ra duong
Tran Huy L. Trong GCNQSDD di cp cho ba Thudng c6 thé hién phan ngd di
ra duong Tran Huy L ¢ diém 8 va 9 rong 1,19 m. Ngd di ndy chd hep nhit 13
1,05 m, chd rong nhat 1 1,64m, trudc day 1a ngd di chung cia gia dinh 6ng va
ctia ong Tran Quang B di vao thira dat sé 12 cua ong Tran Quang B, hién nay
6ng Tran Quang B khong di ngd di nay nén chi co gia dinh dng sir dung ngd di.

Niam 2020, khi vo chong 6ng S xdy nha c6 ¥ dinh x4y Iui ra phan ngd di
vao thira dat cia gia dinh 6ng, nhung 6ng khong dong y va da khiéu nai 1én Uy
ban nhan dan phuong Ning T voi 1y do phan dat hién nay 6ng S dang yéu cau
ong tra lai c6 ngudn gbc nhu sau: Nam 1997 em vo ong 1a Tran Quang T clng
vo chong ba Tran Thi H1, 6ng Tran Ngoc H d& mua ctia ba Cao Thi A khoang
hon 2m? @4t dung dé 1am noi chira dd budn ban hoa qua véi gia 5.000.000 dong.
Pén nam 2010 do vo chong 6ng H khong c6 nhu cau st dung nita nén ong T da
thoa thuan tra cho vo chéng 6ng H 2.500.000 dong 13 mot nira sb tién da gop
cing 6ng T dé mua hon 2 m® d4t ciia ba A. Sau khi dng T tra tién cho vo chong
6ng H thi 6ng T da cho toan bo phan dit mua cta ba A cho chi gai 1a ba Tran
Thi T. Gitra 6ng T, ba H1, dng H va ba A c6 1ap mot Gidy nhuong dat viét tay,
dé ngay 18-3-1997 do con trai ba A 1a 6ng Tran Vian T 1ap 12 bén ban, bén mua
la 6ng Tran Quang T, sau d6 ba H1 1a nguoi tra tién cho ba A. Khi cho ba
Thuodng phan dat mua cta ba A thi gitra 6ng T va ba Thudng ciing chi néi miéng
v6i1 nhau, khong ¢6 van ban gi.

Khi ba Cao Thi A va 6ng Tran Ngoc S chuyén nhuong dat cho nhau 6ng
khong hé biét, khi vo chong 6ng S xay nha, ong di gip ba A dé hoi vé dién tich
dat da ban cho 6ng T thi ba A c6 noi khi ban dat cho 6ng S da noi voi vo chong
6ng S vé viéc dé lai phan dat da ban cho 6ng T dé lam ngd di vao gia dinh 6ng.
Gidy x4c nhan ngay 02-5-2020 c6 ndi dung ba A di nhuong lai cho 6ng T mot
dién tich dat tir mép tudng mot bén nha ba A va mot bén nha 6ng Liing tir ngoai
mat duong vao buc tuong xay chan ngd 1a do con gai 6ng viét va mang dén dé
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ba A diém chi. Hién tai trén phan dat dang tranh chap va ngd di vao thira dat nha
ong c6 mot cong sit va mai ton dai khoang 8m.

Ong nhat tri voi Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 26-8-2022 va so
dd do dac vé hién trang dién tich dat dang tranh che”'lp la 2,6 m? va Bién ban dinh
gia tai san ngay 26-8-2022 vé gia tri dat va tai san trén dat.

Ong khoéng nhit tri tra lai dién tich 2,6 m® dat dang st dung cho 6ng S Vi
dién tich dat nay di duoc ba Cao Thi A ban cho 6ng Tran Quang T, sau d6 dng
T cho vo chong 6ng dung 1am ngb di.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi A trinh bay: Khoang
nam 1996-1997 ba ¢ ban cho éng Tran Ngoc Tinh va vo chong dng Tran Ngoc
H, ba Tran Thi HI mot phén dién tich dat khoang hon 2 m? vi tri mat duong
Tran Huy L giap nha ba véi gia 5.000.000 dong. Giita hai bén c6 1ap gidy viét
tay, do ba khong biét chir nén di nho con trai 1a ong Tran Quang Thinh viét ho
va ky vao bén ban, ba 1a nguoi nhan tién, sau khi mua ban hai bén khong khai
béo véi co quan c6 tham quyén. Nam 2004 khi Nha nude tién hanh do dac thira
dat, ba da ké khai va duoc cap GCNQSDPD mang tén chong ba 1a 6ng Tran Vin
Quy va Cao Thi A, dién tich thira dit 12 95,9 m” Trong GCNQSDD di cép cho
vo chong ba ¢ ca phan dién tich dat ba da ban cho ong T, ba H1, 6ng H, ly do
tai sao dién tich dat da ban nhung van dugc cip trong GCNQSDD ba khong rd
vi hién trang st dung dat nhu thé nao thi duoc cip nhu vay. Sau khi ong Quy
mat, nam 2018 cac con trong gia dinh da lam thu tuc dé ba ding tén va chuyén
nhuong thira dat cho vo chong 6ng Tran Ngoc S, ba Ngo Thi M theo
GCNQSDD di duoc cap nam 2004. Giira ba va vo chong ong Tran Ngoc S
khong c6 thoa thuan vé viéc ba yéu cau vo chong 6ng S phai dé lai phan dat ba
d3 ban cho dng T va vo chdng 6ng H dé 1am ngd di cho nha 6ng Ngd Quy B.
Pbi v6i gidy xac nhan ngay 02-5-2020 ndi dung thé hién ba xac nhan da ban
mot phan dat cho 6ng T va trude khi ban cho 6ng S ba da néi phai dé lai dién
tich dat nay thi ba khong nhé ai da viét va ndi dung nhu thé nao dé dua cho ba
diém chi. Ba khong c6 ¥ kién gi vé viéc 6ng S khoi kién 6ng B.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quang T trinh bay: Nim
1997 6ng va vo chong ba H1, 6ng H mua cta ba Cao Thi A khoang hon 2 m® dét
dung dé lam kho chtra d6 buén ban hoa qua. Giita cac bén co 1ap mot gidy
nhuong dat viét tay dé ngay 18-3-1997, trong gidy nhuong dat khong ghi rd dién
tich, kich thudc ma chi mé ta hinh thé dién tich dat duoc ban, sau khi mua xong
hai bén khong lam tha tuc ké khai, tach thira. Nam 2010 do vo chéng 6ng H
khéng c6 nhu ciu sir dung nén éng da tra cho vo chong dng H 2.500.000 dong 1a
mot nira sd tién da gop cung 6ng dé mua hon 2m* dat cia ba A dé lay toan bo
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dién tich dat trén. Sau d6 6ng dd cho toan bo phan dat mua cho chi gai 1a Tran
Thi T dé 1am ngd di vao thira dat cua gia dinh dng B. Ong chi n6i miéng khi cho
ba Thuong dat va ong chuyén lai cho ba Thuong gidy nhugng dit di mua cua ba
A. Quan diém cta ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van T trinh bay: Nam
1997 6ng duoc ba A bao viét gidy nhuong dat cho éng Tran Quang T dé 14y tién
tra no, do me 6ng khong biét chit nén nhd 6ng viét. Noi dung gidy nhuong dat
thé hién ba A ban cho ng Tran Quang T phan dét tir mép tudng mot bén nha
ong va mot bén nha ong Liing tir ngoai mat dudng vao téi blic tudng chin ngd,
rong khoang 0,66m chay dai khoang hon 3m véi gia 5.000.000 dong. Thoi diém
ong viét gidy nhuong dat cho ong T, thira dat nha 6ng chwa duoc cip
GCNQSDBD. Ong xac nhan “Gidy nhugng dat” ngay 18-3-1997 1a chir viét, chit
ky cta ong. Sau khi gia dinh ong dugc cdp GCNQSDD thi bd me 6ng quan 1y
nén 6ng khong biét trong GCNQSDD c6 phan dat da ban cho dng T hay khong.
Sau nay khi chuyén nhuong cho 6ng S thi gia dinh 6ng chuyén nhuong theo
dung GCNQSDD da dugc cap nim 2004. Pbi véi yéu cau khai kién cua 6ng S,
ong khong c6 quan diém gi 6ng dé nghi Toa an khong dua vao tham gia t6 tung
véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quang B va ba Tran Thi
Phi trinh bay: Ngudn gbc thira dat thira dat s6 1, to ban d6 sé 4 va thua dat s6 12
to ban d6 s6 4 cua 6ng ba 1a do 6ng Tran Quang Liing ban va chia dét cho cac
con. Hai thira dt nay gidp ngd di vao nha ong Ngd Quy B. Trudc day thira dat
s6 12 6ng ba di ra duong Tran Huy L theo ngd di vao thira dat nha ong Ngb Quy
B, tuy nhién sau khi x4y dung lai nha trén thira dat s6 12 6ng ba khong di 16 di
theo ngd vao nha 6ng Ngd Quy B nita ma di ra duong Tran Huy L qua thira dat
s6 1. Hién nay ngd di giap hai thira dt ctia ong ba 1a ngd di riéng cua 6ng Ngd
Quy Binh, gia dinh 6ng ba khong di ngd di nay nira. Nay 6ng S khoi kién ong
Ngd Quy B, quan diém cta ong ba 1a hién nay 6ng ba khong di lai qua ngd vao
nha 6ng Ngbé Quy B nén 6ng ba khong lién quan gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi 1am chimg ba Tran Thi H1, 6ng Tran Ngoc H théng nhit trinh bay:
Niam 1997 vg chong ong Tran Ngoc H, ba Tran Thi H1 va 6ng Tran Quang T ¢
mua cta ba Cao Thi A khoang hon 2m? dat dung dé lam kho chira dd budn ban
hoa qua. Khoang nam 2007-2008 do khong c6 nhu cau sir dung nita nén vo
chong 6ng H da nhuong lai cho 6ng T véi gia 2.500.000 dong. Khi mua dat cia
ba A cac bén chi lap gidy viét tay, khong c6 xac nhan cia co quan, chinh quyén
dia phuong. Trong gidy nhuong dat cic bén chi mé ta mdc gidi chir khong do

6



dac cu thé, dién tich rong khoang 55-60 cm, dai khoang 3-4 m. DPoi voi yéu cau
khai kién ctia ong Tran Ngoc S, vo chong 6ng H dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Theo cung cap cua Uy ban nhan dan phuong Ning T: Ngudn gdc thira dat
s6 11, to ban do sb 4, dia chi s6 33 (s6 cii 1a 26) duong Tran Huy L, phuong
Nang T, thanh phé Nam Dinh 1a ctia ba Cao Thi A va 6ng Tran Vin Quy, viéc
mua béan giita ba Cao Thi A va 6ng Tran Quang T chi ¢ gidy viét tay, hai bén
khong 1am thu tuc ké khai, khong c6 xac nhan ciia co quan c6 thim quyén. Nam
2004 khi tién hanh do dac ho ba A di ké khai va dugc cap GCNQSDD theo hién
trang cac ho dang st dung, di¢n tich 1a 95,9 m?. Nim 2018 ba A chuyén nhuong
cho 6ng Tran Ngoc S thira dat ciia ban An theo GCNQSDD di duogc cip nim
2004. Vé ngd di vao thira dat nha 6ng Ngd Quy B ngudn goc do 6ng Tran
Quang Liing ndm 1997 hop chia dat cho cac con da cit ra mot mét dat dé lam
ngd di cho ba Tran Thi T.

Theo so d6 hién trang sir dung thira dit ciia Van phong dang ky dat dai
thanh phé Nam Pinh do dac thi thira dat 6ng Tran Ngoc S hién dang sir dung
93,3m?, bi thiéu 2.6m” so véi GCNQSDD, mit giap duong Tran Huy L hién dng
S dang sur dung l1a 5.55m, mat gidp cac thira s6 2, thira s6 9, thira sb 10, thira s6 3
dung nhu trong GCNQSDD cua 0ng S, chiéu ngang mit ngd di giap dudng Tran
Huy L di vao thtra ¢at ong Ngd Quy B hién tai 1a 1.99m.

Tai ban 4n dan sy so tham s 31/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh d3 quyét dinh:

- Cén ¢ vao khodn 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 228,
Piéu 229 B9 luat TH tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 158, Diu 163, Dicu 166 ctia Bo luat Dan sy 2015;

- Can cir Piéu 31 Luit dat dai nam 1993; DPiéu 10, Piéu 11 Nghi dinh
17/ND-CP, ngay 29-3-1999 vé thu tuc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké quyén sir dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén
st dung dat;

- Can ctr Diéu 100, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Can ct Piéu 2 Luat nguoi cao tudi; Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30-12-2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
khoa X1V;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Ngoc S. Budc 6ng Ngb Quy
B phai tra lai phan dién tich dat 2,6m? thudc quyén str dung hop phap cua ong
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Tran Ngoc S va ba Ngb Thi M, duoc gidi han bai cac diém 2, A, 16, 1 (theo so
d6 hién trang kém theo ban an).

Ong Tran Ngoc S va ba Ngb Thi M duoc quyén st dung dién tich 95.9 m?
dat, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 CM 986973 cap ngay 24-10-
2018 mang tén 6ng Tran Ngoc S va ba Ngo Thi M.

2. Xé4c dinh gidy nhuong dat 1ap ngdy 18-3-1997 giita ong Tran Vian T va
6ng Tran Quang T 1a vo hiéu.

3. Budc 6ng Ngd Quy B c6 trach nhiém thao d& cong st dung & vi tri gidp
tuong nha 6ng S va mit duong Tran Huy L, thdo d& phan maéi tén va cac cong
trinh khac trén phan dién tich dat 2,6m? phai tra lai 6ng Tran Ngoc S. Ngoai ra,
ban 4n so thAm con tuyén an phi, quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 01-10-2022 6ng Ngd Quy B khang c4o va dé nghi cap phtc tham huy
ban 4n so tham véi 1y do: Ngay 17-3-1997 6ng Tran Quang T di mua mot
khoang dét rong 3m” ctia ba Cao Thi A ¢6 gidy viét tay véi chit ky hai bén. Nam
2004 UBND thanh phd tién hanh do dac cap GCNQSDD thi ba A khong khai
bao phan dat nay da ban cho 6ng T. Nam 2010 6ng T da cho phan dat nay cho
ba Tran Thi T (1a chi gai) dong thoi 1a vo ong B 1a dé lam ngd di lai, gia dinh
ong da xay dung cong va sir dung tir @6 cho dén nay khong xay ra tranh chap gi.
Khi gia dinh 6ng Tran Ngoc S pha d&, xay lai nha theo dting dién tich sir dung
khong xay ra tranh chap gi. Nay 6ng S khoi kién thi gia dinh 6ng méi biét dién
tich dat ma gia dinh ong dd mua van con nam trén dién tich dat duoc cip quyén
sit dung cta nha ba A. Ban 4n cta Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh la
khong khach quan, khong ding véi thuc té vi gia dinh 6ng khong biét viéc ba A
d3 cd tinh khong khai béo va tién hanh mua ban mot phan dién tich dat véi ca
hai nguoi.

Tai phién toa phuc tham, céac duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Ong Tran Ngoc S dé nghi giit nguyén quyét dinh cua
ban 4n so tham.

Bi don va nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Ngd Quy B van gitr
nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi HDXX xir diing ngudi, ding viée dé bao
ve quyén loi cho gia dinh bi don.

Ong Tran Quang T trinh bay: Nam 1997 6ng va vo chong ba H1, éng H
mua cta ba Cao Thi A khoang hon 2 m? dat dung dé lam kho chtra d6 budn ban
hoa qua. Gitta cac bén c6 1ap mot gidy nhugng dat viét tay dé ngay 18-3-1997,
trong gidy nhuong dat khong ghi rd dién tich, kich thuéc ma chi mé ta hinh thé
dién tich dat dugc ban, sau khi mua xong hai bén khong lam thu tuc ké khai,



tach thira. Nam 2010 do vo chong 6ng H khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng da
tra cho vo chong ng H 2.500.000 dong 1a mdt nira sd tién di gdp ciung ong dé
mua hon 2m? dat cua ba A dé lay toan bo dién tich dét trén. Sau d6 ong da cho
toan bo phan dit mua cho chi gai 1a Tran Thi T dé lam ngd di vao thira dat cua
gia dinh 6ng B. Viéc cho dat 6ng chi ndi miéng Ia cho ba Thudng va éng chuyén
lai cho ba Thuong gidy nhuong dit d3 mua cua ba A. Quan diém cua 6ng dé
nghi Toa an giai quyét va doi lai cong bang cho ong.
Chi Ngo6 Thi Hoai H trinh bay: Nhat tri v6i trinh bay ctia 6ng Ngd Quy B
va ngudi dai dién theo ty quyén cta 6ng Ngd Quy B nhu yéu ciu khang céo. D&
nghi HDXX 14y lai cong bang, tinh than ciing nhu cudc sdng cua gia dinh. Thyc
té dién tich dat nay ba A di ban cho 6ng T va 6ng T di cho lai me chi (ba
Thuong) va duogc gia dinh st dung tir nhiéu nim nay
Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu ¥ kién: Vé to tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham, Thim phan va Hoi dong xét xir da
tuan theo cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su. Cac duong su chép hanh
ding cac quy dinh ctuia B§ luat td tung dan su, quyén lgi cua cac duong su dugc
bao dam. Vé quan hé phap luat: Ong Tran Ngoc S khéi kién yéu cau ong Ngod
Quy B tra lai 2,6m? dat nam trong thura dat sb 11, to ban d6 sb 4, dién tich
95,9m?, dja chi sd 33 (sb cii 1a 26) dudng Tran Huy L, phudng Niang T, thanh
phé Nam Dinh va di duoc cip GCNQSDD sé CM 986973 ngay 24-10-2018
mang tén dng Tran Ngoc S va ba Ngod Thi M nén cép so tham xéac dinh quan hé
phap luat 13 tranh chap quyén sir dung dit 13 c6 can ctr. Vé duong 161 vu 4n: Can
clr vao cac tai lidu thu thap luu hd so vu an va qua trinh tranh tung tai phién toa.
Pé nghi Toa 4an chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Ngoc S va ba Ngb
Thi M, budc 6ng Ngd Quy B tra lai 2,6 m” dat 1a c6 cin ct phap 1y. Quan diém
khang cao ctua ong Ngd Quy B 1a khéng cd co s nén khong duge chap nhan. Do
vay dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giir nguyén ban
an so tham.
An phi giai quyét theo phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ c¢6 trong hd so vu an duge xem
xét tai phién toa cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
khang cao cua 6ng Ngb Quy B:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1.] V& quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau bi don tra lai quyén sir
dung 2,6 m® dat ndm trong 95,9 m* dét tai thira dat sb 11, to ban dd s6 4, dia chi
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s6 33 (sb cii 1a 26) duwong Tran Huy L, phuong Nang T, thanh phd Nam Dinh,
hién thira dat s6 11 da dugc cap GCNQSDD s6 CM 986973 ngay 24-10-2018
dung tén 6ng Tran Ngoc S va ba Ngo Thi M, cip so thadm xac dinh quan hé phap
luat 13 tranh chip quyén str dung dét 1a c6 can ci.

[1.2.] Viéc tham gia t6 tung cua cac duong su: Viéc uy quyén tham gia to
tung cua cac duong su da dam bao dang trinh tu theo quy dinh cta phap luat nén
duoc chép nhan. Tai phién toa, viéc Véng mat cia nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan dén vu 4n khong 1am anh huéng dén viée xét xir cua vu an.
Vi vdy cin cir khoan 3 Piéu 296 BLTTDS, Toa 4n tién hanh xét xr vu 4n vang
mat ho.

[2] V& ndi dung: Ngudn gbc thira dat sé 11, to ban dd sb 4, dia chi s6 33 (sb
cii 12 26) duong Tran Huy L, phuong Ning T, thanh phé Nam Pinh 13 coa vo
chong 6ng Tran Vian Quy va ba Cao Thi A, thira dat dugc cp gidy phép 1am nha
tam ngay 05-6-1962. Nam 2004, khi vo chong ba A tién hanh ké khai dang ky
quyén sir dung dat, thira dat c6 tir cAn nhu sau: mot mit giap duong Tran Huy L,
mot mat giap thira s6 2, thira sb 10, thira sb 9, mat cudi thira dat giap thura s6 3
va mot mat giap ngd di vao nha 6ng Ngd Quy B. Vo chong ba A da duoc cap
GCNQSDD dbi v6i thira dit s6 11, co dién tich 95,9 m?. Sau khi 6ng Quy chét,
nam 2018 ba A va cac thanh vién trong gia dinh da 1ap vin ban dé ba A dtng tén
1ap hop ddng chuyén nhugng thira dat cho vo chong 6ng Tran Ngoc S. Sau do
vo chéng 6ng S 1am thu tuc sang tén va da duoc cip GCNQSDD sé CM 986973
ngay 24-10-2018 mang tén 6ng Tran Ngoc S va ba Ngo Thi M, thira dit c6 dién
tich 95,9 m’.

[3] Xét tinh hop phap cia GCNQSDPD s6 CM 986973 ngay 24-10-2018
mang tén 6ng Tran Ngoc S va ba Ngo Thi M thi thdy rang: Tir ndm 2004 khi vo
chong ba A ké khai, do dac dé 1am thu tuc cAp GCNQSDD dbi voi thira dat sb
11 thi cac ho giap ranh khong c6 tranh chap gi, sau khi ho ba A duoc cap
GCNQSDD thi ciing khong c6 thic mic, khiéu kién. Nhu viy GCNQSDD cép
cho vo chong 6ng Tran Vin Quy va ba Cao Thi A tai thira dat s6 11 1a hop phap
va ding phap luat. Do viy, sau khi hoan tat thu tuc mua ban véi ba Cao Thi A
cling cac con cua ba A nén vo chdéng 6ng S duoc cip GCNQSDD sé6 CM
986973 ngay 24-10-2018 d6i vai thira dat s6 11, to ban do s 4, dia chi s6 33 (s6
cii 1 26) duong Tran Huy L, phuong Ning T, thanh phé Nam Dinh 12 hop phap.

[4] V& ngudn gbe ngd di vao thira dat nha 6ng Ngb Quy B: Nam 1997 éng
Tran Quang Liing 14 bd vo ong Ngb Quy B da hop gia dinh phan chia dat cho
cac con. Theo bién ban hop gia dinh ngay 25-3-1997, ba Tran Thi T la con géi
dugc Ong Liing “cho mQt ngd di, phia dudi tinh tir twong nha ba Quy sang giap
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tuong nha anh Binh (Tran Quang B), phia trén mit dudng cit mot mét 161 di tinh
tr mép tudng ngodi trd vao.” Ngd di nay trude day 6ng Tran Quang B ciing di
chung dé di vao thira dat sé 12 cua 6ng Tran Quang B, sau d6 6ng Tran Quang B
khong di ngd nay nita. Theo bién ban xem xét tham dinh va so do hién trang do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Nam Dinh do dac thi hién trang
phan ngd di tir thira dat nha 6ng Ngd Quy B ra duong Tran Huy L phu hop véi
GCNQSDP cuia ba Tran Thi T cip niam 2004 thé hién phan ngd di ra duong
Tran Huy L & diém 8 va 9 rong 1,19 m, mat ngd giap duong Tran Huy L rong
1,99 m.

[5] Trong don khoi kién 6ng Tran Ngoc S yéu cau 6ng Ngb Quy B phai
tra lai khoang 4 m® dét thudc thira dat sé 11 hién nay 6ng B dung dé lam ngd di.
Tuy nhién, sau khi c6 két qua do dac cua Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai
thanh phé Nam Dinh, 6ng Tran Ngoc S ¢6 quan diém dé nghi Toa an budc 6ng
Ngb Quy B tra lai 2,6 m® dat, HDXX xét thdy: Hién nay thira dat sb 11 c6 dién
tich 93,3 m?, bi thiéu 2,6 m* so véi GCNQSDD di cdp nim 2004 cho vo chong
ba A vda GCNQSDD céap nam 2018 cho vo chong dng S. Do d6 6ng Tran Ngoc S
¢ quan diém dé nghi Toa 4n budc ong Ngd Quy B tra lai 2,6 m” dit 1a ¢ can
cu.

[6] Ong Ngbd Quy B khong dong v tra lai ong Tran Ngoc S dién tich dat
dang tranh chip va dé nghi huy 4n so tham vi 6ng B cho rang dién tich dat nay
6ng Tran Quang T d3 mua ctia ba Cao Thi A, sau d6 6ng T cho chi gai, dong
thoi 1a vo ctia 6ng Ngo Quy B 1a ba Tran Thi T phan déat nay dé dung lam ngd
di, HDXX xét thay: Ngay 18-3-1997 ba Cao Thi A va 6ng Tran Quang T c6 lap
mot gidy viét tay, do ba A khong biét chit nén da nho con trai 1a éng Tran Van T
viét gidy nhuong diy v6i ndi dung: “Tén toi 1a Tran Van T & tai s6 nha 26
duong Vu Ban hién t6i c6 mot cai ngd nhuong lai cho anh Tran Quang T hoan
toan st dung tor mép tuong mot bén nha tdé1 va mot bén nha 6ng Liing tir ngoai
mit dudng vao téi bic tuong xdy chin ngd véi sé tién 1a 5.000.000 dong” bén
ban 12 6ng Tran Vian T ky, bén mua la 6ng Tran Quang T ky. Tuy nhién, tai thoi
diém chuyén nhuong 6ng Tran Van Quy va ba Cao Thi A con sdng, 6ng Thinh
khong phai 1a chi s¢ hitu thtra dét, dién tich mua ban khong c6 hinh dang, kich
thude cu thé, sau khi mua ban cac bén khong ding ky véi co quan quan 1y dat
dai, khong lam thu tuc tdch khoi thira chinh, nam 2004 khi ké khai dang ky
quyén st dung dat 6ng Ngd Quy B khong ké khai phan dién tich dat nay, phan
dién tich dat ong Thinh di ban van dugc cap trong GCNQSDD cho vo chong ba
A va khong ai c6 khiéu kién gi. Ngoai ra, thoa thuan chuyén nhuong dat giita
ong Thinh va 6ng T vi pham quy dinh vé mit hinh thirc theo quy dinh tai Diéu
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31 Lut dat dai ndm 1993 va Biéu 10, Diéu 11 Nghi dinh 17/ND-CP, ngay 29-3-
1999, vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thura Kké
quyén st dung dat va thé chip, gop von bang gia tri quyén sir dung dit. Do do,
gidy nhuong dat ngay 18-3-1997 giita bén ban 1a 6ng Tran Vin T va bén mua la
6ng Tran Quang T 14 v6 hiéu nén viéc 6ng T ting cho ba Tran Thi T dién tich
dat mua cta ba A 1a khong hop phap, khong co hiéu lyc. Vi vdy quan diém
khang cdo ctia 6ng Ngd Quy B 1a khong c6 cin cir, khong duge HDXX chap
nhan.

Vé yéu cau cua ong Tran Quang T dé& nghi Toa an giai quyét va doi lai
cong bang ciing nhu quyén va loi ich hop phéap cta éng bi xAm pham 13 vuot
qua pham vi khoi kién. Tai cdp so thAm cic duong su trong vu an khong ai yéu
cau giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu, do vay tai cAp phic tham
HDPXX khong xem xét giai quyét trong vu 4n ndy. Néu cac duong sy khong thoa
thuan dugc véi nhau thi cac duong su co thé khoi kién bﬁng vu an khac.

[7] Vé an phi dan su phic thim: Do khang co ciia 6ng Ngb Quy B khdng
dugc chap nhan nén dng B phai ndp an phi dan sy phtic thim. Tuy nhién do dng
B 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi dan su phuc tham.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi dd c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi cip phtc
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015. Gitr

nguyén ban an so tham.

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Piéu 228,
Diéu 229 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Diéu 158, Diéu 163, Biéu 166 ctia Bo luat Dan sy 2015;

Cian cir Piéu 31 Luat dat dai niam 1993; Piéu 10, Piéu 11 Nghi dinh
17/ND-CP, ngay 29-3-1999 vé thu tuc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké quyén sir dung dat va thé chip, gop vén bang gia tri quyén
su dung dat;

Can ctt Diéu 100, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013;
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Cian ¢t Diéu 2 Luat nguoi cao tudi; Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
khoa XI1V;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Ngoc S. Budc 6ng Ngd Quy
B phai tra lai phan dién tich dat 2,6 m® thudc quyén sir dung hop phép cua 6ng
Tran Ngoc S va ba Ngo Thi M, duoc gidi han bdi cac diém 2, A, 16, 1 (theo so
d6 hién trang kém theo ban an).

Ong Tran Ngoc S va ba Ngb Thi M duoc quyén st dung dién tich 95.9 m?
dat, theo gidy chung nhan quyén st dung dit s6 CM 986973 cap ngay 24-10-
2018 mang tén dng Tran Ngoc S va ba Ngo Thi M.

2. Xac dinh gidy nhuong dat 1ap ngay 18-3-1997 giira 6ng Tran Vin T va
6ng Tran Quang T 1a vo hiéu.

3. Budc 6ng Ngb Quy B c¢6 trach nhiém thao d& cong sit dung & vi tri
giap tudng nha 6ng S va mit duong Tran Huy L, thao d& phan mai ton va cac
cong trinh khac trén phan dién tich dt 2,6 m? phai tra lai 6ng Tran Ngoc S.

4. An phi dan sy so tham:

Ong Ngb Quy B duoc mién ndp an phi dan su so tham.

Ong Tran Van T phai nop 150.000 dong (mét tram niam mueoi nghin dong)
an phi dan sy so tham.

Ong Tran Quang T phai nép 150.000 ddng (mét tram ndm muwoi nghin
dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng Tran Ngoc S so tién 1.800.000 dong (mdt triéu tam tram
nghin dong) tam tng an phi dan su so thim 6ng Tran Ngoc S dd ndp tai bién lai
s6 0005233, ngay 19-4-2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Nam
Dinh.

5. An phi dan su phtic thim: Mién an phi dan sy phac thim cho 6ng Ngo
Quy B.

Trong trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

13



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND TP Nam Dinh;
- Chi cuc THADS TP Nam Dinh;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
(@i y)
Nguyén Pirc Canh
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