TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 615/2026/DS-PT
Ngay: 23/6/2026

V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit quyén
s& huu nha ¢ va bdi thuong thiét
hai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Pinh

Ba Phan Thi Tuyét Mai
Thir ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.
Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 va 23 thang 6 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho tién hanh xét xtr phuc thim cong khai vy an dan sy thu 1y s6
577/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va doi béi thieong thiét hai”. Do
Ban an dan su so tham s6 65/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 ctia Toéa an nhan dan
khu vuc 5 — Can Tho c6 khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc
tham s6 601/2026/QD-PT ngay 14 thang 4 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lwong Vin T, sinh nam 1989. (c6 mdt)

2. Ba Pham Thi Ngoc H, sinh nam 1991. (cé mat)

Cung dia chi: SO B, duong s6 I, Khu d6 thi E, phudng P, thanh ph Can
Tho.

- Bi don: Cong ty TNHH X.

Dia chi: SO A, duong V, phuong S, thanh phd Can Tho.



Ngueoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Triwong Anh T1; dia chi: S6
A, duong V, Phuong G, thanh phd S, tinh Soc Triang (Nay 1a phudng S, thanh
phd Can Tho). (vang mdt)

- Nowoi cé quyén loi nghia vu lién quan’
1. Ong Huynh Vin L, sinh nam 1987.
Dia chi: Ap E, xa P, thanh phé Céan Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyén éng L (Gidy vy quyén ngay 07/11/2024): Ba
Nguyé~n Thi B, sinh nam 1983; dia chi: Ap C, thi trin H, huyén M, tinh S6c¢ Trang
(nay 1a x4 M, thanh phd Can Tho). (¢ mdt)

2. Ba Nguyén Méng K, sinh nim 1980.
Pia chi: S6 B Puong D, KDC M, phuong S, thanh phé Can Tho.
Dia chi lién h¢: duong T, Khoém B, phuong H, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia ba K (Hop dong iy quyén ngay
12/6/2026): Ong Lé Khdc P, sinh naim 1975; dia chi: 3 N, phuong P, thanh phd
Can Tho. (cé mat)

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Luu Van T2, ba Pham Thi Ngoc H;
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Mong K.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Luong Van T, ba Pham Thi Ngoc H c¢6 nguoi dai dién theo
1y quyén la 6ng Neguyén Khdnh T3 trinh bay:

Ngay 12/8/2024, vo chong 6ng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H ¢6
nhan chuyén nhuong ctia Cong ty Trach nhiém hiru han X (sau day goi tat 1a cong
ty X) can nha s6 L duong D, khu dan cu M, Khom A, Phudng G, thanh phd S,
tinh Séc Trang (nha trét, vach tuong, mai lop tole, nén gach men, dién tich xay
dung 73,9m?) va thtra dat gan lién s6 547, to ban d6 sb 16, dién tich 100,8m2, nha
dét tai Khom A, Phuong G, thanh phé S, tinh So6c Trang. Gia mua ban toan bd
nha va dat dugc hai bén thoa thun tai hgp dong mua ban nha ky ngay 12/8/2024
1a 277.000.000 dong, gia nay chwa bao gdm chi phi 1am gidy to nha dat, 1& phi
trudc ba theo luat dinh.

Sau khi hgp dong mua ban nha dat da duogc hai bén ky két xong thi 6ng T
va ba H da giao day du s tién mua ban nha cho Cong ty X nhu théa thuan va bén
ban nha da ban giao nha dat cho ong va ba H theo ding thoa thuan ciia hop dong
mua ban nha da ky két. Theo théa thuan cua hop dong mua ban nha & ngay
12/8/2024 Cong ty X 13 bén chiu trach nhiém lap thu tuc dé nhd co quan c6 thim
quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
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gan lién v&i dat cho 6ng T va ba H va dén ngay 30/9/2024 Vin phong dang ky dat
dai tinh S cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 DO 900349 cho T va ba H theo luat dinh.

Tuy nhién, ngay 01/10/2024, thi 6ng T va ba H biét tin nha dat cua 6ng ba
da duoc co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, nén 6ng ba da lién hé voi Cong ty X
dé nhan gidy to nha dat, nhung Cong ty ctr nhiéu 1an hira hen va sau d6 khdng
d6ng v giao cho 6ng ba gidy to nha dat nhu di cam két nén phat sinh tranh chép.

Nay nguyén don kién yéu cau:

- Budc Cong ty TNHH X tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha & sd
83/HPMBN.MC24 ngay 12/8/2024 dé ban giao cho 6ng Luong Van T va ba
Pham Thi Ngoc H gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat sé DO 900349 do Vin phong dang ky dét dai tinh S cép
cho 6ng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H ngay 30/9/2024.

- Budc Cong ty TNHH X bdi thuong thiét hai cho éng Luong Van T va ba
Pham Thi Ngoc H trong viéc ¢ ¥ tri hodn ban giao gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DO 900349 do
Vin phong dang ky dat dai tinh S cip cho 6ng Luong Vin T va ba Pham Thi Ngoc
H ngay 30/9/2024.

Mirc boi thudng thiét hai mdi thang 1a 3.800.000 dong; Thoi han yéu cau
bdi thuong thiét hai tir ngdy 09/10/2024 cho dén khi ong Luong Van T va ba Pham
Thi Ngoc H nhan duogc gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién vai dat s6 DO 900349 do Vin phong dang ky dat dai tinh
S cép cho ong Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H ngay ngay 22/9/2025, tinh
tron s tién 38.000.000 dong

Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan ¢ yéu cau déc ldp éng Huynh Van
L ¢6 dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Thi B trinh bay:

Vao ngay 28/7/2014, dng Huynh Vian L ¢6 1am Hop déng mua ban nha &
s6: 21/HPMBN.MC14, giita Bén ban nha ¢: Cong ty X va bén mua: Huynh Vin
L va Nguyén Mong K.

Noi dung cua hop dong: “Diéu 1: Pic diém chinh cia nha ¢ mua ban: Loai
nha &: Nha phé lién ké. Pia chi nha ¢: LK19-26, duong D, khu dan cu M, Khom
A, Phuong G, thanh phé S, tinh Soc Trang. Téng dién tich san xay dung: 73,29m?
(4,2m x 17,6m). Té)ng dién tich stir dung dat &: 105m? (4,2m x 25m), trong do6: Su
dung riéng: 105m?; Sir dung chung: 0m?. Ngudn gdc sir dung dat: Nha nude giao
dat c6 thu tién st dung dat. Cac trang thiét bi chu yéu gan 1ién voi nha ¢: Nha ban



tho bén mua ti hoan thién bén trong nha va gin trang thiét bi. Gidy to phap 1y vé
nha &, dit & kém theo: Ban vé vi tri 16 dat va ban vé& ki thuét can nha.”

“Piéu 2: Gia ban va phuong thirc thanh toan Gia ban nha ¢ 1a: 277.000.000
d6ng (Hai trim bay muoi bay triéu dong). Gia ban nay da bao gdm gia tri quyén
str dung dat va thué gia trj gia ting VAT. Phuong thtic thanh toan bang tién Viét
Nam thoéng qua hinh thuc tra bang tién mit hodc chuyén khoan qua ngan hang.
Bén mua thanh toén tién cho bén ban chia 1am 04 dot. Dot 1: Pat coc 10.000.000
d6ng khi dang ky mua nha. Dot 2: Thanh toan dii 30% gia tri hop dong khi ky hop
dong va ban giao nha. Pot 03: SO tién 60% con lai tra chdm trong 10 ndm vai 1ai
sut 0,75%/thang trong 03 nam dau, tinh tr ndm tha 04 tra 13i suét cd dinh
1%/thang (c6 bang phan ky kém theo). Dot 04: Thanh toan 10% gia tri hop dong
con lai khi bén ban ban giao gidy chimg nhan quyén st dung dat, s hitu nha.
Trude mdi dot thanh toan theo thoa thuén tai khoan nay, bén ban co trach nhiém
thong bao bang vin ban thong qua hinh thirc giri thu bao cho bén mua biét 1 s6
tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay nhan duogc théng bao
nay.”

“Piéu 3: Bén ban co trach nhiém ban giao nha ¢ kém theo céc trang thiét bi
gan voi nha ¢ d6 va gidy to hop phap vé nha & néu tai Piéu 1 cta hop dong nay
cho bén mua ngay sau khi hop dong nay duoc ky két. Viéc ban giao nha phai lap
thanh bi€n ban c6 xac nhan chit ky cua hai bén...”. Va cac diéu khoan khéac duoc
quy dinh kém theo.

Hai bén thuc hién hop dong néu trén dén dot 2 theo Piéu 2 cua hop dong:
6ng L da thanh toan du 30% gia tri hop dong khi ky hop dong va 6ng L di nhan
giao nha.

Do khong c6 kha ning vé kinh té dé tiép tuc thuc hién hop dong nén gitta
6ng L va Cong ty TNHH X thoa thuan Hop dong nay chi thuc hién dén dot 2 theo
Piéu 2 Hop dong va 6ng L d3 quan 1y str dung cin nha nay tir nim 2014 cho dén
nam 2024.

Pén nam 2024, do ong L khong c6 nhu ciu sir dung cin nha nay nita, nén
6ng L va Cong ty X thoa thuan véi nhau va thdng nhét 1am tha tuc chuyén nhuong
toan bo can nha nay cho ong T va ba H, hinh thirc chuyén nhuong thong qua hop
dong voi Cong ty X.

Céc bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong, ong T va ba
H da thanh toan sé tién 380.000.000 dong, con lai s6 tién 1.120.000.000 dong ong
T va ba H chua thanh toan cho 6ng L, do 6ng L va ba Nguyén Mong K d3 ly hén
nén dng L va ba K thoa thuan chia d6i s6 tién 1.120.000.000 dong, 6ng L nhan
560.000.000 ddng, ba K nhan 560.000.000 dong.



Vao ngay 12/8/2024, 6ng T va ba H c6 lam gidy thoa thuan véi ndi dung
“con lai sé tién 560.000.000 dong ciia anh Hupnh Van L sé dwoc chuyén khodn
truec tiép vao sé tai khoan V| (Viét Nam T) s6 tdi khoan 0987688488 sau khi Cong
ty X 6 s6 hong cho bén mua la 6ng Lwong Vin TVa ba Pham Thi Ngoc H”. Gidy
thoa thuan nay co chir ki ciia nguoi mua la 6ng T va ba H, nguoi ban 1a 6ng Huynh
Vin L va nguoi chimg kién 1a 6ng Trinh Minh C.

Vao ngay 30/9/2024, Vin P1 dang ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Moi
truong tinh S da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6: DO 900349 cho ong T va ba H. Thira dét s 547,
to ban dd s 16. Dia chi thira dat: buong D, khu dan cu M, Khém A, P, thanh phé
S, tinh Sé¢ Trang. Dién tich 100,8m? Hinh thirc str dung: Str dung chung. Loai
dat: Dat & do thi. Thoi han sir dung: Lau dai. Ngudn gbe st dung: Nhéan chuyén
nhuong dat dugc Nha nude giao dét co thu tién str dung dat. Nha ¢: Tén tai san:
Nha & lién ké Dién tich st dung: 73,9m2. Hinh thirc s¢ hitu: S& hitu chung.

Gidy chirmg nhan nay do Cong ty X dang gitt. Ong Huynh Van L d4 nhiéu
lan yéu cau 6ng T va ba H thanh toan cho 6ng Huynh Vin L s6 tién con lai 1a
560.000.000 dong va Cong ty X s& giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng T va ba H nhung ong T va ba H khong dong ¥ thanh toan cho 6ng L. Con s6
tién 560.000.000 dong cuia ba Nguyén Mong K do ba Kiéu T4 thoa thuan véi 6ng
TvabaH.

Nay 6ng Huynh Vin L yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc 6ng T va ba H thanh toan cho ong sd tién con lai 1a 560.000.000
dong. Khi 6ng T va ba H thanh toan xong khoan tién con no thi éng L va Cong ty
X s& giao Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat sé6 DO 900349 cho nguyén don.

Bi don Cong ty Trdch nhiém hitu han X ¢6 6ng Truong Anh T trinh bay:
Trudc day, can nha s6 B, duong D, Khu dan cu M, bi don ban cho 6ng Huynh van
L, ba Nguyén Mong K, nhung do éng L ba K ng cong ty khoang gan 300 triéu
dong, khong co kha niang thanh toan nén phat sinh thoa thuan ba bén: 6ng Huynh
Vin L, Nguyén Méng K véi Cong ty X.Ong Lwong Vin T, ba Pham Thi Ngoc H
ky hop déng mua ban cin nha s6 B, bang cach ong T ba H ky hop dong méi véi
Cong ty dé mua lai can nha s6 dé tra ong L, ba K tra cho cong ty so tién khoang
gan 300.000.000 dong. Vé gia thuc té ma 6ng L, ba K ban cho éng T, ba H theo
6ng T1 dugc biét khoang 1.500.000.000 ddng. Céac bén lap vin ban “Gidy thoa
thuan — ngay 12/8/2024”- hién 6ng L 1a nguoi gilr ban chinh, c6 nd1 dung ba H,
6ng T phai tra cho 6ng Huynh Vian L sb tién 560.000.000 dong, thi Cong ty s&
giao Giay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba H, 6ng T. Do hién nay Gidy thoa



thuan — ngay 12/8/2024 chua thuc hién xong viéc ba H, ong T tra ng cho 6ng L,
nén phia bi don khong thé giao Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ong T,
ba H. Di véi yéu cau bdi thuong thiét hai cua nguyén don thi phia bi don khong
dong y.

Ngueoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén Mong K trinh bay: Vao
nim 2014, ba Nguyén Mong K va 6ng Huynh Vin L v&i Cong ty X c6 ky hop
d6ng mua ban nha ¢ s6 21/HPMBN.MC14, véi gia nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat, quyén so hiru cidn nha 295.000.000 dong, ba Nguyén Mong K va dng
L tra trude 88.000.000 dong, cac thang sau thi gop nhung chong ba Nguyén Mong
K khéng cd gop cho cong ty.

Pén khoang nam 2021, thoi dém ba Nguyén Mong K va 6ng L ly hon, thoa
thuan theo van ban thoa thuan phan chia tai san chung trong thoi ky hon nhan
ngay 27/5/2021, ba Nguyén Mong K c6 trach nhiém tra ng cho cong ty X, 6ng L
c6 trach nhiém lién hé cong ty X dé ky chuyén tén hgp dong mua ban sang cho ba
Nguyén Méng K.

Pén nam 2024, ba Nguyén Mong K va 6ng L ciing ong T, ba H dén Cong
ty X: Ba Nguyén Mong K khong c6 tién dé tra cho Cong ty X sé tién 384.000.000
dong nhung do khong co tién “éng L c6 néi véi éng Trinh Minh C bét cdi lé di
chii oi, xdc dinh con no 380 triéu dong”’, nén ba Nguyén Mong K nho ba H, éng
T dén Cong ty X mua lai cin nha s6 B, v6i gia hop dong méi theo thoa thuan giita
Cong ty X voi ba H, 6ng T, sb tién giao dich chuyén nhuong 1a s6 920.000.000
ddng, trir ra sb tién 380.000.000 ddng Cong ty X nhan, thi ong T, ba H con no ba
Nguyén Mong K 13 560.000.000 dong, chtr 6ng T ba H khong c6 ng 6ng L, ba H
da giao du tién cho ba Nguyén Mong K so tién 560.000.000 dong, ba Nguyén
Mong K ¢6 ghi bién nhan cho ba H. Ong T, ba H da hét trach nhiém v6i ba Nguyén
Mong K, 6ng L, d6i véi Cong ty X phai giao Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng T, ba H. Ba Nguyén Mong K khong c6 yéu cau gi dé Toa an bao vé quyén
loi ich hop phép ctia ba Nguyén Mong K.

Theo Chung thu tham dinh gia cua cia Coéng ty CO phan T5 ngay
19/8/2025: Quyén str dung dat thira dat 547, to ban d6 sé 16, toa lac Khu dan cu
M, Khom A, Phuong G, thanh phé S ,tinh S6c Trang (nay la phuong S, thanh
phé Can Tho) dién tich 100,8 m?, loai dat & tai d6 thi, c6 gia tri 752.976.000 dong.
Cong trinh xay dung trén thira dat sb 547, to ban do sb 16, toa lac Khu dan cu M,
Khém A, Phuong G, thanh phé S .tinh Séc Trang (nay 1a phudng S, thanh ph
Can Tho), c6 gia tri 248.530.472 ddng. Tong cong: 1.001.506.472 dong.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién duoc dua ra xét xu.



Tai ban an s 65/2025/DSST ngay 22/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc
5- Can Tho d3 tuyén xu:

1/. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Luong Vin T,
ba Pham Thi Ngoc H vé viéc:

- Budc Cong ty TNHH X tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha & sd
83/HPDMBN.MC24 ngay 12/8/2024 dé ban giao cho 6ng Luong Van T va ba
Pham Thi Ngoc H gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat sé6 DO 900349 do Vian phong dang ky dét dai tinh S cap
cho 6ng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H ngay 30/9/2024.

- Budc Cong ty TNHH X bdi thuong thiét hai cho ong Luong Van T va ba
Pham Thi Ngoc H s6 tién 38.000.000 dong (Ba muoi tam triéu dong)

2/. Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Van L.

- Budc 6ng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H c6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng Huynh Vian L s tién 560.000.000 dong (Nam trim sau muoi triéu
dong).

Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi ¢ quyén yéu cau thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy 2015 tuong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

Khi 6ng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H thanh toan cho éng Huynh
Vin L s6 tién 560.000.000 dong, budc Cong ty TNHH X giao Gidy ching nhéan
quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DO
900349 cho 6ng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé tién dn phi dan su so tham, chi phi tham dinh
va quyén khang cao cua cac duong su.

Khoéng dong ¥ v&i ban an ctia Toa an nhan dan khu vuc 5 — Can Tho tuyén
xt nguyén don ong Luu Vin T2, ba Pham Thi Ngoc H; ngudi co quyén va nghia
vu lién quan ba Nguyén Mong K d3 khang c4o ban 4n trén.

Tai phién toa phuc tham, ba Pham Thi Ngoc H yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong, budc Cong ty giao gidy chimg nhan quyén st dung dat
va quyén s& hitu nha & dé ba thé chap vay tién tra cho 6ng L. Ba dong y v6i ban
an so tham budc cong ty bdi thudng sb tién cho ba 1a 38.000.000 dong.



Nguoi dai dién oy quyén cho 6ng L trinh bay: Ong L dong ¥ véi ban an so
tham. Dé nghi Hoi dong xét xr gilt y ban an so tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Mong K trinh bay: Do 6ng L
con no tién ctia ba K nén dé nghi Hoi dong xét xir giao sb tién 560.000.000 dong
ma ong L s€ nhan ctia nguyén don nén giao cho ba K.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y va giai quyét,
Tham phén, Hoi ddng xét xtr, Thu ky thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat té tung
dan su.

V¢é noi dung:

Xeét khang céo cta nguyén don 6ng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H
yéu cau stra toan bo ban an so tham theo hudng bugc Cong ty TNHH X hoan tra
s6 tién 380.000.000 dong da nhan va khéng chap nhan nghia vu thanh toan cho
6ng Huynh Vin L s6 tién 560.000.000 dong, nhan thay:

Can cu céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa phiic thim, c6 co s& xac dinh ngay 12/8/2024 giita ong Luong Vin T,
ba Pham Thi Ngoc H véi Cong ty TNHH X ¢6 ky két Hop dong mua ban nha ¢
s6 83/HPMBNMC24 d6i véi can nha sd L duong D, Khu dan cu M, Khom A,
Phuong G, thanh phd S, tinh S6c Trang. Sau khi ky két hop dong, nguyén don da
thanh toan day du sd tién theo yéu cau ciia Cong ty X, déng thoi phia cong ty da
ban giao thuc té nha dat cho nguyén don quan 1y, str dung on dinh.

Theo noi dung hop dong, Cong ty X c6 nghia vu thyuce hién thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va giao gidy chtrng nhan cho bén mua sau khi hoan
tat thi tuc. Thuc té, ngay 30/9/2024 Vian phong ding ky dat dai tinh S da cap Giay
chtmg nhan quyén st dung dat s6 DO 900349 dimg tén dng Luong Van T va ba
Pham Thi Ngoc H. Nhu vay, quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & di duoc
co quan Nha nudc ¢ tham quyén céng nhan cho nguyén don.

Tuy nhién, Cong ty X khong giao gidy chimg nhan cho nguyén don véi Iy
do 6ng T, ba H chua thanh toén sé tién 560.000.000 dong cho 6ng Huynh Vin L
theo “Gidy thoa thuan” ngay 12/8/2024. Xét thdy, quan hé nghia vu thanh toan
gitta 6ng Huynh Van L véi ong T, ba H 1a giao dich dan sy doc 1ap, khong phai
1a diéu kién phap ly lam phat sinh hay chdm dut nghia vu giao gidy chimg nhan
ctia COng ty X theo hop dong mua ban nha & da ky két.

Mit khac, qua trinh t6 tung thé hién ba Nguyén Mong K xac nhéan 6ng T,
ba H da thanh toan cho ba K s tién 560.000.000 dong va ba K da c6 bién nhan
giao nhén tién. Pong thoi, phia Cong ty X ciing xac dinh khoan no ctia ong L, ba
K d6i v6i cong ty T6 chi khoang 380.000.000 dong va khoan tién nay da duoc xur



Iy khi ky két hop déng chuyén nhugng cho 6ng T, ba H. Do dé, viéc Cong ty X
tiép tuc gitt Gidy chting nhan quyén st dung dt nham bao dam cho nghia vu
thanh toan gitra cac ca nhan véi nhau 1a khong cé can cur phap luét.

Tt nhitng phan tich trén, ¢ can ctr chip nhan mot phan khang céo ciia 6ng
Luong Vian T, ba Pham Thi Ngoc H; stra ban an so tham theo huéng budc Cong
ty TNHH X ¢6 trach nhiém giao Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DO 900349 cho ong Lwong Van T
va ba Pham Thi Ngoc H.

Xét noi dung khang cdo ctia ba Nguyén Mong K yéu cau khong chip nhan
yéu cau doc lap cta 6ng Huynh Vian L; huy hop déng mua ban nha & sb
83/HDMBNMC24 ngay 12/8/2024 gitra Cong ty TNHH X vdi 6ng Luong Van T,
ba Pham Thi Ngoc H; déng thot yeu cu nhan lai can nha tranh chép, nhan théy:

Boi 18, qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nguyén Mong K thira nhan c6 cing
6ng Huynh Vin L ky hop dong mua ban nha ¢ véi Cong ty X tir ndam 2014 nhung
khong tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan theo hop déng. Sau d6, giita céc bén
da thong nhat chuyén giao cin nha cho ong Luong Van T, ba Pham Thi Ngoc H
thong qua viéc ky hop dong mua ban méi véi Cong ty X vao ngay 12/8/2024.

Chinh ba Nguyén Mong K x4c nhan tai ho so vu an rang ba da dong y dé
ong T, ba H nhan chuyén nhuong can nha; déng thoi xac nhan da nhan sd tién
560.000.000 dong tir 6ng T, ba H va da 1ap bién nhan giao nhan tién. Nhu viy,
viée chuyén nhuong nha dét cho ong T, baHlaco su déng thuan cua ba K, duoc
cac bén ty nguyén xac lap va da thuc hién trén thuc té.

Sau khi hop dong duoc ky két, co quan Nha nudc c6 tham quyén da cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat cho ong Luong Vian T va ba Pham Thi Ngoc
H. Viéc ba Nguyén Mong K sau d6 thay d6i y kién, cho rang khong dong ¥ ban
nha va yéu cau nhan lai nha dat 1a khong phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr do
chinh ba cung cap trude do.

Pbi v6i yéu cau huy hop ddong mua ban nha & sé6 83/HPMBNMC24 ngay
12/8/2024, ba K khéng chimg minh dugc hop déng vi pham diéu cAm cua luat,
trai dao dtrc x4 hoi hodc bi vo hiéu do gia tao, nham 1an, lira dbi, cudng ép theo
quy dinh cua B6 luat Dan su. Hop déng duoc cac bén xac 1ap trén co sé tu nguyén,
da duoc thuc hién trén thuc té va di hoan tat tha tuc dang ky quyén s& hiru, quyén
st dung theo quy dinh phap luat.

Mit khac, phan nghia vu tai san gitra ba Nguyén Mong K va 6ng Huynh
Vin L d3 duoc hai bén thoa thuan phan chia sau ly hon; tranh chap phat sinh néu
c6 gitta ba K va dng L 1a quan hé phap luat khac, khong lam anh hudng dén hiéu
luc ciia hop dong mua béan gitra Cong ty X véi éng T, ba H.
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Do d6, khong ¢6 can ctr chap nhdn toan bo ndi dung khang cdo ciia ba
Nguyén Mong K. Can giit nguyén phan ban 4n so thim lién quan dén hiéu luc cua
hop dong mua ban nha ¢ sé6 83/HPMBNMC24 ngay 12/8/2024; dong thoi sta
phan quyét dinh ctia ban 4n so tham vé nghia vu giao gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo huéng budc Cong ty TNHH X giao gidy chimg nhan cho 6ng Luong
Van T va ba Pham Thi Ngoc H theo quy dinh phap luat.

Tu nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mdt phan
khang cao cua 6ng Luwong Van T va ba Pham Thi Ngoc H.

Khéng chip nhan khang céo ctia ba Nguyén Mong K. Ap dung khoan 2
Piéu 308 cia BLTTDS nam 2015. Stra Ban 4n so tham sb 65/2025/DS-ST ngay
22/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5, thanh phé Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung dan su: Xét mdi quan hé phép luat thi day 1a vu kién:
“Tranh chdp hop dongchuyén nhwong quyén sir dung ddt quyén sé hiru nha & va
tranh chdp doi boi thwong thiét hai” Toa an nhan dan khu vuc 5 — Can Tho thu
ly va giai quyét 1a diing thAm quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39
B luat T4 tung dan sy. Khang cdo ctia nguyén don, ngudi c6 quyén va nghia vu
lién quan trong han lut dinh nén duoc xem xét. Uy quyén cia cac duong sy 1a
hop 1€ va dung quy dinh.

[2] Xét ndi dung vu kién nhan thiy: Vao ngay 12/8/2024, gitta nguyén don
va bi don c6 ky két hop dong mua ban nha sé 83/HDMBN.C24 chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat 547, to ban d6 s6 16, toa lac Khu dan cu M, Khom A,
Phuong G, thanh pho S, tinh Séc Trang (nay 1a phuong S, thanh phé Can Tho)
dién tich 100,8 m?, loai dat & tai d6 thi. Nha ¢ lién ké trén thira dat s 547, to ban
d6 s 16, toa lac Khu dan cu M, Khom A, Phuong G, thanh phd S ,tinh Soc Trang
(nay 14 phuong S, thanh phd Can Tho), dong thoi ngay 12/8/2024, gitta ba H, 6ng
T, 6ng L, dng Trinh Minh C 1a nguoi dai dién theo phap luat Cong Ty X co lap
Gidy Thoa thuan c6 noi dung: “HOm nay ngay 12/8/2024, ching t6i c6 mua 01
can nha M Pwong D cua anh Huynh Vin L va chi Nguyén Méng K (Hop dong
cong ty). Chiing t6i ¢é thanh todn trwéc 1 phan tién cho Cong ty X ciing nhir anh
Huynh Vén L va chi Nguyén Mgng K. Sé tien con lai la 560.000.000 dong (Niam
tram sdu muoi triéu dong) cua anh Huynh Vin L sé dwoc chuyén khodn tryec tiép
Va0 so tai khoan V (Viét Nam T) STK: 0987688488. Sau khi Cong ty X c6 sé hong
cho bén mua la éng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H. Chdng tdi sé thanh
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toan di 01 lan theo théa thudn. Néu chang toi khong thuec hién theo diing thoa
thugn ching t6i sé chju trach nhiém véi nhitng gi di cam két truéc phap ludt.”

Xét vé hinh thuc thi hop dong mua nha & ngay 12/8/2024 dugc ky két phu
hop quy dinh phap luat, cac bén giao dich dam bao diéu kién chu thé, tu nguyén
giao két khoéng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic x& hoi theo quy
dinh Khoan 1 Biéu 117 Bo luat Dan sy 2015, nén hop dong mua ban nha cé hiéu
luc phap luat, da dugc dang ky bién dong tir Cong Ty TNHH X sang dng Luong
Vin T, ba Pham Thi Ngoc H dugc Vin phong diang ky dat dai tinh S cii cip vao
ngay 30/9/2024. Ong T va ba H di duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
va quyén sé hitu nha 6.

Theo noi dung hop dong mua ban nha & va Gidy thoa thuan ngay 12/8/2024,
thi ké tir ngay 30/9/2024, thi Céng Ty X phai giao Gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & cho nguyén don, ddng thoi nguyén don phai thuc
hién cam két tra cho 6ng Huynh Vin L sé tién 560.000.000 d¢6ng theo ndi dung
cam két: “Sé tién con lgi 1a 560.000.000 dong (Nam tram sdu muwoi triéu dong)
cua anh Huynh Van L sé dwoc chuyén khodn truc tiép vao sé tai khodn V (Viét
Nam T) STK: 0987688488, do cong ty con giit giay chung nhan dé rang budc
trach nhiém nguyén don d6i vai s6 ng con lai cia 6ng L. Nguyén don yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong 1a ¢6 cin cir. Do d6, nguyén don yéu cau bi don giao gidy
chting nhan va bdi thuong thiét hai 13 ¢6 co sé chap nhan. Ban an so tham budc
cong ty boi thudong cho nguyén don sé tién 38.000.000 dong, bi don khong khang
c&o nén phat sinh hiéu luc. Ong T va ba H khang cao cho rang khi ndo cong ty tra
gidy cho nguyén don thi nguyén don mai thé chap vay tién va lay sé tién nay tra
cho 6ng L. Xét thay, day 1a viéc riéng giita 6ng L va nguyén don s& dugc xem xét
va giai quyét giai doan thi hanh an.

[3] Xét khang cao cta ong Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H; do ban
an so tham tuyén 1a khdng chap nhan yéu cau caa nguyén don vé viéc tiép tuc
thuc hién hop déng nén nguyén don khang céo. Tuy nhién, qua sy phan tich va
dong vién cia Hoi dong xét xa phlc tham nén nguyén don yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong la pht hop. Hién nguyén don dang quan 1y nha nén khong dit ra
viéc ban giao nha. Nguyén don dong y tra cho 6ng L 12 560.000.000 dong nguyén
don ddéng y nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Xét yéu cau doc 1ap cua dng Huynh Van L 1a ¢6 can ctr. Ong chua nhan
s6 tién 560.000.000 dong nén ban an so thim tuyén nguyén don giao cho ong s6
tién trén 1a phu hop.

[5] Xét khang c4o cua ngudi cd quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén
Méng K ba khang cdo yéu cau duoc nhan 560.000.000 dong 1a khéng c6 co vi
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trong cac bién ban tu khai va hoa giai ba thira nhan da nhan xong sé tién nay. Ba
cho riang ba khéng con quyén loi trong vu kién nay. Tuy nhién, viéc ba khang cao
y&u cau nhan sé tién 560.000.000 dong con lai 1a khong dung nén Hoi ddng xét
xt khong chap nhan. Néu ba va 6ng L con tranh chap khoan tién khac thi tach ra
giai quyét thanh vu kién khac.

[6] Xét ban an so tham: V& phan tuyén ctia Ban an so tham 13 “ Khong chap
nhan yéu cau cua nguyén don vé tiép tuc thuc hién hop dong...”. Tuy nhién, phan
sau thi budc nguyén don phai tra cho éng Huynh Vin L 560.000.000 dong la
khong phu hop. Vi néu tra tién cho ng L ma khong chap nhan tiép tuc thuc hién
hop d6ng thi lai mau thuan véi nhau. Do d6, can phai stra ban an theo huéng cho
tiép tuc thuc hién hop dong. Budc nguyén don phai giao cho 6ng L 560.000.000
ddng.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Yéu cau khai
kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén cin clr vao Diéu 157 va Diéu
165 ctia Bo luat Té tung dan su nguyén don phai chiu sb tién 12.400.000 dong,
nguyén don da dong tam tmg chi phi t6 tung, da thuc hién xong.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham
d6i vai so tién phai tra cho 6ng L. Bi don phai chiu an phi ddi v6i s6 tién phai tra
cho nguyén don. Ngudi lién quan 6ng Huynh Vin L dugc nhan lai tién tam tmg
an phi.

[9] V& an phi dan su phtic thim: Cac duong su khang cdo khong dugc chip
nhan thi phai chiu an phi dan su phtc thim.

[10] Xét dé nghi cia Vién kiém sat tai phién toa phu hop vdi nhan dinh ctia
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Cin cu: Diéu 26, Diéu 35, Didu 39, Diéu 40; Diéu 92, Khoan 2 Diéu 308
Bo luat T tung dan sy;

Khoan 1 Diéu 117 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 49, diéu 50, Diéu 51 ciia Luat
kinh doanh bat dong san.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:
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Chap nhan mét phan khang céo cta 6ng Luu Vian T2, ba Pham Thi Ngoc
H.

Khéng chap nhan khang céo cua ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan ba
Nguyén Mong K.

Stra mot phan ban &n dan su so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Luong Vin T, b Pham
Thi Ngoc H vé viéc:

Budc Cong ty TNHH X tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha & sb
83/HDMBN.MC24 ngay 12/8/2024 dé ban giao cho 6ng Luong Van T va ba
Pham Thi Ngoc H gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 DO 900349 do Vian phong ding ky dat dai tinh S cap
cho 6ng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H ngay 30/9/2024.

Budc Cong ty TNHH X boi thuong thiét hai cho 6ng Luong Van T va ba
Pham Thi Ngoc H s6 tién 38.000.000 dong (Ba muoi tam triéu dong)

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Van L.

Budc ong Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H ¢6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng Huynh Vin L sé tién 560.000.000 dong (Nam trim sau muoi triéu dong).

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luit, ké tir ngay ngudi ¢ quyén yéu cau thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy 2015 tuong tng véi thot gian chua thi hanh an.

Khi 6ng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H thanh todn cho 6ng Huynh
Vin L s6 tién 560.000.000 dong, budc Cong ty TNHH X giao Gidy ching nhan
quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DO
900349 cho 6ng Luong Van T va ba Pham Thi Ngoc H.

3.Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san: Nguyén don Ong
Luong Van T, ba Pham Thi Ngoc H phai chiu sb tién 12.400.000 déng, nguyén
don da dong tam tng chi phi tb tung, da thyuc hién xong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don phai chiu 26.400.000 dong &n phi dan sy so tham, nhung dugc
khau trir s6 tién tam mg an phi s6 tién 600.000 dong dong theo Bién lai thu tam
tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0008679 ngay 12/12/2024 ctia Chi Cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Séc Tring, tinh Soc Triang (nay 1a Phong thi hanh 4n dan su khu
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vuc 5 — Can Tho). Nguyén don con phai ndp thém sd tién 25.800.000 dong (Hai
muroi sdu triéu bon tram nghin dong).

Cong ty TNHH X phai chiu 1.900.000 dong.

Ong Huynh Vin L dugc nhan lai s6 tién 13.200.000 dong (Muwoi ba triéu
hai tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an sb 0008779
ngay 06/01/2025 cia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Séc Tring, tinh Séc
Trang. (nay la Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 5 — Can Tho).

Vé an phi dan su phtic tham: Ong Luong Van T duoc nhén lai 300.000 dong
theo bién lai thu sb 0004738 ngay 08/10/2025 tai Thi hanh 4n dan sy thanh ph
Can Tho.

Ba Pham Thi Ngoc H dugc nhan lai 300.000 déng theo bién lai thu s
0004740 ngay 08/10/2025 tai Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

Ba Nguyén Mong K phai chiu 300.000 dong. Chuyén tién tam Gmg an phi
theo bién lai thu s6 0005208 ngay 13/10/2025 tai Thi hanh 4n dan su thanh phé
Can Tho thanh tién 4n phi. Ba K d& ndp xong.

Ban 4n nay la phtic thim c6 hiéu luc phép luat thi hanh ngay.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; x (N - ~ N
VKSND thast, phé Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vyc 5- Can Tho;
- Phong THADS Khu vyc 5- Can Tho; ~
- Luu ho so vu an. DA KY

Nguyén Vin Hai
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