TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Bén an s6: 17/2024/DS-ST

Ngay: 30/5/2024
Vv “Tranh chdp hop dong ddit coc”

, ~ NHAN DANH
_ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH - TINH BINH PHUGC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kiéu Chinh
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Truong Thi Hong Tuyét
2. Ba Nguyén Thi Kiéu Trang
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén B4 Anh Hung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Loc Ninh
- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Léc Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nhu Mai Trang - Kiém sat vién
Ngay 30 thang 5 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Lc Ninh, tinh Binh
Phudc xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 221/2023/TLST- DSST ngay 19
thang 12 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhwong OSDP ” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 11/2024/QDXXST- DS ngay09 thang 4 nim 2024,
gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lai Thi H, sinh nam 1961 (c6 mat)
Dia chi: S6 8, duong Nguyén Du, KP NP, thi tran LN, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
- Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam: 1988 (c6 mat)
Pia chi: Ap 7, xd L T, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lgi Thi H trinh bay: Ngay 27/3/2021 ba H c6 ky két hop dong
dit coc chuyén nhuong QSDP véi 6ng Nguyén Vin D. Chuyén nhuong thira dat toa lac
tai 4p 7, x4 LD, huyén Loc Ninh. Dién tich 8.982,3m° Gia chuyén nhuong la
2.950.000.000d (hai ty chin trim nim muoi triéu dong). Cung ngdy di dit coc
500.000.000d (nam trdm triéu dong). Sé tién con lai 2.450.000.000d (hai ty bdn trim
nam muoi triéu déng) hen 02 thang sau ra phong cong ching lam hop dong chuyén
nhuong sé giao hét. Pat luc d6 dang lam thu tuc cap gidy chiing nhan QSDP. Do qua
thoi han thoa thuan dé ra cong ching 1am tha tuc chuyén nhuong QSDD nén ba H yéu
cau hay hop dong dat coc chuyén nhuong QSDPD 1ap ngay 27/3/2021 va yéu cau éng D
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tra sd tién coc 500.000.000d. Ba H rat yéu cau tra tién bdi thuong tién coc
500.000.0004.

Bi don éng Nguyén Van D trinh bay: Ngay 27/3/2021 dng D c¢6 ky két hop dong
dit coc chuyén nhuong QSDD véi ba Lai Thi H. Chuyén nhuong thira dét toa lac tai ap
7, x4 LD, huyén Loc Ninh. Dién tich 8.982,3m?, dit luc d6 dang lam tha tuc cip gidy
ching nhan QSDP. Gia chuyén nhuong 1a 2.950.000.0004d (hai ty chin trim nim muoi
triéu dong). Khi lap hop dong dat coc, di giao 500.000.000d (nim trim triéu dong).
Trong vong 60 ngay s& ra phong cong ching dé 1am hop dong chuyén nhuong QSDP sé
giao sd tién con lai. Ngoai ra, thoa thuan ngoai 60 ngay trén thoi gian dao dong tir 02
thang tro di, chtr khdng cb dinh 1a 60 ngay. Tuy nhién, do viéc thanh tra kiém tra cua
Vin phong ding ky dat dai huyén Loc Ninh, hd so bi cham giai quyét, ra s6 cham nén
khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong. Dén ngay 23/10/2022 hd so di duoc cap so
va c6 bao thué, 6ng D yéu cau ba H ra cong ching dé hoan tat viéc chuyén nhuong
nhung ba H khéng thyuc hién chuyén nhuong ma xin lai s6 tién 500.000.000d. Hién nay
dat da duoc cap gidy chiing nhan QSDD gom 02 thua. Thira s6 1234, to ban d6 sé6 TD
2132022, dién tich 5.141,7m* Gidy ching nhan QSDPD sb 03115, cip ngay 23/11/2022,
dung tén Nguyén Vin D; Thira 1234, to ban do s6 2122022, dién tich 3.623,3m?, Giay
chung nhan QSDP s 03116, cap ngay 23/11/2022, dung tén Nguyén Vin D. Nay 6ng
D ddng y tra s tién coc 500.000.000d cho ba H nhung tra bang dat, twong ¢ng dién tich
cua 500.000.0004.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tqi phién toa:

+ Vé tham quyén va Vieac tudn theo phdp ludt t6 tung:

~Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién
toa ke tir ngay thui lyu vy an cho dén trude khi Hoi dong xé€t xur nghi én 1a dung quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su. Toa an thu Iy vu an ding tham quyén, xac dinh dung quan hé¢
phap luat.
~ Vigc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
chap hanh dung quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

+ Vé néi dung gidi quyét vu dan:

Pé nghi Hoi dong Xét xir chap nhan viéc rit mot phan yéu ‘cz‘iu khoi kién cua
nguyén don ba Lai Thi H v€ viéc boi thuong vi pham dat coc so tien la 500.000.0004
(nam tram tri¢u dong) Dinh chi yéu cau cua ba H vé viéc budc ong Nguyén Vin D tra

s6 tién phat coc. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc 6ng D tra
cho ba Lai Thi H sé tién dit coc 500.000.000d (nam tram triéu dong).

An phi: Ong D chiu theo luat dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem xét
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Dai dién Vién
kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Lai Thi H khoi kién yéu cau Toa &n huy hop dong dat coc
chuyen nhugong QSDD gitra ba H va 6ng Nguyen Vin D, budc 6ng D tra cho ba H sb
tién dit coc 500.000.000d (nim tram triéu dong) va tién bdi thuong vi pham dit coc 1a
500.000.000d (nam tram triéu déng). Do d6 xac tranh chap giita cac duong sy 1a tranh
chap hop dong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B¢ luat td tung dan su. Bi don cu tra
tai xa L T, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Loc Ninh theo quy dinh tai Diéu 35 va biéu 39 cua Bo luét td
tung dan sy.

[2] V& noi dung:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda ba H rat mot phan yéu cau khoi kién
budc ong D phai tra cho ba H s6 tién vi pham dat coc 1a 500.000.000d (ndm trdm trigu
d6ng). Xét yéu cau cua ba H Ia tu nguyén, phu hop quy dinh phap lut nén chap nhan va
dinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa ba H vé viéc budc 6ng D tra sé tién vi pham dit
coc 14 500.000.000d (ndm tram triéu dong).

Ba H va 6ng D théng nhat dat hién nay 6ng D dang quan ly sir dung. Tai phién toa,
6ng D ddng y tra sb tién coc 500.000.000d cho ba H nhung tra bang dat, twong ung dién
tich dat gia tri 500.000.0004.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lai Thi H vé viéc yéu cau Toa an buoc
6ng Nguyén Van D phai tra lai cho ba Lai Thi H s6 tién dat coc 1a 500.000.000d (nim
tram triéu dong), xét thay: Ngay 27/3/2021, ba Lai Thi H va 6ng Nguyén Vin D cing
thuc hién hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat dién tich 8.982,3m?, toa lac tai 4p 7,
x4 LD, huyén Loc Ninh. Thoi diém dit coc, dat chua c6 gidy chiing nhan QSDD. Pit
hién nay da duoc cap gidy ching nhan QSDD gém 02 thira. Thira s6 1234, to ban dd sé
TP 2132022, dién tich 5.141,7m°. Gidy chang nhian QSDD sé 03115, cip ngay
23/11/2022, dtng tén Nguyén Vin D; Thira 1234, to ban do sé 2122022, dién tich
3.623,3m% Gidy chitng nhan QSDP s 03116, cip ngay 23/11/2022, ding tén Nguyén
Vin D. Trong qué trinh thuc hién cap QSDD cho 6ng D, do khach quan nén cham cap
s6 dan dén 6ng D khong thuc hién viéc cong ching hop ddng chuyén nhuong dat cho ba
H. Do d6, 6ng D dong y tra tién cho ba H can ghi nhan. Tuy nhién, 6ng D yéu cau tra dat
tuong ung dién tich dat gia tri 500.000.000d nhung ba H khong dong y. Do d6 y kién
ctia Ong D vé viéc tra dat 1a khong cé co so chap nhan.

Tir sy phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thay co can cir chap nhan yéu cau khoi
kién caa ba H. Hay hop dong dat coc chuyén nhuwong QSDP 1ap ngay 27/3/2021 giita ba
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Lai Thi H va 6ng Nguyén Van D. Bugc 6ng D phai tra cho ba H sé tién dit coc 1a:
500.000.000d (ndm tram triéu déng).

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6i nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi so tham: Can cit vao khoan 2 Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh “Bi don phai chiu toan bo 4n phi dan sy so tham trong truong hop toan bd yéu ciu
ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan”.

Nhu vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chép nhan nén bi don
phai chiu toan bo an phi dan sy so tham.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 235, DPiéu 266, Piéu 271, khoan 1
Piéu 273 B9 luat T6 tung dan su 2015;

- biéu 328, Diéu 427 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Khoan 1 biéu 188 Luat Pat dai nim 2013

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lai Thi H.

Dinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua ba Lai Thi H vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Vian D tra s6 tién bdi thuong vi pham dat coc 12 500.000.000d (nim tram triéu dong).

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong QSDP ngay 27/3/2021 gitra ba Lai Thi H va
6ng Nguyén Van D ddi vai thira dét dién tich 8.982,3m? toa lac tai 4p 7, x& LD, huyén
Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Budc 6ng Nguyén Van D phai tra cho ba Lai Thi H s6 tién dit coc 1a 500.000.0004d
(ndm tram triéu dong).

2/ V& an phi dan sy so thim:

Ong D phai chiu 300.000d (ba trdm ngan dong) an phi dan su khéng co gia ngach
va 24.000.0008 (hai muweoi bon triéu dong) an phi dan su c6 gia ngach.

Ba H khdng phai chiu an phi dan sy so tham.

3/ Vé nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay ban &n cé hiéu lyc phap luat va co
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

4/ Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
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thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5/ Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir tuyén &n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Ldc Ninh;
- C4c duong su;
- THADS huyén Loc Ninh;
- Luu hd so.
Lé Thi Kiéu Chinh



