TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Bdn dn s6:81/2019/DSST-ST
Ngay: 25/9/20109.

V/v tranh chap “Hop dong tin dung
+ Thé chadp tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Vii Son.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Viin Khanh.

2. Ong Ton Phuéc Thuin.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Lam, 13 thu ky Toa an nhan dan huyén
Cho Méi, tinh An Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Chg Mo, tinh An Giang tham
gia phién toa ba Poan Thuy Thuy Trang — Kiém saVén.

Trong ngay 25 thang 9 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan huyén Cho
Moi, tinh An Giang mé phién toa xét xtr so tham céqg khai vu é}n dan su '[hl:l 1y so:
177/2019/TLST-DS ngay 11 thang 4 ndm 2019, v€ tranh chap: “Hop dong tin
dung” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xu s0: 352/2019/QDST-DS ngay 12 thang
8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phan K; dia chi: s6 40-42-44

Pham H T, phuong Vinh Thanh V, thanh pho Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Tran Tudn A, chire vu: Tong giam dbc.

Ngueoi dién theo uy quyé(z.' Ong Mai Quéc B, chirc vu: Pho phong KHCN -
Chi nhanh An Giang; dia chi: s6 21 — 22A2, Ly Thai T, phuong My L, thanh pho
Long Xuyén, tinh An Giang.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi Thanh
T; sinh nam 1968; dia chi: ap Nhon L, xa N, huyén C, tinh An Giang (vang mat).



Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1991 va anh ngyén Thai D, sinh nam 1993;
dia chi: ap Nhon L, xa N, huyén C, tinh An Giang (vang mat).

Ba Nguyéq Thanh T2, sinh nam 1973; dia chi: ép Nhon L, xa N, huyén C,
tinh An Giang (vang mat).

Anh Huynh Thanh Phong, sinh nam 1993; dia chi: ép Nhon L, xa N, huyén
C, tinh An Giang (vang madt).

Anh Hu}‘/nh, Téan Diing, sinh ndm 1997; dia chi: ép Nhon L, xa N, huyé¢n C,
tinh An Giang (vang mat).

Chau Huynh Nhu, sinh ndm 2006; dia chi: 4p Nhon L, xd N, huyén C, tinh
An Giang

Nguoi dai dién hop phap cua chau Nhu: Ba Nguyén Thanh T2, sinh nim
1973; dia chi: ap N, xa M, huyén C, tinh An Giang; lam dai dién theo phap luat.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai va bién ban khong hoa gidi duoc, tai phién
Toa dai dién Ngan hang thuong mai c6 phan K 6ng Mai Qudc B trinh bay: Ong
Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T ¢6 dén Ngan hang TMCP K — Chi
nhanh An Giang (sau ddy viét tat 1a Ngan hang) vay s tién 80.000.000 dong theo
hop dong tin dung s6 2820/HDTD ngay 28/3/2012, muc dich vay dé mua ban laa
gao, thoi han vay 12 thang, ngay giai ngén 28/3/2012, ngay dén han 28/3/2013, 1ai
suat 1,9%/Mmam, duge diéu chinh 06 thang/lan va duoc tinh bang 13i suat tién gui
tiét kiém ky han 13 thang, lanh 13i cubi ky do Ngan hang cong bé tai thoi diém
vay thay d6i 13i suat cong bién do 0.84%/thang. Lai suat ngay khi diéu chinh
khong thap hon 14i sut cho vay t6i thiéu hién hanh tai Ngén hang (cung loai hinh
va phuong thirc vay), lai suit qua han bang 150% 13i suat cho vay ngay trudc thoi
diém chuyén ng qua han, mire phat cham tra 1ai 0.1%/ngay, tinh trén sO tién 1ai
cham nop va s6 ngay cham tra, hinh thic tra 13i hang thang, tra géc ngay dao han.

Pé dam bao cho khoan vay, thi ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi
Thanh T c6 ky hop ddong thé chép quyén sur dung dat so 2820/HDTC ngay
28/3/2012 voi dai dién ngan hang. Gidy chtng nhéan quyen sir dung dat so
$354299, s6 vao sd 03606/QSDP/eB), dién tich 212.70 m®, trong dé ¢6 7.70 m®
thuoc HLGT) va tai san gan lién v6i dét, to ban do s 55, thira 5, do Uy ban nhan
dan huyén C cip ngay 09/02/2001 cho dng Nguyén Thanh H diémg tén quyén st
dung. Toa lac tai ép N, xa M, huyén C, tinh An Giang.

Trong qua trinh vay vbn, ong H cung vg la ba T chi thanh toan ng va lai cho
ngan hang dén ngay 28/6/2012 véi so tién 1a 4.611.333 dong. Khi dén han thanh
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toan, Ngan hang da nhiéu lan thong bao, nhic nhé thi 6ng ba ciing cam két nhiéu
lan nhung van khong thyc hi¢n.

Nay Ngan hang TMCP K yéu cau ~ong Nguyén Thanh H cung vo 1a ba
Nguyen Thi Thanh T tra cho Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 12/08/2019, cu
thé: S tién gdc 80.000.000 ddng, 13i trong han 13.793.689 dong, tién phat cham
tra 13 33.769.322 déng, 13i qua han 175.145.533, tong cong 302.708.544 dong.
Tiép tuc tinh tién 14 phat sinh trén du ng g tir ngdy 12/8/2019 theo murc 13i suat
thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 2820/HDTD ngay 28/3/2012 dén khi thanh
toan dut ng. Tong sb tién ng tam tinh dén hét ngay 25/9/2019 1a:

- No gbe: 80.000.000 dong.

- No 14i trong han: 13.793.689 dong.

- Tién phat cam tra 13i: 34.376.244 dong.
- Lai qua han: 178.457.267 dong.

- Tong cong: 306.627.200 dong.

_ Ngoai ra ba Thuy, ong H phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai co
phéan K tién 1ai phat sinh theo quy dinh tai hop dong da ky ké tur ngay 02/3/2019
cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luét trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi dong xét xir, viéc
chap hanh phap lut cua nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung voi quy dinh cta phap luat.

Y kién giai quyét vu an:

Ngay 28/3/2012, gitta Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K va 6ng Nguyén
Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T, ky hop dong tin dung véi s tién 80.000.000
doéng, thoi han vay 12 thang (tr 28/3/2012 dén ngay 28/3/2013), lii suit
1,9%/thang, 13i suat qua han bang 150% lii sut cho vay tinh trén du no goc qua
han, phat cham tra 0.1%/ngay tinh trén sé tién cham ndp va sbé ngay cham tra. Tai
san thé chap 1a gidy chimg nhan quyén st dung dit sé 03606/QSDD/eB ngay
09/02/2001 ctia Uy ban nhan dan huyén C cip cho hd ong Nguyén Vian H dién tich
212,7m Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng H, ba T da thanh toan cho ngan
hang so tién 4.611.333 dong dén ngay 28/6/2012 thi ngung. Nay, Ngan hang yéu
cau ong H, ba T tra s tién tam tinh dén ngay 25/9/2019 bao gdm von va lai con no
tong cong 306.627.200 dong, 1ai suat theo hop dong da ky két va xir 1y tai san thé
chap trudng hop 6ng H, ba T khong thanh toan ng cho ngan hang. Vé chi phi xem
xét tham dinh tai chd, yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Phia anh Nguyén Thai D va chj Nguyén Thj V da dwgc Toa an trigu tip hop
1€, nhung vang mat khong cé |y do.



Xét thay, hop dong tin dung s6 2820/HDTD ngay 28/3/2012, giita Ngan
hang Thuong mai c6 phan K véi 6ng H, ba T dugc xéc lap trén co s tu nguyen
thoa thuan. Do 6ng H, ba V pham nghia vy, nén Ngan hang khai kién yéu cau tra
306.627.200 dong, 1ai ‘suét theo hop dong da ky két 1a phu hop 471, 474, 476, 715
B0 luat dan su nam 2005.

Hop dong tin dung dugc dam bao bang hop ddéng hop ddng thé chap quyen
su dung dat s6 TD 2820/HDTC ngay 28/3/2012, trong d6 ho ong H thé chap
quyén su dung dat s6 03606/QSDD/eB cua Uy ban nhan dan huyén C bao lanh so6
tién vay 80.000.000 dong va lai suit. Hop dong thé chap duoc giao két trén co s
tu nguyén, c6 cong chimg tai Van phong Cong chimg H va dang ky thé chap
quyén st dung dat tai Van phong dang ky quyén su dung dat huyén Cho Méi nén
Ngéan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap theo
Piéu 721 B6 luat dan sy nam 2005 va Diéu 56, 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Theo bién ban thém dinh ngay 25/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén C:
Dién tich dat 212,7m* do ho 6ng Nguyén Thanh H dung tén quyén str dung dat,
hién mot phan do ba T2 cung cac con quan ly, s dung cat nha tam trén dat. Toa
an da dua ba T2, anh P, anh D1, chau N tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan. Ghi nhan su tuy nguyén cua ba T2 cung cac con
dong v di doi cin nha tam trén dat va can cu an 16 5O 11/2017/AL ngay
28/12/2017 danh quyén uu tién mua tai san cho ba T2 néu ¢ nhu cau.

Riéng, d6i v&i anh D, chi V la nguoi Gy quyén cho ong H, ba T ky the chap
quyén st dung dat, toa an da triéu tap anh, chi voi tu cach nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan, nhung anh, chi vang mat khéng c6 Iy do va khong giri van ban
trinh bay y kién, nén khong cé co s& xem xét dén quyén lgi ciia céc anh, chi trong
vu an nay.

Tir nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xir can clr quy dinh tai
cac Diéu 471, 474, 476, 715, 721 B luat dan sy ndm 2005, Diéu 91, 95 Luit cac
t6 chuc tin dung nam 2010, Piéu 56, 58 Nghi dinh 163/2006/ND CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, dé nghi:

- Cong nhén hop dong tin dung gitra Ngan hang Thuong mai b phan K va
ong Nguyen Thanh H, ba Nguyen Thi Thanh T.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan K.

- Budc 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyen Thi Thanh T ¢ nghia vu lién doi

tra cho Ngan hang Thuong mai ¢o phan K, s tién 306.627.200 dong, i suat theo
hop ddng da ky két.

- Ngéan hang K dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé
chap dé thu hoi sb tién von va i suat theo hop dong da ky két.



Toa an da thong bao thu Iy vu an va triéu tap hop 1€ ba T, 6ng H va nhiing
nguoi co nghia vy lién quan khong dén tham gia phién hop va hoa giai theo diing
trinh ty cta phap luat nhung cac 6ng ba khong dén nén Toa 4n khong tién hanh
hoa giai duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
toa Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc té tung: Nguyén don khoi kién bi don ba T, ong H yéu cau
tra s6 tién vay 80.000.000 dong, va tién 1ai con ng. Déy 1a tranh chap dan su hop
d6ng tin dung thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don ¢ noi cu tra tai ap
N, xa M, huyén C, tinh An Giang. Toa 4n nhan dan huyén C thu 1y giai quyét 1a
dﬁng theo quy dinh Diéu 26; 35; 39 cua B luat tb tung dan sy.

Toa an nhan dan huyén C da thuc hién céac thu tuc téng dat Thong bao vé
viéc thu 1y vu an; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtmg ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hoan phién toa
cho bi don ba T, 6ng H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat khong
c¢6 1y do. Do d6 Toa an dua vu 4n ra xét xir ving mat bi don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a phi hop v6i diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
Bo luat t tung dan sy nam 2015.

[2] Vé néi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng H, ba T tra sb tlen theo
hop dong tin dung no sb tién vén gdc 80.000.000 dong. Qua trinh giai quyét Toa
an da téng dat cac thong bao thu 1y, thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung phia bi don, nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit khong c6 1y do va ciing khong c6 y kién ctua minh d6i
voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Can cir cac chung cr do nguyén don cung
cap 1a hop dong tin dung, hop dong thé chap. Tuy nhién cho dén hom nay ong H
ba T khong cé y kién gi. Do d6 theo quy dinh tai khoan 2 Picu 92 B luat t6 tung
dan sy thi chimg ctr do nguyén don cung cap c6 gia tri phap 1y, dén nay da hét han
nhung van chua tra von géc. Do ba T, 6ng H da vi pham nghia vu thanh toan, nén
nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tra sé tién von 80.000.000 dong, dong 1a
phu hop Piéu 95 Luat t6 chtrc tin dung.

})01 v6i tién 13i trong han, tién 13i qua han va phat cham tra 1ai nguyén don
yéu cau tinh dén ngay 25/9/2019 can ctr theo quy dinh yéu ciu nay cia nguyen
don 14 phu hop nghi nén chap nhan. Tinh dén ngay 25/9/2019 13i qua han. Tong
cong von va lai 1a 306.627.200 dong, 14i phat sinh twong tng theo 13i suat cham tra
dugc quy dinh theo hop d6ng cho dén khi 6ng H, ba T thanh toan toan bo khoan
tién vay.



Xét thay gitta 6ng H ba T 1a vo chong trong thoi ky hon nhan nén Ngan hang
yéu cau H, ba T ¢6 nghia vu lién d6i tra sé no cho Ngan hang s tién von vay 1a
80.000.000 dong va tién i tinh dén ngay 25/9/2019 1a phu hop véi Diéu 27 Luat
hon nhan va gia dinh ndm 2014

Tir nhitng co sO trén nghi nén budc 6ng H, ba T phai tra cho Ngan hang s
tién vén 80.000.000 déng va lai suat phat sinh tinh dén ngay 25/9/2019 gom: Lai
trong han 13.793.689 dong, tién _phat chim tra lai 34.376.244 ddng, 13i qua han
178.457.267 ddng. Tong cong von va 1ai 1a 306.627.200 dong Truong hop ba T,
ong H khong thuc hién nghia vu trd ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan
c6 tham quyén phat mai tai san thé ché\p dé thu hdi ng dé dam bao thi hanh an theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 351 cua Bo luat Dan su.

[3] Vé an phi dan su so thim: Cén ctr vao Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé mtc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an; ba Thuy, ong H phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu

Céac Diéu 471, 474, 476, 715, 721 Bo luét dan su 2005;

Piéu 27 luat hon nhan gia dinh nam 2014.

Khoan 2 Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung;

Diéu 26, 35, 39, 144, 146, 147, 228, 235 va Diéu 273 B0 luit t tung dan su;

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban thudng vu Qubc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP K.

Budc ba Nguyén Thi Thanh T, éng Nguyén Thanh H c6é nghia vy tra cho
Ngéan hang TMCP K sé tién von 80.000.000 dong va 13i suat phat sinh tinh dén
ngay 25/9/2019 gom Lai trong han 13.793.689 dong, tién phat cham tra 13
34.376.244 dong, 1di qua han 178.457.267 d6ng. Toéng cong von va lai 1a
306.627.200 dong (ba trim 18 sau tridu sau trim hai muoi bay ngan hai tram dong.

Ke tor ngay 26/9/2019 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyen Thi Thanh T con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no gbc chua thanh toan, theo
mirc 13 suat ma cac bén thoa thuin trong hop dong sé 2820/HDTD ngay
28/3/2012 cho dén khi ong H, ba T thanh toan xong khoan ng gbc cho Ngan hang.
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Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
suit cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang thuong mai K thi 13i sudt ma 6ng
H, ba T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai K theo quét dinh cta
Tda 4n ciing s& duge diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan
hang cho vay.

Truong hop 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyen Thi Thanh T khong thyc hién
nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan co thAm quyén xu 1y tai
san thé chap dé thu hdi ng theo Hop dong thé chip bang bat dong san cta bén thir
ba s6 2820/17/HDTC ngay 28/3/2012 tai san thé chip 1a Quyén st dung dat dién
tich dat thd cu 212.70m?, trong d6 7.70 m thuéc HLGT thira dit s6 5 t& ban dd
sé 55 theo gidy nhan s 03606/QSDb/aB do Uy ban nhan dan huyén Cho Méi
cap ngay 09/02/2001 mang tén 6ng Nguyen Thanh H dé dam bao thi hanh an.

V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T c6 nghia
vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP K sb tién xem xét thim dinh tai chd
1.000.000 dong (mot triéu dong).

An phi dan sy thé‘m: Ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T
phai chiu 15.331.360 dong (muoi lam triéu ba tram ba muoi mot ngan ba
tram sau muoi dong).

~ Hoan tra tién tam tng 4n phi cho Ngan hang TMCP K s tién 7.231.000
dong (bay tri€éu hai tram ba muoi mot ngan dong) theo bién lai s6 0012899 ngay
11.4.2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Moi.

Puong sy ¢6 mit tham gia phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa
hodc khong c6 mat khi tuyén dn ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang céo
tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1¢

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén C;

-Chi cuc THADS huyén C;
-Céac duong su;
-Luu.

Chau Vi Son



