TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 46/2020/DS-PT
Ngay 12-3-2020
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dét va yéu
cau huy gidy chting nhan quyén sir
dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Van Tai

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kié[‘n sat nhan dén tink Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Pang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 12 thang 3 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
39/2020/TLPT-DS ngay 06/02/2020 vé viée “tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén su dung dat va yéu cau hay giay chirng nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 58/2019/DS-ST ngay 16/10/2019 cta Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 37/2020/QDPT-DS,
ngay 13/02/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Kinh doanh bat dong san C; dia chi: Khu
pho 3, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Pao Duy Hién P, sinh nim
1983; dia chi: So A2-04-06, Chung cu H, duong G, phuong H, quan T, Thanh
pho Ho Chi Minh (van ban uy quyén ngay 07/5/2018).

- B/ don: Ba Huynh Ngoc D, sinh nim 1972; dia chi: S6 017, 16 C2, cu x4
phuong 6, duong T, Phuong 6, Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.



Nguoi dai di¢n hop phép cuia bj don: Ong Phan Viét L, sinh ndm: 1976; dia
chi: Phong 302A8B, phuong T, quan T, Thanh pho Ha Noi (van ban ay quyén
ngay 01/11/2018).

- Nguwoi khang céo: Nguyén don Cong ty C6 phan Kinh doanh bat dong san
C, bi don ba Huynh Ngoc D.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 22/5/2018, 1oi khai trong qua trinh tham gia té
tung va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 21/02/2009, Cong ty C6 phan Kinh doanh bat dong san C (goi tit 1a
Cong ty) va ba Huynh Ngoc D ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 1258/HDCN/KDCRB, véi noi dung: Cong ty chuyén nhuong cho ba D phan
dat dién tich 222,44m? thuoc khu dan cu R, x4 A, thi xa B véi gia 266.928.000
ddng. Tuy nhién khi tién hanh do dac thuc té thi dién tich dat giam 0,004m? so
véi dién tich thoa thuan chuyén nhuong ban dau. Nén Cong ty giam gia chuyén
nhuong cho ba D xuéng con 266.880.000 dong.

Thoa thuan thanh toan lam 05 dot:

+ Dot 1: Ngay sau khi ky hgp dong, thanh toén 25% gié tri hop dong tuong
duong so tién 66.730.000 dong,

~ + Dot 2: Sau 04 thang k¢ tir ngay ky hop dong, thanh todn 20% gia tri hop
dong tuong duong so tién 53.385.000 dong,

~ + Dot 3: Sau 08 thang ke tir ngay ky hgp dong, thanh toén 20% gié tri hop
dong tuong duong so tién 53.385.000 dong,

+ Dot 4: Sau 12 thang ké tir ngay ky hop dong phia Cong ty gui thdng béo
giao nen nha cho ba D, ba D sé& thanh toan tiép 25% gia tri hop dong twong
duong s tién 66.730.000 dong,

+ Pot 5: Ngay sau khi Cong ty giao gidy chiing nhan quyen sir dung dét, ba
D thanh to&n 10% gié tri hop ddng twong duong sé tién 26.698.000 dong.

~ Sau khi ky két hgp dong, ba D méi chi thanh toan dugc 02 dot dau véi tong
so tien 120.115.000 dong thi khdng tiep tuc thanh toan theo noi dung cam ket
trong hop dong, du da dugc Cong ty nhac nhg, thong bao nhicu lan.

Mac du ba D vi pham nghia vu thanh todn nhung Cong ty van thuc hién
dung ndi dung cam ket theo hop ddng, hoan tat cac thu tuc phap ly dé Uy ban
nhan dan huyén B cap Giay ching nhan quyén su dung dat s6 BG 817629 (s6
vao s6 cap GCN: CH02714) ngay 08/8/2011 cho ba Huynh Ngoc D.

Do ba D vi pham nghia vu thanh toan theo ni dung théa thuan trong hop
dong da ky két nén Cong ty khai kién yéu cau Toa an giai quyeét:
+ Hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 1258/HDCN/KDCRB
ngay 21/02/2009 gitra Cong ty va ba ba Huynh Ngoc D. Céng ty khong phai
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hoan tra cho ba D sé tién ma ba D di thanh toan 120.115.000 dong (Mot tram
hai muoi triéu mot tram muoi [dm nghin).

+ Huy Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyen s htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé6 BG 817629, sb vao so cap GCN: CH02714 ngay
08/08/2011 do Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi x&) B cap cho ba Huynh Ngoc
D.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don gilt nguyén
noi dung yéu cau khai kién. Riéng dbi véi s tién bi don ba D di thanh toan 1a
120.115.000 dong (Mot tram hai muoi triéu MOt tram muoi lam nghin), néu Hoi
déng xét xir tuyén huy Hop ddéng chuyén nhwong quyén sir dung dat sb
1258/HPCN/KDCRB ngay 21/02/2009, thi Cong ty déng V tra lai cho bi don ba
D.

- Bi don trinh bay:

Théng nhat trinh bay cua nguyén don vé viéc giao két hop dong Chuyen
nhuong quyén su dung dat, noi dung thoéa thuan trong hop doéng va s tién da
thanh toan.

Viéc Cong ty C6 phan Kinh doanh bat dong san C cho rang ba Huynh
Ngoc D vi pham nghia vu thanh toan 1a khong dung. Sau khi ky két hop dong,
ba D rat c6 thién chi thanh toan cho Céng ty. Bang chiing 1a ba D ciing di thanh
toan dugc 02 dot, ding thoi han. Trudce cac dot thanh toan, phia Cong ty déu co
guri théng béo cho ba D dén thanh toan nhung may thang sau, ba D khéng thay
phia Cong ty gui thdng béo cho ba D nita. Ba D ¢6 dén dia diém d3 giao dich
chuyén nhuong tai Thanh phdé H6 Chi Minh nhung vin phong d6 da chuyén di
noi khac. Cong ty chuyén dia diém giao dich nhung khong thong bao voi ba D
mac du ba D di ¢b gang lién lac va nho ngudi mdi gisi lién lac voi phia Cong ty
nhung cling khong dugc.

Tir ndm 2011 dén nam 2017, ba D khdng nhan duoc bat ky théng béo gi tir
phia Cong ty. Bén ngay 27/12/2017, ba D méi nhén dugc thdng bao Vvé viéc
thanh 1y hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Khu dan cu Rach Bap
huyén B, tinh Binh Duong ngay 21/12/2017, yéu cau ba D thanh toan s tién
con lai 146.7654.000 déng, 2.114.000 d6ng tién phi trudc ba va do dac trich luc,
nhung do ban viéc gia dinh nén ba D chua dén thanh toan dugc. Sau d6, ba D c6
lién lac qua s6 dién thoai 0274.3507.550 c6 trong noi dung thong bao dé xin dén
thanh toan s6 tién con lai thi nguoi nhan dién thoai khong cho thanh toan vi ly
do da chdt ho so dé khai kién ra Toa an.

Bi don ba D khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ba D yéu
Cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong, yéu cau duoc thanh toan cho Cong ty so
tién con lai theo hop dong 146.765. 000 dong va tién lai theo muc lai suat
6%/nam tinh tir ngay 20/02/2018, yéu cau dugc nhan dat va gidy chang nhan
quyén sir dung dat.



Ban an dan sy so tham sé 58/2019/DS-ST ngay 16/10/2019 cua Toa &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, da tuyén xur:

_ Can cir khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Bicu 39,
biéu 147, bicu 157, Diéu 266 va bicu 273 cia Bo luat To tung dan sy nam
2015,

Can cu cac Diéu 116, 117, 118, 119, 275, 357, 418, 468, 500 va 688 cua B
luat Dan sy nam 2015,

Cian ctr vao Diéu 26, 166, 167, 203 cua Luat Pat dai nam 2013,

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi 1 phi Toa an,

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don Cong ty Co
phan Kinh doanh bat dong san C ddi véi bi don ba Huynh Ngoc D vé viéc
“tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy giy
chuing nhan quyén sir dung dat”.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat so
1258/ HDCN/KDCRB ngay 21/02/2009 gitta Cong ty Co phan kinh doanh Bat
dong san C va ba Huynh Ngoc D la c6 hiéu luc phap luat.

- Bugc Coéng ty Co phan Kinh doanh bat dong san C phai giao cho ba
Huynh Ngoc D ban chinh Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 BG 817629
(s6 vao sb cap GCN: CH02714) do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi x4 B)
cap ngay 08/8/2011.

- Budc Cong ty Co phan kinh doanh bat dong san C phai ban giao cho ba
Huynh Ngoc D thira dat c6 dién tich dién tich 222,44m? thuoc thira s6 1642, to
ban dd s 13, tai xa A, thi x4 B, tinh Binh Duong. Dat ¢6 tir can: Hudng Dong
gidp thira 1643, hudng tay gidp thua 1641, huéng bic giép thira 1614, huéng
nam giap duong D20-B (co so do ban vé kém theo).

- Ba Huynh Ngoc D duoc quyén quan ly va st dung cac dién tich dat trén.

- Bi don ba Huynh Ngoc D co trach nhi¢m thanh toén cho nguyén don
Cong ty Co6 phan Kinh doanh bat dong san C so tien 400.208.171 dong (bon
tram tri€u, hai tram 1é tdm nghin, mét tram bay muoi mot dong).

Ké tir ngay an co hiéu luc thi hanh va nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan hoac thanh toan
khong day du, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai thanh toan cho
ngudi duoc thi hanh &n s tién 14i theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, twong Gtng Vai b tién va thoi
gian cham thi hanh an.



Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san, an phi, trdch nhiém thi hanh an va quyén khang cao.

Sau khi c6 ban an so thim, ngay 28/10/2019, nguyén don Cong ty Co phan
kinh doanh bat dong san C c6 don khang cdo ban an so tham, dé& nghi Toa an
cap phlc thim sira ban 4n so tham, chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, hity Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1258/HPCN/KDCRB
ngay 21/02/2009 giira Cong ty C6 phan Kinh doanh bit dong san C va ba Huynh
Ngoc D, hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BG 817629 (s6 vao so cap
GCN: CH02714) do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xd B) cip ngay
08/8/2011; ngay 01/11/2019, bi don ba Huynh Ngoc D khang c4o mot phan ban
an so thAm, dé nghi Toa &n cap phdc tham sira ban an so tham vé phan trach
nhiém thanh todn cta bi don 1a bi don chi ddng y thanh toan sé tién cham nép
146.765.000 dong, tién thué truéc ba va tién do dac 2.114.000 dong, tién lai
cham thanh toan cua sé tién 146.765.000 dong la 1,5%/thang ké tir sau ngay
20/02/2018 theo noi dung thdng bao ngay 21/12/2017 cta Cong ty.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang céo; bi don van gitt nguyén yéu cau khang céo; cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau veé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh
cua Bo luat Té tung dan su. Vé noi dung: Cac duong su khong tranh chap hinh
thire, chi thé ky két. Nguyén don da 1am thu tuc dé cap gidy ching nhan quyén
st dung dét cho bj don, bi don d3 thanh toan tién 02 dot. Trong qua trinh thuc
hién hop ddng thi nguyén don va bi don déu c6 16i, nguyén don cho rang di
nhiéu lan théng bao cho bi don thyc hién thanh toan lan 3, 4, 5 nhung khong
cung cap chang ct chiing minh. Bi don cho rang do nguyén don thay d6i van
phong dai dién va bi don da thay d6i dia chi, khi ky hop dong thi ky truc tiép tai
dia chi cong ty & D nhung bi don khong ching minh duoc viéc co6 dén vin
phong cong ty va trao doi vé van dé thanh toan cho céac lan tiép theo. Thuc té cac
bén déu ¢ 15i, tranh chap dén nay la gan 10 nam, Toa &n cap so tham cong nhan
hop dong 1a phil hop nhung gia tri chuyén nhugng dén nay da thay do6i (chuyén
nhuong 1.200.000 dong/m?, nay 13 6.000.000 dong/m?), Toa an cip so tham chi
budc bi don thanh toan tién 13i 1a chua phu hop, dé nghi chap nhan khang céo
ctia nguyén don, khong chap nhan khang céo cua bi don, sira 4n so thim theo
huéng céng nhan hop ddng, budc bi don thanh toan gia tri chua thanh toan theo
gia hoi dong da dinh gia.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, Y kién caa Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Cong ty C6 phan Kinh doanh bat dong san C duoc So Ké hoach va Pau
tu tinh Binh Duong cap Giay chtng nhan dang ky kinh doanh ngay 18/6/2008,
c6 08 nganh nghé kinh doanh, trong d6 c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san.

Ngay 03 thang 11 nam 2003, Cha tich Uy ban nhan dan tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh sb: 4252/QD-CT vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét khu
dan cu R, xd@ A, huyén B, tinh Binh Duong giao cho Cong ty C. Ngay
14/02/2007, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Quyet dinh sb:
988/QD-UBND diéu chinh lai co ciu str dung dat tai Quyét dinh so: 4252/QP-
CT ngay 03 thang 11 nam 2003 ciia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Binh Duong.
Ngay 03/9/200, Cong ty C chuyén nhuong quyén st dung dat thuoc du &n khu
dan cu Rach Bap cho Cong ty C6 phan Kinh doanh bat dong san C.

Sau khi nhan chuyén nhuong du an khu déan cu R thi Cong ty tiép tuc tién
hanh c&c hang muc bao tiéu dy an va ky két hop ddng chuyen nhuong quyén str
dung dat cho dan, trong d6 Cong ty ky hop dong chuyén nhuong cho ba Huynh
Ngoc D, cu thé: Ngay 21/02/2009, Cong ty va ba D c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 1258/HPCN/KDCRB véi noi dung: Cong ty
chuyén nhuwong cho ba D phan dat dién tich 222,4m? thudc khu dan cu Rach
Bap, xa A, thi xd B véi gia 266.880.000 dong, thanh toan thanh 05 dot (dot 1,
ngay sau khi ky hop dong, thanh toan sé tién 66.730.000 dong; dot 2, sau 04
thang keé tir ngay ky hop dong, thanh toan sé tién 53.385.000 dong; dot 3: Sau
08 thang ké tir ngay Ky hop ddng, thanh toan sé tién 53.385.000 dong; dot 4:
Sau 12 thang ké tir ngay ky hop déng, phia Céng ty gui théng béo giao nén nha
cho ba D, ba D s& thanh toan sé tién 66.730.000 ddng; dot 5: Ngay sau khi Cong
ty giao gidy chiing nhan quyén sur dung dat, ba D thanh toan sé tién con lai
26.698.000 d6ng). Sau khi ky két hop dong, ba D da thanh toan duoc dot 1, dot
2 sb tién 120.115.000 dong, con lai dot 3, dot 4, dot 5 chua thanh toan
146.765.000 ddng.

Hop déng trén quy dinh trach nhiém va phat vi pham nhu sau (Piéu 3, Diéu
4 cua hop dong):

- Bén A (Cong ty) hoan thanh cip gidy chiing nhan quyén st dung dat mot
nén nha cho bén B trong vong 24 thang ké tir ngay ky hop déng. Néu bén A giao
dat khong dang thoi han thi bén A phai bdi thuong cho bén B (ba D) 50% gia tri
hop dong va phai hoan tra lai cho bén B toan bo sé tién ma bén B da nop cho
bén A va thanh Iy hop ddng.

- Néu bén B (ba D) vi pham thoi han thanh toan tién dudi 03 thang, bén B
chiu 14i suét 1,5% thang trén s tién thanh toan tré han. Truong hop bén B thanh
toan tré han quéa 03 thang bat ky dot ndo néu trén, bén A cd quyén don phuong
cham dat hop dong ma khong phai hoan tra cho cho bén B bt ky khoan tién nao
ma bén B da thanh toan cho bén A.

Khi nhan duoc thdng béo giao nén nha cua bén A, bén B phai tién hanh nop
tién cho bén A trong vong 15 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao. Truong hop
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bén B khdng nhan nén hoic khong tra loi cho bén A biét bang van ban trong
thoi gian quy dinh thi bén A dugc quyen chuyén nhugng nén nha dé cho doi
tuong khac va bén B s& mat toan bd so tien da nop cho bén A.

Trong thoi gian 18 thang ké tir ngdy bén A giao nén nha cho bén B, néu
bén B khong tien hanh xay dung nha &, bén A thanh toan lai cho bén B bang so
tien ma bén B da nop cho bén A va tién hanh thanh ly hop dong.

[2] V& nghia vu thanh toan: Qua trinh té tung, Cong ty cho rang rat nhiéu
lan giri théng bao yéu cau ba D thuc hién nghia vu thanh toan nhung ba D khéng
thuc hién, ngoai loi trinh bay Cong ty khong c6 chung cir chimg minh da gui
théng bao cho ba D; ba D thira nhan da chuyén noi ¢ khac khdng théng bao cho
Cong ty. Mac di, qua thoi han thanh toan nhung hai bén van khong thanh Iy hay
hay bo hop dong. Cong ty van tién hanh céc tha tuc sang tén quyén st dung dat
cho ba D.

Nguyén don thtra nhan mac du bi don khong thanh toan dung theo thoa
thuan di cam két tai hop dong, nhung nguyén don van chap nhan tiép tuc thuc
hién hop dong vai ba D va dong y cho ba D thanh toén tién cac dot con lai bang
viéc ra “Thong bao thanh 1y hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” dé
ngay 21/12/2017, véi ndi dung: Néu ba D thuc hién viéc thanh toan va nhan giay
chung nhan quyén st dung dat trong thoi han dén hét ngay 20/02/2018 thi s6
tién cham nop sé& duoc tinh 13i theo mac 14i suat 1a 6%/mam. Néu sau ngay
20/02/2018, ba D van khong dén nhan gidy chang nhan quyén sir dung dat va
thanh ly hop dong, Cong ty sé& can cur theo diéu khoan cua hop dong da ky két,
tinh 14 theo muc 14 suat 1,5%/thang trén s tién nop cham. Ba D nhan dugc
thong bao nay trong thoi han trén vui long phan hdi phuong an thanh 1y hop
ddng vai Cong ty, néu sau ngay 20/02/2018 thi Cong ty dé phép luat giai quyét.
Bi don ba D thira nhan ¢d nhan duoc thdng bao nay vao ngay 27/12/2017, ddng
y thanh toan so tién con lai 146.765.000 dong va 2.114.000 dong tién phi trudc
ba + do dac trich luc, nhung do ban viéc gia dinh nén ba D chua thanh toan
duoc, sau d6 ba D c6 lién lac qua sb dién thoai 0274.3507550 c6 trong noi dung
thong bao dé xin thanh toan sé tién con lai nhung nguoi nhan dién thoai khong
cho thanh toan vi ho so di khoi kién ra Toa an. Theo hd so vu &n thi ngay
22/5/2018 Cong ty da khoi kién ba D ra Toa an (trén 03 thang theo thoa thuan
cua hop dong). Do d6, can ct Piéu 4 cua hgp dong chuyén nhuong néu trén thi
Cong ty c6 quyén chuyén nhuong dat cho nguoi khac dong nghia viéc cham dut
hop dong chuyén nhuong dat.

[3] V&i nhan dinh trén, xét thay Cong ty va ba D cung c6 16i mot phan dan
dén viéc cham dut hop dong chuyén nhuong tai thoi diém nay. Viéc cham dut
thuc hién hop dong mot phan cling do hoan canh da thay ddi co ban (gia tri
quyén sir dung dat thay ddi so véi khi ky két hop dong nhung hai bén khong
thoa thuan lai) theo quy dinh tai Diéu 420 Bo luat Dan sy. Bé can bang loi ich
cho céc bén khi cham dut hop dong chuyén nhuong trén, Cong ty phai c6 nghia
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vu tra lai cho ba D gi4 tri quyén sir dung dat tuong Gng véi phan dién tich dat ba
D da thanh toan theo gia tri tai thoi dieém xét xir, cu thé:

Gia tri hop dong chuyén nhuong sé 1258/HDCN/KDCRB ngay 21/02/2009
la 222,4m? x 1.200.000 dong/m*= 266.880.000 ddng, ba D di nop 120.115.000
dong, twong duong dién tich dit 100,096m>. Gia dat hién nay theo két qua dinh
gia 1a 6.000.000 ddng/m? (cac duong su khong cd y kién vé gia dat theo két qua
dinh gia cua cip so tham nén Toa an cip phic tham cin ctr két qua dinh gia nay
lam co s& giai quyét vu an). Nhu vay, gid tri dién tich dat 100,096m?* Ia
600.576.000 ddng. Cong ty c6 nghia vu tra lai cho ba D 600.576.000 dong.

[4] Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi x4 B) cap Giay ching nhan quyén
st dung dat s6 BG 817629 (s6 vao so cap GCN: CH02714) ngay 08/8/2011 do
Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi x& B) cap cho ba Huynh Ngoc D 1a dang
quy dinh phap luat (cap glay chuang nhan trén co s¢ giao dich gitra cac bén, Uy
ban nhan dan khong co 15i), nén can kién nghi Uy ban nhan dan thi x& B thu hoi.

Tu nhiing phan tich trén, khang cao cua nguyén don 12 ¢6 co so chép nhan
mot phan; khang cao cua bi don 1a khong c6 co s¢ chap nhan, stra mot phan ban
an so tham, cham dat Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra Cong ty
vai ba D s6 1258/HDCN/KDCRB ngay 21/02/2009, Cong ty tra lai cho ba D s6
tien 600.576.000 dong.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phac tham la chua phu hop.

- An ph| dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi khéng cé gia ngach
d6i véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong, chiu an phi cé gia ngach dbi véi
nghia vu phai thuc hién.

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: Nguyén don phai chiu.

- An phi dan sy phic tham: Ngudi khang céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta B¢ luat T6 tung dan su
nam 2015,

Can cu Diéu 420, 422 B6 luat Dan sy,

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban
Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

_ 1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia nguyén don Cong ty Co
phan Kinh doanh bat dong san C; khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi
don ba Huynh Ngoc D.



2. Stra Ban &n dan sy so tham s6 58/2019/DS-ST ngay 16/10/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién clia nguyén don di véi bi don vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat.

Tuyén b6 cham dit thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét sb
1258/ HDCN/KDCRB ngay 21/02/2009 giira Cong ty Co phan Kinh doanh bat
dong san C vaéi ba Huynh Ngoc D.

Cong ty C6 phan Kinh doanh bat dong san C c6 nghia vu tré lai cho ba Huynh
Ngoc D s6 tién 600.576.000 dong (sau tram tri¢u ndm tram bay muoi sdu nghin
dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc thi hanh an c6 don
y&u cau thi hanh &n, cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

2.2. Kién nghi Uy ban nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong thu hoi Giay
chung nhan quyén st dung dat so BG 817629 (s6 vao so cap GCN CHO02714)
ngay 08/8/2011 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B), tinh Binh Duong
cap cho ba Huynh Ngoc D.

Cong ty Co phan Kinh doanh bét dong san C dugc quyen sir dung thira dét
1642, to ban qé 13, )Sé A; thi xa B, tin}l Binh Duong va (:IuQ'C quyen Ijén hé vaoi
co quan c6 tham quyéen dé duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

2.3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Cong ty Co phan Kinh doanh bt dong sin C phai chiu 1.607.949 dong
(Mot triéu sau trdm 1€ bay nghin chin tram bon muoi chin dong), dwoc khau trur
vao tién tam ng chi phi t6 tung da nop tai Toa an.

2.4. An phi so tham:

Cong ty C6 phan Kinh doanh bat dong san C phai chiu 300.000 déng (ba
tram nghin dong) va 28.033.000 dong (hai muoi tim triéu khong trim ba muoi
ba nghin déng), duoc khau trir vao tién tam g an phi da nop theo Bién lai thu
tién s6 0025581 ngay 18/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 B, tinh
Binh Duong. Céng ty Co phan Kinh doanh bat dong san C con phai nop
28.033.000 dong (hai muoi tam triéu khong trim ba muoi ba nghin dong).

3. An phi phdc tham:

Tra cho Céng ty C6 phan Kinh doanh bat dong san C 300.000 ddng (ba
tram nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu tién sb 0042197
ngay 07/11/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan su thi xd B, tinh Binh Duong.



Tra cho ba Huynh Ngoc D 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
ung an phi da nop theo Bién lai thu tien so 0042242 ngay 21/11/2019 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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