TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 184/2022/DS-PT
Ngay 19 - 7 - 2022
VIV tranh chip hop dong cam ¢
tal san

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Thanh Hing

Cdc Tham phdn: Ong Pd Cao Khanh
Ba Nguyén Thi Hién

- Thuw ky phién tda: Ba Pham Thi Ta Anh 1a Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thiy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thadng 7 nam 2022 tai tru so Toa an nhan déan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vy an thu Iy s0: 70/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nim
2022 vé tranh chap hop dong cam cb tai san.

Do ban an dan sy so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 22 thang 02 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 63/2022/QD-PT ngay
04 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L1, sinh ndm 1971.
Dia chi: khom 11, thi t, huyén T, tinh C..

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ong Nguyén Thanh L1: Ong Phan Hoang
B, sinh nam 1959 (c6 mat).

Dia chi: Khom 6, phudng 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Bi don:
Ong P4 Van T1, sinh ndm 1953.

NQueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng P6 Van T1: Ba Ha Yén T2, sinh nam
1976 (c6 mat)

Dia chi: s6 330D, duong Ly Thuong Kiét, khom 9, Phuong 6, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Ba Ha Cat L2, sinh nam 1973 (c6 mat).



Pia chi: Nha khong s, khom 6, phuong 6, thanh phé C, tinh C ..

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ha Vit Hiép, sinh nim 1972
(c6 mat).

_ biachi: S6 368, dudong Nguyén Xi, phuong 13, quan Binh Thanh, thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Nguoi khéang cdo: 0ng Nguyén Thanh L1 1a nguyén don; dng D6 Vin T1 va
ba Ha Cat L2 1a bi don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Nguyén Thanh LI trinh bay: Ngay 30/9/2011, éng Pd Vin
T1 va ba Ha Cat L2 c6 vay cua ong Nguyén Thanh L1 s6 tién 620.000.000 dong,
thoi han vay 03 thang, lai suat thoa thuan 21%/mam. Khi vay, Ong T1 cung ba L2
c6 cam cd 02 thira dat dé dam bao cho khoan ng vay. Viéc cam ¢ ¢6 1am hop
d6ng, co xac nhan cua Uy ban nhan dan thi tran Song Pdc, huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau. Qua trinh thyc hién hop ddng, 6ng T1 va ba L2 da tra dugc sO tlén
vbn 12 195.000.000 dong nén dng L1 da tra lai 01 gidy chimg nhan quyen st dung
dat toa lac tai phuong 6 cho 6ng T1, s6 tién no con lai theo thoa thuan dén nay 6ng
T1, ba L2 chua tra.

Pén nam 2013, 6ng L1 khoi kién dén Toa an thanh phé Ca Mau nhung 6ng
T1 yéu cau 6ng L1 rat don khoi kién dé hai bén thoa thuan viéc tra ng, nén 6ng L1
déng ¥ va Toa an d4 dinh chi vu 4an tai Quyét dinh s6 116/QDST-DS ngay
19/7/2013. Tuy nhién, 6ng T1 khéng thyc hién nén dén ngay 10/12/2019, éng L1
giri don dén Ban nhan dan khom 6 giai quyét, tai budi lam viéc & khom 6ng T1 da
ky vao t& cam két va xin gia han thanh toan ng, c6 su chung kién cua Trudng
khom 6, phudng 6, thanh phd Ca Mau. Hién 6ng T1 va ba L2 con ng ong L1 s6
tién vén vay 1a 425.000.000 dong va tién 1ai 1a 751.710.000 déng (Trong do: lai
tinh tr ngay 01/10/2011 dén 30/12/2015 1a 51 thing theo muc ldi sut
1,125%/thang 1a 243.750.000 dong, 13i tinh tir thang 01 nim 2016 dén thang 01
nam 2022 1a 72 thang theo muc lai suat 1,66%/thang véi sd tién 1a 507.960.000
dong) tong hai khoan 6ng T1 va ba L2 con no 1a 1.176.710.000 ddng. Nay 6ng L1
yéu cau Ong T1 cung ba L2 c6 trach nhiém tra sd tién con no néu trén, 6ng L1 s&
tra lai gidy ching nhan quyen sir dung dit s6 AM402103 cho ong T1, ba L2 khi tra
xong ng. Dong thoi, yéu cau 6ng T1 va ba L2 tra lai s6 tién 6ng L1 di tra chi phi
cho co quan giam dinh 13 4.880.000 dong.

Bi don 6ng D6 Vin T1, ba Ha Cat L2 trinh bay: Ba Ha Cat L2 va 6ng b6
Van T1 khong ky hop dong cam cd hai thira dat cho 6ng L1 vao ngay 30/9/2011 dé
vay s6 tién nhu dng L1 trinh bay, dng T1 thira nhan c6 ky tén vao hop dong nay
nhung ky tai ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam chi nhanh Ca Mau — Phong
giao dich Song ddc, khong c6 mit ba L2, khong co6 mat caa dai dién UBND thi trdn
Soéng Poc, con ndi dung hop dong thi dng T1 hoan toan khong biét.



DBéi voi to cam két va xin gia han thanh toan ng duogc 1ap tai tru sé khém 6
vao ngay 10/12/2019, dng T1 chi cam két dua ong Ha Vil Hiép 1a anh vo clia 6ng
vé gap ong L1 dé ong L1 tra lai s6 do cho ong chir khong hia sé cung vo dimg ra
tra nog cho 6ng L1, ndi dung to cam két 1a do ong Phan Hoang B la nguoi dai dién
cho 6ng L1 viét nhung ghi khong ding ndi dung budi lam viéc nén to cam két nay
ong T1 khong dong y. Mit khac, ba L2, 6ng T1 thira nhan trude day c6 cho ong
Hiép muon giay ching nhan quyen st dung dat dbi voi phan dat toa lac tai phudng
6, thanh phd Ca Mau dé thé chap tai Ngan hang bao dam khoan ng vay cua 6ng
Hi¢p. Sau do, 6ng Hi¢p da tat todn Xong ng nén Ngén hang da tra lai giay chimg
nhan quyen su dung dat cho vo chong ba L2, con gidy ching nhén quyén st dung
dat d6i vai phan dAt toa lac tai xd Hoa Thanh, thanh pho Ca Mau vo chong ba L2
cling cho 6ng Hiép muon, hién ong Hiép van chua tra lai gidy nay. Do do, ong T1
va ba L2 xac dinh khong thiéu ng 6ng L1 nén khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua
6ng L1 va yéu cau ong L1 tra lai gidy ching nhén quyén st dung dat sd
AM402103 do UBND thanh phé Ca Mau cdp cho ong T1, ba L2 vao ngay
08/8/2008.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Vii Hiép trinh bay:

Ong 13 anh rudt ctia ba Ha Cét L2. Nam 2008, ong c¢6 muon vo chong ba L2
01 gidy ching nhan quyén st dung dat s T 346257 do UBND thanh phé Ca Mau
cap ngay 03/12/2008, phén dat toa lac tai phuong 6, thanh phd Ca Mau dé thé chap
vay so tién 195.000.000 ddng tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam chi
nhanh Ca Mau — PGD Séng Péc, 6ng T1 va ba L2 1a ngudi ty quyén cho ong
dung ra vay tién. Dén khoang nim 2009, 6ng nhd 6ng L1 démg ra bao 1anh dé no
vay khong chuyén qua han, sau mot thang ong L1 bao lanh ong da tat toan ng cho
Ngén hang. Sau khi tat toan xong, Ngén hang tra lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat néu trén va ong da tra lai giay nay cho ong T1, ba L2. Cung vao nam
2009, ngay sau khi tra gidy thi ong tiép tuc muon cia Ong T1, ba L2 glay chung
nhén quyén sir dung dat s6 AM402103 do UBND thanh pho Ca Mau cap vao ngay
08/8/2008, phan dat toa lac tai x3 Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau. Khi muon, 6ng
T1 co ky giay dong y cho muon va duoc ky tai try s6 Ngan hang, muc dich 6ng
muon gidy dé thé chap cho 6ng L1 lam tin trong viéc mua ban xang dau gitta ong
va ong L1, khi giao gidy chimg nhan quyen str dung dat trén thi gitra ong voi ong
T1 va 6ng L1 khéng c6 1am bat ky gidy to gi. Qué trinh mua ban xang dau, ong co
ng 6ng L1 nhung khong xac dinh no bao nhiéu do hai bén chua chdt ng.

Poi voi hop dong cam co quyér} su dung dét‘ ngay 30/9/2011 6ng khong bi,é't
nén yéu cau khoi kién cua 6ng L1 doi véi vo chong ba L2 khong lién quan dén
ong.

T ngi dung trén, tai Ban an ddn su so thém s6 30/2022/DS-ST ngay 22
thang 02 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau da quyét dinh:

- Tuyén bd hop ddng cam cd quyén str dung dat ngay 30/9/2011 1a v hiéu.

Budc 6ng Pd Van T1 hoan tra lai cho ong Nguyén Thanh L1 s tién 1a
425.000.000 dong va ong Nguyén Thanh L1 c6 trach nhi€ém hoan tra lai giay
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ching nhan quyén st dung dat s6 AM 402103 do Uy ban nhan dan thanh phd Ca
Mau cép cho 6ng D4 Vin T1, ba Ha Cét L2 vao ngay 08/8/2008.

- Khong chap nhan yéu (;au‘ cia 6ng Nguyén Thanh L1 vé viéc yéu cau ong
Do Van T1, ba Ha Cat L2 tra so tién 1ai 1a 751.710.000 dong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, trudng hop thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 07/3/2022, nguyén don 6ng Nguyen Thanh L1 c6 don khang céo yéu
cau xem xét budc ong DS Vian T1 tra s6 tién 14i 12 751.710.000 ddng. Tai phién toa
phuc tham 6ng giit nguyén yéu cau khang cio.

Ngay 07/3/2022, bi don 6ng D6 Vin T1, ba Ha Cét L2 c¢6 don khang cdo yéu
cAu xem xét sira ban an dan sy so tham va bac yéu cau khai kién ctia nguyén don,
budc nguyén don tra lai gidy ching nhén quyén str dung dat cho 6ng ba. Tai phién
tda phuc tham 6ng, ba gitt nguyén yéu cau khang céo.

Ngay 22/3/2022, Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau khang nghi ban 4n so
tham, dé nghi sira ban an so tham sé 30/2022/DS-ST ngay 22 thang 02 nim 2022
cia Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau theo huéng tinh 1i suit theo quy dinh
phap luat trén sd tién von vay 425.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém: Can c
Khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan su dé nghi chap nhan khang nghi ciia Vién
kiém sé&t va khang cao ctia 6ng Nguyén Thanh L1; khong chip nhan khang cao
6ng D4 Vian T1, ba Ha Cét L2 sira ban an dan su so tham sb 30/2022/DS-ST ngay
22 thang 02 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau theo hudng tinh 14i
suat theo quy dinh phap luat trén sd tién von vay 425.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu c?u} khang cdo cua 6ng Nguyén Thanh L1 yéu cau xem xét budc
ong Bo Van T1 tra so tién 1ai 1a 751.710.000 dong, thay rang:

Viée cam ¢ gitra 6ng L1 va éng T1 co thiét 1ap hop dong tai hop dong cam
¢d quyén str dung dat, duoc Uy ban nhan dan thi tran Song Pdc, huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xac nhan vao ngay 30/9/2011. Hon nita, Két luan giam dinh cta
Phan vién khoa hoc hinh su tai thanh phé H6 Chi Minh sé: 2302/C09B ngay
11/5/2021 két luan chit ky va chit viét trong cac tai liéu néu trén 1a cua dng T1.
Riéng chir ky cua ba Ha Cat L2 trong hop dong cam cb ngay 30/9/2011, Co quan
giam dinh két luan khong phai chit ky cua ba L2 va cac duong sy ciing thira nhan
chit ky trong hop ddng trén khong phai ctia ba L2 nhung do ai ky thay thi khong
xac dinh duoc. D@)ng thoi tai Ban cam két va xin gia han thanh toan ng do 6ng T1
ky vao ngay 10/12/2019 c6 su chtng kién ciia Truéng khom 6, phuong 6, thanh
phb Ca Mau, 6ng T1 ty nguyén htra va gia han thanh toan no cho 6ng L1, khéng c6
su théng nhét cta ba L2. Nhu vay c6 cin cir Xac dinh 6ng T1 thong nhat ¢ no tién
ctia 6ng L1 1a co xay ra.

Xet hop ddng cam cb quyég str dung déat duoc ky két ngay 30/9/2011 gitra
ong Nguyén Thanh L1 véi 6ng Bo Van T1 1a gia tao vé chu thé ky két hgp dong
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(khong phai chit ky ciia ba L2 trong hop dong) va ndi dung hop dong cam cb dat 1a
khong phu hop theo qUI dinh cta phap luat dan sy, tai phién toa phuc tham bi don
cung cap Cong van s6 130/UBND-TP ngay 22 thang 6 nam 2022 cua Uy ban nhan
dan thi tran Séng Péc cho rang viéc ky két dugc ching thuc khéng duoc theo do1
céc s luu tai Uy ban nhan dan thi trin. Tir nhitng phén tich trén cho thay cip so
tham tuyén hop dong vo hiéu 1a c6 cin cu.

Do hop ddng vo hiéu ngay khi ky két, nhu phan tich trén va xuét phat tir 15i
ctia d6i bén, khong lam phat sinh quyén, nghia vu dan sy ciing nhu trach nhiém boi
thuong thiét hai cua cac bén trong viéc ky két hop dong, khong 1am phat sinh loi
nhuin trong giao dich, nén cdp so tham khong chip nhén 13i suit theo yéu cau
nguyén don la phu hop.

[2] Xét yéu cau khang cao bi don 6ng P4 Vin T1, ba Ha Cat L2 yéu cau
xem x¢&t stra ban an dan sy so tham va bac yéu cau khoi kién cia nguyén don, thay
rang:

C)ng D5 Van T1, ba Ha Cat L2 cho rang khong co6 thyuc hién giao dich ky
hop ddng cam ¢ quyén st dung dat ciing nhu vay tién cta Ong L1, tuy nhién nhu
dd nhan dinh trén cting nhu qua xem x¢t nhimg chung cur thé hién tai hd 80 va loi
trinh bay cta cac bi don tai phién toa phiic thim, nhan thdy 6ng T1 truc tiép ky van
ban vay ciing nhu cam két thanh toan viéc 6ng T1 vay tién ctia 6ng L1 1 c6 xay ra.

Tuy nhién cip so thdm tuyén ca nhan 6ng T1 c6 trach nhiém thanh toan,
song 0ng L1 khong khang cdo ndi dung nay va trong thuc t€ ky nhan no la do 6ng
T1 ky nén trach nhi€ém thanh toan ng thudc ca nhan 6ng T1 la phu hop.

Pbi véi yéu cau cua 6ng T1 cho rang hop dong la gia tao nén chuyén co
quan diéu tra dé xem xét dau hiéu hinh su. Nhan thay yéu cau nay la quyén cia
ong, nhung trong pham vi vy an nay la an dan sy va chinh 6ng thura nhan c6 ky vao
van ban va cap so tham ciing chi budc 6ng c6 trach nhiém thanh toan (khong lién
quan dén trach nhiém thudc ba L2). Nhu vay 6ng ky van ban va co trach nhiém
thanh toan la co can cu.

Dbi voi yéu cau khang cdo xin mién an phi: Tai cdp phlc tham 6ng c6 yéu
cau va yéu cau phu hop theo luat dinh nén dugc chap nhan.

Tt nhimg nhan dinh trén cho thiy yéu cau khang cdo cua 6ng B4 Van T1,
ba Ha Cat L2 la khdng dugc chip nhan.

[3] DBdi voi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau sira ban an
so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 22 thang 02 nim 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh
phb Ca Mau theo huéng tinh 13i suat theo quy dinh phap luat trén sd tién von vay
425.000.000 d6ng. Nhu nhan dinh trén, ndéi dung khang nghi khong dugc chap
nhan.

[4] Tu nhimg nhén dinh trén khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén
Thanh L1, 6ng D& Van T1, ba Ha Cat L2 va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan tinh Ca Mau, giit nguyén ban an so tham.,



[5] Do khong chap nhan khang céo nén ong Nguyén Thanh L1, ba Ha Cét
L2 phai ndp an phi phic tham theo qui dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 1 Diéu 308 Bo lué:[ td tung dan suy; Nghj quyét s6
326/2Ql6/UBTVQH~l4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh v€ mtrc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chip nhan khang cao ciia 6ng Nguyén Thanh L1, 6ng P Vian T1, ba
Ha Cét L2 va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, gitt nguyén ban
an so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 22 thang 02 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Ca Mau.

Tuyén xu:
- Tuyén b6 hop ddng cAm cb quyén st dung dat ngay 30/9/2011 1a vo hiéu.

Budc 6ng D6 Vian T1 hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L1 sb tién la
425.000.000 dong (bdn trdm hai muoi lam triéu dong) va ong Nguyén Thanh L1 c0
trach nhiém hoan tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s AM 402103 do Uy
ban nhan dan thanh phé Ca Mau cip cho dng DS Van T1, ba Ha Cét L2 vao ngay
08/8/2008.

Ké tir ngay dng Nguyén Thanh L1 ¢6 don yéu cau thi hanh dn, éng Bé Vin
T1 khong tw nguyén thi hanh xong thi phai tra thém khoan lai phat sinh theo mirc
lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B¢ ludt dan sy nam 2015 twong ung voi
SO tién va thoi gian cham thi hanh.

- Khong chap nhan yéu c,ﬁu cua Ong Nguyén Thanh L1 vé viéc yéu cau ong
Do Van T1, ba Ha Cat L2 tra so tién 1ai 1a 751.710.000 dong (bay trdm ndm muoi
mot triu bay tram muodi nghin dong).

- V& chi phi t tung: Ong P Vin T1 ¢6 trach nhi¢m hoan tra lai sO ’tién chi
phi gidm dinh cho 6ng Nguyén Thanh L1 1a 2.440.000 dong (hai tri¢u bon trdm
bon chuc nghin dong).

- An phi dan sy so tham c6 gia ngach:

Mién an phi Ong P4 Van T1.

Ong Nguyén Thanh L1 phai chiu sd tién 1a 34.068.400 ddng. Ngay
27/5/2020 ong L1 da nop sO tién tam Ung an phi 1a 29. 587.500 dong (theo bién lai

thu s6 0001894) dugc d6i trir. Ong L1 con phai nop tiép sb tién an phi con lai 1a
4.481.000 dong (bdn triéu bén trim tam muoi mét nghin dong — chua ndp).

- An phi dan sy phc tham:

‘ Ong Nguyén Thanh L1 phai chiu 300.000 dong, dng da du nop 300.000
dong tai bién lai s6 0000987 ngay 09/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Ca Mau, dugc chuyén thu.



Mién an phi Ong D6 Vin T1; ba Ha Cat L2 phai nop 300.000 dong da du
nop tai bién lai s6 0000975 ngay 07/3/2022 so ti€n 300.000d tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh pho Ca Mau, dugc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Céc duong su;

- Luu ho so; (D ky)

- Luu an van.

Ha Thanh Hung



