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TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba H6 Thi Minh Thiy

Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ong Nghiém Xuin Hoang

2/ Ba Nguyén Thi Ngoc M¥

- Thu ky phién toa: Ba Tran Minh Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Phai Nhuén,
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan déin quin Phtt Nhugn, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Bich Phuong - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 21 va 23 thang 9 nam 2022 tai tru s¢& Toa 4n nhan dan quén Phu
Nhuén, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr cong khai vu 4n vu an hanh chinh thu 1y s
190/2020/TLST-HC ngay 20/3/2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé linh virc
thué thu nhap ca nhan lién quan dén chuyén nhuong bat dong san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 186/2022/QDXXST-HC ngay 22/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd
141/2022/QBST-HC ngay 09/9/2022 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Bui Thi Thu H, sinh nam 1985
Dia chi: Phong *** 1au 1, s6 49 Truong Son, Phudng 2, quan Tan Binh, Thanh phé

Hb Chi Minh. (c6 mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi khoi kién: Luat su D Hai B
(doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh) (co mat)

- Nguoi bi kién: Chi cuc Thué quan A
Try s&: *** Nguyén Van T***, Phuong ***, quan A, Tp. Hb Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin V — Chi Cuc trudng.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Thu H — Phé Chi Cuc truong (gidy ty
quyeén so 535/UQ/CCT ngay 27/4/2020). (c6 mat)

-Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong dang ky dat dai Thanh phd A
Tru s6: **Phan ***, Phuong ***, quan Binh Thanh, Tp. Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh V& Qudc V va ba Ngb Thi Ngoc T (vin
ban uy quyén s6 7149/VPDK-HC ngay 15/8/2022)
(ba Tran co mat, ong Viét co don xin vang mat)
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign dé ngay 27/02/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi khoi
ki¢n ba Bui Thi Thu H trinh bay:

Ngay 26/12/2018 Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh thong qua Cong ty
TNHH ban dau gia D té chirc ban déu gia cong khai cin nha *** Nguyén Thuong Hlen
Phuong 5, quan Phti Nhuan dé thi hanh Quyét dinh coéng nhan théa thuan sé
37/2018/QDST-DS ngay 04/01/2018 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Ba H
ding ky tham gia va la ngudi tring mua cin nha *** Nguyén Thuong Hién theo Hop ddng
mua bén tai san ddu gia s6 04/2019/HDMB-DTN ngay 21/01/2019 ky giira ba Bui Thi Thu
H véi Cuyc thi hanh 4n dan su, c6 cong chung ching thuc. Ngay trong ngay ky hop dong
cong chung 21/01/2019 ba H di nhan nha dé quan 1y, sir dung.

Ba H mua cin nha ndy muc dich dé don ba me di nghi huu & qué 1én & cung tai
Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay sau khi nhan nha ba di bo ra thém 300 triéu dé sira chira
trwéc khi vé ¢. Khi mua cin nha, do khong du tién ba H phai vay ngan hang, du dinh khi ba
me ban cin nha dudi qué thi s& ding ngudn tién dé tit toan khoan vay ngén hang. Tuy nhién
ba me ba thay d6i y dinh, khong ban nha ¢ qué dé chuyén 1én Thanh phdé H6 Chi Minh sinh
Song nén ngay 12/11/2019 (sau gan 01 nam ké tir khi mua trang d4u gia) ba H phai ban nha
dé tra no ngan hang vi khi ba me khong ban nha ¢ qué thi v6i thu nhap hién cé cua ba
khong co du kha nang dé tra goc va 1ai vay ngan hang.

Ngay 28/11/2019, Chi cuc thué c6 thong bao sé6 TB1970131-TK0008794/TB-CCT
yéu cau ba H nop tién thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong bat dong san 1a 100.000.000
(Mot tram triéu) dong, tuy khong dong ¥ véi thong bao trén nhung ba H ciing da ndp tién va
tién hanh khoi kién. Nguyén nhan 1 vi:

Ngay 29/3/2019 ba H nop hd so dang ky cap Gidy chiing nhan tai Uy ban nhan dan
quan A (véi yéu cau Cap ddi Giay chung nhan) Sau do, do Van phong dang ky dat dai Chi
nhanhQuén A yéu cau bo sung cac van ban gidy to ma ba H (bén mua) hoic Cuc thi hanh an
(bén ban) khong c6 va phép luét ciing khong quy dinh phai ¢6 khi xin Gidy cap chiing nhan
nén ho so ctia ba bi luu lai Uy ban nhan dan quan A trong nhiéu thang lién. Ngay 22/5/2019
Cuc thi hanh an dan su c6 cong vin 6321/CTHADS dé nghi Vian phong dang ky dat dai Chi
nhanh A tao diéu kién dé nguoi mua trang dau gia tai san thuc hién tha tuc chuyén quyén so
hiru tai san theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 27/5/2019 ba H 1am don kién nghi giri Ban tiép cong dan cuia Uy ban nhan dan
quan A vé viéc Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh A yéu cau bo sung céc loai gidy to
ma ba khong thé b6 sung do Cuc thi hanh an Thanh phé H6 Chi Minh va Toa 4n khong
cung cap cho ba. Cu thé 1a: 1) Yéu cau “Bé sung théng bdo thu Iy vu dn va Bién ban hoa
giai thanh” trong khi da c6 Quyet dinh cong nhén sy thoa thuén cua duong sy da c6 hiéu
lyc phap luat 2) Yéu cau: “Bé sung gidy to chitng minh ba Phan Thi H Chuyen nhirong phan
s¢' hitu trong cdn nha trén cho ba Bui Thi Thu H”, ba Phan Thi H chét thang 01/2016, sau
khi ba H chét thi thang 3/2016 ba Tran Minh N khai kién tranh chap quyén so hitu cin nha
*** Nguyén Thuong Hién. Sau d6, Toa 4n ra quyét dinh s6 37/QDST-DS va co quan thi
hanh an di phat mai tai san nay theo Quyét dinh ctia Toa 4n. Ba Pham Thi H khong lién
quan gi trong viéc ba H nhan Chuyén nhuong nha *** Nguyén Thuong Hién tir co quan thi
hanh an, ba H ciling bd sung giay Chu:ng tor cua ba Phan Thi H. Vlec van phong dang ky dat
dai yéu cau giay to khong can thiét, khong lién quan dén viéc cap doi Giay ching nhén 1am
cho hé so ctia ba H bi cau lwu dai han tai ddy ma 151 hoan toan khong thudc vé ba.

Cho t6i tan ngay 01/10/2019, ba H dwoc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat,
quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CS****,
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Theo diém d khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh 43/2013/ND-CP huéng dan thi hanh Luat
Dit dai 2013 quy dinh vé thoi gian thuc hién thu tuc hanh chinh vé dét dai quy dinh nhu
sau: “Dang ky bién dong dat dai, tai san gan IIen Véi dat trong cdc truong hO’p tring dau
gid quyén sir dung dadt...ké bién ban dau gid quyén sir dzmg dat, tai san gan lien véi dat dé
thi hanh dn...1a khéng qud 15 ngay”; Ciing theo diém a khoan 2 Biéu 61 Nghi dinh
43/2013/ND-CP thi: “Cdap gigy chizng nhdn quyén si dung dat, quyéen sé hitu nha & va tdi
san gan lién véi dat la khéng qud 30 ngay”. Ba H nop ho so tir ngay 29/3/2019, bd sung
day du gidy to theo yéu cau tuy nhién téi ngay 02/10/2019 méi dugc cap Gidy chang nhan.
Nhu vy 1a hon 200 ngay méi duoc cap doi, trong khi hd so cia ba diy du theo quy dinh.
Nhu viéc cap Gidy ching nhan cho ba H bi cham tré hoan toan 1a tir phia Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai, khong phai do 16i cia ba. Néu Uy ban nhan dan quan A cip ding
han thi ba ciing khéng bi vuéng mic & khau ap thué thu nhap khi ban nha vao ngay
12/11/2019. Pay la cin nha duy nhat cua ba H nén theo khoan 2 Diéu 4 Luat thué thu nhap
ca nhén, ba H thugce trudng hop dugc mién thué: “Thu thap tir chuyén nhwong nha &, quyén
sir dung dat ¢ va tai san gan lién véi dat & ciia cd nhdn trong truong hop cd nhan chi ¢é
Mét nha ¢, dat ¢ duy nhdt”.

Theo diém b khoan 2 Piéu 4 nghi dinh 65/2013/ND-CP quy dinh vé thoi gian ca
nhan c6 quyén sé hitu, quyén st dung nha &, dat ¢ tinh dén thoi diém chuyén nhuong toi
thiéu 1a 183 ngay dé duoc mién thué thu nhap ca nhéan. Theo quy dinh tai diéu 161 Bo luat
dan su 2015 thi “Thoi diém xdc lap quyén s¢ hizu thuc hién theo quy dinh cua bg lugr nay,
ludt khdc cé lién quan...thoi diém xdc 1gp quyen s¢ hitu la thoi diém tai san st’O’C chuyén
giao. Thoi diém chuyén giao tai san la thoi diém bén c6 quyén chiém hitu tai san”. Nhu vay
ba H da nhan chuyén giao tai san 1 cin nha néu trén tir ngay 21/01/2019 ngay sau khi da
cong chting hop dong va nhan nha. Ciing theo quy dinh cua luat chuyén nganh — tai khoan 1
diéu 12 Luat nha & 2014 quy dinh: “Thoi diém chuyén quyén sé hitu nha 6 la thoi diém bén
mua da thanh todn di tién mua va nhdn ban giao nha ¢”. Ba H thanh toan du tién mua vao
ngay 24/12/2018, ngay 21/01/2019 cong chitng hop dong mua ban va nhan ban giao nha, vi
vay ba dap tng dugc diéu kién sé hitu nha ¢ tdi thiéu 183 ngay ké tir ngay thanh toan du
tién (ngay 12/11/2019 ba méi ban cho nguoi khac).

Tuy nhién Chi cyc thué A lai vién dan khoan 1 diéu 12 Théng tu s6 92/2015/TT-
BTC ngay 15/06/2015 cua B Tai chinh quy dinh: Co quyén sé hitu nha ¢, quyén sir dung
dat ¢ tinh dén thoi diém Chuyen nhuong tol thiéu 183 ngay. Thoi dzem xac dinh quyen So
hitu nha ¢, quyen sir dung dat o la ngay cap Gidy chizng nhdn quyen su dung dat, quyen s¢
hitu nha o va tai san khac gan lién Vai dat. ‘Riéng truong hop cap lai, cap doi theo quy dinh
phdp ludt vé ddt dai thi thoi diém Cap Gidy ching nhan quyen sur dung dat, quyen s¢ hiru
nha & va tai san khdc gan lién véi dat triede khi dweoc cap lai, cdp doi”.

Theo quan diém cua ba H, thoi diém xac 1ap quyén sé hitu véi can nha *** Nguyén
Thuong Hién trong treong hop cia ba phai tuin tha theo quy dinh cua Luat chuyén nganh
1a Luat nha & 2014. Theo d6 ba xac 1ap quyén s& hitu ké tir khi thanh toan xong tién va nhan
ban giao nha & chir khong thé ap dung quy dinh tai Thong tu 111 - van ban dudi luat va c6
quy dinh khac — diéu nay 1 vi pham Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat vi theo quy
dinh tai Diéu 14 Luat ban hanh van ban quy pham phép luat quy dinh nhitng hanh vi bi
nghiém cam trong d6 c6 hanh vi “ban hanh van ban quy pham phap ludt trdi voi van ban
quy pham phdp Iugt ciia co' quan nha nwéc cdp trén”. Luat Nha & do Quoc Hoi ban hanh
con Thong te 111 do BO Tai chinh ban hanh, vi vay khong thé dat va ap dung thong tu 111
1én trén luat Nha ¢ khi cing quy dinh vé thoi diém sé hiru nha 6. Mat khac, theo quy dinh
cua Luat Pat dai va Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi viéc cap lai Gidy chiang nhan hoic xac
nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong (cac truong hop quy dinh tai
khoan 3 diéu 105 cua Luat Dat dai) 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su. Viéc cap
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lai Giay chirng nhan trong treong hop cua ba Ha chi 1a thu tuc ding ky véi co quan nha
nude c6 thim quyén theo quy dinh tai Khoan 1 diéu 106 Bo luat dan su 2015 va khoan 1
diéu 95 Luat Pat dai 2013, chtr khong thé 4p dung ngay cip gidy chiing nhan 13 ngay xéc
lap quyén so hitu voi tai san d6 theo nhu Thong tw 111/2013/TT-BTC, Théng tu
92/2015/TT-BTC.

Theo ba H tim hiéu thi tai Luat thué thu nhap c4 nhan 2014 khong c6 su thay doi tai
khoan 2 diéu 4 so véi Luat thué thu nhap ca nhan 2008 vé truong hop duoc mién thué khi
c6 mot can nha duy nhat. Nghi dinh 100/2008/ND-CP huéng dan thi hanh Luét thué Thu
nhap c4 nhan 2008 quy dinh tai khoan 2 diéu 4 vé Thu thap dugc mién thué, ciing nhu
Thong tu 84/2008/TT-BTC huéng dan thi hanh Nghi dinh 100 ciing khong c6 quy dinh nao
khac so véi khoan 2 diéu 4 Luat Thué Thu nhap ca nhan. Tuy nhién Nghi dinh
65/2013/ND-CP va Thong tu 111/2013/TT-BTC, Thong tu 92/2015/TT-BTC lai quy dinh
thoi gian sé hiru 183 ngay tinh tir thoi diém dwgc cip Gidy chirng nhan. Quy dinh b sung
sau ndy nham tranh tinh trang lach thué, né thué cua nhiing c nhan kinh doanh bat dong
san nhd nguoi chua co nha dat dung tén dé khi chuyén nhuong khong phai nop thué. Tuy
nhién, véi truong hop cia ba H 1a nguoi that viéc that, ba mua ca nam troi tuy nhién do
vuéng thu tuc gidy to (khong phai 15i cia ba), chwa ké khi ban nha, ba H con khong ¢o 16i
1ai gi vi da bo ra hon 300 triéu dé sira chira truéc khi vé& & nén viéc ap dung thong tu
111/2013/TT-BTC, Thong tu 111/2015/TT-BTC trong truong hop nay 1a qua cuang nhic va
khong phu hop véi quy dinh cia phap luat hién hanh. Hon nita thong tu cia B tai chinh 1a
van ban dudi luat nén khong thé quy dinh thém khac Luat dé thu thué trong trudng hop cua
ba.

Vi cac 1y do trén ba Bui Thi Thu H dé nghl Toa 4n nhan dan quan Pht Nhuan, Thanh
phd H6 Chi Minh xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

- Yéu ciu tuyén hiy thong bao nop thué sé6 LTB1970131 — TK0008794/TB-CCT
ngay 28/11/2019 cua Chi cuc Thue quan A.

- Yéu cau Chi cuc Thué quan A hoan tra lai so tién ba Bui Thi Thu H da ndp la
100.000.000 (Mot tram triéu) dong.

Nguwoi bi kién Chi cuc Thué qudan A do ba Lé Thi Thu H la dai dién theo sy quyén
trinh bay:

Ngay 18/11/2019, Chi cuc thué quan A c6 nhan Phiéu chuyén thong tin dia chinh sb
2813/PC-VPPK-CNPN-DB ngay 18/11/2019 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quan A (kém hd so) dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cong chimg s6 010332 ngay
12/11/2019 cua bat dong san sé *** Nguyén Thuong Hién, Phuong 05, quan Phu Nhuan,
Tp.HCM giita bén ban (bén chuyén nhuong) ba Bui Thi Thu H va bén mua (bén nhén
chuyén nhuong) ba Tran Thi H. Trong hd so kém phiéu chuyén thong tin dia chinh néu trén,
ba Bui Thi Thu H (do 6ng Poan Manh V lam dai dién theo gidy uy quyén cong chirng sb
010332 ngay 12/11/2019) ké khai va dé& nghi mién thué Thu nhap ca nhan phat sinh tir
chuyén nhuong bat dong san do s& hitu can nha duy nhat (kém gidy cam két).

Can cir vao Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 2813/PC-VPPK-CNPN-BB ngay
18/11/2019 va hd so kém theo, Chi cuc thué quan A di moi ba Bui Thi Thu H dén lam viéc
tai Chi cuc thué quan A ngay 26/11/2019, qua lam viéc ghi nhan truong hop ba Bui Thi Thu
H duoc So Tai Nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh cap Giay chiing nhan quyén
s dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat theo gidy ching nhan sé
CS**** noay 02/10/2019 cua bt dong san dia chi **** Nguyén Thuong Hién, Phuong 05,
quan Pha Nhuan, Tp.HCM. Sau d6, ky hgp dong ban bat dong san trén cho ba Tran Thi H
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theo hop ddng mua ban s6 010332 ngay 12/11/2019. Ba Bui Thi Thu H c6 cam két day 1a
bit dong san duy nhat va dé nghi mién thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong bit dong san.
Tuy nhién, thoi gian ba H c6 quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lien véi dat tinh dén thoi diém chuyén nhuong 1a chua da 183 ngay. Do d6, ba Bui Thi Thu
H khéng du diéu kién dugc mién thué Thu nhip ca nhan chuyén nhuong bat déng san theo
quy dinh cua phap luat. Ngay 28/11/2019, Chi cuc thué quan A di xac dinh nghia vu tai
chinh va ban hanh Thong bio nop thué thu nhap ca nhan s6 LTB1970131 -
TK0008794/TB-CCT ngay 28/11/2019 cta ba Bui Thi Thu H véi sé tién phai nop la
100.000.000 (mét tram triéu) dong. Ngay 03/12/2019, ba Bui Thi Thu H di ndp du s tién
néu trén theo bién lai ky hiéu HCM192419, s6 0200532, ngay 03/12/2019.

Can ct phap 1y: Thué thu nhip c4 nhan cua ba Bui Thi Thu H theo Thong bao nop
thué thu nhap c4 nhan s6 LTB1970131 — TK0008794/TB-CCT ngay 28/11/2019 cua Chi
cuc Thué quan A duoc xac dinh can cur vao cac quy dinh phap luat sau:

1/. Can ctr khoan 1 va khoan 6 Diéu 1 Luat sira ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat
thué thu nhap ca nhan s6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012:

1. Khodn 2 va khodn 5 Piéu 3 dwoC sira doi, bo sung nhw sau:
“5. Thu nhdp tir chuyén nhwrong bat déng san, bao gom:
a) Thu nhdp tir chuyén nhwong quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat;”

6. Piéu 24. Trach nhiém cua té chire, cd nhdn tra thu nhdp va trach nhiém cua doi
tuong nop thué la ca nhan cu tru

1. Trdch nhiém ké khai, khau trr, nop thué, quyét todn thué dwoc quy dinh nhu sau:

b) Céa nhdn cé thu nhdp chiu thué cé trach nhiém ké khai, nép thué vao ngdn sach
nha nuwoc va quyét toan thué theo quy dinh cua phap ludat.”

2/. Can ctit Piém a Khoan 5 Piéu 3 va Piéu 4 Nghi dinh sé 65/2013/ND-CP ngay
27/06/2013 ciia Chinh phu.

biéu 3. Thu nhdp chju thué

Thu nhdp chiu thué ciia cd nhédn gém cdc loai thu nhdp sau day:

5. Thu nhdp tir chuyén nhwrong bdt déng san, bao gom:

a) Thu nhdp tir chuyén nhwrong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat, ké ca
cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai;

b) Thu nhdp tir chuyén nhwrong quyén s¢ hiru hodc siz dung nha &, ké ca nha & hinh
thanh trong twong lai;

biéu 4. Thu nhdp dwrgc mién thué

2. Thu nhdp tir chuyén nhwrong nha o, quyen sir dung ddt ¢ va tai san gan lién VGi dat
& Cila cd nhdn trong truong hop nguoi chuyén nhwrong chi ¢é duy nhat mét nha &, quyén sir
dung dat ¢ tai Viét Nam.

Cd nhéan chuyén nhieong cé duy nhat Mot nha o, quyén si dung ddt ¢ tai Viét Nam
theo quy dinh tai Khodn nay phdi dap wng cac diéu kién sau:

a) Tai thoi diém chuyén nhwong, cd nhan chi cé quyeén so hitu, quyén si dung mét
nha ¢ hogc mgt thira dat ¢ (bao gom ca truong hop cé nha ¢ hodc cong trinh xdy dung gan
lien voi thira dat do);



_b) Thoi gian cd nhdn cé quyen sé hiru, quyeén sir dung nha 6, dat ¢ tinh dén thoi diém
chuyén nhuong toi thiéu la 183 ngay;,

3/. Can ct DPiéu 12 va Piéu 17 Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua Bo
Tai chinh quy dinh: Co quyén so hitu nha ¢, quyén su dung ddt ¢ tinh dén thoi diém Chuyén
nhwong toi thiéu 183 ngay. Thoi diém xdc dinh quyen s¢ hitu nha ¢, quyen sir dung dat o la
ngay cap Gidy ching nhdn quyen sur dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
Voi dit. ‘Rieng truong hop Cap lai, cdp doi theo quy dinh phap luat Vé dat dai thi thoi diém
Cap Gidy chirng nhan quyén sur dung dat, quyen sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi
dat trude khi dwoc cap lai, cap doi”

Viéc Chi cuc Thué quan A ban hanh Thong bdo ndp thué thu nhap ca nhan sb
LTB1970131 — TK0008794/TB-CCT ngay 28/11/2019 1a diing cac quy dinh phap luat. Do
vy V6i yéu cau khai kién cua ba Bui Thi Thu H, Chi cuc Thué quan A khong dong y. Dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phép luit.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Dang ky dit dai Thanh phé Hé
Chi Minh, do ong Huynh Vo Quoc V va ba Ngo Thi Ngoc T la dai dién uy quyén trinh
bay:

Can nha sd *** Nguyén Thuong Hién, Phuong 5, quan Phi Nhuan c6 nguon gbe do
ong Mai T va ba Phan Thi Ngoc A lam chu so hiru theo Glay chirng nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH**** ngay 27/11/2014 do
UBND quan Phti Nhuén cap. Ba A chét ngay 18/01/2015. Nhitng nguoi thira ké cua ba A 1a
ba Phan Thi H, 6ng Mai Quéc V, 6ng Mai T, ba Mai Anh T d3 khai nhan di san thira ké va
dang ky cap nhat chi s¢ hitu trén Gidy chting nhan.

Ngay 29/3/2019, Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai quan A — tryc thudc Van
phong dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh (sau ddy goi tit 1a Chi nhanh A) nhan dugc
hd so ding ky bién dong dat dai do nhan chuyén nhuong qua mua dau gia vOi can nha néu
trén. Thanh phan ho so gom co: Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat;
Gidy chiing nhan s6 CH****ngay 27/11/2014 (Ban goc) Quyét dinh s6 37/2018/QPST-DS
ngay 04/01/2018 cuia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh vé cong nhén sy thoa thuin
ctiia cac duong sy, nguyén don: ba Beverly Nguyen Minh T va bi don: 6ng Mai Qudc V,
ong Mai T, ba Mai Anh T; Hop d6ng mua ban tai san ban dau gia s6 04/2019/HPMB-DTN
ngay 21/01/2019 1ap tai Phong Cong ching sO 4, ba Bui Thi Thu Ha 13 bén tring mua dau
gia ddi v6i tai san 1 can nha sb *** Nguyen Thuong Hién, phuong 5, quan Pha Nhuan.
Qua kiém tra, Chi nhanh Pha Nhuan nhén thiy thanh phan ho so con thiéu so voi quy dinh
va ndi dung ké khai ctia hd so khong dam bao tinh day du, théng nhat va hop 18 theo quy
dinh cua phap luat, cu thé 14 can nha trén duoc co quan thi hanh &n thyc hién phat mai, mua
ban dau gia can ct theo Quyét dinh s6 37/2018/QDST-DS ngay 04/01/2018 cua Toa an
nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh vé cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su. Tuy
nhién, quyét dinh trén chua dé cap dén phan so hitu ctia ba Phan Thi H ddi véi tai san ban
dau gia 1a can nha s6 *** Nguyén Thuong Hién, Phuong 5, quin Phu Nhuin (Néu ba Phan
Thi H* chét thi nhitng ngudi thira ké ctia ba H phai thyc hién viéc khai nhan di san theo quy
dinh). Do d6, can cit Piém 1.c khoan 11 Diéu 7 cia Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cta Bo Tai nguyén va Moi truong, Chi nhanh Phii Nhuan da c6 Phiéu bao sd
165/PB-VPDK-CNPN ngay 10/4/2019 gri ba Bui Thi Thu H dé nghi bd sung mot sb gidy
td theo muc 1, 2 cta Phiéu béo.

Ngay 30/5/2019, Chi nhanh A nhin dugc Phiéu chuyen s6 141/PC-BTCD ngay
29/5/2019 cua Ban Tiép cong dan quan A, dinh kém Don dé nghi xem x¢t cua ba Bui Thi
Thu H lién quan dén viéc cap Gidy ching nhan cua cin nha s *** Nguyén Thuong Hién,
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phuong 5, quan Phtt Nhuan. Cung ngdy, Chi nhanh A ciing nhin dugc hd so bo sung theo
Phiéu bao s6 165/PB-VPDK-CNPN ngay 10/4/2019 ctia ba Bui Thi Thu H nhung van con
thiéu so voi quy dinh. Chi nhanh A tiép tuc c6 Phiéu bao s6 309/PB-VPPK-CNPN ngay
11/06/2019 dé nghi ba Bui Thi Thu H b6 sung mot s6 gidy to theo muc 1, 2 cia Phiéu bao.
Ngay 25/06/2019, Chi nhanh A c6 Cong vin s6 525/VPDK-CNPN giri Cuc Thi hanh an dan
su Thanh phd HO Chi Minh c6 ¥ kién lién quan dén phan so hitu ctia ba Phan Thi H tai dia
chi can nha s6 *** Nguyén Thuong Hién, Phuong 5, quan Pha Nhuan. Ngay 12/7/2019, Chi
nhanh A nhan duoc cong vin phuc dap sé 7948/CTHADS ngay 08/7/2019 cta Cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd Hd Chi Minh, ddng thoi, ngay 26/7/2019, nhan dugc hd so bd
sung cua ba Bui Thi Thu H.

Ngay 01/8/2019, Chi nhanh A da hoan tat ho so trinh S& Tai nguyén va Moi truong
(Vin phong Ding ky dat dai Thanh pho) cip Gidy chung nhan quyen sur dung dat, quyén sO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét tai dia chi cin nha s6 *** Nguyén Thuong Hién,
phuong 5, quan Phi Nhuan cho ba Bui Thi Thu H theo quy dinh. Ngay 26/8/2019, Chi
nhanh A nhan dugc két qua cua S& Tai nguyén va Méi truong (Van phong Pang ky dét dai
Thanh phd) va Thong bao ndp tién 1é phi trude ba nha, dat; Thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan ddi véi ca nhin chuyén nhuong bat dong san cua cin nha sé *** Nguyén Thuong
Hién, Phuong 5, quan Pha Nhuan. Chi nhanh A da gui Thong bao nop tién 18 phi trudc ba
nha, dat va Thong bao ndp thué thu nhap c nhan ddi voi ca nhan chuyen nhugng bat dong
san dé ba Bui Thi Thu H thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh. Pén ngay 02/10/2019,
Chi nhanh A méi nhan duoc Gidy ndp tién vao Ngan sach Nha nudc cia cin nha trén (ngay
hoan thanh nghia vu 1a ngay 26/09/2019) va da phat hanh ngay Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 CS*** ngay 02/10/2019 tai
dia chi cin nha s6 *** Nguyén Thuong Hién, phuong 5, quan Phi Nhuan cho ba Bui Thi
Thu H.

. Ngay 12/11/2019, ba Bui Thi Thu H ban can nha trén cho ba Tran Thi H theo Hop
dong mua ban (cong chimg s6 010332) 1ap tai Van phong Cong chimg Van Thi My Dic,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 14/11/2019, 6ng Doan Manh V (dai dién uy quyén cta ba Tran Thi H va ba
Bui Thi Thu H theo Gidy uy quyen s6 010333 ngay 12/11/2019 lap tai Van phong Cong
chtng Van Thi My Ptrc, Thanh phé HO Chi Minh) ndp hd so ding ky bién dong cap nhat
chu s¢ hitu trén Gidy chirmg nhan ddi v6i can nha s6 **** Nguyén Thuong Hién, phudng 5,
quan Phu Nhuan. Vao ngay 04/12/2019, ba Tran Thi H d3 dugc dang ky cap nhat chu s&
hiru tai muc IV trén Gidy ching nhan s6 CS*** ngay 02/10/2019.

Nhu vay, viée cap Glay chtrng nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CS*** ngay 02/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé cip cho ba Bui Thi Thu H lién quan dén tai san tai nha dat s6 *** Nguyén
Thuong Hién, Phuong 5, quan Phu Nhuan c6 kéo dai hon so véi thoi gian quy dinh (cu thé
hd so ding ky cta ba Bui Thi Thu Ha ndép ngdy 29/03/2019 nhung dén ngay 02/10/2019
moi c6 Gidy chirng nhan) nguyén nhén 1a do:

- Ba H cham b6 sung ho so theo yéu cau ctia Phiéu bao, Chi nhanh A c¢6 Phiéu béo s6
165/PB-VPPK-CNPN ngay 10/4/2019 nhung dén ngay 30/5/2019 (tirc 13 50 ngay sau khi
nhan duoc Phiéu bao), ba H mdi bd sung va dén ngay 26/07/2019 thi hd so méi day du
thong tin.

- Ba H cham hoan tit nghia vu tai chinh (theo Thong bao ndp tién 18 phi trudc ba
nha, dit va Thong bao ndp thué thu nhdp ca nhan cta Chi cuc Thué quin A 1a ngay



26/8/2019 nhung dén ngay 26/9/2019 (dén 31 ngay sau), ba H méi hoan thanh nghia vy tai
chinh theo quy dinh.

- Trong qua trinh thu 1y ho so, Chi nhanh A ¢6 cong van giri Cuc Thi hanh an déan sy
Thanh phé H6 Chi Minh c6 y kién lién quan dén phan so hitu cta ba Phan Thi H tai dia chi
can nha s6 *** Nguyén Thuong Hién, phuong 5, quan Phu Nhuan va phai chd coéng van
phuc dap ctia Cyuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh (tir ngdy 25/06/2019 dén
ngay 08/07/2019 1a 13 ngay).

Can ct theo quy dinh tai muc d Thu tuc s6 15 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1774/QDb-UBND ngay 02/05/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd, quy dinh vé
thoi han giai quyét: Khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 18 (Thoi han giai
quyét khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay 1& theo quy dinh cta phap luat; khong tinh
thoi gian tiép nhan ho so tai x4, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta ngudi st dung
dat; khong tinh thoi gian xem xét xu ly dbi voi trudong hop sir dung dat c6 vi pham phap
lut, thoi gian trung cAu giam dinh). Do d6, thoi gian chd ba H bo sung hd so theo yéu cau,
thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cia nguoi sir dung dat, thoi gian hoi ¥ kién Thi hanh
an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh... khong tinh vao thdi han giai quyét hd so. Can ctr theo
quy dinh Diéu 84 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, Thu tuc s6
15 ban hanh kem theo Quyet dinh s6 1774/QD-UBND ngay 02/05/2018 cua Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh pho Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan A nhén thay viée cap
Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6
CS**** ngay 02/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd cip cho ba Bui Thi
Thu H lién quan dén tai san tai nha dat s6 *** Nguyén Thuong Hién, Phudng 5, quan Pha
Nhuan da thyc hién dang theo quy dinh.

Do vay, lién quan dén noi dung ycu cau khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé linh
vuc thué thu nhdp ca nhan lién quan dén chuyén nhuong bat dong san cua ba Bui Thi Thu
H, cu thé 1a dé nghi tuyén hity Thong bao ndp thué s6 LTB1970131-TK0008794/TB-CCT
ngay 28/11/2019 ciia Chi cuc Thué quan A va hoan tra 100.000.000 (mét tram triéu) dong
ba Ha d3 nop, Van phong Ding ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh khong c6 ¥ kién.

Tai phién toa:

Nguwoi khoi kién giiv nguyén yéu cau khéi kién. Ngwoi bao vé quyen va loi ich hop
phap ciia nguoi khoi kién trinh bay: Ba Bui Thi Thu H mua trang dau gia cin nha s§ *r*
Nguyén Thugng Hién, Phuong 5, quan Phii Nhuan vao ngay 26/12/2018, hoan tit cac thu
tuc cong chimg, thanh toan tién ciing nhu nhan nha vao ngay 21/01/2019. Viéc mua ban
trén xuét phat tir viéc Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh t6 chic ban dau gia
tai san dé thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sb 37/2018/QDST-DS ngiy
04/01/2018 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 29/3/2020, ba H nop ho so
Xin cap giay chiring nhan quyen sir dyung dat, quyen so hitu nha & d6i voi can nha trén tai Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai quan A, gdm day du cac hd so theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 Thong tu 24/20114/TT-BTNMT, nhung cho dén ngay 10/4/2019, Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai quan A méi ban hanh Phiéu béo s6 165/PB-VPDK-CNPN yéu cau
ba bd sung mot sd gidy to. Ba H khong phai 13 duong su trong vu an tai Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, cho nén viéc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai quin A yéu
cau ba bd sung nhitng gidy to nhu: “thong béo thy Iy vu an va Bién ban hoa giai thanh, gidy
to chimg minh ba Phan Thi H chuyén nhuong phan sé hitu trong can nha trén cho ba Bui
Thi Thu H” 14 nhimg yéu cau vo 1y va khong c6 can cir. Ba H khong c6 nghia vu phai cung
cap nhitng gidy to nay. Sau khi ba H ¢ gang tim cach bo sung mot sé gidy to theo yéu cau,
thi mic du chua bo sung dugc thong bao thy 1y vu 4n va Bién ban hoa giai thanh nhu yéu
cau, nhung Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai quan A van cip Gidy chang nhan quyén
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sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién VGi dat 86 CS**** cho ba Bui Thi
Thu H, tuy nhién t&i tan thoi diém ngay 02/10/2019 moi Cap glay c6 nghia 1a Chi nhanh
van phong dang ky dat dai quan A da kéo dai thoi gian cdp Gidy chiing nhan cho ba H so
Véi quy dinh phép luat. Viéc nay hoan toan 1a 16i do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
quan A, cht khong phai 13i ciia ba H. Cho nén sau khi ba H chuyén nhuong cin nha sb ***
Nguyén Thuong Hién, Phuong 5, quan Phu Nhuén vao ngay 12/11/2019 cho ngudi khac thi
d3 bi tinh thué thu nhap ca nhan dbi voi khoan tien nhan chuyén nhuong, véi 1y do thoi gian
ba H c6 quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tinh dén
thoi diém chuyén nhuong 1a chua du 183 ngay. Phia ngudi khai kién cho riang Chi cuc Thué
quan A da ap dung dung cac quy dinh luat chuyén nganh trong linh vyuc thué khi ban hanh
Thong bao nop thué sé LTB1970131 — TK0008794/TB-CCT ngay 28/11/2019, gdm Nghi
dinh 65/2013/ND-CP, Thong tu 111/2013/TT-BTC, Thong tu 92/2015/TT-BTC, tuy nhién
viéc xac dinh thoi diém s hiru can nha trén theo ngay duoc cip Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS**** — ngay 02/10/2019
theo cc van ban luat chuyén nganh nhu trén 14 qua cing nhic. Thoi diém xac 14p quyén so
hitu nha &, quyén sir dung dat trong truong hop cua ba H phai duoc tinh tir ngay ba H hoan
tat cac thu tuc cong chimg, thanh toan tién cling nhu nhén nha, tic 1a vao ngay 21/01/2019,
theo quy dinh tai Luat Nha ¢ 2014, tha tuc xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha khoan 1 Piéu 12 Luat Nha & va tai san khac gan lién véi dat cua ba H
phai dugc ap dung theo khoan 4 Diéu 95, khoan 3 Piéu 105 Luat Pat dai 2013, khoan 1
Diéu 106 Bo luat Dan sy 2015, 1a ding ky bién dong. Chi nhanh van phong dang ky dat dai
quan A co 15i trong viéc kéo dai thoi gian giai quyét yéu cau xin cap Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat caa ba H. Nguoi
khoi kién khong c6 yéu cau gi voi Van phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh (do
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan A dai dién), va van giit nguyén yéu cau dé nghi
Toa &n tuyén huy thong bao nop thué sé6 LTB1970131 — TK0008794/TB-CCT ngiy
28/11/2019 cua Chi cuc Thué quan A, yéu cau Chi cuc Thué quan A hoan tra lai so tién ba
Bui Thi Thu H da ndp 1a 100.000.000 (mdt trim triéu) dong.

Pai dién 1ty quyén ciia nguoi bi kién gilt nguyén y kién trinh bay: khong dong y véi
yéu cau khoi kién. Co quan thué 1a co quan chuyén mén dic thi, cic vin ban phap luat
dugc ap dung 1a van ban luat chuyén nganh, thuc hién thong nhét trén pham vi ca nudc. boi
v6i linh vuc thué thu nhép ca nhan lién quan dén chuyén nhuong bat dong san, co quan thué
ap dung cac quy dinh phap luat gom: khoan 1 va khoan 6 Piéu 1 Luat sira doi, bo sung mot
s6 diéu cua Luat thué thu nhap ca nhan s6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012, diém a Khoan 5
Diéu 3 va Piéu 4 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/06/2013 cua Chinh phu vé thu
nhap chiu thué va thu nhap dugc mién thué, Diéu 12 va Piéu 17 Thong tu 92/2015/TT-BTC
ngay 15/6/2015 ciia Bo Tai chinh. Ngoai cac van ban néu trén, co quan Thué khong ¢ vin
ban luat chuyén nganh nao khac hudng dan viéc ap dung tinh thué thu nhap ca nhan lién
quan dén viéc chuyén nhuong bat dong san. phia ngudi khoi kién dé nghi 4p dung quy dinh
vé cap d6i Gidy chuang nhan, tuy nhién trong truong hop nay ba Bui Thi Thu H duogc cap
méi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat.
Quy trinh thu tuc dang ky cling nhu qua trinh ba Bui Thi Thu H thuc hién tai Chi nhanh van
phong dang ky déat dai quan A, nguoi bi kién Chi cuc Thué quan A khong biét va khong co
y kién.

Pai dién nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Bang ky ddt dai Thanh
phé Ho Chi Minh (6ng V ¢6 don xin ving mdt) ba T trinh bay: viéc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai quan A yéu cau ba Bui Thi Thu H bo sung cac Thong bao thu 1y, Bién ban
hoa giai thanh nhu ndi dung cac Phiéu béo 1a vi trong Quyét dinh sb 37/2018/QDST-DS
ngay 04/01/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh khong dé cap dén phan so
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hitu cua ba Phan Thi H dbi véi tai san ban dau gia 1a can nha sb **** Nguyén Thuong
Hién, Phuong 5, quan Phii Nhuin (Néu ba Phan Thi H chét thi nhitng ngudi thira ké cua ba
H phai thuc hién viéc khai nhan di san theo quy dinh). Do dé, cin cir Piém 1.c khoan 11
Dicu 7 cua Thong tu sd 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cia B Tai nguyén va Mbi
treong, Chi nhanh vin phong ding ky dit dai quan A yéu cau ba H bd sung. Tuy ba H chua
b sung duoc cac Thong bao thu 1y, Bién ban hoa giai thanh nhu nodi dung cic Phiéu bao,
nhung qua coéng vin phiic dap sé 7948/CTHADS ngay 08/7/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan
su Thanh phd Hd Chi Minh, d x4c dinh 13 cic ndi dung can thiét, do viy ngay 01/8/2019
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan A di hoan tat hd so trinh S¢ Tai nguyén va Moi
truong (Van phong Pang ky dat dai Thanh phd) cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét tai dia chi cin nha sé *** Nguyén
Thuong Hién, Phuong 5, quan Phéi Nhuin cho ba Bui Thi Thu H theo quy dinh, ngay
02/10/2019 ba H di dwogc cap Gidy chirng nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Phu Nhuan, Thanh phé H5 Chi Minh phat
biéu quan diém:

+ V& viéc tuan theo phap luat cua theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia té tung trong qué trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 13 dung quy dinh caa phap
luat. V& thoi hiéu khoi kién 1a dam bao theo quy dinh tai khoan 1, diém a, khoan 2 diéu
116 Luat t6 tung hanh chinh; Tham quyén giai quyét ding quy dinh tai khoan 1 diéu 3,
khoan 1 diéu 30, khoan 1 diéu 31 Luat t6 tung hanh chinh. V& thoi han chuan bi xét xt: vu
an duoc thu 1y ngay 20/3/2020, ngay 26/8/2020 Toa 4n ra quyét dinh s6 31/2020/QDST-HC
vé viéc tam dinh chi giai quyét vu 4n 13 vi pham thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 130 Luat Té tung Hanh chinh, ngay 18/9/2020 ngudi khai kién khang céo
quyét dinh tam dinh chi s6 31/2020/QDST-HC cta Toa an, ngay 12/3/2021 Toa an nhan
dan Thanh ph6é Ho Chi Minh giai quyét viéc khang cao quyét dinh tam dinh chi cia nguoi
khoi kién, ngay 25/7/2022 Toa 4n nhan dan quén Phu Nhuén ra quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an, ngay 22/8/2022 Tda an ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir 1a thuc hién dung thoi
han chuan bi xét xir theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 130 Luat T4 tung Hanh chinh.

+ V& noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an, can clt cac
quy dinh phép luat, Thué thu nhip c4 nhan theo Théng bao ndp thué thu nhap ca nhan sb
LTB1970131 — TK0008794/TB-CCT ngay 28/11/2019 ciia Chi cuc Thué quan A ddi véi ba
Bui Thi Thu H duoc xac dinh cin cir vao: Khoan 1 va khoan 6 Piéu 1 Luat sira doi, bd sung
mot s6 diéu cua Luat thué thu nhap ca nhan sé 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012; Piém a
Khoan 5 Diéu 3 va Diéu 4 Nghi dinh s6 65/2013/NB-CP ngay 27/06/2013 cia Chinh phi;
Diéu 12 va Piéu 17 Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia B Tai chinh.

Viéc Chi cuc Thué quan Pht Nhudn ban hanh Thong bao nop thué thu nhap ca nhan
s6 LTB1970131 — TK0008794/TB-CCT ngay 28/11/2019 1a dung theo cac quy dinh cua
phap luat cung nhu cac huéng dan chuyén nganh, ba H khong c6 yéu cau gi v6i Vin phong
dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh, vi vay yéu cau khai kién caa ba Bui Thi Thu H 1a
khong cé can clr dé chap nhan, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khéi kién ctia ba
Bui Thi Thu H.

- V& an phi hanh chinh so tham: Giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Can cu céc tai li¢u, ching cu thu thap c6 trong hd so vu an dugc tham tra cong khai
tai phién toa; cin ctr két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia cac duong sy va nhitng
ngudi tham gia to tung khac.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cir ¢6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cta dai dién Vién ki€m sat
nhan dan quan Phi Nhuan, H)i dong xét xir nhan dinh:

Ve to tung:

[1]. V& viéc vang mit cia mot trong hai dai dién uy quyén ctia ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong Bang ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh, 6ng Huynh V&
Qudc V c6 don xin xét x{r vang mit. Nguoi dai dién theo uy quyen con lai la ba Ng6 Thi
Ngoc T c6 mat. Can cuo diéu 157 Luat T tung hanh chinh, Toa an van tién hanh xét xir.

[2] V& quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét vu an:

Pbi tuong khoi kién trong vu an 1a Thong béo ndp thué thu nhap ca nhan sb
LTB1970131 — TK0008794/TB-CCT ngay 28/11/2019 cua Chi cuc Thué quan A. Pay 1a
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y thué, nén thudc ddi twong khoi kién vu an
hanh chinh theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 3 Luat Té tung Hanh chinh. Tham quyén giai
quyét vu an thudc Toa an nhan dan quan Pha Nhuan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 Luat
T tung Hanh chinh.

[3] V& thoi hiéu khoi kién:

Thong bao nop thué thu nhap ca nhan sé LTB1970131 — TK0008794/TB-CCT cua
Chi cuc Thué quan A dugc ban hanh ngay 28/11/2019. Ngay 27/02/2020 ba Bui Thi Thu H
nop don khoi kién, ngay 20/3/2020, Toa an nhan dan quan Phu Nhuan thu 1y vu an 1a dam
bao thoi hiéu khoi kién dugce quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 116 Luat T tung Hanh
chinh.

Xét quyét dinh hanh chinh bi khéi kién:

[1] Vé tham quyén ban hanh: cin ci diém c¢ khoan 5 Piéu 21 Thong tu sb
92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua Bo Tai chinh, va mau s6 03/TBT-BDS-TNCN (Ban
hanh kém theo Thong tu 92/2015/TT-BTC): C4 nhin ndp hd so khai thué cung hod so
chuyén nhuong bat dong san tai bo phan maot cta lién thong hodc Chi cuc Thué noi co bat
dong san Chuyen nhuong. Truong hop ¢ dia phuong chua thyc hién quy ché mot cira lién
thong thi nop hd so truc tiép cho van phong ding ky quyén sir dung dét noi c6 bat dong san
chuyén nhuong.

Bat dong san ma ba Bui Thi Thu H chuyén nhuong cé dia chi tai *** Nguyén
Thuong Hién, Phuong 05, quan Pha Nhuan. Do d6 viéc ba Ha nop hd so truc tiép tai van
phong ding ky dat dai chi nhanh A 1a dung quy dinh. Chi cuc truong Chi cuc thué quan A
(do Chi cuc pho ky thay) ban hanh Thong bao nop thué thu nhap ca nhan s6 LTB1970131 —
TK0008794/TB-CCT ngay 28/11/2019 d6i véi ba Ha khi chuyén nhuong bat dong san tai
dia ban quan Phii Nhuan 1a dung tham quyen.

[2] Vé noi dung Thong bao nop thué thu nhdp ca nhan sé LTB1970131 —
TK0008794/TB-CCT ngay 28/11/2019:

Ngay 21/01/2019 ba Bui Thi Thu H ky Hop dong mua ban tai san dau gia sd
04/2019/HDMB-DTN véi Cuyc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H5 Chi Minh, mua cin nha
*** Nguyén Thuong Hién, Phuong 5, quan Phi Nhuan, Thanh phd Hb Chi Minh. Viéc dau
gi4 noi trén xuat phat tir viéc thi hanh Quyét dinh cong nhén thoa thuén s6 37/2018/QDST-
DS ngay 04/01/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Ngay 29/3/2019 ba H
nop ho so dang ky cap Gidy chang nhan tai Uy ban nhan dan quan Pha Nhuan (véi yéu cau
cap doi Giay chang nhan). Ngay 02/10/2019, ba H dugc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CS*** ddi véi can nha
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***Nguyén Thuong Hién, Phuong 5, quan Phu Nhuan, Thanh phé HS6 Chi Minh. Ngay
12/11/2019, ba H chuyén nhwong quyén st dung dat va quyen S& hiru can nha noi trén cho
ba Tran Thi H. Ngay 28/1 1/2019, can cur vao hd so va phiéu chuyén thong tin dia chinh dé
xé4c dinh nghia vu tai chinh s6 2813/PC-VPPK-CNPN-DB ngay 18/11/2019 ctia Vin phong
Ding ky dat dai quan A, Chi cuc thué quan A ban hanh Thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan s6 LTB1970131 — TK0008794/TB-CCT ddi véi ba Bui Thi Thu H. Chi cuc Thué quan
A tinh thué thu nhép ca nhan dbi vai khoan tlen 5.000.000.000 (ndm ty) doéng ba H duoc
nhéan sau khi Chuyen nhuong, theo murc thUe suit: (gia chuyén nhwong bat dong san — thu
nhap mién thUe) X 2%, tuong duong s tién 100.000.000 (mdt tram tri¢u) ddng 1a ding quy
dinh tai Piéu 1 Luat stra ddi, b6 sung mot sé diéu cua Luat Thué thu nhép ca nhén so
26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 va quy dinh tai Piéu 17 Thong tu sé 92/2015/TT-BTC
ngay 15/6/2015 cua B Tai chinh.

V& thoi diém xac dinh quyén s& hitu, quyén sir dung nha ¢, dit & dé tinh thué theo
Thong bao nop thué thu nhap ca nhan sé6 LTB1970131 — TKO0008794/TB-CCT ngay
28/11/2019 cua Chi cuc Thué quan A: can ct Diéu 4 Luat Thué Thu nhap c4 nhan sb
04/2007/QH12 ngay 21/11/2007 (da duoc sira doi bo sung tai Luat Thué thu nhap ca nhan
6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012), Biéu 2 Luat s6 71/2004/QH13 stra d6i, bd sung mot s6
diéu cia cac Luat vé Thué, khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat thué thu nhap ca nhan va Luat sira doi,
bo sung mot sé diéu caa Luat thué Thu nhdp ca nhéan, quy dinh: thu nhap duoc mién thué
khi chuyén nhuong nha &, quyén str dung dat ¢ va tai san gan lién véi dat & cia ca nhan
trong truong hop ca nhan chi c6 mot nha &, dat ¢ duy nhat, va thoi gian ca nhan c6 quyén so
hitu, quyén st dung nha ¢, dat 0 tinh dén thoi diém chuyén nhuong téi thiéu 1a 183 ngay,
viéc xac dinh quyén so hitu, quyen sir dung nha &, dat & can cur vao glay chirng nhan quyen
so hiru, quyen sir dung nha &, dat ¢. Ba Bui Thi Thu H duoc Cap Glay chang nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS****ddi v4i can nha
182/16 Nguyén Thuong Hién, Phuong 5, quan Phi Nhuan, Thanh phd H6 Chi Minh vao
ngay 02/10/2019, dén ngay 18/11/2019 ba H Chuyén nhuong can nha trén, do vay viéc Chi
cuc thué quan A xéc dinh quyen so hru, quyén su dung nha g, dat o cuaba H dol Véi can
nha 182/16 Nguyen Thuong Hién cin ctr vao gidy ching nhan quyén so hitu, quyén st dung
nha ¢, dat & duoc cip ngay 02/10/2019 1a ding quy dinh,

Do thoi diém tir ngay ba H dugc Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CS**** cho téi ngay chuyén nhugng can nha
trén cho ngudi khac chua di 183 ngay nén ba H khong thudc truong hop duoc mién thué
thu nhap ca nhén tir chuyén nhuong bat dong san. Cach tinh thué nhu trén ciing duoc Tong
Cuc thué xac dinh trong Cong van s6 4003/TCT-PC ngay 24/9/2020 vé viéc thué thu nhap
c4 nhan tir chuyén nhugng bat dong san. Qua trinh ndp hd so xin cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cua ba Bui Thi Thu
H tai Van phong Dang ky dat dai Chi nhanh A, va viéc Van phong Dang ky dat dai Chi
nhanh A yéu cau ba H bd sung cac gidy to dé thuc hién viéc cap giay Chung nhén, khong
lién quan dén cac noi dung trong Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan sb LTB1970131 —
TKO0008794/TB-CCT ngay 28/11/2019 cua Chi cuc Thué quan A. Ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho ngudi khei kién cling cho rang Viéc co quan thué ap dung cac quy dinh
dé xac dinh thoi diém c6 quyen s& hiru, quyen su dung nha o, dat ¢ cua ba H dol Véi can
nha ***Nguyen Thuong Hién can clr vao gidy chang nhan quyén so hitu, quyén sir dung
nha &, dat & duoc cap ngay 02/10/2019 tuy cing nhic nhung dang tinh than caa luat chuyén
nganh. Nguoi khéi kién khong co yéu cau gi doi véi Vian phong ding ky dat dai Thanh phé
Ho Chi Minh trong vu 4n nay.

12



_Ttr cdc 18p luan néu trén, HOi d‘(‘Sng xét xir xét ‘théy khong c6 cin ctr dé chap nhén cac
yéu cau cua ba Bui Thi Thu H, vé viéc: Yéu cau tuyén huy théng bao nop thue so
LTB1970131 — TK0O008794/TB-CCT ngay 28/11/2019 cua Chi cyc Thueé quan A; Yéu cau
Chi CuC‘Thué quan A hoan tra lai so6 tién ba Bui Thi Thu H da ndp 1a 100.000.000 (mot tram
triéu) dong.

[3] Vé an phi: Do yéu cé}u khoi kién khong dwge chdp nhan nén ngudi khoi kién
phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh ctia phap luét.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH:
_ Cén cir khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Piéu 30; khoan 1 Piéu 31; Diéu 157, diem a khoén 2
bicu 193, bicu 194, bicu 195, Dicu 204, biéu 206, khoan 1 Dicu 348 Luat To tung Hanh chinh;
Cin ctr Diéu 4 Luat Thué Thu nhap c4 nhan s6 04/2007/QH12 ngay 21/11/2007 (da
dugc swra doi bo sung tai Luat Thué thu nhap ca nhan s6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012);
biéu 1 Luat sura dol, !06 sung mot so dieu cua Luat Thuéw thuwnhap ca nhan s6‘26/2012/QH13
ngay 22/11/2012; biéu 2 Luat so 71/2004/QH13 stra doi, bo sung mot so dieu cua cac Luat
vé Thue;
Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;
~ Cain cir khoan 1 Biéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cta Uy ban thuong vu Quoc hoi;
Can cir khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ciia Chinh phu;
Can ctr Pidu 17 Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cuia Bo Tai chinh;
Can cr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d3 duoc stra do6i, bo sung nam 2014).
Tuyén xu:
1. Bac toan bo yéu cau khdi kién ciia nguoi khoi kién ba Bui Thi Thu H, cac yéu cau cia
nguoi khoi kién bao gom:

- Yéu cau tuyén huy thong bao nop thué s6 LTB1970131 — TKO0008794/TB-CCT
ngay 28/11/2019 cua Chi cuc Thue quan A.

- Yéu cau Chi cuc Thué quan A hoan tra lai cho ba Bui Thi Thu H s6 tién ba da nop
1a 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

2. Vé dn phi: ba Bui Thi Thu H phai chiu an phi hanh chinh so tham 1a 300.000 (ba
trdm ngan) déng, nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi da ndp 13 300.000 (ban trim
ngan) dong theo bién lai thu tién sé AC/2017/0042685 ngay 16 thang 3 nam 2020 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quin Pha Nhuan, Thanh phd HO Chi Minh. Ba H da ndp du 4n phi hanh chinh
so tham.

3. Vé quyén khéng cdo:

Duong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén khang c4o trong han 15 ngiy, ké tir ngay tuyén
an; Puong sy vang mit 6 quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an
hoic ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy nim
2008 (dugc sira d6i, bd sung ndm 2014) thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan s nim 2008
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(dugc stra doi, bo sung ndm 2014); thoi higu thi hanh 4n duge thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (dugc stra doi, bé sung nam 2014).

Nénj ngén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su, 2 iN _ > A N
. VKSND 6.5t Nowgn THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS Q.Phti Nhuan;
- Luu.
HO THI MINH THUY
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HOI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
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