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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: Bà Hồ Thị Thanh Thúy 

Các Thẩm phán: Ông Phan Tô Ngọc 

  Ông Phan Nhựt Bình 

- Thư ký phiên tòa: Ông Phạm Phú Cường - Thư ký Tòa án nhân dân cấp 

cao tại Thành phố Hồ Chí Minh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Thành phố Hồ Chí Minh 

tham gia phiên tòa: Ông Hà Văn Hừng - Kiểm sát viên. 

Trong các ngày 25 và 30 tháng 9 năm 2024, tại trụ sở Tòa án nhân dân cấp 

cao tại Thành phố Hồ Chí Minh, xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý 

số 158/2024/TLPT-DS ngày 01 tháng 3 năm 2024 về việc “Tranh chấp quyền sử 

dụng đất (lấn chiếm)”. 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 130/2024/DS-ST ngày 13 tháng 3 năm 2024 

của Tòa án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 3309/2024/QĐPT-DS 

ngày 05 tháng 9 năm 2024, giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Ông Trần Văn N, sinh năm 1964 (vắng mặt) 

Địa chỉ: Số B, tổ G, Ấp T, xã T, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Triệu Anh T, sinh năm 1997 (có mặt) 

Địa chỉ: Số A (lầu A) P, phường B, Quận A, Thành phố Hồ Chí Minh; 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Luật sư Trần 

Kim H - thuộc Đoàn luật sư Thành phố H (có mặt) 

- Bị đơn: Bà Nguyễn Thị Tuyết M, sinh năm 1958 (vắng mặt) 

Địa chỉ: Số B, tổ G, ấp T, xã T, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh. 
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Người đại điện theo ủy quyền: Ông Võ Thanh H1, sinh năm 1978 (có mặt);  

Địa chỉ ấp A, xã T, huyện C, Thành phố Hồ Chí Minh 

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Bà Trần Thị M1, sinh năm 1927 (đã chết ngày 06/5/2023) 

Người kể thừa quyền và nghĩa vụ tố tụng của bà M1: 

1.1. Ông Nguyễn Văn H2, sinh năm 1965 (vắng mặt); 

1.2. Bà Nguyễn Thị Tuyết P, sinh năm 1969 (vắng mặt); 

1.3. Bà Nguyễn Thị Tuyết H3, sinh năm 1963 (vắng mặt); 

Cùng địa chỉ: 2, ấp T, xã T, H, Thành phố Hồ Chí Minh. 

1.4. Bà Nguyễn Thị Tuyết M, sinh năm 1958 (vắng mặt); 

Địa chỉ: B, tổ G, ấp T, xã T, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Võ Thanh H1, sinh năm 1978 (có mặt); 

Địa chỉ: Ấp A, xã T, huyện C, Thành phố Hồ Chí Minh  

1.5. Bà Nguyễn Thị Tuyết D, sinh năm 1969 (vắng mặt); 

Địa chỉ: Số I, tổ C, khu phố D, thị trấn H, huyện H, Thành phố Hồ Chí 

Minh. 

2. Ủy ban nhân dân huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh  

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Lê Ưu T1, sinh năm 1976 – chuyên 

viên Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện H (có mặt khi xét xử, vắng mặt khi 

tuyên án);  

Địa chỉ liên hệ: Số A L, thị trấn H, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh   

3. Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện H 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Văn T2 - Phó Chủ tịch Ủy ban 

nhân dân huyện H (vắng mặt). 

Địa chỉ: Số A L, thị trấn H, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh  

- Người kháng cáo: Nguyên đơn ông Trần Văn N. 

NỘI DUNG VỤ ÁN:
 

* Theo   n  h i  i n n       3 2 1  v  tron  quá trình  iải qu ết vụ án 

n u ên đ n ôn  Trần Văn N v  n ười đại di n theo ủ  qu ền trình b  : 
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Ngày 23/11/1998, ông Trần Văn N được UBND huyện H, Thành phố Hồ 

Chí Minh cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 1118/99-QSDĐ/Q4 đối 

với thửa đất số 182, tờ bản đồ số 7, diện tích 1052m
2
/2806m

2
, tọa lạc tại xã T, 

huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh theo Quyết định số 190/QĐ-UB ngày 

23/11/1998. 

Thửa đất có nguồn gốc từ ông Trần Bá T3 có tổng diện tích 2.700m
2
 với 

chiều ngang của khu đất là 48m, được chia thành bốn phần cho bốn đồng thừa 

kế của ông T3 là Trần Bá H4, Trần Thị B (hay còn gọi là Trần Thị L), Trần Thị 

B1 và Trần Văn C với mỗi thửa đất thừa kế có chiều ngang là 12m. 

Năm 1975, ông Trần Văn V (là con của ông Trần Bá H4, là cha của N) 

được hưởng một phần của ông Trần Văn C do ông C không có vợ, con và mua 

lại hai phần đất từ các đồng thừa kế của ông T4 là Trần Thị B (hay còn gọi là 

Trần Thị L) có con là Nguyễn Văn B2 và Trần Thị B1 có con là Huỳnh Văn T5 

ký nhận. 

Ông Trần Văn V có 06 người con, trong đó có ông N, ông Trần Bá L1, 

ông Trần Văn P1, bà Trần Thị M1, bà Trần Thị H5 và ông Trần Bá C1. Ông 

Trần Văn V đã khai hoang, quản lý và sử dụng toàn bộ thửa đất nêu trên từ năm 

1975, đến năm 1982 thì ông Trần Bá L1 đăng ký kê khai sử dụng toàn bộ thửa 

đất nêu trên và được xác lập quyền sử dụng đất đối với thửa đất có diện tích là 

2.500m
2
, thuộc thửa 922, tờ bản đồ số 1. 

Sau giải phóng, bà Trần Thị M1 bị tịch thu nhà nên đã xin ông Trần Văn 

V và những người trong gia tộc một phần đất thuộc chi của ông Trần Bá H4 để 

xây nhà ở.  

Năm 1995, để tạo điều kiện cho các bên hợp thức hoá quyền sử dụng đất, 

nên ông Trần Bá L1 và anh em ông N mới thống nhất để 03 người đứng đăng ký 

kê khai, cụ thể :  

- Ông Trần Văn N đăng ký kê khai 1.056m
2
 và sau đó được UBND huyện 

H cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 1118/99-QSDĐ/Q4 ngày 

23/11/1998 với diện tích là 1052/2806 m
2
. 

- Ông Trần Văn P1 đăng ký kê khai 1.056m
2
 và sau đó được UBND 

huyện H cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ngày 23/11/1998 với diện tích 

là 1052/2806 m
2
; 

- Bà Trần Thị M1 đăng ký kê khai 385m
2
 và sau đó được công nhận theo 

Quyết định số 193/QĐ-UB ngày 18/06/2004 của UBND huyện H; diện tích còn 

lại 316m
2
 là phần đất thổ mộ, nằm phía sau liền kề khu đất do bà M1 đại diện 

quản lý sử dụng. 
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Tuy nhiên, vào năm 2012 ông N mới biết việc bà Nguyễn Thị Tuyết M đã 

âm thầm lấn chiếm đất của ông một cách trái phép, để cơi nới nhà ở trong thời 

gian dài và ngang nhiên yêu cầu ông N phải giao Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số 1118/99-QSDĐ/Q4, để bà M hợp thức hóa quyền sở hữu nhà và đất 

tại địa chỉ số B, tổ G, ấp T, xã T, huyện H, Tp . (sau đâ   ọi tắt l  Căn nh  B). 

Vì ông N không đồng ý nên đến tháng 6/2012 bà M khởi kiện ra tòa và vụ việc 

được xét xử qua hai cấp sơ thẩm và phúc thẩm, cuối cùng Tòa án đình chỉ giải 

quyết vụ án do bà M rút đơn khởi kiện. 

Ngày 18/12/2015, bà M lại làm đơn khiếu nại gửi UBND huyện H để yêu 

cầu ông N phải giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 1118/99-QSDĐ/Q4 

để bà M hợp thức hóa quyền sở hữu Căn nhà B.  

Ngày 04/03/2017, ông N mới nhận được Quyết định số 6662/QĐ-UBND 

ngày 28/11/2016 của Chủ tịch UBND huyện H về việc giải quyết đơn của bà M 

khiếu nại việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông N không đúng 

đối tượng (sau đâ   ọi tắt l  Qu ết định số 6662 Q -UBND). 

Theo Bản vẽ hiện trạng vị trí số 96002/CN-HM-CC do Trung tâm Đo bản 

đồ Chi nhánh H6 lập ngày 14/8/2013 thể hiện: 

- Tổng diện tích đất thực tế do ông N và ông Trần Văn P1 sử dụng là 

1.732m
2
 (theo giấy chứng nhận thì ông N và ông P1 được cấp là 2.104m

2
) ít hơn 

so với giấy chứng nhận là 372m
2
; trong đó, diện tích đất thực tế của ông N chỉ 

còn 866m
2
 đã bao gồm phần đất diện tích 145,4m

2
 mà bà M đã xây Căn nhà B. 

- Toàn bộ diện tích Căn nhà B có diện tích 145,4m
2
, thuộc thửa 200, 201 

được thể hiện trong Bản vẽ hiện trạng vị trí số 93896/CN-HM-CC nằm trọn vẹn 

trong khu đất của ông N được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

1118/99-QSDĐ/Q4. 

Trước đó, năm 1997 vì bà M không có chỗ ở nên đã xin mượn một phần 

đất của ông N để cất chòi lá ở nhờ. Thời điểm đó ông N đã có giao kết với bà M 

là chỉ cho mượn đất để cất nhà ở, không được mua bán chuyển nhượng cho 

người khác, nếu bà M không ở nữa thì phải trả lại đất cho ông N. 

Căn cứ theo Thông tư số 346/1998/TT-TCĐC ngày 16/03/1998 của T6 

hướng dẫn thủ tục đăng ký đất đai, lập hồ sơ địa chính và cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất thì quy trình kê khai đăng ký xin cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất của ông N là hoàn toàn hợp lệ và theo đúng trình tự, thủ tục theo 

quy định của pháp luật. Ông N đã kê khai “toàn bộ diện tích đất đang sử dụng 

vào tất cả các mục đích”, kể cả phần diện tích cho “các chủ sử dụng khác thuê 

mượn”. Vì vậy, trong các loại đất cần phải kê khai đăng ký, ông N đã kê khai 
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phần đất mà ông N đã cho bà M mượn để cất nhà ở. Đất ông N cho bà M mượn 

nên bà M lúc đó không có quyền kê khai đăng ký để được cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất. Đó là lý do vì sao thửa đất tranh chấp có nhà của bà M 

nhưng nằm trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của ông N. 

Việc Chủ tịch UBND huyện H ra Quyết định số 6662/QĐ-UBND, thu hồi 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp cho ông N vào năm 1998 với lý do 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất không đúng hiện trạng đang sử dụng là 

hoàn toàn trái pháp luật. Bởi vì, trước khi được cấp giấy chứng nhận quyền sử 

đất vào năm 1998, theo đúng như hướng dẫn của UBND xã T, ông N đã kê khai 

tất cả các phần đất của ông N đã đăng ký, sử dụng bao gồm cả phần đất mà ông 

N đã cho bà M mượn ở nhờ nên việc kê khai, đăng ký để được cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất của ông N là hoàn toàn đúng trình tự thủ tục quy định 

tại Thông tư 346 của Tổng cục Địa chính; nội dung của Quyết định số 6662/QĐ-

UBND hoàn toàn trái ngược với nội dung Thông báo số 1257/TNMT ngày 

20/11/2013 của Phòng Tài nguyên và Môi Trường huyện H khẳng định việc cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 1118/99-QSDĐ/Q4 là đúng trình tự thủ 

tục quy định; nội dung Quyết định 6662/QĐ-UBND cũng trái với nhận định của 

Bản án phúc thẩm số 60/2015/DS- PT ngày 15/01/2015 của Tòa án nhân dân 

Thành phố Hồ Chí Minh. 

Do đó, nguyên đơn ông N yêu cầu Tòa án giải quyết: 

- Buộc bà M hoàn trả lại cho ông N phần đất có diện tích là 145,4m
2
, 

thuộc thửa 200, 201, tờ bản đồ số 4, xã T, huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh 

(theo tài liệu năm 2005) có địa chỉ B, ấp T, xã T, huyện H, Thành phố Hồ Chí 

Minh. 

- Huỷ Quyết định số 6662/QĐ-UBND ngày 28/11/2016 của Chủ tịch 

UBND huyện H. 

* Theo   n phản tố n     8 6 2 23,   n xác định lại  êu cầu  h i  i n 

( hôn  có n    thán  năm) v  tron  quá trình  iải qu ết vụ án bị đ n b  

N u ễn Thị Tu ết M v  n ười đại di n theo ủ  qu ền trình b  : 

Nguồn gốc đất là của ông Trần Bá T3 (ba của ông Trần Bá H4, ông cố của 

bà M). Ông Trần Bá H4 có vợ là bà Lê Thị K (là ông bà ngoại của bà M, ông bà 

nội của ông N). Do ông H4 mất sớm nên ông T4 cho lại bà K. Vào năm 1977 bà 

K cho mẹ của bà M là bà Trần Thị M1 phần đất của ông bà để lại cho con cháu 

về cất nhà và ở ổn định. Sau đó, bà M có gia đình nên năm 1979 bà M1 cho bà 

M cất nhà kế bên (nhà mái lá) (nay là Căn nhà B). Năm 1986, bà M sửa chữa 

nhà lại và xây nhà tường lợp mái tôn để ở. Từ khi cất nhà năm 1979 cho đến 
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năm 2010 không ai có ý kiến hay tranh chấp với bất kỳ ai trong dòng họ. Do 

không có thông tin về việc kê khai nhà đất nên bà M không có đi kê khai theo 

quy định của chính quyền, vả lại không có mua bán gì nên không quan tâm.  

Đến năm 2010 nhà nước có sửa chữa, nâng cấp đường nên mặt đường cao 

hơn nền nhà, vì vậy bà M có nhu cầu sửa chữa nhà và liên hệ với UBND xã T để 

xin phép, thì được biết Căn nhà 24/8B cấp sổ trùng với miếng đất của ông N ở 

kế bên và bà M có liên hệ ông N xin mượn lại sổ để tách ra và làm sổ, nhưng 

ông N không cho. Bà M có nhờ UBND xã T hòa giải nhưng không thành. Sau 

đó bà M có khởi kiện, yêu cầu Tòa án giải quyết nhưng sau đó rút đơn khởi kiện. 

Ngày 28/11/2016 Chủ tịch UBND huyện H có Quyết định số 6662/QĐ-

UBND. 

Do đó, bị đơn bà M không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của ông N và có 

đơn phản tố, yêu cầu cầu Tòa án giải quyết: 

- Hủy một phần Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

1118/99DSDĐ/Q4 ngày 23/11/1998 do Ủy ban nhân dân huyện H cấp cho ông 

N không đúng hiện trạng. 

- Công nhận cho bà M quyền sử dụng đất có diện tích 145,4m
2
 thuộc thửa 

đất số 200, 201 tờ bản đồ số 04, Bộ địa chính xã T, huyện H, theo tài liệu năm 

2005 (một phần thửa 182 tờ bản đồ 07, Bộ địa chính xã T, huyện H, theo tài liệu 

năm 1995). 

* Theo Văn bản số 3 92 UBND n     4 8 2 1 , UBND hu  n H có cung 

cấp các thôn  tin sau: 

Phần đất 145,4m
2
 (có nhà mang số 24/8B của bà Nguyễn Thị Tuyết M) 

thuộc một phần thửa 182, tờ bản đồ số 7, xã T (theo bản vẽ hiện trạng vị trí số 

93896/CN-HM ngày 22/10/2012 của Trung tâm Đo đạc bản đồ-Sở T7). Nguồn 

gốc đất do bà Trần Thị M1 sử dụng từ trước năm 1975; trong quá trình sử dụng 

bà M1 đã cất 01 căn nhà (hiện nay mang số 24/8B) và 01 chòi lá bên hông nhà; 

đến khoảng năm 1986 cho con là bà Nguyễn Thị Tuyết M sử dụng phần chòi lá, 

đến năm 1989 thì cất lại nhà tường tôn ở đến nay (nhà mang chung số 24/8B). 

Phần nhà đất này đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

1118/99QSDĐ/Q4 đất thuộc một phần thửa 182, diện tích 1052m
2
/2806m

2
, tờ 

bản đồ số 7, xã T cho ông Trần Văn N theo Quyết định số 190/QĐ- UB ngày 

23/11/1998 của Ủy ban nhân dân huyện H. 

Phần đất 182, tờ bản đồ số 7, xã T (tài liệu năm 1995) có nguồn gốc của 

ông Trần Bá T3 (ông nội bà Trần Thị M1 và ông Trần Văn V (là cha của ông 

Trần Văn N)) đứng bộ cũ. 
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Theo Tài liệu 299/TTg, đất thuộc thửa 922, tờ bản đồ số 1, xã T diện tích 

2500m
2
 do ông Trần Bá L1 (con của ông Trần Văn V) kê khai. 

Theo Tài liệu năm 1995, đất thuộc thửa 182, diện tích 2806m
2
, tờ bản đồ 

số 7 do bà Trần Thị M1 kê khai đăng ký. Trong quá trình sử dụng thửa 182 được 

xét cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cụ thể: ông Trần Văn N được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích 1052m
2
/2806m

2
; ông Trần Văn P1 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích 1052m
2
/2806m

2
 theo 

Quyết định số 190/QĐ-UB ngày 23/11/1998 của Ủy ban nhân dân huyện H và 

bà Trần Thị M1 được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích 385m
2
 

theo Quyết định số 193/QĐ-UB ngày 18/6/2004 của UBND huyện. 

Căn nhà số B tổ G, ấp T, xã T, huyện H thuộc thửa đất 182, tờ bản đồ số 

7, xã T và nằm trong giấy chứng nhận số 1118/99-QSDĐ/Q4 đã cấp cho ông 

Trần Văn N. 

* Theo Bản tự  hai n     6 12 2 23, Chủ tịch UBND hu  n H có n ười 

đại di n theo ủ  qu ền l  ôn  N u ễn Văn T2 trình bày: 

Phần đất 145,4m
2
 (có nhà mang số 24/8B) thuộc một phần thửa 182, tờ 

bản đồ số 7, xã T (theo bản vẽ hiện trạng vị trí số 93896/CN-HM ngày 

22/10/2012 của Trung tâm Đo đạc bản đồ-Sở T7) có nguồn gốc của ông Trần Bá 

T3 (ông nội bà Trần Thị M1, ông Trần Văn V) đứng bộ cũ; trước năm 1975 do 

bà Trần Thị M1 sử dụng một phần. Quá trình sử dụng bà M1 đã cất 01 căn nhà 

và 01 chòi lá bên hông nhà (hiện nay mang số 24/8B); đến khoảng năm 1986 

cho con là bà Nguyễn Thị Tuyết M sử dụng căn nhà lá, đến năm 1989 thì cất lại 

nhà tôn ở đến nay (nhà mang chung số 24/8B). 

Theo Tài liệu năm 1995, đất thuộc thửa 182, diện tích 2806m
2
, tờ bản đồ 

số 7 do bà Trần Thị M1 kê khai đăng ký. Trong quá trình sử dụng thửa 182 được 

xét cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cụ thể như sau: bà Trần Thị M1 

được UBND huyện H cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích 385m
2
 

theo Quyết định số 193/QĐ-UB ngày 18/6/2004; ông Trần Văn P1 được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích 1052m
2
/2806m

2
 theo Quyết định 

số 190/QĐ-UB ngày 23/11/1998 của UBND huyện H; ông Trần Văn N được 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích 1052m
2
/2806m

2
 theo Quyết 

định số 190/QĐ-UB ngày 23/11/1998 của UBND huyện H 

Trên phần đất đã cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông Trần 

Văn N (1052m
2
/2806m

2
) có 05 căn nhà ở (nhà ông Trần Văn P1, nhà bà Trần 

Thị M2, nhà ông Trần Văn N số 24/7, nhà bà Trần Thị H5 và nhà bà Nguyễn 

Thị Tuyết M số 24/8B). 
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Nhận thấy, việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông N bao 

gồm phần đất có nhà 24/8B của bà M trực tiếp sử dụng từ năm 1986 đến nay là 

không đúng hiện trạng sử dụng. Do đó, bà M khiếu nại việc cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho ông N bao gồm phần nhà đất của bà M đang sử 

dụng, đồng thời yêu cầu được công nhận quyền sử dụng 145,4m
2
 đất (có nhà 

mang số 24/8B) là có cơ sở để giải quyết. 

Tại thời điểm cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông N (năm 

1998) thủ tục xét cấp giấy chứng nhận không yêu cầu đo đạc cụ thể hiện trạng 

trên đất nên không phát hiện trên đất cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho ông N có phần nhà đất của bà M. Để khắc phục sai sót trong việc cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông N cần thiết phải thu hồi giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất đã cấp để cấp lại đúng hiện trạng thực tế đang sử dụng. 

Từ các cơ sở nêu trên, ngày 28/11/2016 Chủ tịch UBND huyện H đã ban 

hành Quyết định số 6662/QĐ-UBND. 

Việc Chủ tịch UBND huyện H ban hành Quyết định số 6662/QĐ-UBND 

là đúng trình tự thủ tục quy định. Do đó, đề nghị Tòa án bác đơn khởi kiện của 

ông N đề nghị hủy Quyết định số 6662/QĐ-UBND. 

Căn cứ Đơn xin vắng mặt ngày 06/9/2023 của những người kế thừa quyền 

và nghĩa vụ tố tụng của bà M1 là ông Nguyễn Văn H2, bà Nguyễn Thị Tuyết P, 

bà Nguyễn Thị Tuyết H3, bà Nguyễn Thị Tuyết M và bà Nguyễn Thị Tuyết D 

trình bày như sau: Các ông, bà là con của bà Trần Thị M1 trong vụ án tranh chấp 

Quyền sử dụng đất giữa ông Trần Văn N và bà Nguyễn Thị Tuyết M đang được 

Tòa án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh thụ lý, giải quyết. Nay các ông bà xin 

được vắng mặt trong các buổi hòa giải và xét xử lý do bận công việc. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 130/2024/DS-ST ngày 13 tháng 3 năm 

2024 của Tòa án nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh  đã quyết định: 

Căn cứ vào khoản 5 Điều 26, khoản 4 Điều 34, khoản 3 Điều 35, điểm a 

khoản 1 Điều 37, điểm a khoản 1 Điều 39, khoản 1 Điều 147, khoản 1 Điều 157, 

khoản 1 Điều 165, Điều 227, Điều 228, khoản 2 Điều 244, Điều 271, khoản 1 

Điều 273, khoản 1 Điều 280, Điều 474, Điều 476, Điều 477, Điều 479 Bộ luật tố 

tụng dân sự năm 2015; Điều 129, Điều 166, Điều 609, 610, 611, 612, 623, 

khoản 1 Điều 668 Bộ luật dân sự 2015; Điều 203 Luật đất đai năm 2013; Án lệ 

số 05/2016/AL ngày 06/4/2016; Điều 26, Điều 27 của Nghị quyết số 

326/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội quy định về 

mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án.    

Tuyên xử: 
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1. Không chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Trần 

Văn N về việc:  

1.1. Buộc bà Nguyễn Thị Tuyết M hoàn trả lại cho ông Trần Văn N phần 

đất có diện tích là 145,4m
2
, thuộc thửa 200, 201, tờ bản đồ số 4, xã T, huyện H, 

Thành phố Hồ Chí Minh (theo tài liệu năm 2005) có địa chỉ  tại số B, ấp T, xã T, 

huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh. 

1.2. Hủy Quyết định số 6662/QĐ-UBND ngày 28/11/2016 của Chủ tịch Ủy 

ban nhân dân huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh về việc giải quyết đơn của bà 

Nguyễn Thị Tuyết M khiếu nại việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho 

ông Trần Văn N không đúng đối tượng. 

2. Chấp nhận toàn bộ yêu cầu phản tố của bị đơn bà Nguyễn Thị Tuyết M. 

2.1. Hủy một phần Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 1118/99-

QSDĐ/Q4 do Ủy ban nhân dân huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 

23/11/1998 cho ông Trần Văn N đối với phần đất có diện tích 145,4m
2
 thuộc 

một phần thửa 922, tờ bản đồ số 1, xã T (Tài liệu 299/TTg), thuộc một phần 

thửa 182, tờ bản đồ số 7, xã T (Tài liệu năm 1995), thuộc một phần thửa 200, 

201, tờ bản đồ 04 (Tài liệu năm 2005) theo Bản đồ hiện trạng vị trí số hợp đồng 

93896/CN-HM ngày 22/10/2012 và Bản đồ hiện trạng vị trí số hợp đồng 

125909/TTĐĐBĐ-VPTT ngày 22/3/2019 đều của Trung tâm Đo đạc bản đồ - 

Sở Tài nguyên và Môi trường Thành phố T7. 

2.2. Công nhận cho bà Nguyễn Thị Tuyết M quyền sử dụng đất có diện tích 

145,4m
2
 thuộc một phần thửa 922, tờ bản đồ số 1, xã T (Tài liệu 299/TTg), 

thuộc một phần thửa 182, tờ bản đồ số 7, xã T (Tài liệu năm 1995), thuộc một 

phần thửa 200, 201, tờ bản đồ 04 (Tài liệu năm 2005) theo Bản đồ hiện trạng vị 

trí số hợp đồng 93896/CN-HM ngày 22/10/2012 và Bản đồ hiện trạng vị trí số 

hợp đồng 125909/TTĐĐBĐ-VPTT ngày 22/3/2019 đều của Trung tâm Đo đạc 

bản đồ - Sở Tài nguyên và Môi trường Thành phố T7.  

Bà Nguyễn Thị Tuyết M được quyền liên hệ với cơ quan chức năng để làm 

các thủ tục xin cấp giấy chứng nhận đối với phần diện tích đất được công nhận 

theo quy định pháp luật. 

Ngoài ra, bản án còn tuyên về chi phí tố tụng, án phí và quyền kháng cáo 

theo quy định của pháp luật. 

Ngày 28/3/2024, nguyên đơn ông Trần Văn N có đơn kháng cáo toàn bộ 

bản án sơ thẩm. 

Tại phiên tòa phúc thẩm: 
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Đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn vẫn giữ kháng cáo yêu cầu Tòa án 

cấp phúc thẩm sửa bản án sơ thẩm, chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đơn. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn đề nghị Hội đồng 

xét xử chấp nhận kháng cáo của nguyên đơn, sửa bản án sơ thẩm, chấp nhận 

toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. 

Đại diện theo ủy quyền của bị đơn không đồng ý kháng cáo của nguyên 

đơn, yêu cầu Hội đồng xét xử bác kháng cáo và giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

Đại diện theo ủy quyền của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Ủy ban 

nhân dân huyện H đề nghị Toà án cấp phúc thẩm bác toàn bộ kháng cáo của 

nguyên đơn, giữ nguyên bản án sơ thẩm. 

Quan điểm của đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Thành phố Hồ 

Chí Minh tham gia phiên tòa: 

- Về tố tụng: Thẩm phán và Hội đồng xét xử đã thực hiện đúng quy định 

của Bộ luật tố tụng dân sự. Những người tham gia tố tụng đã thực hiện các 

quyền và nghĩa vụ theo đúng quy định của pháp luật. 

- Về nội dung: Căn cứ vào văn bản số 3792/UBND ngày 04/8/2017 của 

UBND huyện H cung câp thông tin cho Toà án nhân dân thành phố Hồ Chí 

Minh thể hiện, diện tích đất tranh chấp nằm trong thửa đất số 992, tờ bản đồ 01, 

xã T, huyện H (tài liệu năm 1975). Căn cứ theo “Tờ cam kết bán đất” ngày 

20/7/1975 giữa những người trong gia tộc ông Trần Văn V, có cơ sở xác định 

chủ sử dụng diện tích đất tranh chấp là ông Trần Văn V. Bà Nguyễn Thị Tuyết 

M cho rằng bà được mẹ ruột là bà Trần Thị M1 cho phần chái nhà và bà M đã 

sửa chữa để ở ổn định từ năm 1977. Bà M1 thì xác định phần nhà và đất của bà 

M sử dụng chưa được hợp thức hoá. Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của bà 

M1 được cấp không có phần diện tích đất của bà M đang sử dụng mà phần diện 

tích đất này nằm trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp cho ông N. 

Như vậy, bà M không chứng minh được nguồn gốc đất. Phần đất bà M1 được 

cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng không có phần diện tích đất bà M đang sử 

dụng. Toà án cấp sơ thẩm bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của ông N và chấp 

nhận toàn bộ yêu cầu phản tố của bà M là không có căn cứ. Đề nghị Hội đồng 

xét xử chấp nhận kháng cáo của ông N, sửa bản án sơ thẩm, chấp nhận yêu cầu 

khởi kiện của ông N, buộc bà M trả lại cho ông N phần diện tích đất đang tranh 

chấp. 

-  
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NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án được thẩm 

tra tại phiên tòa; căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa; Ý kiến của đại diện 

Viện kiểm sát. Hội đồng xét xử nhận định như sau: 

 1  Đơn kháng cáo của nguyên đơn được làm đúng quy định của Bộ luật Tố 

tụng dân sự nên được xem xét theo thủ tục phúc thẩm. 

 2  Tại phiên tòa phúc thẩm, một số người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan 

đã được triệu tập hợp lệ nhưng vắng mặt không có lý do. Căn cứ Điều 296 Bộ 

luật tố tụng dân sự, Tòa án tiến hành xét xử vắng mặt các đương sự này. 

 3  Xét kháng cáo của nguyên đơn, Hội đồng xét xử xét thấy: 

 3.1  Về hiện trạng, nguồn gốc và quá trình đăng ký, kê khai tài sản đang 

tranh chấp: 

Căn cứ Bản đồ hiện trạng vị trí số hợp đồng 93896/CN-HM ngày 

22/10/2012, Bản đồ hiện trạng vị trí số hợp đồng 125909/TTĐĐBĐ-VPTT ngày 

22/3/2019 và Bản vẽ hiện trạng nhà số hợp đồng 125909/TTĐĐBĐ-VPTT ngày 

22/3/2019 đều của Trung tâm Đo đạc bản đồ - Sở Tài nguyên và Môi trường 

Thành phố T7 thì phần đất tranh chấp có diện tích 145,4m
2
 (trên đất có Căn nhà 

24/8B của bà Nguyễn Thị Tuyết M) thuộc một phần thửa 922, tờ bản đồ số 1, xã 

T (Tài liệu 299/TTg), thuộc một phần thửa 182, tờ bản đồ số 7, xã T (Tài liệu 

năm 1995), thuộc một phần thửa 200, 201, tờ bản đồ 04 (Tài liệu năm 2005). 

Phần đất này đã được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

1118/99QSDĐ/Q4 thuộc một phần thửa 182, tờ bản đồ số 7, xã T, diện tích 

1052m
2
/2806m

2
 cho nguyên đơn ông Trần Văn N theo Quyết định số 190/QĐ-

UB ngày 23/11/1998 của UBND huyện H. 

Căn cứ nội dung Văn bản số 3792/UBND ngày 04/8/2017 của UBND 

huyện H; Quyết định số 6662/QĐ-UBND ngày 28/11/2016 “Về việc giải quyết 

đơn của bà Nguyễn Thị Tuyết M khiếu nại việc cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cho ông Trần Văn N không đúng đối tượng” thể hiện: Nguồn gốc đất là 

của ông Trần Bá T3 đứng bộ cũ. Theo Tài liệu 299/TTg, đất thuộc thửa 922, tờ 

bản đồ số 1, xã T, diện tích 2500m
2
 do ông Trần Bá L1 kê khai. Theo Tài liệu 

năm 1995, đất thuộc thửa 182, tờ bản đồ số 7, xã T, diện tích 2806m
2
, do bà 

Trần Thị M1 kê khai đăng ký. Trong quá trình sử dụng, thửa 182, diện tích 

2.806m
2
, tờ bản đồ số 7 được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cụ thể: 

Ông Trần Văn N được cấp giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất diện tích 

1052/2806m
2
; Ông Trần Văn P1 được cấp giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất 
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diện tích 1052/2806m
2
 theo Quyết định số 190/QĐ-UB ngày 23/11/1998 của Ủy 

ban nhân dân huyện H; bà Trần Thị M1 được cấp giấy chứng nhận Quyền sử 

dụng đất diện tích 385m
2
 theo Quyết định số 193/QĐ-UB ngày 18/6/2004 của 

UBND huyện H. 

Căn cứ theo “Tờ cam kết bán đất” ngày 20/7/1975 giữa những người trong 

gia tộc ông Trần Văn V, có cơ sở xác định chủ sử dụng diện tích đất tranh chấp 

là ông Trần Văn V (là cha của ông Trần Văn N, Trần Văn P1), bà Nguyễn Thị 

Tuyết M cho rằng bà được mẹ ruột là bà Trần Thị M1 cho phần chái nhà và bà 

M đã sửa chữa để ở ổn định từ năm 1979. Bà M1 thì xác định phần nhà và đất 

của bà M sử dụng chưa được hợp thức hóá. Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

của bà M1 được cấp không có phần diện tích đất của bà M đang sử dụng mà 

phần diện tích đất này nằm trong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp cho 

ông N. Như vậy, bà M không chứng minh được nguồn gốc đất tranh chấp là của 

bà M1 cho. 

Bên cạnh đó, tại phiên toa phúc thẩm, các bên đều thừa nhận trên phần diện 

tích 1052m
2
 mà ông N được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có tổng 

cộng 05 căn nhà bao gồm: Nhà ông Trần Văn N, Trần Văn P1, Trần Thị M2, 

Trần Thị H5 và nhà của bà Nguyễn Thị Tuyết M. Đại diện theo uỷ quyền của 

nguyên đơn cung cấp các Vi Bằng thể hiện nội dung bà M2 và bà H5 đã trả đất 

lại cho ông N và hiện nay ông N cũng đã bán cho người khác. 

 3.2  Từ những chứng cứ phân tích trên, Hội đồng xét xử có đủ căn cứ xác 

định phần đất đang tranh chấp diện tích 145,4m
2
 thuộc một phần thửa 182, tờ 

bản đồ số 7 (nay là thửa 200, 201, tờ bản đồ số 4), xã T, huyện H mà bà M đang 

cất nhà ở thuộc quyền quản lý sử dụng của ông Trần Văn N. Vì vậy, Tòa án cấp 

sơ thẩm bác yêu cầu khởi kiện của ông N về việc buộc bị đơn bà M hoàn trả lại 

cho ông N phần đất đang tranh chấp là không có căn cứ, nên cần sửa bản án sơ 

thẩm, chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông N, buộc bà M phải trả lại phần đất 

trên cho ông N. Tuy nhiên, do bà M hiện đang ở trong căn nhà này, không còn 

chỗ ở nào khác nên cần buộc bà M hoàn trả giá trị đất cho ông N theo chứng thư 

thẩm định giá ngày 13/4/2022 của Công ty TNHH MTV T8. 

Theo chứng thư thẩm định giá ngày 13/4/2022 của Công ty TNHH MTV 

T8, phần đất đang tranh chấp diện tích 145,4m
2
 thuộc một phần thửa 182, tờ bản 

đồ số 7 (nay là thửa 200, 201, tờ bản đồ số 4), xã T, huyện H mà bà M đang cất 

nhà ở có giá trị: 27.358.335 đồng/m
2
 x 145,4m

2
 = 3.977.901.909 đồng. Như vậy, 

bà Nguyễn Thị Tuyết M phải hoàn trả cho ông Trần Văn N giá trị đất diện tích 

145,4m
2
 tương đương 3.977.901.909 đồng. 
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 3.3  Xét yêu cầu phản tố của bị đơn về việc hủy một phần Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số 1118/99-QSDĐ/Q4 đổi với phần đất tranh chấp và 

công nhận cho bà M quyền sử dụng phần đất đang tranh chấp: Như phân tích 

trên, yêu cầu phản tố của bà M là không có cơ sở, nên không được chấp nhận. 

 4  Từ những nhận định trên, Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu kháng 

cáo của nguyên đơn, sửa bản án sơ thẩm. Quan điểm của đại diện Viện kiểm sát 

phù hợp với các chứng cứ tài liệu có trong hồ sơ vụ án và nhận định của Hội 

đồng xét xử nên được chấp nhận. 

 5  Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng 

nghị đã có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

 6  Chi phí tố tụng: Bà Nguyễn Thị Tuyết M phải chịu chi phí xem xét, 

thẩm định tại chỗ và chi phí thẩm định giá tài sản. Ông Trần Văn N đã nộp tạm 

ứng đủ chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ và chi phí thẩm định giá tài sản, nên 

buộc bà Nguyễn Thị Tuyết M phải hoàn trả lại cho ông Trần Văn N. 

[7] Án phí: 

 7.1  Án phí dân sự sơ thẩm:  

Ông Trần Văn N không phải chịu. 

Bà Nguyễn Thị Tuyết M là người cao tuổi nên được miễn. 

 7.2  Án phí dân sự phúc thẩm: do kháng cáo được chấp nhận nên ông Trần 

Văn N không phải chịu. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 2 Điều 308, Điều 309 Bộ luật Tố tụng Dân sự năm 2015; 

Chấp nhận yêu cầu kháng cáo của nguyên đơn ông Trần Văn N; Sửa Bản 

án dân sự sơ thẩm số 130/2024/DS-ST ngày 13 tháng 3 năm 2024 của Tòa án 

nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh.  

Áp dụng Luật Đất đai 2003; Luật Đất đai 2013; Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Trần Văn N. 

1.1. Buộc bà Nguyễn Thị Tuyết M hoàn trả lại cho ông Trần Văn N giá trị 

đất diện tích 145,4m
2
, thuộc thửa 200, 201, tờ bản đồ số 04, xã T, huyện H, 
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Thành phố Hồ Chí Minh (theo tài liệu năm 2005) có địa chỉ tại số B, ấp T, xã T, 

huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh tương đương 3.977.901.909 đồng. Theo 

chứng thư thẩm định giá ngày 13/4/2022 của Công ty TNHH MTV T8. 

1.2. Hủy Quyết định số 6662/QĐ-UBND ngày 28/11/2016 của Chủ tịch Ủy 

ban nhân dân huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh về việc giải quyết đơn của bà 

Nguyễn Thị Tuyết M khiếu nại việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho 

ông Trần Văn N không đúng đối tượng. 

2. Không chấp nhận yêu cầu phản tố của bị đơn bà Nguyễn Thị Tuyết M về 

việc: 

2.1. Hủy một phần Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 1118/99-

QSDĐ/Q4 do Ủy ban nhân dân huyện H, Thành phố Hồ Chí Minh cấp ngày 

23/11/1998 cho ông Trần Văn N đối với phần đất có diện tích 145,4m
2
 thuộc 

một phần thửa 922, tờ bản đồ số 1, xã T (Tài liệu 299/TTg), thuộc một phần 

thửa 182, tờ bản đồ số 7, xã T (Tài liệu năm 1995), thuộc một phần thửa 200, 

201, tờ bản đồ 04 (Tài liệu năm 2005). 

2.2. Công nhận cho bà Nguyễn Thị Tuyết M quyền sử dụng đất có diện tích 

145,4m
2
 thuộc một phần thửa 922, tờ bản đồ số 1, xã T (Tài liệu 299/TTg), 

thuộc một phần thửa 182, tờ bản đồ số 7, xã T (Tài liệu năm 1995), thuộc một 

phần thửa 200, 201, tờ bản đồ 04 (Tài liệu năm 2005). 

3. Sau khi hoàn trả hết số tiền trên cho ông Trần Văn N, bà Nguyễn Thị 

Tuyết M được quyền sử dụng diện tích đất 145,4m
2
 thuộc một phần thửa 922, tờ 

bản đồ số 1, xã T (Tài liệu 299/TTg), thuộc một phần thửa 182, tờ bản đồ số 7, 

xã T (Tài liệu năm 1995), thuộc một phần thửa 200, 201, tờ bản đồ 04 (Tài liệu 

năm 2005) theo Bản đồ hiện trạng vị trí số hợp đồng 93896/CN-HM ngày 

22/10/2012 và Bản đồ hiện trạng vị trí số hợp đồng 125909/TTĐĐBĐ-VPTT 

ngày 22/3/2019 đều của Trung tâm Đo đạc bản đồ - Sở Tài nguyên và Môi 

trường Thành phố T7. Bà Nguyễn Thị Tuyết M được quyền liên hệ với cơ quan 

chức năng để làm các thủ tục xin cấp giấy chứng nhận đối với phần diện tích đất 

được công nhận theo quy định pháp luật. 

Kiến nghị cơ quan nhà nước có thẩm quyền căn cứ vào quyết định của bản 

án này để điều chỉnh, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất diện tích 145,4m
2
 

thuộc một phần thửa 922, tờ bản dồ số 1, xã T (Tài liệu 299/TTg), thuộc một 

phần thửa 182, tờ bản đồ số 7, xã T (Tài liệu năm 1995), thuộc một phần thửa 

200, 201, tờ bản đồ 04 (Tài liệu năm 2005) theo Bản đồ hiện trạng vị trí số hợp 

đồng 93896/CN-HM ngày 22/10/2012 và Bản đồ hiện trạng vị trí số hợp đồng 

125909/TTĐĐBĐ-VPTT ngày 22/3/2019 đều của Trung tâm Đo đạc bản đồ - 
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Sở Tài nguyên và Môi trường Thành phố T7 từ ông Trần Văn N sang bà Nguyễn 

Thị Tuyết M. 

4. Về chi phí tố tụng: Bà Nguyễn Thị Tuyết M phải chịu chi phí xem xét, 

thẩm định tại chỗ là 5.000.000 đồng và chi phí thẩm định giá tài sản là 

15.000.000 đồng. Ông Trần Văn N đã nộp tạm ứng đủ chi phí xem xét, thẩm 

định tại chỗ và chi phí thẩm định giá tài sản, nên buộc bà Nguyễn Thị Tuyết M 

phải hoàn trả cho ông Trần Văn N số tiền chi phí tố tụng là 20.000.000 đồng. 

Kể từ ngày người được thi hành án có đơn yêu cầu thi hành án đến khi thi 

hành xong khoản tiền phải trả, hàng tháng bên phải thi hành án còn phải chịu 

khoản tiền lãi của số tiền phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại khoản 2 

Điều 468 của Bộ luật dân sự năm 2015. 

5. Về án phí: 

5.1 Án phí dân sự sơ thẩm: Bà Nguyễn Thị Tuyết M được miễn. 

Hoàn trả cho ông Trần Văn N số tiền tạm ứng án phí sơ thẩm đã nộp là 

300.000 (Ba trăm ngàn) đồng theo Biên lai thu tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số 

AA/2016/0034024 ngày 12/4/2017 của Cục Thi hành án dân sự Thành phố Hồ 

Chí Minh. 

5.2 Án phí dân sự phúc thẩm: Ông Trần Văn N không phải chịu. 

6. Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng 

nghị đã có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Trường hợp bản án được thi hành án theo quy định tại Điều 2 của Luật Thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự 

có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 của Luật 

thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 

30 của Luật thi hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Nơi nhận:                  TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM   

- Tòa án nhân dân tối cao;    THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

- VKSND cấp cao tại TP . HCM; 

- TAND TP . HCM; 

- VKSND TP . HCM;                                                       

- Cục THADS TP. HCM; 

- Các đương sự;                   

- Lưu.                                                                                   

                        Hồ Thị Thanh Thúy 
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