TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1dp — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s6: 882/2024/DS-PT
Ngay 30 thang 9 ndm 2024
V/v Tranh chép quyén st dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa:  Ba H6 Thi Thanh Thuy

Cdc Tham phdn: Ong Phan T6 Ngoc

Ong Phan Nhut Binh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa an nhin dan cip
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 30 thang 9 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé Hd Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y
s6 158/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dét (1an chiém)”.

Do Ban an dan sy so tham s6 130/2024/DS-ST ngay 13 thang 3 nim 2024
ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 3309/2024/QDPT-DS
ngay 05 thang 9 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian N, sinh nim 1964 (ving mit)

Dia chi: SO B, t0 G, Ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Triéu Anh T, sinh nim 1997 (c6 mat)

Pia chi: SO A (lau A) P, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Tran
Kim H - thuéc Poan luit su Thanh phd H (c6 mit)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1958 (vang mit)

Dia chi: SO B, t G, 4p T, x4 T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong V6 Thanh H1, sinh nam 1978 (c6 mit);
Dia chi ép A, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M1, sinh nam 1927 (d4 chét ngay 06/5/2023)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba M1:

1.1. Ong Nguyén Vin H2, sinh nam 1965 (vang mit);

1.2. B4 Nguyén Thi Tuyét P, sinh nim 1969 (ving mit);

1.3. B4 Nguyén Thi Tuyét H3, sinh nim 1963 (ving mit);

Cung dia chi: 2, ép T, xa T, H, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.4. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1958 (ving mat);

Pia chi: B, t6 G, ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong V6 Thanh H1, sinh nim 1978 (c6 mit);
Dia chi: Ap A, xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh

1.5. Ba Nguyén Thi Tuyét D, sinh nim 1969 (ving mit);

Dia chi: S6 I, t6 C, khu phé D, thi trdn H, huyén H, Thanh phé) HO Chi
Minh.

2. Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Uu T1, sinh nim 1976 — chuyén
vién Phong Tai nguyén va Méi truong huyén H (c6 mit khi xét xir, vang mat khi
tuyén an);

Pia chi lién hé: S6 A L, thi trdn H, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh
3. Chii tich Uy ban nhan dan huyén H
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin T2 - Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H (ving mat).
Dia chi: S6 A L, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
- Nguoi khang cio: Nguyén don 6ng Tran Van N.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién ngay 07/3/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng Tran Van N va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:



Ngay 23/11/1998, 6ng Tran Vin N dugc UBND huyén H, Thanh phd Hb
Chi Minh cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 1118/99-QSDP/Q4 dbi
véi thira dat s6 182, to ban d6 s6 7, dién tich 1052m*/2806m’, toa lac tai X T,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Quyét dinh s6 190/QP-UB ngay
23/11/1998.

Thira dit c6 ngudn gde tir 6ng Tran Ba T3 c¢o6 tdng dién tich 2.700m’ véi
chiéu ngang cua khu dat 1a 48m, duoc chia thanh bon phan cho bén dong thira
ké ctia 6ng T3 la Tran Ba H4, Tran Thi B (hay con goi 1a Tran Thi L), Tran Thi
B1 va Tran Vin C véi mdi thira dat thira ké c6 chiéu ngang 13 12m.

Nim 1975, éng Tran Vin V (1a con ctia 6ng Tran B4 H4, 1a cha cta N)
dugc hudng mot phan ctia ong Tran Vin C do 6ng C khéng c6 vo, con va mua
lai hai phan dét tir cac dong thira ké cta ong T4 1a Tran Thi B (hay con goi 1a
Tran Thi L) ¢6 con 12 Nguyén Vin B2 va Tran Thi B1 ¢6 con la Huynh Van T5
ky nhan.

Ong Tran Vian V ¢6 06 ngudi con, trong d6 co 6ng N, dng Tran Ba L1,
6ng Tran Van P1, ba Tran Thi M1, ba Tran Thi H5 va 6ng Tran Ba C1. Ong
Tran Van V d3 khai hoang, quan 1y va sir dung toan bo thira dat néu trén tir nim
1975, dén nam 1982 thi 6ng Tran B4 L1 dang ky ké khai sir dung toan b thira
dat néu trén va duoc xac 1ap quyén sir dung dat ddi voi thira dat co dién tich 1a
2.500m’, thugc thira 922, t& ban d6 s6 1.

Sau giai phong, ba Tran Thi M1 bi tich thu nha nén da xin 6ng Tran Vin
V va nhitng ngudi trong gia toc mot phan dat thudc chi ctia ong Tran Ba H4 dé
xay nha 6.

Nam 1995, dé tao diéu kién cho cac bén hop thire hoa quyén st dung dat,
nén 6ng Tran B4 L1 va anh em 6ng N méi théng nhat dé 03 nguoi dung diang ky
ké khai, cu thé :

- Ong Tran Van N ding ky ké khai 1.056m’ va sau d6 duoc UBND huyén
H cip Gidy chung nhin quyén st dung dit sé 1118/99-QSDP/Q4 ngay
23/11/1998 vdi dién tich 1a 1052/2806 m®.

- Ong Tran Van P1 ding ky ké khai 1.056m* va sau d6 dugc UBND
huyén H cép Gidy chirng nhin quyén sir dung dat ngay 23/11/1998 véi dién tich
la 1052/2806 m*;

- Ba Tran Thi M1 dang ky ké khai 385m” va sau d6 dugc cong nhan theo
Quyét dinh s6 193/QD-UB ngay 18/06/2004 cuia UBND huyén H; dién tich con
lai 316m? 1a phan dat thd mo, nam phia sau lién k& khu dit do ba M1 dai dién
quan 1y st dung.



Tuy nhién, vao nam 2012 dng N méi biét viéc ba Nguyén Thi Tuyét M da
am tham l4n chiém dit cua 6ng mot cach trai phép, dé coi ndi nha ¢ trong thoi
gian dai va ngang nhién yéu cau ong N phai giao Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 1118/99-QSDD/Q4, dé ba M hop thiic hda quyén so hitu nha va dat
tai dia chi s B, t6 G, ap T, xa T, huyén H, Tp . (sau ddy goi tat la Can nha B).
Vi dng N khong dong ¥ nén dén thang 6/2012 ba M khdi kién ra toa va vu viéc
dugc xét xtr qua hai cap so thAm va phac thdm, cudi cung Toa an dinh chi giai
quyét vu &n do ba M rut don khai kién.

Ngay 18/12/2015, ba M lai 1am don khiéu nai giri UBND huyén H dé yéu
cau 6ng N phai giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1118/99-QSDD/Q4
dé ba M hop thitc hoa quyén s hitu Can nha B.

Ngay 04/03/2017, dng N méi nhan duoc Quyét dinh sé 6662/QD-UBND
ngay 28/11/2016 ctia Chu tich UBND huyén H vé viéc giai quyét don cta ba M
khiéu nai viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng N khong dung
doi tuong (sau day goi tat la Quyét dinh s6 6662/0D-UBND).

Theo Ban v& hién trang vi tri s6 96002/CN-HM-CC do Trung tam Do ban
d6 Chi nhanh H6 1ap ngay 14/8/2013 thé hién:

- Tong dién tich dat thuc té do 6ng N va dng Tran Vian Pl sir dung la
1.732m? (theo gidy chtng nhén thi 6ng N va 6ng P1 duoc cap 1a 2.104m?) it hon
s0 v6i gidy chung nhan 1a 372m? trong d6, dién tich dat thuc té cua ong N chi
con 866m” da bao gdm phan dét dién tich 145,4m” ma ba M di xay Cén nha B.

- Toan b dién tich Can nha B c6 dién tich 145,4m?, thudc thira 200, 201
duoc thé hién trong Ban v¢€ hién trang vi tri s6 93896/CN-HM-CC nim tron ven
trong khu dat ctia 6ng N duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
1118/99-QSDb/Q4.

Trude d6, nim 1997 vi ba M khong c6 chd ¢ nén d3 xin muon mot phan
dat ctia ong N dé cat choi 14 ¢ nho. Thoi diém d6 ong N da co giao két voi ba M
1a chi cho muon dat dé cat nha ¢, khong duoc mua ban chuyén nhuong cho
ngudi khac, néu ba M khong ¢ nita thi phai tra lai dat cho ong N.

Can ctr theo Thong tu s6 346/1998/TT-TCPC ngay 16/03/1998 cua T6
hudéng dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cp gidy chimg nhan
quyén str dung dat thi quy trinh ké khai dang ky xin cip gidy ching nhan quyén
str dung dat cua 6ng N 13 hoan toan hop 1é va theo dung trinh ty, thu tuc theo
quy dinh ctia phap luat. Ong N di ké khai “toan bd dién tich dat dang str dung
vao tat ca cac muc dich”, ké ca phan dién tich cho “cac chu sir dung khac thué
muon”. Vi vy, trong cac loai dat can phai ké khai dang ky, ong N da ké khai



phan dit ma ong N da cho ba M muon dé cit nha &. Dat ong N cho ba M muon
nén ba M luc d6 khong c6 quyén ké khai ding ky dé duoc cap gidy ching nhin
quyén st dung dit. Do 1a 1y do vi sao thtra dit tranh chdp c6 nha cia ba M
nhung nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dét cia éng N.

Viéc Chu tich UBND huyén H ra Quyét dinh s6 6662/QD-UBND, thu hoi
gidy chimg nhin quyén sir dung dat da cdp cho 6ng N vao nim 1998 véi Iy do
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong ding hién trang dang sir dung 1a
hoan toan trai phap luat. Bai vi, trude khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dat vao nam 1998, theo dung nhu hudng dan cia UBND x& T, 6ng N da ké khai
tat ca cac phan dat cua 6ng N da ding ky, str dung bao gdm ca phan dit ma ong
N di cho ba M muon ¢ nhd nén viée ké khai, dang ky dé duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia 6ng N 13 hoan toan dung trinh ty tha tuc quy dinh
tai Thong tu 346 ctia Tong cuc Pia chinh; ndi dung cta Quyét dinh sd 6662/Qb-
UBND hoan toan trai nguoc véi ndi dung Thong bao sé 1257/TNMT ngay
20/11/2013 cua Phong Tai nguyén va Moi Truong huyén H khang dinh viéc cp
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 1118/99-QSDD/Q4 1a dung trinh ty thu
tuc quy dinh; ndi dung Quyét dinh 6662/QD-UBND ciing trai v4i nhan dinh cta
Ban 4n phiic thim sé 60/2015/DS- PT ngay 15/01/2015 cua Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Do d6, nguyén don ong N yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba M hoan tra lai cho ong N phan dit c6 dién tich 1a 145,4m?,
thudc thira 200, 201, to ban do sb 4, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
(theo tai liéu nam 2005) c6 dia chi B, 4p T, xd T, huyén H, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Huy Quyét dinh sé 6662/QD-UBND ngay 28/11/2016 ctua Chu tich
UBND huyén H.

* Theo Pon phan t6 ngay 08/6/2023, Pon xdc dinh lai yéu cau khéi kién
(khéng c6 ngdy thang ndm) va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba
Nguyén Thi Tuyét M va ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngudn gbc dat 1a cua ong Tran Ba T3 (ba cta ong Tran B4 H4, ong cb cua
ba M). Ong Tran B4 H4 c6 vo 1a ba Lé Thi K (1a 6ng ba ngoai cia ba M, 6ng ba
nodi cua ong N). Do 6ng H4 mét sém nén ong T4 cho lai ba K. Vao nim 1977 ba
K cho me ctia ba M 12 ba Tran Thi M1 phan dét cta 6ng ba dé lai cho con chau
vé cat nha va & 6n dinh. Sau d6, ba M c¢6 gia dinh nén nam 1979 ba M1 cho ba
M cit nha ké bén (nha mai 14) (nay 1a Can nha B). Nam 1986, ba M sta chira
nha lai va xdy nha tudng lop méi ton dé &. Tir khi cdt nha nim 1979 cho dén



nam 2010 khong ai c6 ¥ kién hay tranh chdp v&i bat ky ai trong dong ho. Do
khoéng co thong tin vé viéc ké khai nha dat nén ba M khong cé di ké khai theo
quy dinh cta chinh quyén, va lai khong c6 mua ban gi nén khong quan tim.

DPén nam 2010 nha nudc ¢ stra chita, ndng cap dudng nén mit dudng cao
hon nén nha, vi vay ba M c6 nhu cAu stra chita nha va lién hé v6i UBND xa T dé
xin phép, thi dugc biét Cin nha 24/8B cép so trung v4i miéng dat ciia ong N &
ké bén va ba M ¢6 lién hé ong N xin muon lai s6 dé tach ra va lam so, nhung
ong N khong cho. Ba M ¢6 nho UBND x& T hoa giai nhung khong thanh. Sau
d6 ba M co khoi kién, yéu cau Toa 4n giai quyét nhung sau d6 rat don khoi kién.

Ngay 28/11/2016 Chu tich UBND huyén H ¢6 Quyét dinh s6 6662/QP-
UBND.

Do d6, bi don ba M khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia éng N va co
don phan td, yéu cau cau Toa an giai quyét:

- Huy mdt phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
1118/99DSDB/Q4 ngay 23/11/1998 do Uy ban nhan dan huyén H cip cho ong
N khong dung hién trang.

- Cong nhan cho ba M quyén st dung d4t c6 dién tich 145,4m? thudc thia
dat s6 200, 201 t& ban d6 s6 04, Bo dia chinh xa T, huyén H, theo tai liéu nam
2005 (mot phan thira 182 t& ban d6 07, Bo dia chinh xa T, huyén H, theo tai li¢u
nam 1995).

* Theo Vin bdn sé6 3792/UBND ngay 04/8/2017, UBND huyén H ¢6 cung
cdp cdc théng tin sau:

Phan dét 145,4m” (c6 nha mang s6 24/8B ctia ba Nguyén Thi Tuyét M)
thudéc mot phﬁn thira 182, to ban dd sb 7, xa T (theo ban v¢€ hién trang vi tri )
93896/CN-HM ngay 22/10/2012 cta Trung tim Po dac ban d6-S¢ T7). Ngudn
gbc dat do ba Tran Thi M1 sir dung tir trudc nam 1975; trong qua trinh sir dung
ba M1 di cét 01 cin nha (hién nay mang s6 24/8B) va 01 choi 14 bén héng nha;
dén khoang nim 1986 cho con 1a ba Nguyén Thi Tuyét M sir dung phan choi 14,
dén nam 1989 thi cat lai nha tuong ton & dén nay (nha mang chung sé 24/8B).

Phan nha dat ndy di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
1118/99QSDD/Q4 dit thudc mdt phan thira 182, dién tich 1052m?/2806m?, t&
ban d6 s6 7, xa T cho 6ng Tran Vian N theo Quyét dinh sé 190/QD- UB ngay
23/11/1998 ciia Uy ban nhan dan huyén H.

Phan dat 182, to ban dd s6 7, X8 T (tai liéu nam 1995) c6 ngudn gdc cia
6ng Tran B4 T3 (6ng ndi ba Tran Thi M1 va 6ng Tran Vin V (1a cha cta ong
Tran Vian N)) dimg b cil.



Theo Tai liéu 299/TTg, dét thudc thira 922, t& ban d6 s6 1, x4 T dién tich
2500m? do dng Tran B4 L1 (con ctia 6ng Tran Vian V) ké khai.

Theo Tai li¢u nam 1995, dat thudc thira 182, di¢n tich 2806m”, t& ban d6
s6 7 do ba Tran Thi M1 ké khai dang ky. Trong qua trinh st dung thira 182 duoc
xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cy thé: ong Tran Vin N dugc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dit dién tich 1052m?/2806m?*; 6ng Tran Vin P1
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét dién tich 1052m?/2806m’ theo
Quyét dinh sd 190/QD-UB ngay 23/11/1998 cua Uy ban nhan dan huyén H va
ba Tran Thi M1 duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét dién tich 385m”
theo Quyét dinh s6 193/QD-UB ngay 18/6/2004 ctia UBND huyén.

Can nha s6 B t0 G, 4p T, x3 T, huyén H thudc thira dat 182, t& ban dd sd
7, x4 T va nam trong gidy chting nhan s6 1118/99-QSDP/Q4 di cip cho ong
Tran Vin N.

* Theo Ban ty khai ngay 06/12/2023, Chu tich UBND huyén H co nguoi
dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Van T2 trinh bay:

Phan dét 145,4m? (c6 nha mang sb 24/8B) thuéc mot phan thira 182, to
ban d6 s6 7, x3 T (theo ban v& hién trang vi tri s6 93896/CN-HM ngay
22/10/2012 cua Trung tdm Po dac ban d6-S& T7) cd ngudn gdc cua dng Tran Ba
T3 (6ng ndi ba Tran Thi M1, 6ng Tran Van V) dung bo cii; trude nam 1975 do
ba Tran Thi M1 st dung mot phan. Qua trinh sir dung ba M1 dé cat 01 cin nha
va 01 choi 14 bén hong nha (hién nay mang sé 24/8B); dén khoang nim 1986
cho con 13 ba Nguyén Thi Tuyét M str dung can nha 14, dén nam 1989 thi cit lai
nha ton ¢ dén nay (nha mang chung s6 24/8B).

Theo Tai liéu nam 1995, dat thudc thira 182, dién tich 2806m”, t& ban do
s6 7 do ba Tran Thi M1 ké khai dang ky. Trong qua trinh st dung thira 182 duoc
xét cap gidy chung nhan quyén st dung dat cu thé nhu sau: ba Tran Thi M1
dugc UBND huyén H cép gidy chimg nhin quyén st dung dit dién tich 385m?
theo Quyét dinh s 193/QD-UB ngay 18/6/2004; dng Tran Vin P1 duogc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 1052m?/2806m* theo Quyét dinh
s6 190/QD-UB ngay 23/11/1998 cia UBND huyén H; 6ng Tran Vin N duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 1052m?/2806m? theo Quyét
dinh s6 190/QD-UB ngay 23/11/1998 ctia UBND huyén H

Trén phan dat di cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran
Vin N (1052m?/2806m?) c6 05 cin nha ¢ (nha éng Tran Van P1, nha ba Tran
Thi M2, nha 6ng Tran Vin N s6 24/7, nha ba Tran Thi H5 va nha ba Nguyén
Thi Tuyét M s6 24/8B).



Nhén thay, viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dit cho 6ng N bao
gdm phan dét c6 nha 24/8B cua ba M truc tiép st dung tir ndm 1986 dén nay 1a
khong dung hién trang sir dung. Do d6, ba M khiéu nai viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng N bao gém phan nha dat ciia ba M dang sir
dung, dong thoi yéu cau dugce cong nhan quyén st dung 145,4m® dat (co nha
mang s6 24/8B) 13 ¢6 co s¢ dé giai quyét.

Tai thoi diém cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong N (nim
1998) thu tuc xét cap gidy chimg nhan khong yéu cau do dac cu thé hién trang
trén dat nén khong phat hién trén dat cip gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng N c6 phan nha déat ciia ba M. Dé khic phuc sai st trong viée cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng N can thiét phai thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat da cip dé cap lai dung hién trang thuc té dang sir dung.

T cac co sé néu trén, ngay 28/11/2016 Chua tich UBND huyén H da ban
hanh Quyét dinh s6 6662/QD-UBND.

Viéc Chu tich UBND huyén H ban hanh Quyét dinh s6 6662/QD-UBND
1a dtng trinh tu tha tuc quy dinh. Do d6, dé nghi Toa 4n bac don khoi kién cia
ong N dé nghi huy Quyét dinh s6 6662/QD-UBND.

Can ctt Pon xin vang mat ngdy 06/9/2023 cia nhitng ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia ba M1 14 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi Tuyét P,
ba Nguyén Thi Tuyét H3, ba Nguyén Thi Tuyét M va ba Nguyén Thi Tuyét D
trinh bay nhu sau: Cac 6ng, ba 13 con ctia ba Tran Thi M1 trong vu an tranh chap
Quyén sur dung dét giita ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi Tuyét M dang duoc
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y, giai quyét. Nay cac 6ng ba xin
dugc vang mit trong cac budi hoa giai va xét xtr Iy do ban cong viéc.

Tai Bin dn din sw so tham sé 130/2024/DS-ST ngay 13 thing 3 nam
2024 ciia Toa dn nhén ddn Thanh phé Hé Chi Minh di quyét dinh:

Cin clr vao khoan 5 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, khoan 3 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 biéu 157,
khoan 1 Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, khoan 1
Diéu 273, khoan 1 Diéu 280, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 477, Diéu 479 B0 luat t6
tung dan sy nam 2015; Piéu 129, Piéu 166, Picu 609, 610, 611, 612, 623,
khoan 1 Diéu 668 Bo luat dan su 2015; Piéu 203 Luét dat dai nam 2013; An 1¢
s6 05/2016/AL ngay 06/4/2016; Diéu 26, Diéu 27 cta Nghi quyét sd
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé
mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran
Vian N vé viéc:

1.1. Budc ba Nguyén Thi Tuyét M hoan tra lai cho ong Tran Vin N phan
dat co dién tich 1a 145,4m?, thudc thira 200, 201, t& ban db sb 4, xa T, huyén H,
Thanh ph H6 Chi Minh (theo tai liéu nim 2005) c6 dia chi tai s6 B, 4p T, xa T,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Hity Quyét dinh s6 6662/QD-UBND ngay 28/11/2016 cta Chu tich Uy
ban nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét don cua ba
Nguyén Thi Tuyét M khiéu nai viéc cp gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng Tran Vin N khong dung d6i tuong.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi Tuyét M.

2.1. Hiy mét phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 1118/99-
QSDD/Q4 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
23/11/1998 cho dng Tran Vin N ddi v6i phan dit c6 dién tich 145,4m” thudc
mot phan thira 922, to ban d6 s6 1, x& T (Tai liéu 299/TTg), thudc mot phan
thira 182, to ban d6 s6 7, x4 T (Tai liéu ndm 1995), thudc mot phan thira 200,
201, to ban dd 04 (Tai lidu nam 2005) theo Ban dd hién trang vi tri s6 hop dong
93896/CN-HM ngay 22/10/2012 va Béan d6 hién trang vi tri s6 hop dong
125909/TTPPBD-VPTT ngay 22/3/2019 déu cua Trung tam Po dac ban do -
S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd T7.

2.2. Cong nhan cho ba Nguyén Thi Tuyét M quyén sir dung dat c6 dién tich
145,4m* thudc modt phan thira 922, to ban do sb6 1, xd T (Tai liéu 299/TTg),
thuoc mot phan thira 182, to ban do s6 7, xa T (Tai liéu nam 1995), thudc mot
phan thira 200, 201, t& ban d6 04 (Tai liéu nam 2005) theo Ban d6 hién trang vi
tri s6 hop déng 93896/CN-HM ngay 22/10/2012 va Ban db hién trang vi tri sb
hop dong 125909/TTPDBD-VPTT ngay 22/3/2019 déu ciia Trung tim Po dac
ban d6 - S& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd T7.

Ba Nguyén Thi Tuyét M duoc quyén lién hé véi co quan chirc ning dé 1am
cac thu tuc xin cdp gidy ching nhin d6i v6i phan dién tich dat duoc cong nhan
theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/3/2024, nguyén don ong Tran Vin N c6 don khang cio toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:



DPai dién theo uy quyén ctia nguyén don van gitt khang cédo yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phép ctia nguyén don d€ nghi Ho1 dong
xét xr chap nhan khang cao cia nguyén don, stta ban 4n so tham, chap nhan
toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Dai dién theo ty quyén cua bi don khong ddng y khang cdo cia nguyén
don, yéu cau Hoi ddng xét xir bac khang céo va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién theo Uy quyén ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén H dé nghi Toa 4n cap phiic thim bac toan bd khang céo cua
nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién dung quy dinh
ciia Bo luat t6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung di thuc hién céac
quyén va nghia vu theo ding quy dinh cua phap lut.

- Vé ndi dung: Can clr vao vin ban s 3792/UBND ngay 04/8/2017 cua
UBND huyén H cung cép thong tin cho Toa 4n nhan dan thanh phé HO Chi
Minh thé hién, dién tich dat tranh chép nam trong thira dat s6 992, to ban db 01,
xa T, huyén H (tai liéu nam 1975). Can cr theo “To cam két ban dat” ngay
20/7/1975 giita nhitng nguoi trong gia toc ong Tran Vin V, co co so xac dinh
chu sir dung dién tich dét tranh chap 1a ong Tran Vian V. Ba Nguyén Thi Tuyét
M cho r.'?mg ba dugc me rudt 1a ba Tran Thi M1 cho phﬁn chai nha va ba M da
stra chita dé ¢ 6n dinh tir ndm 1977. Ba M1 thi xac dinh ph?m nha va dat cia ba
M sir dung chua duge hop thitc hod. Gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ba
M1 duoc cap khong cé phan dién tich dat ciia ba M dang stir dung ma phan dién
tich dat niy nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng N.
Nhu vay, ba M khong chimg minh duoc ngudn gbe dat. Phan dat ba M1 duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung khong c6 phan dién tich dat ba M dang sir
dung. Toa an cdp so thdm béac toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng N va chip
nhan toan bd yéu cau phan t6 cia ba M 1a khong c6 can ctr. Bé nghi Hoi dong
xét x{r chap nhan khang céo cua ong N, sira ban 4n so thim, chap nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng N, budc ba M tra lai cho 6ng N phan dién tich dat dang tranh
chap.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cur c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh luén tai phién toa; Y kién ctia dai dién
Vién ki€ém sat. Hoi dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo ctia nguyén don duoc 1am dang quy dinh ctua Bo luat T6
tung dan sy nén dugc xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phiic thAm, mot s6 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
da duogc triéu tap hop 18 nhung ving mat khong c6 1y do. Can cir Didu 296 Bo
luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat cac duong su nay.

[3] Xét khang co ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Vé hién trang, nguén géc va qua trinh dang ky, ké khai tai san dang
tranh chép:

Can cir Ban dd hién trang vi tri s6 hop ddng 93896/CN-HM ngay
22/10/2012, Ban dd hién trang vi tri s6 hop dong 125909/ TTPPBD-VPTT ngay
22/3/2019 va Ban v& hién trang nha sé hop déng 125909/ TTPDBD-VPTT ngay
22/3/2019 déu cua Trung tim Do dac ban d6 - SO Tai nguyén va Mbi trudong
Thanh phé T7 thi phan dit tranh chip c6 dién tich 145,4m? (trén dét c6 Can nha
24/8B clia ba Nguyén Thi Tuyét M) thudc mot phan thira 922, to ban d6 s6 1, x4
T (Tai liéu 299/TTg), thudc mot phan thira 182, to ban d6 sd 7, XA T (Tai licu
nam 1995), thuoc mot phan thira 200, 201, to& ban d6 04 (Tai liéu nim 2005).
Phan dat nay di dugc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat sé
1118/99QSDB/Q4 thudc mdt phan thira 182, t& ban dd sé 7, x& T, dién tich
1052m?/2806m* cho nguyén don ong Tran Vin N theo Quyét dinh s6 190/QD-
UB ngay 23/11/1998 ctia UBND huyén H.

Can ctr noi dung Vin ban s6 3792/UBND ngay 04/8/2017 cua UBND
huyén H; Quyét dinh sé 6662/QD-UBND ngay 28/11/2016 “V&é viéc giai quyét
don cua ba Nguyén Thi Tuyét M khiéu nai viéc cap giay ching nhan quyén su
dung dat cho 6ng Tran Vian N khong ding dbi tuong” thé hién: Nguon gdc dat 1a
cua 6ng Tran B4 T3 dtng bo cil. Theo Tai lidu 299/TTg, dat thudc thira 922, to
ban dd s6 1, xa T, dién tich 2500m* do 6ng Tran B4 L1 ké khai. Theo Tai liéu
nam 1995, dat thuoc thira 182, t& ban d6 s6 7, x& T, dién tich 2806m?, do ba
Tran Thi M1 ké khai dang ky. Trong qué trinh st dung, thira 182, dién tich
2.806m? t& ban d6 s6 7 duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cu thé:
Ong Tran Vin N dugc cap gidy chimg nhan Quyén s dung dat dién tich
1052/2806m*; Ong Tran Vian P1 dugc cap gidy chimg nhan Quyén st dung dat
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dién tich 1052/2806m? theo Quyét dinh sb 190/QD-UB ngay 23/11/1998 cia Uy
ban nhan dan huyén H; ba Tran Thi M1 duoc cip gidy ching nhin Quyén su
dung dit dién tich 385m’ theo Quyét dinh sé 193/QD-UB ngay 18/6/2004 cua
UBND huyén H.

Cin ctr theo “Td cam két ban dat” ngay 20/7/1975 giita nhitng ngudi trong
gia toc 6ng Tran Vian V, c¢6 co so xac dinh chu sir dung dién tich dat tranh chap
la 6ng Tran Vin V (1a cha cua 6ng Tran Vian N, Tran Vian P1), ba Nguyén Thi
Tuyét M cho réng ba dugc me rudt 1a ba Tran Thi M1 cho phﬁn chai nha va ba
M d3 stra chita dé & 6n dinh tir ndm 1979. Ba M1 thi xac dinh phan nha va dét
ctia ba M sir dung chua dugc hop thirc hod. Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia ba M1 duogc cap khoéng c6 phan dién tich dat cia ba M dang st dung ma
phan dién tich d4t ndy nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dét da cip cho
6ng N. Nhu vdy, ba M khong chimg minh duoc nguén gbc dét tranh chéap 1a cia
ba M1 cho.

Bén canh do, tai phién toa phuc tham, cac bén déu thira nhan trén phﬁn dién
tich 1052m? ma 6ng N duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét co tong
cong 05 cin nha bao gébm: Nha ong Tran Van N, Tran Vian P1, Tran Thi M2,
Tran Thi H5 va nha cta ba Nguyén Thi Tuyét M. Dai dién theo uy quyén cta
nguyén don cung cip cac Vi Bang thé hién noi dung ba M2 va ba H5 di tra dat
lai cho 6ng N va hién nay 6ng N ciling da ban cho nguoi khac.

[3.2] Tir nhimg chimg c& phan tich trén, Hoi dong xét xt cd du cin ctr xac
dinh phan dét dang tranh chap dién tich 145,4m” thudc mot phan thira 182, to
ban dd sb 7 (nay 1a thira 200, 201, to ban d6 sé 4), xd T, huyén H ma ba M dang
cat nha ¢ thudc quyén quan 1y st dung cua ong Tran Van N. Vi vy, Toa an cip
so thadm bac yéu cau khai kién ctia ong N vé viée budc bi don ba M hoan tra lai
cho 6ng N phéan dat dang tranh chap 1a khong c6 cin ci, nén can sira ban an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng N, budc ba M phai tra lai phan dat
trén cho ong N. Tuy nhién, do ba M hién dang & trong cdn nha nay, khong con
chd ¢ nao khac nén can budc ba M hoan tra gia tri dat cho éng N theo ching thu
tham dinh gia ngay 13/4/2022 ctia Cong ty TNHH MTV T8.

Theo ching thu tham dinh gia ngay 13/4/2022 cua Cong ty TNHH MTV
T8, phan dat dang tranh chap dién tich 145,4m” thudc mot phan thira 182, to ban
d6 s6 7 (nay la thira 200, 201, to ban d6 s6 4), xa T, huyén H ma ba M dang cat
nha & co gia tri: 27.358.335 dong/m” x 145,4m” = 3.977.901.909 ddong. Nhu vay,
ba Nguyén Thi Tuyét M phai hoan tra cho 6ng Tran Vin N gia tri dat dién tich
145,4m? twong duong 3.977.901.909 dong.
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[3.3] Xét yéu cau phan td cta bi don vé viéc hity mot phan Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 1118/99-QSDD/Q4 ddi véi phan dat tranh chip va
cong nhan cho ba M quyén sir dung phan dat dang tranh chap: Nhu phan tich
trén, yéu cau phan té ctia ba M 1a khong c6 co so, nén khong duge chap nhan.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang
cao cua nguyén don, sta ban an so tham. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat
phu hop vdi cac chung ctr tai liéu co6 trong hd so vu 4n va nhan dinh cta Hoi
ddng xét xir nén duoc chip nhéan.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Tuyét M phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi thAm dinh gia tai san. Ong Tran Van N di ndp tam
ung du chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia tai san, nén
budc ba Nguyén Thi Tuyét M phai hoan tra lai cho 6ng Tran Vian N,

[7] An phi:

[7.1] An phi dan sy so tham:

Ong Tran Vian N khong phai chiu.

Ba Nguyén Thi Tuyét M 1a ngudi cao tudi nén duoc mién.

[7.2] An phi dan su phuc tham: do khang cdo duogc chép nhan nén ong Tran
Vian N khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T tung Dan su ndm 2015;

Chép nhan yéu ciu khang cio cua nguyén don 6ng Tran Vin N; Stra Ban
an dan sy so tham s6 130/2024/DS-ST ngay 13 thang 3 nim 2024 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ap dung Luat Pat dai 2003; Luat Pat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Vin N.

1.1. Budc ba Nguyén Thi Tuyét M hoan tra lai cho 6ng Tran Van N gi4 tri
dat dién tich 145,4m° thudc thira 200, 201, t& ban dd s6 04, xd T, huyén H,
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Thanh phé H Chi Minh (theo tai liéu nam 2005) c6 dia chi tai s6 B, 4p T, xa T,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh twong duong 3.977.901.909 dong. Theo
chtng thu thAm dinh gia ngay 13/4/2022 cua Cong ty TNHH MTV T8.

1.2. Hay Quyét dinh s6 6662/QD-UBND ngay 28/11/2016 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan huyén H, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc giai quyét don cua ba
Nguyén Thi Tuyét M khiéu nai viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng Tran Van N khong dung dbi tuong.

2. Khong chip nhan yéu cau phan td cta bi don ba Nguyén Thi Tuyét M vé
viéc:

2.1. Hay mdt phan Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 1118/99-
QSDD/Q4 do Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
23/11/1998 cho dng Tran Vin N ddi v6i phan dit c6 dién tich 145,4m” thudc
mot phan thira 922, to ban do s6 1, x& T (Tai liéu 299/TTg), thudc mot phan
thira 182, to ban d6 s6 7, x4 T (Tai liéu nam 1995), thudc mot phan thira 200,
201, to ban d6 04 (Tai liéu ndm 2005).

2.2. Cong nhan cho ba Nguyén Thi Tuyét M quyén st dung dét c6 dién tich
145,4m’ thudc mot phan thira 922, to ban do s6 1, xa T (Tai liéu 299/TTg),
thudc mot phan thira 182, t& ban d6 s6 7, X3 T (Tai liéu ndm 1995), thudc mot
phan thira 200, 201, to ban do 04 (Tai liéu nam 2005).

3. Sau khi hoan tra hét so tién trén cho 6ng Tran Van N, ba Nguyén Thi
Tuyét M duoc quyén st dung dién tich dat 145,4m? thudc mot ph?m thira 922, to
ban d6 s6 1, x& T (Tai liéu 299/TTg), thudc mot phan thira 182, to ban d6 sb 7,
x& T (Tai liéu nam 1995), thudc mot phan thira 200, 201, to ban dd 04 (Tai lidu
nim 2005) theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 93896/CN-HM ngay
22/10/2012 va Ban dd hién trang vi tri s hop dong 125909/TTPPBD-VPTT
ngay 22/3/2019 déu cua Trung tam Po dac ban do - S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd T7. Ba Nguyén Thi Tuyét M dugc quyén lién hé véi co quan
chtrc ning dé lam cac thi tuc xin cap gidy chimg nhan d6i voi phan dién tich dat
dugc cong nhan theo quy dinh phap luat.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén cin ct vao quyét dinh ctia ban
an nay dé diéu chinh, cap gidy ching nhan quyén sir dung dét dién tich 145,4m°
thuoc mot phan thira 922, to ban db s6 1, x& T (Tai liéu 299/TTg), thudc mot
phan thira 182, to ban d6 s6 7, x& T (Tai liéu nam 1995), thudc mot phan thira
200, 201, to ban dd 04 (Tai liéu nam 2005) theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop
dong 93896/CN-HM ngay 22/10/2012 va Ban db hién trang vi tri sé hop dong
125909/ TTPDBD-VPTT ngay 22/3/2019 déu cta Trung tim Po dac ban db -
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S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd T7 tir 6ng Tran Vian N sang ba Nguyén
Thi Tuyét M.

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Tuyét M phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 13 5.000.000 dong va chi phi tham dinh gid tai san 1a
15.000.000 dong. Ong Tran Van N di ndp tam tng du chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va chi phi tham dinh gia tai san, nén budc ba Nguyén Thi Tuyét M
phai hoan tra cho 6ng Tran Vin N s6 tién chi phi td tung 14 20.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n dén khi thi
hanh xong khoan tién phai tra, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1i ciia s tién phai thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

5. V& an phi:
5.1 An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Tuyét M duoc mién.

Hoan tra cho ong Tran Vian N sd tién tam Gng an phi so tham da nop la
300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa 4n sd
AA/2016/0034024 ngay 12/4/2017 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.

5.2 An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Vian N khong phai chiu.

6. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luét
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 caa Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM;

-TAND TP . HCM;

-VKSND TP . HCM;

- Cuc THADS TP. HCM;

- Cac duong su;

- Luu.

Ho Thi Thanh Thiy

15



16



