TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH CA MAU

Ban an sb: 81/2024/DS-ST
Ngay 26-3-2024
Vv tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Y

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Hoang Anh
Ba Pham Thi Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Anh Hong 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bam Doi, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan huyén Dam Doi, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Duong Tan Vien - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau xét xir so tham cong khai vy an thu ly sb: 716/2024/TLST-DS ngay 24
thang 10 nam 2023 Vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6: 66/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang
02 nam 2024 giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Tran Vin D, sinh ndm 1987 (c6 mit).
Dia chi cu tra: Ap C, xa T, huyén b, tinh Ca Mau.
- Bi don:
1. Ong Ly Hong T, sinh nam 1989 (vang mit).
2.0ng Ly Van U, sinh nam 1991 (ving mit).
Dia chi cu tri: Ap H, x4 N, huyén D, tinh Ca Mau.
NQI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Tran Van P trinh bay:

Ngay 07/11/2022 do 6ng ket tién nén da lam Hop dong cam ¢ tai san voi
ong Ly Hong T ndi dung cam quyén sir dung phan dat c6 di¢n tich 200,2m? thugc
thira s6 1055, to ban d6 so 16, toa lac tai ap C, xa T, huyén b, tinh Ca Mau véi gia



200.000.000 dong. Theo thoa thuan trong hop dong thi dng c6 trach nhiém chuyén
tén quyén sir dung dat cho dng T dé ngin chin viéc phét sinh cac tranh chap khac.
Do d6 ngay 09/11/2022 6ng da 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi phan dat trén cho éng Ly Van U 1a em cta 6ng T.

Hop ddng chuyén nhuong chi ghi gia chuyén nhuong 13 100.000.000 ddng.
Sau khi l1am hop déng chuyén nhuong, ong di nhiéu l1an yéu cau nhung ong T
khong dua cho ong sd tién 200.000.000 ddng nhu thoa thuan cam cd tai san. Dén
ngay 09/12/2022 dng yéu cau ong T va ong U den Van phong cong chung dé 1ap
Hop dong hay bé hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 09/11/2022.
Tuy nhién 6ng dugc biét Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Dam Doi da
thuc hién thu tuc sang tén cho éng Ly Van U vao ngay 22/11/2022.

Do d6 6ng yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong chuyén nhuong gitra
ong voi ong Ly Van U lap ngay 09/11/2022, budc 6ng Ly Hong T va ong Ly
Van U tra lai cho 6ng Giday chiing nhan quyén st dung dat tén Tran Van D.

Tai phién toa 6ng trinh bay do khong hiéu 16 phéap luat nén yéu cau Toa
an giai quyét hop ddéng cam cb tai san gitra ong voi ong T, hop ddéng chuyén
nhuong va hop dong hay bo hop dong chuyen nhuong gitta ong v6i ong U theo
quy dinh phéap luat, cong nhan phan dat c6 dién tich 200,2m? thta s6 1055, to
ban d6 s 16, tai ép C, xa T, huyén D, tinh Ca Mau thudc quyén st dung cua
ong.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 05/01/2024 éng Ly Van U trinh bay: Ong c6
ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng Tran Van D nhung do anh cua 6ng la Ly
Hong T nho 'ky. Sau khi ky gitra 6ng D va ong T lam thu tyc nhu thé nao thi 6ng
khong biét. Ong khong c6 giao nhén tién véi ong B, khong co loi ich gi trong viéc
ky hop dong chuyén nhuong véi ong .

Trong qué trinh Toa n thu Iy giai quyét vu 4n da tong dat cac van ban to
tung cho bi don ding theo quy dinh phap luat nhung 6ng Ly Hong T khong ¢6 vin
ban thé hién y kién cia minh ddi véi yéu cau cia nguyén don va cling khong cung
cap tai liéu, ching cir cho Toa an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé té tung, Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc hién dung nhiém vu, quyén han va cac quy dinh
cua Bo luat T tung dan su, ngudi tham gia t tung thuc hién day da quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xu ap
dung Diéu 298 Bo luat Dan sy, cac diéu 179, 188 Luat Dat dai, Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi
Toa an, chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B, hiy hop dong cam cd tai san thiét
lap ngay 07/11/2022 gitra 6ng B voi ong T, khong céng nhan hiéu lyc caa hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thiét 1ap ngay 09/11/2022 giﬁa ong D Vi
6ng U, cong nhan thta sé 1055, to ban do Sé 16, dién tich 200,2m? tai dia chi 4p
C, xa T, huyén D, tinh Ca Mau thudc quyen su dung cua ong D. Ong P duoc
quyén yéu cau co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap lai Gidy chiing nhan quyén st
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dung’dét d6i vai dién tich trén theo quy dinh phéap luat. An phi dan su so tham, chi
phi t6 tung trong vu &n, 6ng T va 6ng D phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Ong Ly Vian U yéu cau xét xir vang mit, éng Ly
Hong T da duoc Toa &n triéu tap hop 18 1an thi hai dé tham gia phién toa so tham
nhung van vang mat khdng c6 ly do. Hoi dong xét xir can ctr khoan 1, 3 Piéu 228
cua Bo luat T tung dan su tién hanh xét xir vang mit cac duong su trén.

[2] VVé quan hé phap luat:

Tranh chip gilta cac duong sy dugc xac dinh la tranh chap hop ddng Cam ch
va hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat thuoc tham quyen giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Pam Doi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 ctua B¢ luat Té tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don thay rang:

Ngay 07/11/2022, 6ng Tran Van b va 6ng Ly Hong T 1ap Hop déng cam ¢
tai san v6i 6ng Ly Hong T noi dung cam quyén sir dung phan dat thudc thua sb
1055 tai ap C, xa T, huyén D, tinh Ca Mau véi thoi han 06 thang, hop ddng khong
thé hién s tién cam cb nhung c6 thé hién El suat hang thang 2%. Bong thoi thoa
thuan éng B c6 trach nhiém chuyén tén quyén sir dung dat cho 6ng T dé ngan chin
viéc phat sinh céc tranh chap khac. Tir d6 éng D lap Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 09/11/2022 véi 6ng Ly Van U la em cua 6ng T. Sau khi
lap hop dong chuyén nhuong thi 6ng P giao Giay ching nhan quyén st dung doi
véi phan dat ¢6 dién tich 200,2m? thudc thira s6 1055, to ban do sb 16, toa lac tai
ap C, xa T, huyén B, tinh Ca Mau cho 6ng T quan Iy.

Xét thay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/11/2022
dugc xac 1ap gitra 6ng Tran Van D voi 6ng Ly Van U la mét phan thoa thuan cua
Hop dong cam co tai san ngay 07/11/2022 giira 6ng P va anh caa dng U 1a 6ng Ly
Hong T. Tai phién toa ong D xac dinh y chi cua hai bén khi lap hop déng chuyén
nhuong la dé cam cd quyen st dung dat Theo quy dinh cua Luat dat dai, ngu:0| st
dung dat khdng c6 quyen cam ¢ quyen st dung dét, nén thoa thuan cam co tai san
gitra 6ng D va dng T ddi véi phan dat cé dién tich 200,2m? thugc thara s6 1055, to
ban d6 s6 16, toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Ca Mau 1a vé hiéu. Do hop déng
cam c6 vo higu nén cac giao dich phét sinh tir hop dong cam c6 néu trén ciing vo
hiéu tr thoi diém ky két, cu thé 1a Hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat
ngay 09/11/2022 va Hop dong hiy bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
lap ngay 09/12/2022 gitta 6ng D va dng U.

[4] Theo quy dinh cua phap luat, giao dich dan sy v0 hi¢u khdng lam phat
sinh, thay doi, cham dit quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi diém xac
lap. Khi giao dich dan sy vd hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan, néu khdng hoan tra duoc bang hién vat thi phai
hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu duoc b tich
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thu theo quy dinh cta phap luat, bén cé 15i gay thiét hai phai bdi thuong. Trong
truong hop nay, giita 6ng D va éng T, 6ng U khdng c6 viéc giao nhan dat do phan
dat hién van do ong B quan Iy, st dung; khdng viéc giao nhan tién thé hién qua céc
van ban haa hen cta dng T s& tra s tién 200.000.000 dong cho 6ng B. Tai phién
tda 6ng P xac dinh khong bi thiét hai tir cac hop dong nén khong yéu cau giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu, do d6 Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét.

[5] Tt nhiing phan tich trén, Hoi dong Xt xur chap nhan de nghi cua dai
dién Vién kiém sat Ve viéc cdng nhan thira dat s6 1055, to ban d6 So 16, dién tich
200,2m? tai dia chi 4p C, x4 T, huyén D, tinh Ca Mau thugc quyén sir dung cua
nguyén don. Déi véi cac hop dong co lién quan, Hoi dong xét xur giai quyét
khac véi dé nghi cua dai dién Vién kiém sét.

[6] Vé an phi va chi phi té tung:

Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su so thim 300.000 dong va chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a
1.500.000 d¢6ng. Nguyén don da ndp tam Gng an phi dwoc nhan lai. V& chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san nguyén don da dy nop nén can budc bi don
tra lai cho nguyén don chi phi nay.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh phép luat.

Vi cac Ig trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat
T tung dan sy; cac diéu 122, 123 Bo luat Dan su; cac diéu 179, 188 Luat Pat dai;
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van . Tuyén bo Hop dong cam
cb tai san 1ap ngay 07/11/2022 gitra 6ng Tran Vian D va éng Ly Hong T, Hop dong
chuyen nhuong quyén s dung dat lap ngay 09/11/2022 va Hop déng huy bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 09/12/2022 giira 6ng Tran Vin b
véi 6ng Ly Van U 1a vo hiéu. Cong nhan phan dat c¢6 dién tich 200,2m? thira s6
1055, t& ban d6 s6 16, tai ap C, xa T, huyén B, tinh Ca Mau thudc quyén st dung
ctia 6ng Tran Vin b.

7 Ong Tran Vin b dugc quyén lién he Vi co quan Nha nuéc c6 thé}m quyén
dé thuc hién thu tuc cap Giay chﬁ:ng nhan quyen su dung doi véi phan dat cé dién
tich 200,2m? thira s0 1055, to ban do so 16, tai ap C, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.

- V& &n phi va chi phi t6 tung:



Ong Ly Hong T, 6ng Ly Van U phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000
(ba tram nghin) dong (chua nop).

~ Ong Tran Van D da ndp tam Gng an phi s6 tien 300.000 (ba tram nghin)
dong theo bién lai thu tien so 0000693 ngay 24/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén bam Doi, tinh Ca Mau dugc nhan lai.

Budc ong Ly Hong T, 6ng Ly Van U tra lai cho 6ng Tran Van B chi phi to
tung la 1.500.000 (mét triéu nam tram nghin) dong.

Ké tir ngay ong Tran Vin B ¢6 don yéu cdu thi hanh dn déi véi khodn tién
chi phi to tung, néu 6ng 6ng Ly Hong T, éng Ly Van U cham thi hanh doi Véi cac
khodn tién néu trén, thi hang thang éng Ly Hong T, 6ng Ly Van U con phdi chiu
thém khodn 14i suat cham thi hanh theo mazc 1ai sudt cham thuc hién nghia vu duwoc
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua Bé ludt DAn su twong g Sé tién va thoi gian
cham thi hanh.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh &n dan si, nguwroi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyen thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bi curong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

Buong s co mit tai phién toa c6 quyen khéng co trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an. Buong su vang mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac niém yeét cong khai ban an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su;

- Luu: hd so vu an, van thu. ba ky

Nguyén Thi Hong Y



