TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HUYEN M Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH DIEN BIEN

Ban 4n s6: 08 /2018/DS-ST
Ngay 18 thang 4 nam 2018
V/v tranh chip hop dong gop \fén

bang gia tri quyen st dung dat

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HUYEN M - TINH DPIEN BIEN

-Thanh phan Hji dong xét xir SO tham gﬁgn co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Phan Ich Rong

CéAC Hoi thérp nhan dan:
1. Ong Nguyén Van Hung
2. Ong Hang A Nénh

- Thwr Ky phién tda: Ba Hoang Thi Hong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Huyén M tinh Dién Bién.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dian huyén Huyén M tham gia phién toa:
Ong T6 Tuan Diing - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Huyén M xét
XUr so' thim cong khai vy an dan su theo quét dinh nhap vu an dan sy ) 07/Qb-
CA, ngay 18 thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong gop von bang gia
tri quyén sur dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 07/2018/QDST - DS ngay 16/3/2018
gifra cac duong su:

1. Bong nguyén don: 13 ho gia dinh cu thé:

1.1 Ho gia dinh: Ong Ludng Vian H, sinh nidm 1986
Tru tai: Ban P, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.2. Ho gia dinh: Ong Lo Vin C, sinh nam 1980
Tru tai: Ban P, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.3. Ho gia dinh: Ong Lu Van P (P1), sinh nim 1985
Tru tai: Ban P, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.4. Ho gia dinh: Ong Tong Van H, sinh nim 1983
Tru tai: Ban P, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.5. Ho gia dinh: Ong Quang Vin P, sinh nim 1959
Tru tai: Ban P, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.6. Ho gia dinh: Ong Lo Vin H, sinh nim 1985
Tru tai: Ban P, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;
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1.7. Ho gia dinh: Ong Luong Van O, sinh nam 1969
Tra tai: Ban P, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.8. Ho gia dinh: Ong Lo Vian K, sinh nam 1935
Tra tai: Ban B1, xa@ B, huyén M, tinh Pién Bién;

1.9. Ho gia dinh: Ong Tong Vian X, sinh nim 1968
Tra tai: Ban B1, xa@ B, huyén M, tinh Pién Bién;

1.10. Ho gia dinh: Ong Lo Vian N, sinh nim 1954
Tru tai: Ban B1, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

1.11. Ho gia dinh: Ba Lo Thi T, sinh ndam 1968
Tra tai: Ban B1, xa B, huyén M, tinh Pién Bién;

1.12. Ho gia dinh: Ong Lo Vin M, sinh ndam 1959
Tra tai: Ban B2, xa B, huyén M, tinh Pién Bién;

1.13. HQ gia dinh: Ba Lo Thi L, sinh nam 1955
Tru tai: Ban B2, xa B, huyén M, tinh Dién Bién;

Nguoi dai dién hop phép ctia dong nguyén don, nguoi bao vé quyeén, loi ich
hop phap clia dong nguyén don: Ba Lé Thi D — Tro gitip vién phép 1y.

Noi cong tac: Trung tam tro giup phap ly nha nudc tinh Dién Bién 1a nguoi
dai dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ddng nguyén
don ( Van ban uy quyén ngay 01/11/2017 va don yéu cau trg giup phap ly ngay
01/11/2017); ¢6 mat

2. Bi don: Cong ty Co phan ca phé THMA.

Try sé: T6 dan phd 7, thi trin M, huyén M, Dién Bién.

Nguo1 dai dién theo phéap luat cho Cong ty:

Ong Nguyén Hiru D1- Chtrc danh: Giam ddc; sinh nam 1956.

CMND: 010009237 do Céng an thanh phé Ha Noi cap ngay 24/5/2010.

Ho khau thuong tra tai: SN 18, phd H, Phuong Q, quan B, TP. Ha Noi; Vang
mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ngan hang nong nghi€p va phat trién néng thon V.,

Nguo1 duge uy quyén: Ong Ngb Xuan T— Giam ddc Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Chi nhanh huyén M.

Tru sé: T6 dan phé 7, thi trin M, Huyén M, tinh Bién Bién; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10/11/2017 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn:

Nguoi dai dién hop phdp cia dong nguyén don, nguoi bdo vé quyén, loi ich
hop phdp cia dong nguyén don: Ba Lé Thi D trinh bay:

Ngay 08/8/2009 va ngay 12/8/2011, Céng ty C6 phan ca phé THMA da yéu
cau 13 ho gia dinh tai Ban P, ban B1 va B2, xa B, huyén M, tinh Dién Bién ky hop
ddng gop von bang quyén su dung dat voi Cong ty, sau d6 Cong ty di str dung hop
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dong gop von cia 13 ho gia dinh dé vay vbn tai Ngén hang noéng nghiép va phat
trlen nong thon Chi nhanh huyén M. Cong ty cam két voi 13 ho gia dinh 12 khi gop
von bang quyén su dung dat vao Cong ty thi 13 ho gia dinh s& trd thanh ¢ dong
cua Cong ty, dugc tra tién cong cho viéc nhan trong va cham séc cdy ca phé, dong
thoi duge chia ¢b tirc hang nam theo di¢n tich dat gop. Sau nay khi vuon ciy vao
thu hoach ma 13 ho gia dinh c6 nhu cau ldy lai vudn cay thi Cong ty s¢ chuyen
nhuong lai vuon céy ca ph€. Chinh vi vy, 13 ho gia dinh da ky két hop dong gop
vbn bang quyén sir dung dat glu’a 13 ho déan va Cong ty Co phan ca phé THMA.
Nam 2010, Cong ty C6 phan ca phé THMA tién hanh trong ca phé trén dién tich
dat ctia 13 ho gia dinh da gop vbn vao Cong ty. Bén nam 2013, Cong ty khong tién
hanh cham séc cay ca phé nén 13 hd gia dinh da tu cham soc cho so ca phé trén
dién tich dat cua timg ho nhung do cac ho gia dinh khong co diéu kién dé mua phan
bon nén cay ca phé bi chét, trong khi d6 13 ho gia dinh rat can dat dé canh tac, san
xuit phuc vu cudc séng.

Nay, chi D dai dién cho 13 ho gia dinh da gép von bang quyén sir dung dat
vao Coéng ty C6 phan ca phé THMA, yéu cau Toa &4n nhan dan huyén M giai quyét:

Tuyén vo hiéu 13 Hop dong gdp von bang quyén sir dung dat caa 13 ho gia
dinh v6i Cong ty C6 phan ca phé THMA.

Tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chip tai san s 09/HDTC ngay
09/11/2009 giita Cong ty C6 phan ca phé THMA véi Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Chi nhanh huyén M

Tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai
s6 03/HDTC ngay 06/01/2010 gitra Cong ty C6 phan ca phé THMA véi Ngan hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Chi nhanh huyén M

Budc Cong ty C6 phan ca phé THMA tra lai toan bd dién tich dat, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ma 13 ho gia dinh da gép vao Cong ty.

Bi don: Cong ty C6 phan ca phé THMA; tru so: T6 dan phd 7, thi tran M,
huyén M, Tinh Dién Bién, nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru D1
khong c6 y kicn gi doi voi yéu cau cita 13 ho gia dinh.

NQuroi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an: Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thén V, Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngoé Xuan T — Giam
dbéc Ngan hang n6ng nghiép va phat trién nong thon Chi nhanh huyén M ciing
khéng c6 v kién gi, ddi véi yéu cau cua 13 ho gia dinh.

Tai phién toa: Chi D dai dién cho dong nguyén don van gifr nguyén yéu cau
khai kién, dong thoi chi D cling la nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho dong
nguyén don yéu cau T0a an giai quyét tuyén vo hiéu hop dong g6p von bang quyén
sir dung dat, hop dong thé chap tai san va hop dong thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai. Budc Cong ty C6 phan ca phé THMA, Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon V chi nhanh huyén M tra lai toan bd dién tich dat, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 13 ho dan tai Ban P, ban B1 va B2, x4 B, huyén M d4
g6p von vao Cong ty.



Quan diém cua dai dién VKSND huyén M: Qua trinh giai quyét vu an, tham
phan da chép hanh dung cac quy dinh cua B luat t tung dan su tir giai doan thu Iy
dén giai doan chuén bi xét xir vu an, xac dinh quan hé phéap ludt, tu cach nguoi
tham gia td tung, tho1 han chuin bi xét xu, Quyet dinh dua vu an ra xét xtr, tho1 han
chuyén hd so cho VKS nghién ctru, Tong dat cac van ban td tung.

Hoi déng xét xtr dd thyc hién dang thu tuc 6 tung, su cd mit ctia cac thanh
vién Hoi ddng xét xtr, thu ky phién toa, thu tuc phién toa theo quy dinh cua B9 luat
T tung dan sy. DPé nghi Hoi ddng xét xur chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu hop
dong g6p von bang quyén sir dung dat, hop dong the chép tai san, hop dong thé
chép tai san hinh thanh trong tuong lai va giai quyét hau qua cua cac hop dong vo
hi¢u theo qui dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ctr dd dugc tham tra tai phién toa,két
qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 1a Cong ty C6 phan ca phé THMA €0 dia chi try so
tai t0 dan phd 7 - thi tran M, huyén M nén vu an thudc thim quyen giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén M theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung
dan su.

Pong nguyén don 1a 13 ho gia dinh tra tai Ban P va ban B1, B2 xa B uy
quyén cho ba Lé Thi D 1a Tro gitp vién phap 1y cong tac tai Trung tdm tro gitp
phép 1y Nha nuéc tinh Dién Bién tham gia to tung, ba Lé Thi D con 1a Nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phéap cho 13 ho gia dinh néu trén. Can ctr diéu 85 BLTTDS
nim 2015, diéu 138 BLDS nam 2015, chap nhén viéc Gy quyén giita cac duong su.

Ngay 24/11/2017 Toa an nhan dan huyén M, tinh Dién Bién thu ly vu an
tranh chdp hop déng gop von bang quyén sir dung dat giita nguyén don 13 13 ho gia
dinh tru tai Ban P va ban Bung 1, Bung 2, X& B, huyén M, tinh Dién Bién va bi don
la Cong ty C6 phan ca phé THMA. Toa an ra Thong bao thu Iy vu an tién hanh
téng dat truc tiép, thong qua dich vu Buu chinh va niém yét cong khai Thong bao
thu ly vu an cho ngudi dai dién theo phap luat cua bi don, nguoi dai dién theo uy
quyén cua Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan dén vy an. Hét thoi han 15 ngay
bi don, Ngudi co quyen lgi nghia vu lién quan dén vu an khong c6 y kién gi.

Toa an ra thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai 1an 1, Toa an ra Thong bao hoa giai 1an 2, da tién hanh tong
dat truc tiép va niém yét cong khai nhung bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 mat tai phién hop tiép can, cong khai ching ctr va tai 02 budi hoa
giai. Do vay, vu 4n dan sy khong tién hanh hoa giai dugc theo khoan 1 Diéu 207
BLTTDS.

Chi Lé Thi D c6 mat tai phién toa. Dai di¢n cho Cong ty C6 phan ca phé
THMA va dai dién Ngan hang ndng nghi¢p va phat trlen nong thon chi nhanh
huyén M da duoc tri¢u tap hop 18 lan tht 2 nhung van vang mit tai phién toa nén
can ctt diém b, d khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luit T tung dan su,
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Tda 4n van tién hanh xét xr vu an ving mit dai dién Cong ty C6 phan ca phé
THMA va dai dién Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thén chi nhanh
huyén M .

[2] V& ndi dung: Hoi dong xét xir xét thay, khi ky két hop dong gop von bang
quyén st dung dat thudc quyén st dung chung ctia ho gia dinh thi phai dugc tat ca
cac thanh vién cé du ning luc hanh vi dan sy ky tén hodc c¢6 vin ban ty quyén theo
quy dinh cta phap luat quy dinh tai diéu 109, diéu 122 Bo luat dan su va khoan 2
Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi hanh
Luat dit dai. Bén A déu 1a nguoi dan tdc va cu tri ¢ vung héo lanh, vung dac biét
khé khin nén con han ché vé nhén thuc phap luat. Mat khac, khi Uy ban nhan dan
x3 Nam Lich chtng thuc ciing khong xem xét toan dién, day da vé ndi dung, hinh
thire cua hop ddng, khong xem xét ¥ chi cta cac thanh vién trong ho nén da ching
thue cho hop ddng. Thu tuc gdp von chua cé vin ban Gy quyén giira cac thanh vién
trong ho cho dai dién h gia dinh dé dai dién ho gia dinh ¢6 co s6 ky két Hop dong
gop von. Noi dung hop dong vi pham nguyén tic ty do, tu nguyén, thoa thuan theo
quy dinh tai diéu 4 B luat dan su, Vi vdy, Hoi ddng xét xtr cAn chip nhan yéu cau
khéi kién cua 13 ho gia dinh:

Tuyén vo hiéu 13 Hop dong gop von bang gia tri quyén st dung dat gitra 13
ho gia dinh voi Cong ty C6 phan ca phé THMA,

Tuyén v hiéu mot phan Hop dong thé chip tai san: s6 09/HDPTC ngay
09/11/2009 giita Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon V chi nhanh
huyén M va Cong ty Co phan ca phé THMA lién quan t6i thé chap quyén sir dung
dat cua 07 ho gia dinh . Mot phan Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6: 03/HPTC ngay 06/01/2010 gitra Ngén hang nong nghi¢p va phat trién
nong thdn V chi nhanh huyén M va Cong ty Co phan ca phé THMA ciing v6 hiéu
1a phan lién quan t&i thé chap quyén st dung dat ciia 13 ho gia dinh.

Khoi phuc lai tinh trang ban dau: Budc Cong ty C6 phan ca phé THMA va
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén M c6 trach nhiém
hoan tra cho 13 ho gia dinh toan bd cac Gidy ching nhan quyén s dung dat va
toan bo dién tich dat ma 13 ho gia dinh da gép von cho Cong ty C6 phan ca phé
THMA.

Pbi voi cay ca phé do Cong ty Co phan ca phé THMA trong nim 2010, cudi
nam 2013 Céng ty C6 phan ca phé THMA bo méc cay ca phé khong dau tu, cham
s6c. 13 ho gia dinh da ty bo cong src va tién cua gia dinh dé chim soc cay ca phé
nhung do khong du diéu kién ciing nhu k¥ thuat vi thé cay ca phé kém phat trién,
ca vuon ca phé bi bénh hai kho canh, khd qua. Vi vay, Hoi dong xét xir xét théy
khong xem xét giai quyét cay ca phé cho 13 ho gia dinh. Giai quyét hau qua cia
mot phan hop dong thé chap tai san s6: 09/HDPTC ngay 09/1 1/2009 va mdt phan
Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai so 03/HDTC ngay
06/01/2010 v6 hi¢u: Budc Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon V chi
nhanh huyén M tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 13 ho gia dinh.
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Ngén hang ndng nghiép va phat trién nong thén V chi nhanh huyén M khong yéu
cau Toa an giai quyét budec Cong ty CH phan ca phé THMA phai tra tién vay nén
Hoi dong xét xir khong xem xét, g1a1 quyét.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ddng nguyén don va dai
dién Vién klem sat nhan dan huyén M yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong
va giai quyét hau qua cua cac hop dong vo hiéu 1a phu hop voi phap luat nén Hoi
ddng xét xir chap nhén.

[3] Vé An phi: Do yéu cau ctia dong nguyén don dugc chap nhan nén Céng
ty C6 phan ca phé THMA phai chiu toan bo tién an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat 1 3.900.000d. Pong nguyén don thudc dién dugc mién ndp tién
tam Ung an phi nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 85; khodn 5 Diéu 147; diém b, d khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va khoan 1 Diéu
273 Bo luat t6 tung dan su 2015;

Ap dung DPiéu 109; biéu 122, Piéu 127, Diéu 128, Piéu 137, biéu 388, Diéu
389, 410 Bo luat dan sy 2005; Piéu 106, 131 Luat dat dai 2003; diéu 66 Nghi dinh
84/2007/ND-CP, ngay 25/5/2007; khoan 2 diéu 146, diéu 155 Nghi dinh
181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2003; diéu 29 Luat doanh nghiép;

Can cr khoan 2 diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén Xii:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia déng nguyén don, cu thé:

13 Hop ddng gop von bang quyén st dung dat da ky két vao ngay 08/8/2009
giita dong nguyén don 1a 13 ho gia dinh véi Cong ty C6 phan ca phé THMA vd
hiéu.

Mot phan Hop dong thé chip tai san: s6 09/HDTC ngay 09/ 11/2009 gitra
Cong ty Co phan ca phé THMA voi Ngan hang n6ng nghiép va phat trién nong
thon V chi nhanh huyén M v6 hiéu. Phan vo hiéu 1a phan lién quan t&i quyén sir
dung dat caa 07 ho gia dinh & Ban P, x4 B.

Mot phan Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai s6: 03/HDTC
ngay 06/01/2010 gitra Cong ty Co phén ca phé THMA véi Ngan hang néng nghiép
va phat trlen néng thon V chi nhanh huyén M v6 hiéu. Phan vo hiéu 13 phan lién
quan t&i quyén st dung dat cua 13 ho gia dinh & Ban P va ban B1 va ban B2, x& B.

Budc Cong ty C6 phan ca phé THMA phai hoan tra toan bd dién tich dat cho
13 ho gia dinh va Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon V chi nhanh
huyén M phai hoan tra gidy ching nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan
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huyén M cép cho 13 ho gia dinh & Ban P va ban B1 va B2, x4 B, huyén M theo

danh sach sau:

1 | Ho gd ong Luong Van H 9262m° | s0s0 AQ046537 Cap: 13/7/2009
2 Ho gdong Lo Van C 1600 m* so s0 AQ046564 Cap: 13/7/2009
3 | Ho gd ong Tong Van H 1600 m* sp sg. AQO046567 Cap: 13/7/2009
4 H6 6ng Lu Van P (Lo V. P1) 1200 m* | sb s6: AQ046562 Cap: 13/7/2009
5 | H gd 6ng Quang Van P 4.400 m2 50 80: AQ046558 Cap: 13/9/2009
6 Ho gd ong Lo Van H 2.400 m* | s6s6: AQ046565 Cap: 13/9/2009
e . 14.739,3 | s6s0: AQ046548 | ¢
7 | HO gd 6ng Luong Van O m2 Sé SS;) AQO46549 Ca’p. 13/9/2009
8 | HO gd ong Tong Van X 8.624,1 m’ 50 s0: BB335521 |Cap: 30/12/2010
Ho gd ong Lo Van K( Giay chung | 11.657,8 | so s6: BB335507 Cap: 30/12/2010
nhéan tén Lo Van T) m®
Ho gd 6ng Lo Van N 7.545m" | sb s0: BB335545 Cap: 30/12/2010
Hogdba Lo Thi T 1.499 m? s0 s6: BB335527 Cap: 30/12/2010
Ho gd 6ng Lo Van M 6.857,5m" | sb s0: BB335543 Cap: 30/12/2010
Ho gd ba Lo Thi L 3.009,7 m® | s6 so6: BB335546 Cap: 30/12/2010

2. An phi:

Cong ty C6 phan ca phé THMA phai chiu 3.900.000d (ba triéu chin trim
ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an dan sy nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thudn thi
hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Phién toa két thuc cung ngdy, dong nguyén don dugc quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don va nguoi co quyeén loi
nghia vu lién quan c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban an hoac ngay niém yet ban an tai UBND thi tran M, huyén M, tinh Dién
Bién

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

-TAND tinh Dién Bién;

- VKSND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M,;
- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Phan ich Rong
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