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V/V tranh chap hop ddng ny quyen

hop dong chuyen nhuong quyén sir

dung dat; hop ddng vay tai san, yéu

cau huy gidy ching nhin quyén sir
dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuin Nam
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Thi Kim Phi;
2. Ong Truong Hiru Binh.
-~ Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh — Kiém sat vién.

Ngay 25/6/2025 va ngay 30/6/2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thy
Iy s0: 242/2024/TLST-DS ngay 20/5/2024 vé viée “tranh chap hop dong chuyen
nhu’ong quyén str dung dat hop dong uy quyén, hop dong vay tai san, yéu cau
huy giay chung nhan quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur
s0: 64/2025/QbXXST-DS ngay 05/5/2025 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1994, dia chi: Ap N, xa b,
huyén D, tinh Binh Duong.

2. Bi don:

2.1. Ba Lé Thi M, sinh nim 1984, dia chi: S6 B dudong H, khu phé D, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

2.2. Ong Phan Phi H, sinh nam 1989; dia chi: S6 A Puong D, khu phd A,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Viét K, sinh nam 1983; dia chi: Khu phé D, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.2. Ong Ninh Quéc P, sinh nim 1984; dia chi: SO nha H, duong T, t A,
khu phé B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

3.3. Ba Lé Thj H1, sinh ndm 1990; dia chi: S6 nha H, duong T, t6 A, khu
phé B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

3.4, Van phong C, tinh Binh Duong; dia chi: Thura dat s6 D, duong T, khu
pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong - Dai dién hgp phép: Ong Trinh
Thanh B1 — Truéng Van phong.

3.5. Ba Lé Thi Q, sinh nam 1995; dia chi: Ap b, xa L, huyén D, tinh Binh
Duong.

3.6. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D. Dia chi: Khu ph D,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Pai dién hop phap: Ong Tran Qudc D.

Nguyén don, bi don 6ng H, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc 1ap ong D, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong K co6 mat. Bi don
ba M vang mit 1an tht hai khong c6 1y do. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba H1, ba Q, Van phong C, tinh Binh Duong, Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén D c6 don xin giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 03/5/2024, qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa, nguyén don éng P trinh bay:

Ong P 1a chau ré cta vo chong ba Lé Thi M va ong Nguyén Viét K. Vo
chong ba M, 6ng K can von 1am an nén vio ngay 20/3/2023 ong P ¢6 ky hop
dong uy quyén choba M phén dat c6 dién tich 6.824,3 m® thudc thira dat s6 375,
t& ban d6 sb 07, toa lac tai ap N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sb DG
801381, sd vao so cap gidy ching nhan CS 05364 ngay 18/8/2022 cho 6ng
Nguyén Vin P dé 1am thu tuc thé chip toan bo quyén sir dung dat trén dé vay
tién. Myc dich 6ng P ky ty quyén cho ba M 1a dé dam bao cho ba M vay tién
cta bén thu ba.

Qua trinh té tung, ong P cho ring c6 muon 2.000.000.000 ddng tir vo
chdng ba M Do lam an thua 16 nén da uy quyen cho ba M thura dat c6 dién tich
6.824,3 m* thudc thira dat s6 375, t& ban d6 s6 07, toa lac tai ap N, xa b, huyén
D, tinh Binh Duong. Sau d6, 6ng P dd chuyén nhuong mot phan dat cho ong K
(ngang 40m, dai 62m) dé cém trr 800.000.000 ddng, phan dién tich con lai do
ong P chm tra nén ba M da di muon 6ng Phan Phi H sd tién 1.200.000.000
d6ng bang hinh thirc ky hop déng chuyén nhuong. Ngay 10/5/2023, 6ng Phan
Phi H duoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy ching nhan quyén st
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dung (‘iét s6 DI 470392, sO vao sé, cép gidy chimg nhan CS 06218. Viéc ba M ky
hop dong chuyén nhugng thira dat s6 375 cho 6ng H 1am anh huong den quyén
loi cia 6ng P. Vi vay, ong P lam don khoi kién véi yéu cau nhu sau:

- Tuyén hay hop dong Gy quyén duogc ky két gitta ong P voi ba Lé Thi M
dbi véi phan dat c6 dién tich 6.824,3 m’ thudc thira dat s6 375, t& ban d6 sb 07,
toa lac tai: Ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DG 801381, sd vao so
cap gidy ching nhan CS 05364 ngay 18/8/2022 cho 6ng Nguyén Vin P duoc
Vin phong C, tinh Binh Duong cong chung sé 01319, quyén sé 03/2023
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 20/3/2024.

- Tuyén huy hop ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat dugc ky két
gitra ba Lé Thi M va ong Phan Phi H vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 375, to
ban do sb 07, toa lac tai ap N, xa D, huyén D tinh Binh Duong dugc Van phong
C, tinh Binh Duong céng chung s6 01792, quyén sd 04/2023 TP/CC-
SCC/HbGD ngay 07/4/2024.

- Huy gidy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DI 470392, s6 vao s;é
cap giay ching nhan CS 06218 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 10/5/2023 cho 6ng Phan Phi H.

- Huy hop géng iy quyén gitra 6ng Ninh Qubc P va 6ng Phan Phi H duoc
van phong C quyén s6 09/2023 ngay 30/9/2024.

- Tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Ninh
Quéc P véi ba Lé Thi H1 duge Vin phong C, quyén sd 01/2024 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/01/2024 ddi véi thira dat sb 646, to ban do sb 07, toa lac
tai 4p N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dét s CN06765 ngay 06/02/2024
do chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D cap cho ba L& Thi HI.

- Ching cir nguyén don cung cap: Pon khoi kién; Hop dong iy quyén
ngay 20/3/2023; hop dong chuyén nhuong ngay 07/4/2023; Gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 DG 801381, sb vao sb cip gidy chu'ng nhan CS 05364
ngay 18/8/2022 cho ong Nguyen Vin P; Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6
DI 470392, s6 vao s cap gidy chimg nhan CS 06218 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 10/5/2023 cho 6ng Phan Phi H; bang sao ké ngan hang;
ban tu khai 3/5/2024.

* Theo bdn tw khai ngay 12/12/2024, ba M trinh bay:

Ong P 1a chu sir dung phan dat c6 dién tich 6.824,3 m® thudc thira dét sb
375, to ban d6 s6 07, toa lac tai: Ap N, xd B, huyén D, tinh Binh Duong. Dt c6

nguon goc 14 nhan thira ké ctia cha me dé lai, trén dt con ngdi md cua me¢ Ong
P.

f)ng P 1a chau ré cua vo chdng ba Lé Thi M va dng Nguyén Viét K. Do
vo chong ba M, 6ng K can von 1am in nén vao ngay 20/3/2023 6ng P c6 ky hop
ddng uy quyén cho ba M dé lam thu tuc thé chip toan bd quyén st dung dét trén
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de vay tién. Muc dich 6ng P ky iy quyén cho ba M 1a dé dam bao cho ba M vay
tién cua bén thir ba. Ngay 07/4/2023, ba M ky hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung thira dat s6 375 cho ong Phan Phi H va dugc Van phong C, tinh Binh
Duong cong ching sd 01792, quyén sé 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/4/2024 dé vay sb tién 1.200.000.000 dong (mdt ty hai trim triéu déng). Muc
dich ky hop dong chuyén nhuong 1a dé dam bao khoan vay 1.200.000.000 dong.
Vo chong ba M hang thang c6 chuyén khoan tra tién 14i cho 6ng H. Nay ba M
ddng v v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong P.

* Qud trinh té tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don ong
H trinh bay:

Ong H khong biét 6ng P. Ngay 07/4/2023, ba M chuyén nhuong cho 6ng
H thira dat s6 646, to ban dd s6 07, toa lac tai ap N, xd D, huyén D, tinh Binh
Duong voi gia 3.000.000.000 d6ng. Hinh thirc giao tién ngay 07/4/2024 la vira
chuyén khoan, vira giao tién mat, trong d6: 1.800.000.000 dong 1a tién chuyen
khoan vao ngay 07/4/2023, 1.200.000.000 dong 1a giao tién mat. SO tién
1.200.000.000 dong tién mat khi giao hai bén khong lam gidy giao nhan. Sau do,
Ong H k¢ khai va dugc cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat sé DI 470392,
s0 vao sO cap gidy chimg nhan CS 06218 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
B cap ngay 10/5/2023.

Hién tai thira dat 646, ong H da chuyén nhuong cho 6ng Ninh Quéc b
vao ngay 30/9/2023 voi gia 3.500.000.000 dong (ba ty nam tram triéu dong).
Ong b Va 6ng H ky hop dong ty quyén toan phan thira dat duoc Van phong C,
quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/9/2023. Thuc té 1a giao dich
chuyén nhuong dat. Vi ong P yéu cau ky hop dong uy quyén dé ong D chuyén
nhuong lai thira dat nay cho nguoi khac cho nhanh gon nén 6ng H dong y. Vi
vay, d6i voi yéu cau khoi kién va khai kién bd sung ciia 6ng P, yéu cau doc 1ap
ctia 6ng D thi 6ng H khong dong y. Ly do viéc mua va ban déu 1a hop phap nén
ong H va vg 1a ba Q khong c6 trach nhiém gi trong vu an nay.

* Qud trinh to tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan éng K trinh bay:

Ong K Cho 6ng P muon 2.000.000.000 dong dé lam an. Tuy nhién, cac
bén khong lap glay to vay ma ong P ky hO’p dong iy quyen toan phan cho ba M
d6i voi phan dat co dién tich 6.824,3 m* thudc thira dat s6 375, to ban dd sb 07,
toa lac tai: Ap N, x4 D, huyén D, tinh Binh Duong duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cép Gidy chting nhan quyén st dung dat CS 05364 ngiy
18/8/2022 cho 6ng Nguyén Vin P. Sau d6, ong P dong y ban cho ong K mot
phan dién tich (ngang 40m, dai 62m) can trir 800.000.000 dong, phan dién tich
con lai do 6ng P cham tra nén ba M da di cam cb cho 6ng Phan Phi H (phan
tranh chap hién nay) s6 tién 1.200.000.000 dong dé giai quyét cong viéc. Khi ba
M cé tlen chudc lai phan dat do thi 6 ong H khong ddng y. Nay, ong K dong y voi
yéu cau khai kién cta dng P va yéu cau doc lap cua ong D. Tai phién toa, 6ng K
thira nhan ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat, ong H c6
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chuyén khoan 1.800.000.000 dong cho 6ng K nhung la chuyén khodn mua ban
phan dat khac. D6i véi giai quyét hau qua cua hop dong iy quyén thi ong K chi
yéu cau ong P thanh toan 1.200.000.000 dong tién gdc, khong yé€u cau thanh
toan lai; ong K dong y thanh toan gia tri dat cho 6ng P. Vé hau qua cta hop
dong chuyen nhuong gitta ba M va 6ng H néu vo hiéu thi dé nghi Toa an giai
quyét tra dat cho ong P va giai quyét hau qua cua cac hop dong ké tiép theo quy
dinh phap luat.

* Y kién cia ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan éng P trinh bay:

Ong D khong biét ong P, ba M, 6ng K. Ong D chi biét 6ng Phan Phi H 1a
nguoi chuyén nhuong thira dat sb 646, to ban do sb 07, toa lac tai ép N, xa b,
huyén D, tinh Binh Duong cho dng P véi gia 4.300.000.000 dong (bon ty ba
tram triéu dong). Ong D d3 giao du tién cho ong H 3.500.000.000 dong tién qua
chuyén khoan, 800.000.000 dong giao tién mat. Khi giao 800.000.000 dong tién
mat, hai bén khong lam gidy giao nhan tién. Hop dong uy quyén duoc Vin
phong C, quyén so 09/2023 TP/CC-SCC/HBGD vao ngay 30/9/2023. Sau do,
ong b lam thu tuc sang tén cho vo bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Hién nay, dat ding tén ba Lé Thi H1.

Y kién vé yéu cau khoi kién cua 6ng P: Ong P khong biét viéc tranh chap
gitra 6ng P, ba M véi ong H. Ong P ky giao dich voi ong H nén ong b dong v
tra lai thira dat so 646 cho 6 ong H va y€u cau ong H tra lai 4.600.000.000 dong,
gém 4.300.000.000 dong tién chuyén nhuong dat va 300.000.000 dong tién bdi
thuong. Vé yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung cta éng P thi 6ng B khong
c6 y kién.

Qua trinh té tung, ong b khoi kién doc lap yéu cau huy hop dong uy
quyén ky két giita 6ng D va 6ng Phan Phi H duoc Van phong C, quyén sb
09/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/9/2023 va hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ong B v6i ba Lé Thi H1 duoc Vin phong C, quyén so
01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2024 d6i voi thira dat s6 646, to ban
dd sb 07, toa lac tai ép N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong. Ong b yéu cdu ong
Phan Phi H ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng D s6 tién 4.600.000.000 dong.

Tai phién toa, ong D rut yéu cau doc 1ap. Ong B dong ¥ trir lai phan dat co
ngdi mod va 16i di ra duong cho 6ng P sir dung dung khoang 100 m® va thap
huong. Viéc thoa thuén nay ong D va ong P s€ tu thoa thuan véi nhau d€ xay
tuong va trir phan dat c6 ngoi mo.

o Y kién nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ba H1: Thong nhat véi ¥
kién ong D.
o Y kién ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Q: Thong nhat voi y
kién 6ng H.
*Y klen nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan vin phong C: Cac hop

ddng ty quyén, hop dong chuyén nhuong da dugc cong chung theo dung quy
dinh phép luat. Do d6, & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.
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*y [cién nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén D: D¢ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Dau Tiéng co y
kién:

Qua trinh t6 tung ciing nhu dién bién tai phién toa, ThAm phan va Hoi
déng xét xur da thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Toa an da
thuc hién viéc thu thap ching ctr, cong khai ching cur, hoa giai va mo phién toa
dung quy dinh. Tai phién toa, nguyén don, bi don 6ng H, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 6ng D, ngudi cb quyén loi nghia vu lién
quan 6ng K c6 mit. Bi don ba M vang mat lan thir hai khong c6 1y do. Ngudi c¢6
quyén loi nghia vu lién quan ba H1, ba Q, Van phong C, tinh Binh Duong, Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D c6 don xin giai quyét vang mat. Dé
nghi can ct quy dinh tai Piéu 227, 228 cia Bo luat td tung dan sy dé xét xur
vang mit cac duong sy trén. Khoéng kién nghi khic phuc, bd sung thu tuc t6
tung. Quan hé¢ phap luat tranh chap la “tranh chép hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, hop dong uy quyén, vay tai san, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat”.

Vé noi dung vu an: Nguyén don va bi don ky hop dong uy quyén dé dam
bao cho khoan tién vay. Nguyén don va bi don déu thong nhat huy do gia tao
nén hop déng ty quyén vo hiéu. Tir hop dong uy quyén vo hiéu nén hop dong
chuyén gitta ba M va 6ng H bi v6 hiéu. D01 v&i viée Ong H da chuyén nhuong
lai cho 6ng P thong qua hinh thitc Gy quyén toan phan véi gia 3.500.000.000
dong. Ong P lai chuyén nhuong cho ba Lé Thi H1. Ong P nhan 1y quyén tir ong
H hoan toan khong biét sy viée tranh chip giita nguyén don va bi don. Nay, viéc
ba H1 duoc cép gidy ching nhén 13 ngay tinh. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
138 BO luat dan sy nam 2015 thi giao dich gira 6ng P véi ba H1 la ngay tinh
nén c6 hi€u lyc phap luat. Tur viéc bado v¢ nguodi thir 3 ngay tinh nén ba L& Thi
H1 duoc quyén str dung phan dét trén. Giai quyét hau qua cua bi don ba M va
ong P: Ong P phai thanh toan tién vay cho ba M, 6ng K. Ong K, ba M phai
thanh toan gia tri dat cho nguyen don. Ghi nhén sy tu nguyén cua ong b vé viéc
trir phan dat c6 ngdi mo dé gia dinh ong P sir dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa, nguyén don, bi don 6ng H, ngudi co quyen loi nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong D co6 mét. Bi don ba M vang mat 1an th hai
khong co6 1y do. Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba H1, ba Q, Van phong
C, tinh Binh Duong, Chi nhanh vian phong diang ky dat dai huyén D ¢ don xin
giai quyét vang mit. Hoi déng xét xtr cin ctr quy dinh tai Diéu 227, 228 cia Bo
luat to tung dan su tién hanh xét xr Véng mat theo quy dinh.
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[2] Theo don khai kién ngay 03/5/2024 cling nhu tai phién toa, ong P khoi
kién yéu cau huy hop dong ty quyen hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat, huy gidy Gidy ching nhén quyén su dung dat dbi vai thira dat sb 646, to ban
d6 s6 07, toa lac tai 4p N, xd D, huyén D, tinh Binh Duong. Xét thay, bi don co
ho khau thuong tra tai huyén D, tinh Binh Duong, dbi tuong tranh chip co lién
quan dén bat dong san 1a quyen su dung dat toa lac tai huyén D, tinh Binh
Duong nén vu an thudc thdm quyén giai quyét cia TAND huyén Dau Tiéng theo
quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ciia BO luat Té tung dan su. Quan h¢ phap luat
1a “tranh chéap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, hop ddng uy quyén,
vay tai san, yéu cau huy gidy chung nhan quyen sir dung dat”. Cac duong su
khong thé thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

[3] Xem xét yéu cau khéi kién cia ong P yéu cau hiy hop dong uy quyén
ngay 20/3/2023 va huy hop dong chuyén nhu"ong quyén su dung ddt ngay
07/4/2023 duwoc ky két giita ba Lé Thi M va 6ng Phan Phi H veé viéc chuyén
nhuwong thira dat s6 375, to ban dé sé 07, toa lac tai ap N, xda b, huyén D, tinh
Binh Duong.

[3.1] Nguyén don 6ng P va bj don ba M déu trinh bay viéc ky hop dong
iy quyén dé dam bao cho ba M vay tién cta bén th ba. Qua trinh t6 tung,
nguyén don trinh bay 1a ¢ vay tién ba M, 6ng K nén ky hop dong y quyén dé
dam bao khoan vay. Ong K, ba M thong nhat 10i trinh bay trén nén day 1a tinh
tiét khong phai chimg minh nén hop dong quyén ngay 20/3/2023 v hiéu do gia
tao.

[3.2] Xét giao dich gitta 6ng H va ba M. Ba M, 6ng K cho rang c6 vay cua
ong H 1.200.000.000 déng va ky hop ddng chuyén nhuong dé dam bao khoan
vay. Tuy nhién, ba M va 6ng K khong c6 chimg ctr ching minh. Viéc 6ng K
cung cap sao ké ngan hang thé hién c6 rat nhiéu 1an chuyén khoan gitra hai bén
nhu‘ng déu khéng ghi n61 dung. Ngoai ra, 6ng K va ong H cling thtra nhan 6ng K
va ong H con chuyén tién qua lai dé thanh toan tlen mua 03-04 phan dat khac
ngoai phan dat tranh chap, tién thanh toan mua yén. Ong K cho ring viéc mua
03-04 phan dt khac ciing 13 dam bao khoan vay cua nhitng 1an vay trudc ngoai
s6 tién 1.200.000.000 dong nhung khong chimg minh duge. Ong H khong thira
nhan cho vay ma hai bén chi ky két chuyén nhugng quyén sir dung dat. Do do,
viéc 6ng H nhan chuyén nhuong dat ctia ba M 1a hop phap, khong co6 viéc giao
tao hop dong vay. Tuy nhién, do hop dong ty quyén ban dau giira ba M va 6ng
P bi vo hiéu nén hop dong chuyén nhuong ngiy 07/4/2023 giita ba M va éng H
cling bi vo hiéu theo.

[4] Xét yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DI 470392, s6
vao sO cdp gidy chung nhan CS 06218 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 10/5/2023 cho ong Phan Phi H: Do quyén str dung dat dung tén 6ng H
da chuyen sang tén ba L& Thi H1 nén khong c6 co s¢ huy gidy ching nhéan
quyén sir dung dit cua ong H.
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[5] Xét yéu cau huy hop ddng ty quyén giita 6ng H va 6ng D va giira 6ng
P vé6i ba H1: Ong H di chuyén nhuong lai cho 6ng P thong qua hinh thic ty
quyén toan phan véi gia 3.500.000.000 dong. Ong P lai chuyén nhuong cho ba
Lé Thi H1. Ong D nhan 1y quyén tir ong H hoan toan khong biét sy viéc tranh
chép giita nguyén don va bi don. Nay, viéc ba H1 dugc cip gidy ching nhan 13
ngay tinh. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan sy nim 2015 thi giao
dich gitra 6ng H va 6ng D va 6ng D va4i ba H1 1a ngay tinh nén c¢6 hiéu luc phap
luat. Tur viée bao vé nguoi the 3 ngay tinh nén ba Lé Thi H1 dwgc quyén sir
dung phan dat trén. Giao dich glu’a ba H1 va 6ng b la ngay tinh nén khong xtr Iy
hau qua. Giao dich gitra 6ng b va ong H ciing hop phap. Ong H d4 nhan tién tir
ong b, 6ng D cling khong yéu cau gi ddi voi 6ng H. Pong thoi, viée ky chuyén
nhuong 14 do ba M lira dbi ong H nén 6ng H khong con trach nhiém véi éng D
cling nhu vo chong ba M.

[6] Giai quyét hau qua cua hop dong ¢ uy quyén ngay 20/3/2023 bi v hiéu:
Ong P phai thanh toan tién vay cho ba M va 6ng K 1.200.000.0000 dong, ba M
phai thanh toan gia tri dat cho nguyén don la 2.161.700.000 dong. Ong K chong
ba M khong yéu cau tién 14i cta s tién vay gbc con lai 1a 1.200.000.000 dong
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[7] Xét yéu cau déc lgp cia éng B: Ong P yéu cau hay hop dong uy
quyén ky két giita 6ng B va 6ng Phan Phi H duoc Van phong C, quyén sb
09/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/9/2023 va hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng D véi ba Lé Thi H1 duoc Van phong C, quyén so
01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2024 dbi voi s6 646, to ban do sb 07,
toa lac tai 4p N, xd B, huyén D, tinh Binh Duong. Ong P yéu céu 6ng Phan Phi
H co trach nhiém thanh toan lai cho 6ng D s6 tién 4.600.000.000 dong (bbn ty
sau tram triéu dong), gém 4.300. 000.000 ddng tién thanh toan nhan chuyén
nhuong dat va 300.000.000 ddng tién bdi thuong thiét hai. Ngay 24/6/2024, 6ng
D rat yéu cau doc 1ap. Pay 1a sy tu nguyén cta 6ng D nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

[8] Cdc vén dé khdc:

[8.1] Ong P tu nguyén trir phan dat quanh ngdi mo di ra dudng dat dé gia
dinh 6ng P di vao thap huong 1a 100m® nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[8.2] Ong Phuong trinh B vay 2.000.0000 dong ctia ong K, ba M. Ong K
thira nhan sy viéc trén nén khi giai quyét hau qua hop dong ty quyén vo hiéu thi
ba M va dng K c6 trach nhiém thanh toan gia tri dat cho dng P va nguoc lai 6ng
P phai thanh toan tién vay cho ba M, 6ng K.

[9] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phan cac thu tuc td tung, xac
dinh quan hé phap luat tranh chap, ¥ kién vé ndi dung vu an 1a pha hop véi quy
dinh cua phap luat.

[10] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thanh Iy ban v& 1a 3.037.000 ddng.
Nguyén don 6ng P tu nguyén chiu va da ndop xong.
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[11] Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi so tham khong gia ngach d01
vdi yéu cau cac yéu cau huy hop dong khong dugc chap nhan, 4n phi dbi voi sO
tién vay ctia ba M, 6ng K. Bi don ba M phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau cua
nguyén don dugc chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cua Bo luat TH
tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 124, 131, 133, 500, 562 cua Bo luit dan su
nam 2015;

- Cin ¢l cac Diéu 5, 26, 166, 168, 203 cua Luat dat dai nam 2013;

- Can clir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu céu khdi kién ctia 6ng Nguyén Van P d6i voi
ba Lé Thi M va ong Phan Phi H vé viéc “tranh chap hop ty quyén, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1.1. Tuyén hop dong ty quyén ngay 20/3/2023, s 01319, quyen sO
03/2023 TP/CC-SCC/HDGD gilta 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi M ddi véi
thira dat s 375, to ban do so 07, toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DG 801381, s6 vao so cip gidy
ching nhan CS 05364 ngay 18/8/2022 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho 6ng Nguyén Vin P 1a vo hiéu.

1.2. Tuyén “hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita ba Lé Thi
M véi 6ng Phan Phi H vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 646, to ban do so 07,
toa lac tai xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Glay chiing nhan quyen su
dung dat s6 DG 801381, sb vao sb cdp gidy chung nhan CS 05364 ngay
18/8/2022 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép cho ong Nguyén Vin P 1a
vO hi¢u.

2. Khéng chép nhan yéu ciu huy glay ching nhan quyén su dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat s DI 470392, sb vao so cap
gidy chting nhan CS 06218 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay
10/5/2023 cho ong Phan Phi H.

3. Khong chdp nhan yéu cau hay hop dong uy quyén, cong ching sb
05807, quyén sb 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/9/2023 gitta 6ng Phan
Phi H, ba Lé Thi Q va 6ng Ninh Qudc D dbi véi thira dét s 646, to ban do s6
07, toa lac tai x& D, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DI 470392, s6
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vao s6 cap gidy chimg nhan CS 06218 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 10/5/2023 cho 6ng Phan Phi H.

4. Khong chap nhan yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Ninh Quéc P véi ba Lé Thi HI dugc Vin phong C, quyén so
01/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/01/2024 d6i voi thira dét so 646, to ban
d6 so 07, toa lac tai ap N, x& b, huyén D, tinh Binh Duong glay ching nhéan
quyén str dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat s DI
470392, s0 vao sO cap gidy chimg nhan CS 06218 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp ngay 10/5/2023 cho 6ng Phan Phi H.

5. Khong chap nhan yéu ciu huy glay ching nhén quyen sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat sb 'CN06765 ngay
06/02/2024 do Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén D cap cho ba Lé Thi
H1.

6. Dinh chi yéu cau khoi kién doc lap cua ong Ninh Quéc b ddi voi ong
Phan Phi H vé viéc hiy hay hop dong ty quyen ky két gitra 6ng Ninh Quéc P
va 0ng Phan Phi H dugc Van phong C, quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 30/9/2023 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Ninh
Quéc P véi ba Lé Thi H1 duge Vin phong C, quyén s 01/2024 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/01/2024 dbi voi s6 646, to ban do sb 07, toa lac tai 4p N,
xa b, huyén D, tinh Binh Duong.

7. Ba Lé Thi M, bng Nguyen Viét K c6 trach nhiém thanh toan 2.161.700
dong (hai ty mot tram sau muoi mot triéu bay trim ngan dong) cho ong Nguyén
Van P.

8. Ong Nguyén Vin P c6 trach nhiém thanh toan cho 1.200.000.000 dong
(mot ty hai tram triéu dong) cho ba Lé Thi M va éng Nguyén Viét K.

9. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian P phai chiu 3.837.000 dong va da
nop xong.

10. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Van P phai chiu 48.600.000 déng (bén muoi tam triéu sau
trdm ngan d6ng). Sau khi khau trir s tién 900. 000 déng (chin tram nghin dong)
tién tam tng an phi da ngp theo bién lai thu s6 0000099 ngay 13/5/2024 va
300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu
s0 0007460 ngay 25/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng,
ong P con phai ngp thém 47.400.000 dong (bon muoi bdy tri¢u bon tram ngan
dong).

- Ba Lé Thi M phai chiu 600.000.000 dong (sau trim ngan dong).

- Hoér] tra cho 6ng Ninh Qudc B 56.300.000 ddng (ndm muoi sau tri¢u ba
trdm ngan dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000628 ngay
18/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Dau Tiéng.

11. Quyén khang co va yéu cau thi hanh an.
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11.1. Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mit
tai phlen tda c6 quyén khing cdo Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa
tuyén an.

_ 11.2. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa ¢d
quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat
hop 1€ theo quy dinh ctia phép luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 cua Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén. TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, VT.

Nguyén Tuin Nam



