TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 332/2019/DS-PT
Ngay: 17/04/2019
Vv tranh chap quyén tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phan - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Cdc Tham phén:
1/ Ba Nguyén Thi Thanh Hién
2/ Ba Vi Thi Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dai dién Vign Kiém sdt nhéin ddn Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.
Trong ngay 17 thang 04 ndm 2019 tai phong xt an Toda 4n nhan din Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 143/DSPT ngay 25 thang
01 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap quyén tai san”.
Do ban an dan sy so tham s6 1249/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018
ctia Toa an nhan dan Quén E, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sé 1475/2019/QDPT ngay 27 thang
03 nam 2019 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba T6 Thi N, sinh nam 1952
Dia chi: 198/2/6 NTS, Phuong A, quan B, Tp. H6 Chi Minh.
2. Bi don: C)ng Truong Ngoc P, sinh nam 1965
bia chi: 677/124/6 NAT, t6 C, khu ph6é D, phuong HT, Quéan E, Tp. H6 Chi
Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1/ Ba Pham Thi My H, sinh ndm 1977
Nguoi dai dién hop phéap: Ong Pham Minh S, sinh nam 1981 — DPai dién theo

uy quyen.
Dia chi: 198/2/6 NTS, Phudng A, quan B, Tp. H5 Chi Minh.



3.2/ Ong Pham Minh N, sinh nim 1974
3.3/ Ong Pham Minh S, sinh ndm 1981
Cung dia chi: 198/2/6 NTS, Phuong A, quan B, Tp.H6 Chi Minh.
3.4/ Cong ty TNHH TM - DV — XNK - SX K;
Dia chi: 677/124/6 NAT, t6 C, khu phd D, phuong HT, Quan E, Tp. H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong Ngoc P, sinh nim 1965

(Cdc bén dwong sy va nguwoi dai dién hop phdp ciia dwong sw déu c6 mat tai

phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cua nguyén don — ba To Thi N va loi khai cua ba N, loi khai
ciia nguoi dai dién hop phdp ba N trong qud trinh tham gia té tung nhuw sau:

Qua trinh tao 1ap dat: Ngay 09/6/2007 ba N c¢6 mua cta ba Huynh Thi T phan
dat (gidy tay) dién tich 65,6m’ ngang 4m x dai 16,5m, gia 145.000.000 (mot trim
bon muoi 1am tri¢u) déng, da tra hét tién va nhan dat.

Qua trinh tao 14p nha: Khoang thang 3/2009, ba N xay dung nha khong gidy
phép trén phan dit néu trén véi chi phi khoang 300.000.000 (ba trim triéu) dong,
hoan tat viéc xay dung vao cudi ndm 2009 va sudt thdi gian xdy dung nha thi chua
bi 14p bién ban xir Iy hanh chinh vé hanh vi xay dung khong phép. Do ba N gia yéu
nén ba N nhd con gai tén 1a Pham Thi My H ky hop ddéng xay dung ngiy
28/3/2009 va trong coi qua trinh xay dung nha. Sau do, ba N lam thu tuc xin tam
cap sb6 nha. Uy ban nhan dan Quén E, Thanh phé HS6 Chi Minh di cip Thong bao
tam cap sd nha sé 804 ngay 29/4/2010 cho ba T6 Thi N ddi vé6i cin nha, sb nha
duoc tam cép la: 677/124/6 NAT, khu phé D, phuong HT, Quéan E, Thanh phé HO
Chi Minh. Do xay dung khong phép nén ba N chua lam dugc thi tuc xin cap gidy
chtrng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & ddi voi nha dat néu trén.
Ké tr lac duogc cép s6 nha thi ba N déu thyc hién dﬁy du nghia vu nop thué st
dung dat nam 2012; 2013; 2014 va cho dén nay.

Qua trinh quan 1y, st dung nha: Ba N c6 con gai rudt tén la Pham Thi My H
cung chong 13 6ng Truong Ngoc P di ly hon nam 2008 theo Quyét dinh ly hon sb
478/2008/QDST-HNGD ngay 30/9/2008 ctia Toa an nhan dan quén J, Thanh phd
HO Chi Minh. Vi mudn tao diéu kién han gén tinh cam cho cac con nén cudi nim
2009 x4y xong nha, ba N cho vo chdng H va P vao & trong cin nha nay.

Tuy nhién viéc han gin tinh cam gia dinh cho cac con khong dugc nhu ¥ nén
thang 6/2014 thi ba H di bo vé nha ba N dé &, con ong P van & tai ddy. Ba N da
nhiéu 1an thong bao viéc doi lai nha sé 677/124/6 NAT, t6 C, khu phd D, phuong
HT, Quan E, Thanh phé H5 Chi Minh nhung 6ng P khong chiu tra vi Iy do kho
khin chd & nén ba N di thong béo bang vin ban ndi dung doi lai nha, cho thoi gian
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luu cu dén hét ngay 14/5/2017 va ¢6 lap vi bang sd: 654/2017/VB-TPLQGV ngay
14/02/2017 trudce khi khéi kién 6ng P.

Choéng cua ba N 1a ong Pham Vin Q. Ong Q, ba N két hon trudc nam 1975 va
chung song cho dén khi 6ng Q chét vao nam 2013, c¢6 03 (ba) con chung tén la:
Pham Minh N, Pham Minh S va Pham Thi My H. S6 tién mua dat va xdy dung nha
1a tai san riéng ctia ba N, khong phai 1a tai san chung cua ba N, ong Q.

Ba N dong ¥ Ban dd hién trang vi tri c6 s6 hop dong: 47464/DPPBD-VPQ12
ctia Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi
Minh Iap ngay 08/11/2017, c6 su bién dong vé dién tich dit hién trang 1a 65,9m’;
dong y voi két qua Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 08/6/2018, hién trang
nha tir luc xay dung cho dén khi xem xét, tham dinh tai chd khong co thay dbi va
d6ng ¥ véi Bién ban dinh gia ngy 08/6/2018 ctia Toa an nhan dan Quan E, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Ba N x4c dinh yéu cau khaoi kién nhu sau:

+ Yéu ciu ong P chidm dat viéc & nho va tra lai can nha sb 677/124/6 NAT, t6
C, khu phé D, phuong HT, Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh cho ba.

+ Yéu cau Cong ty TNHH TM — DV — XNK — SX K phéi ngimg dang ky hoat
dong tai dia chi 677/124/6 NAT, t6 C, khu phd D, phuong HT, Quan E, Thanh phd
H6 Chi Minh va tra lai mit bang.

+ Ba N tu nguyén cho 6ng P va Cong ty TNHH TM — DV — XNK — SX K
thoi gian luu cu 14 02 (hai) thang ké tir ngdy ban 4n c¢6 hiéu luc.

Tai ban tw khai va loi khai cua bi don — ong Truwong Ngoc P trong qua trinh
tham gia t6 tung nhw sau:

Qua trinh tao 1ap nha, d4t: Phan dat dién tich 65,6m’, ngang 4m x dai 16,5m Ia
do ba N va ba H dtng ra giao dich mua ctia ba Huynh Thi T. Ong khong giao dich
truc tiép voi ba T, khong tra tién cho ba T va ciing khong c6 lién quan dén giao
dich mua dat giita ba N va ba T.

Niam 2008, 6ng va ba H ly hon sau d6 tro lai chung song v6i nhau nhung
khong c6 dang ky két hon. Dé on dinh cudc sdng gia dinh, thang 6/2009 éng P da
b6 s6 tién 350.000.000 (ba tram nim muoi triéu) déng xay nha trén phan dat dién
tich 65,6m” cta ba N (dd mua ctia ba T vao nim 2007). Bang cach mua lai, 6ng P
sé tra dan cho ba N sb tién cua 65,6m” dat gia 1a 65.500.000 (sau muoi lam tri¢u
nam tram nghin) dong, trong thdi han mot ndm rudi ké tir khi xay nha. Viéc ong P
xdy nha va tra gop tién dat c6 thoa thuan bang 15i n6i ma khong lap thanh van ban
va dugc sy dong ¥ cua ca gia dinh ba N (gdm ba N, éng Q, 6ng S, ong N, ba H).

Qua trinh quan 1y, str dung nha: Mic du ba H 1a nguoi ky hop dong xay dung
nha voi thau xay dung 1ap ngay 28/3/2009 nhung 6ng P 12 ngudi soan nodi dung
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hop ddng va trong coi toan bd qua trinh xdy dung. Cudi nim 2009 thi xay dung
nha xong nén 6ng P, ba H vao & nha nay. Do chua tra hét tién dat nén vao dau nam
2010 6ng P c¢6 nho ba N 1am thi tuc xin tam cép sd nha. Pay 1a 1y do Uy ban nhan
dan Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh di cdp Thong bao tam cip s6 nha sb 804
ngay 29/4/2010 cho ba T6 Thi N ddi v6i can nha, s6 nha dugc tam cép la:
677/124/6 NAT, khu phb D, phuong HT, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh. Dén
giita nam 2014 thi ba H khong con & tai day. Ong P van tiép tuc quan 1y va sir
dung nha dét néu trén vi day 1a tai san chung ctia vo chong ong P, ba H. Ké tir thoi
diém xay dung nha vao thang 6/2009 cho dén thoi diém xét xir so tham thi ong P,
ba H khong c6 stra chita gi thém ngoai phan di xay dung véi chi phi ban dau la
350.000.000 (ba traim nim muoi triéu) dong.

Vi tin tuong va sb tién 65.500.000 (sau muoi lam triéu nam trim nghin) déng
khong phai 1a s6 tién 16n nén 6ng P dua tién cho ba H dé trd dan tién dat cho ba N
ma ong khong yéu cau ba N lam bién nhén vé viéc da thanh toan xong tién mua
dat.

Pbi v6i sb tién 350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) dong xay nha thi c6
mot sb ong P co chung tur giao dich véi s6 liéu cu thé, con mot sb ong P chua co
chtng tir giao dich voi s liéu cu thé nhung tai phién toa ngay 09/11/2018, ba H
xuét trinh thém mot sd tai liéu, chung ctr moi thé hién su ghi chép vé viéc chi tiéu
gia dinh va mua vat liéu xay dung xdy nha. Pay 13 chimg cr xac dinh nha dét s6
677/124/6 NAT, khu phé D, phuong HT, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai
san chung cua ba H, 6ng P, khong phai phai la tai san cua ba N nén 6ng P khong co
nghia vu tra lai nha vi 6ng khong c6 & nho. Ong dé nghi Hoi dong xét xir bac toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ong P dong y chia cho ba H 1/2 gié tri nha dat néu trén nhung khong yéu cau
giai quyét trong vu an nay. Ong P ciing khang dinh ong khong cé bat ctr yéu cau
phan tb nao trong vu an nay.

Ong P d6ng y Ban d6 hién trang vi tri ¢6 sb hop dong: 47464/DDBD-VPQ12
ctia Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi
Minh Iap ngay 08/11/2017, c6 su bién dong vé dién tich dit hién trang 1a 65,9m’;
dong v véi két qua Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/6/2018 va dong y
v6i Bién ban dinh gia ngay 08/6/2018 cua Toa an nhan dan Quan E, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Pham Thi My H va nguoi dai dién
hop phap cua ba H trinh bay:

Ba H dong y vai toan bo 16i trinh bay ctia ba N va khong dong v véi 10i trinh
bay ctia 6ng P vé ngudn gbc tao lap nha dat sé: 677/124/6 NAT, khu phd D,
phuong HT, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh.



Ba H xé4c nhan rang: Ba H khong phai 1a chu s hitu 1/2 gia tri nha dat sé:
677/124/6 NAT, khu ph6 D, phuong HT, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh do vay
ba khong c6 yéu cau doc 1ap vé viéc xin phan chia voi 6ng P 1/2 gia tri nha dat néu
trén trong vu &4n nay hodc trong vu 4n khéc.

Ba H va 6ng P di ly hon theo Quyét dinh ly hén sé 478/2008/QDST-HNGD
ngay 30/9/2008 cta Toa 4n nhan dan quan J, Thanh phé HO Chi Minh. Cudi nim
2009, ca hai cung quay trd lai chung sdng ma khong dang ky két hon méi, khong
tao lap bat ky tai san chung voi nhau va cing & nhd tai can nha sb: 677/124/6
NAT, t6 C, khu phé D, phuong HT, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh cia ba N
dén giira nam 2014 thi ba H da bo di va ¢ noi khac. Qua trinh cing dng P & nho tir
cubi nam 2009 dén khoang thang 6/2014 thi ba H, 6ng P khong c6 sira chita, xay
dung moi gi khac d6i voi cin nha dang & nho.

Cha me cua ba H 1a ba T6 Thi N va 6ng Pham Van Q. C)ng Q, ba N két hon
trudc nam 1975 va chung sdng cho dén khi 6ng Q chét vao nam 2013, c6 03 (ba)
con chung tén la: Pham Minh N, Pham Minh S va Pham Thi My H.

Ba H ddng ¥ vé viéc ba N c6 10i khai sb tién mua dat va xdy dung nha 1a tai
san riéng cua ba N, khong phai 1a tai san chung ctia ba N, 6ng Q nén ba N co
quyén dinh doat. Dong thoi, v6i tu cach 13 nguoi thira ké cua 6ng Q thi ba H ciing
khong c6 yéu cau gi ddi voi nha dat s6: 677/124/6 NAT, khu phé D, phuong HT,
Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba H dong y Ban do hién trang vi tri c6 s6 hop dong: 47464/DPBP-VPQI12
ctia Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi
Minh Iap ngay 08/11/2017, c6 su bién dong vé dién tich dit hién trang 1a 65,9m’;
dong v véi két qua Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/6/2018 va dong y
v6i Bién ban dinh gia ngay 08/6/2018 cua Toa an nhan dan Quan E, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pham Minh N, 6ng Pham Minh
S trinh bay:

Cha me cua 6ng N, 6ng S 1a ba T6 Thi N va ong Pham Vin Q. Ong Q, ba N
két hon trude ndm 1975 va chung séng cho dén khi 6ng Q chét vao nam 2013, ¢o
03 (ba) con chung tén la: Pham Minh N, Pham Minh S va Pham Thi My H.

Ong N, 6ng S ddng y vé viéc ba N ¢ 10i khai s6 tién mua dat va xay dung nha
la tai san riéng cua ba N, khong phai 1a tai sdn chung cia ba N, 6ng Q nén ba N co
quyén dinh doat. Pong thoi, véi tu cach 14 ngudi thira ké ciia 6ng Q thi ong N, 6ng
S ciing khong co yéu cau gi dbi voi nha dat sd: 677/124/6 NAT, khu phé D,
phuong HT, Quan E, Thanh phd Ho Chi Minh.



Ngueoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan - Cong ty TNHH TM — DV — XNK —
SX K, do ong Truong Ngoc P la dai dién phap luat, trinh bay:

Cong ty TNHH TM — DV — XNK — SX K dang ky hoat dong tai dia chi
677/124/6 NAT, t6 C, khu phé D, phuong HT, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh
ké tir ngay 13/10/2014. Cong ty khong co tai san hodc nhan sy thuc té o tai day.
Viéc thay doi dia chi tru sé hodc giao tra mit bang hay khong tuy thudc vao phan
quyét ctia Toa 4n.

Cong ty khong ¢ yéu ciu gi trong vu 4n nay.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 1249/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan Quan E, Thanh phd HO Chi Minh d3 xir:

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Té Thi N:

Budc ong Truong Ngoc P giao tra cho ba T6 Thi N quyén chiém hiru, quyén su
dung nha dat s6 677/124/6 NAT, khu phd D, phuong HT, Quan E, Thanh ph Ho
Chi Minh; dién tich dat 65,9m’, thtra 1-1, t& ban d6 42 (tai liéu nam 2000), phudng
HT, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh theo Ban db hién trang vi tri ¢6 s6 hop dong:
47464/PPBD-VPQI12 ngiay 08/11/2017 cta Trung tim do dac ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng Thanh phdé HO6 Chi Minh sau khi 4n c6 hiéu luc.

Budc Cong ty TNHH TM — DV — XNK — SX K cham dut viée st dung dia chi
677/124/6 NAT, khu phd D, phuong HT, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh dé
dang ky dia chi try sé trén ndi dung Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ma s6:
0312968903 do Sé Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi Minh cip (dang ky lan
dau ngay 13/10/2014, dang ky thay ddi lan thir nhat vao ngay 27/10/2014) sau khi
an co hiéu luc.

2. Ké tir ngay an c6 hiéu luc, gia han thoi gian luu cu 13 02 (hai) thang cho
ong Truong Ngoc P thuc hién viéc giao tra quyén chiém hitu, quyén str dung nha
dat s6 677/124/6 NAT, khu phé D, phuong HT, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh;
dién tich dat 65,9m’ thtra 1-1, t& ban do 42 (tai liéu nam 2000), phuong HT, Quéan
E, Thanh phd H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri c¢6 sd hop dong:
47464/DPBD-VPQI12 ngay 08/11/2017 ctia Trung tdm do dac ban do - S Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ké tir ngdy 4n c6 hiéu luc, gia han thoi gian 1a 02 (hai) thang dé Cong ty
TNHH TM — DV — XNK — SX K 1ap tha tuc thay doi dia chi tru s¢ mé&i, cham dirt
viéc sir dung dia chi 677/124/6 NAT, khu phd D, phuong HT, Quan E, Thanh phd
H6 Chi Minh dé dang ky dia chi tru s¢ trén ndi dung Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép mai s6: 0312968903 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi
Minh cip (dang ky lan dau ngay 13/10/2014, dang ky thay d6i lan thir nhat vao
ngay 27/10/2014).



Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 10/12/2018, bi don khang cédo yéu cau hay toan bd ban an dan su so
tham néu trén.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong rat don khéi kién, bi don khong
rat don khang céo. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Bi don trinh bay ndi dung khang cdo: Pé nghi Hoi dong xét xir sira an so tham
theo hudng khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Nguyén don trinh bay: Ban 4n so tham d3 xtr ding phap luat. Pé nghi Hoi
d6ng xét xtr gitr y. Tuy nhién, dé tao diéu kién thuan loi cho bi don giao tra nha,
nguyén don ty nguyén hd trg cho bi don — 6ng Truong Ngoc P s tién 250.000.000
(hai trim nim muoi triéu) dong. Thi hanh giao tién cung thoi diém 6ng P giao nha
cho nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Pham Minh S, 6ng Pham Minh
N va ba Pham Thi My H (iiy quyén cho 6ng S 1a nguoi dai dién) dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Tai phan tranh luan: Cac bén duong sy khong cé y kién tranh ludn.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phap luat cua chi toa, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phap
luat cua cac dwong su va vé ndi dung nhu sau:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan, thu ky va Hoi dong xét
XU da tudn thu dang cac quy dinh cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015. Cac bén
duong sy da thyc hién cac quyén va nghia vu ctia minh ding quy dinh ctia B luat
Té tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung:

Vé ngudn gdc dat tranh chap: Cin ctr cac tai liéu,chimg ctr va 10i khai ciia cac
bén duong su ¢6 co s& xac dinh ngudn gbe dat cua can nha sé 677/124/6 NAT, khu
phé D, phuong HT, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu ciia ba
T6 Thi N. Viéc 6ng P cho rang 6ng di nhiéu 1an dua tién cho ba H dé ba H tra tién
dat cho ba N nhung khong cung cap duoc ching cit chirng minh.

Vé tién x4y dung nha: Ong P trinh bay vo chong 6ng bo tién ra xay dung nha
hét 350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) dong nhung 6ng cling khong ching
minh duoc vi cac bién nhan mua vat liéu xdy dung khong ghi cu thé, 1d rang sb
tién. Cudn s6 ba H ghi chép chi thé hién chi tiéu trong gia dinh chtr khong thé hién
viéc chi tién dé xay dyng nha.



Nhu vay, c6 co s& dé xac dinh nha dét tranh chip thudc quyén so hitu cia ba
T6 Thi N. An so tham xu chép nhan yéu cau khéi kién cua ba N 13 ¢6 co so. Tai
phién toa phuc thim oéng P ciing khong cung cap duoc ching ctr nao chirng minh
cho yéu ciu khang cdo nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang co
ctia ong P. Tai phién toa phiic tham, nguyén don déng ¥ hd trg cho 6ng P sd tién
250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong 13 hoan toan trén co s& ty nguyén, dé
nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su ty nguyén nay cua nguyén don.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& ngudn gdc dat tranh chap sb 677/124/6 duong NAT, Khu phé D,
phudng HT, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh:

[1.1]. Theo “Giay dit coc” sang tén dat ngay 09/6/2007 (sé bat luc 139a) giira
ba T6 T va ba T6 Thi N, thé hién: “Ba T sang nhuong cho ba N 16 dat 4 x 16,4m’
thudc thira 662 to ban d6 s6 01, phuong TCH, Quan E véi sb tién 144.320.000
(mot tram bon muoi bon triéu ba trim hai muoi nghin) dong. Ké tir ngay ky gidy
sang nhuong trén ba N dugc quyén st dung 16 dat trén...”

[1.2]. Theo Thong béo tam cip sb nha s6 804/TB-UBND ngay 29/4/2010 cia
Uy ban nhan dan Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh noi dung: Uy ban nhan dan
Quan E tam cap s6 nha 677/124/6 duong NAT, khu phd D, phuong HT, Quén E,
Thanh phd H6 Chi Minh theo don dé nghi cp s6 nha ctia ba T Thi N.

[1.3]. Theo cac vin ban thong béo ndp thué va bién lai ndp thué thé hién ké tir
luc duoc cép s6 nha, ba N d3 thuc hién nghia vu nop thué sir dung dat nam 2012;
2013; 2014 va cho téi nay.

[1.4]. Bi don - 6ng Truong Ngoc P ciing thira nhan ngudn goc dat ban dau cia
can nha s6 677/124/6 dudng NAT, khu phé D, phuong HT, Quan E, Thanh phé Ho
Chi Minh do ba T6 Thi N mua cta ba T. Sau d6 ong d3 mua lai dat néu trén cua ba
N bang hinh thirc dua tién cho ba H tra dan cho ba N 65.500.000 (séu muoi lim
triéu nam trim nghin) déng trong thoi gian mot nam rudi ké tir khi xay nha vao
khoang thang 6/2009. Tuy nhién, 161 khai nay cia ong P khong dugc ba N, ba H
thira nhan. Ong P ciing khong cung cap dugc chimg ¢ chimg minh. Do d6, 15
khai nay khong c6 co so chap nhén.

[1.5]. T cac co so dd néu tir muc [1.1] dén muc [1.4] c¢6 co so xac dinh ngudn
gbc quyén st dung dat cta cin nha 677/124/6 duong NAT, khu phé D, phuong
HT, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ctia ba T6 Thi N.

[2]. V& chi phi xdy dung cin nha sb 677/124/6 duong NAT, khu phd D,
phudng HT, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh:



[2.1]. Ong P va ba H di ly hon theo Quyét dinh ly hon sb 478/2008/QDST-
HNGD ngay 30/9/2008 ctia Toa an nhan dan quan J, Thanh phé H6 Chi Minh. Cac
bén ciing khai nhan thoi diém xay dung nha s6 677/124/6 dudng NAT, khu phd D,
phudng HT, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh véao khoang thang 6/2009. Ong P va
ba H ciing thira nhan cudi nam 2009, ca hai cung quay tré lai chung song v6i nhau
ma khong dang ky két hon lai. Ca hai khong c6 bat ky thoa thuan tai san chung nao
cung tao 1ap sau 30/9/2008. Nhu vay, vi¢c ba H trinh bay ba H ky thay cho ba N
hop dong thoa thuan xay dung ngay 28/3/2009 ma khong lién quan dén 6ng P 1a co
co s0.

[2.2]. Viéc ong P xuat trinh mot sd bién nhan mua vat lidu xay dung va khai
rang chi phi xay dung do ong P va ba H bo ra toan bd hét 350.000.000 (ba tram
nam muoi tridu) déng. Loi khai nay ciia 6ng P mau thuan véi 10i khai cua ba H va
khong dugc ba N thira nhan. Cac bién nhan mua vat liéu xay dung khong ghi cu
the, rd rang so tién. Cudn s6 ba H ghi chép chi thé hién chi tiéu trong gia dinh chir
khong thé hién viéc chi tién dé xay dung nha. Do d6, cac tai liéu nay khong ching
minh dugc s6 tién 6ng va ba H bo ra xdy dung nha tong cong dén hét 350.000.000
(ba trim nim muoi triéu) dong nhu dng da khai.

[2.3]. Theo bién ban dinh gid ngay 08/6/2018 cua Toa an nhan dan Quan E,
Thanh phé H6 Chi Minh thi toan bd gia tri xdy dung nha tranh chap hién la
274.757.490 (hai trim bay muoi tu triéu bay trim nim muoi bay nghin bon trim
chin muoi) dong. Tai phién toa, phia nguyén don dong ¥ hd trg cho dng P sd tién
250.000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong. Xét day 1a thién chi ciia nguyén don,
c6 lgi cho 6ng P nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén niy cua nguyén don.

[3]. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién va dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don. Ghi nhan sy
tu nguyén ctia nguyén don hd trg cho bi don sd tién 250.000.000 (hai trim nim
muoi triéu) dong. Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh 14 ¢6 can cir chap nhan.

[4]. T su phén tich trén, xét thiy khong c6 co s& chap nhan yéu cau khang
céo cta bi don. Co co sd chip nhan y kién dé nghi ctia nguyén don. An so tham xir
dung phap luat nén giit nguyén ban an so tham vé ndi dung, sira mot phan ban an
so tham dé ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don hd trg cho bi don — ong Truong
Ngoc P s6 tién 250.000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong. Viéc nguyén don giao
tién cho ong P cung thoi diém 6ng P giao nha cho nguyén don.

[5]. V& an phi dan su phuc thim: Yéu cau khang cao cua bi don khong duge Toa
chap nhan nén bi don phai chiju an phi dan su phtc tham 300.000 (ba trim nghin)
d6ng, dugc can trir vao tién tam (mg 4n phi dan sy phuc thim bi don da ndp theo bién



lai thu s6 0045393 ngay 14/12/2018 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan E, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 148; Khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su nim
2015; Diéu 3, Diéu 165, Diu 166, Dicu 179, Dicu 579, Dicu 688 B luat Dan sy
2015; Diéu 33, Diéu 43, Diéu 46 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014; Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quéc hdi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 18
phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia bi don - ong Truong Ngoc P.

2. Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s6 1249/2018/DS - ST ngay 28 thang
11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba T6 Thi N.

2.1.1. Budc ong Truong Ngoc P giao trda cho ba T6 Thi N nha dat sb
677/124/6 NAT, khu phé D, phuong HT, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh; dién
tich dat 65,9m’, thira 1-1, t& ban do 42 (tai liéu nam 2000), phuong HT, Quén E,
Thanh phéd HO Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri c6 s hop dong:
47464/DPPBD-VPQI12 ngay 08/11/2017 ctia Trung tdm do dac ban do - S Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phdé H6 Chi Minh.

Thoi han thi hanh an: Thi hanh trong han 02 (hai) thang ké tir ngdy an ¢ hiéu
luc phap luat.

2.1.2. Budc Cong ty TNHH TM — DV — XNK — SX K cham dut viée str dung
dia chi 677/124/6 NAT, khu ph6 D, phudong HT, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh
dé dang ky dia chi try s¢ trén noi dung Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép ma
s6: 0312968903 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi Minh cap (dang ky
lan dau ngay 13/10/2014, dang ky thay d6i 1an thi nhét vao ngay 27/10/2014) sau
khi an ¢6 hiéu luc.

2.1.3. Ké tir ngay 4n c6 hiéu luc, gia han thoi gian 14 02 (hai) thang dé Cong
ty TNHH TM — DV — XNK — SX K 14p thu tuc thay doi dia chi try s¢ méi, cham
dat viéce st dung dia chi 677/124/6 NAT, khu phé D, phuong HT, Quan E, Thanh
phd H6 Chi Minh dé dang ky dia chi tru sé trén nodi dung Gidy chiing nhan dang ky
doanh nghiép mi s6: 0312968903 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi
Minh cip (dang ky lan dau ngay 13/10/2014, dang ky thay d6i lan thir nhat vao
ngay 27/10/2014).
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2.2. Ghi nhan ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don — ba T6 Thi N hd trg cho
bi don — ong Truong Ngoc P s6 tién 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong.
Viéc ba N giao tién cho dng P cung thoi diém 6ng P giao nha cho ba N.

V¢ an phi dan sy so tham:

Ong Truong Ngoc P phai chiu 4n phi dan su so tham khong co gia ngach 1a
300.000 (ba tram nghin) dong ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su Quan E, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Hoan tra cho ba T6 Thi N s6 tién an phi tam ndp 13 300.000 (ba trim nghin)
dong theo bién lai thu tién s6 0024458 ngay 29/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.Vé an phi dan sy phac thAim: Ong Truong Ngoc P phai chiu an phi dan su
phuc tham 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc can trir vao tién tam Gmg an phi dan
su phuc tham bi don di ndp theo bién lai thu sé 0045393 ngay 14/12/2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan su Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi cén trir ong P da
ndp di an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quan E ;

- Chi cuc THA Quén E;

- Eéc duong su; Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Luu.
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