TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 592/2026/DS-PT
Ngay: 26 - 6 - 2026
V/v: Tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén st dung dat, hop dong
vay tai san, hop dong tang cho quyen
str dung dat, hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Pang
Ong Lam Triéu Hiru

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trac - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 ndm 2026 tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 682/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 12
nam 2025 vé viéc: “Tranh chip hop dong vay tai san, hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat, hop dong ting cho quyén sir dung dat, hop dong thué nha va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 60/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 513/2026/QD-PT ngay
14 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén dom: chi Nguyén Thi Ngoc L (tén thudng goi 1a My L1), sinh
nam 1984, noi cu tra: s6 C, ap C, x4 L, tinh Vinh Long (c6 mit).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: anh Phan Tuén A, sinh
nam 1998, noi cu tra: s6 C, p L, x3 V, tinh Vinh Long (c6 mit).

- Bi don: ba Nguyén Thi Kim L2, sinh nam 1973, noi cu tra: s6 I, ép N, xa
L, tinh Vinh Long (c6 mat).
1



Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: dng Nguyén Minh B, sinh nim
1981, noi cu tra: s6 D ap K, xa L, tinh Vinh Long (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1959;

2. Ong Tran TAn N, sinh nim 1960;

Cung cu tri: s6 A, B, Phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba Huynh Thi H:

+ Anh Lé Nhat H1, sinh nam 1992 (c6 mat).

+ Chj Lé Thién N1, sinh nim 1998 (ving mit).

Cung dia chi lién hé: s6 C, duong D, khu phd M, phuong B, tinh Vinh
Long.

3. Ong Trinh Van L3, sinh ndm 1975, noi cu tru: s6 I, ép N, xa L, tinh
Vinh Long (ving mat).

4. Anh Buii Tan P, sinh nam 1984 (ving mit);

5. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1957 (vang mat).;

6. Anh Nguyén Ngoc L4, sinh nim 1983 (vang mit).;

7. Anh Buii Nhut D, sinh nim 2003 (vang mit);

Cung noi cu tra: 86 C, dp C, x4 L, tinh Vinh Long.

8. Ba Tang Thi C, sinh nam 1967;

9. Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1964 (viang mat);

10. Anh Nguyén Thanh V, sinh nim 1995 (c6 mit);

11. Chi Nguyén Thi Thanh D1, sinh nim 1999 (vang mit);
12. Chi Huynh Lam Phwong V1, sinh nam 1983 (ving mit);
13. Anh Tang Minh V2, sinh ndm 1981(Véng mat);

Cung noi cu tra: 86 G, 4p C, xa L, tinh Vinh Long.

14. Ba Tiang Thi A, sinh nim 1963;

15. Chi Mum Ngoc Thanh L5, sinh nim 1990 (viang mit);
16. Anh Mum Ngoc T1, sinh nim 2004 (ving mit);

Cung noi cu tra: S6 F, 4p C, xa L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Tang Thi C va ba Téang Thi A:



1. Anh P§ Hiép P1, sinh nim 1995, noi cu tri: s6 A, khu phé C, phudng
S, tinh Vinh Long (c6 mat).

2. Anh Nguyén Thanh V, sinh nim 1995, noi cu tra: s6 G, ap C, xa L,
tinh Vinh Long (c6 mat).

3.17. Uy ban nhin dén x4 L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thai H2 - Chtc vy: Chu tich
Uy ban nhan dan xa L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Tudn H3 - Chtc vu: Trudng
phong Phong Kinh té Uy ban nhan dan xa L, tinh Vinh Long (ving mat).

- Nguwoi khdng cdo: bi don ba Nguyén Thi Kim L2 va nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Huynh Thi H.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khai kién ngay 15/8/2023, don khoi kién stra ddi, bo sung cua
nguyén don chi Nguyén Thi Ngoc L va trong qua trinh giai quyét vu an nguoi
dai dién hop phép ctia nguyén don trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 33,1 m? thudc thira 01 (dat o tai nong thon) va phan
dat co dién tich 85,9 m? thudc thira 04 (trong d6 dat ¢ tai nong thon dién tich
78,9 m?, dat trong cay lau nam dién tich 7 m?) cung to ban d6 19 toa lac tai x4
M, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa L, tinh Vinh Long) trudc day do chi
Nguyén Thi Ngoc L dimg tén theo Gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay
27/4/2017.

Do nhu cau can von lam an nén ngay 19/9/2019, chi L c6 vay cua ba
Huynh Thi H s6 tién 900.000.000 dong, thoi han vay 02 nam, 13i suat vay 1a
2,5%/1 thang voi diéu kién chi L phai chuyén nhuong cho ba H phan dat thira 01
va 04 néu trén. Ngay 19/9/2019, tai Van phong C1, chi L di ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat thira 01 va 04 cho ba H voi gia
800.000.000 ddéng (S6 cong chimg 4492 quyén sé 07/2019 TP/CC-
SCC/HPGD). Sau khi vay tién, chi L dong tién 13i day du cho ba H dén nim
2021 thi ba H yéu cau chi L tra lai sb tién vay tong cong vén va 1i 1a
950.000.000 ddng, néu khong thi ba H s& chuyén nhuong phan dat nay cho
ngudi khac. Dé c6 tién tra cho ba H, chi L da vay cua ba Nguyén Thi Kim L2 s6
tién 1.500.000.000 (Mt ty nam tram triéu) dong vao thang 4/2021, thoi han vay
10 nam, 14i suat vay 1%/1 thang. Ba L2 tryc tiép giao cho chi L sb tién
550.000.000 dong; s tién 950.000.000 dong thi ba L2 giao truc tiép cho ba H.
Chi L yéu cau ba H truc tiép ky hop déng chuyén nhuong phan dat thira 01 va
04 tir ba H sang ba L2. Ngay 09/4/2021, tai Uy ban nhan dan (UBND) xi M,
huyén G, tinh Bén Tre (nay l1a x4 L, tinh Vinh Long), ba Huynh Thi H, 6ng Tran
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Tan N di ky hop dong chuyén nhuong phan dat thira 01 va 04 néu trén cho ba
L2 véi gia 100.000.000 déng (s chimg thuc: 81, quyén sé 01/2021
SCT/Hb,GD).

Trudce d6, chi L con ng ba L2 s6 tién 500.000.000 déng nén téng cong $6
tién chi L d4 vay ctia ba L2 1a 2.000.000.000 (Hai ty) dong. T4t ca nhitng lan ba
L2 cho chi L vay tién déu khong 1am gidy to; thoa thuén vay tién hai bén ciing
khong 1ap hop ddng vay nhung ba L2 va chi L ¢ 1ap 01 vin ban thoa thuan co
tiéu dé “To giao kéo” dé ngay 15/4/2021. Cung ngay 15/4/2021, chi L va ba L2
con ky két 01 van ban thoa thuan c6 tiéu dé “Hop dong thué nha” véi ndi dung
ba L2 cho chi L thué lai cin nha véi gia thué mdi thang 1a 19.000.000 (Mudi
chin triéu) dong; sb tién thué nha hang thang thuc chét 13 sb tién 13i mdi thang
chi L phai tra cho ba L2.

Pén nim 2022, ba L2 c6 cho chi L vay thém sb tién 50.000.000 (Nam
muoi triéu) ddng, muc dich chi L vay s6 tién nay 1a dé tri bénh cho con nén ba
L2 khong lay 1di va cling khong 1am gidy to.

T ngay 15/4/2021, chi L tra tién 1ai cho ba L2 day du, chi thiéu
30.000.000 dong. Pén thang 8/2023, chi L khong con kha nang dong 1ai cho ba
L2 nén xin ba L2 giam tién 14i nhung ba L2 khong dong ¥ va doi dudi chi L ra
khoi nha nén hai bén phat sinh tranh chap. Trén phan dat thira 01 va 04 hién nay
c6 03 cdn nha:

- Trén phan dat thira 01 c¢6 01 cin nha cua chi L dang sinh séng cing 6ng
Nguyén Ngoc T, anh Nguyén Ngoc L4, anh Bui Tan P, anh Bui Nhut D; hién
trang can nha: Nha 02 ting, mong cot dam, san bé tong cbt thép, tuong gach day
10cm, hoan thién son nudc, tran nhua, nén 1at gach ceramic, mai tole trang k€m
tri gia 133.912.900 dong.

- Trén phan dat thira 04 c6 02 cin nha: 01 cin nha cua gia dinh ba Tang Thi
C va 01 can nha cta gia dinh ba Tang Thi Anh .

Nay chi L khéi kién yéu cau:

- Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giira chi
Nguyén Thi Ngoc L v6i ba Huynh Thi H duoc 14p tai Vin phong Cl ngay
19/9/2019 (s6 cong chimg 4492 quyén sb 7/2019 TP/CC-SCC/HPGD) d6i voi
thira dat s6 01 va 04 td ban dd 19 toa lac tai xa L, tinh Vinh Long vo hiéu.

- Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita ba Huynh
Thi H, 6ng Tran Tan N véi ba Nguyén Thi Kim L2 duogc ky két tai UBND xa L,
tinh Vinh Long (truéc day 1a xd M, huyén G, tinh Bén Tre) ngay 09/4/2021 (s6
chung thuc: 81, quyén s6 01/2021 SCT/HP,GD) dbi véi thira dat s6 01 va 04 to
ban d6 19 toa lac tai xa L, tinh Vinh Long vo hi¢u.

- Huy “Hop dong thué nha” dé ngay 15/4/2021 giita ba L2 véi chi L.

- Huly “To giao kéo” dé ngay 15/4/2021 giita ba L2 véi chi L.



- Kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh gidy chimg nhan str dung dét
thira s6 01 to ban d6 19 toa lac tai xa L, tinh Vinh Long cho chi L.

- Cham dut thoa thuan vay tién giita chi L véi ba L2. Chi L dong ¥ tra cho
ba L2 s6 tién 2.080.000.000 ddng (gém vén vay 1a 2.050.000.000 dong + no 1ai
1a 30.000.000 dong) cing 1i suat theo thoa thuan 1a 1%/ thang tinh tir théng
8/2023 dén khi Toa én xét xt.

Chi L khong dong y yéu cau phan té ciia ba L2 ma dong y yéu cau doc 1ap
cia 6ng T, ba C va ba A vé viéc hay mot phan Hop dong ting cho quyén st
dung dat ngay 14/4/2017 va hiiy mot phan Vin ban phan chia di san thira ké
ngay 31/3/2017 phan dét thira 04 va thdng nhét diéu chinh gidy ching nhéan
quyén st dung phan dat thira 04 cho ba C, ba A cung dtng tén quyén st dung
dat. Chi L xac dinh chi L va anh Bui Tén P 1a vo chéng; anh chi két hon vao
nam 2003. Tur khi két hon dén nay, chi L va anh P sdng chung, cing lam an
chung va cting nhau phat trién kinh té gia dinh. T4t ca cac giao dich va cong viéc
budn ban cuia chi L tir khi két hon dén nay déu 13 1am an chung gitta v chong.
Do d6, trach nhiém trong vu an nay, chi L va anh P cung lién d61 chiu.

Anh P va anh D thdng nhat v6i yéu cau va ¥ kién cua chi L.

*Theo don phan td, don phan t6 bd sung cua bi don Nguyén Thi Kim L2 va
trong qua trinh giai quyét vu 4n nguoi dai dién hop phéap cho ba L2 trinh bay:

Thira dat 01 va 04 do ba L2 nhéan chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi H vao
nam 2021 véi gia 950.000.000 dong. Ba L2 mua cin nha va phan dat cua ba H
12 do chi Nguyén Thi Ngoc L gidi thiéu (chi L 1a chau goi ba L2 1a ¢6), muc
dich chi L gi6i thiéu cho ba L2 mua nha dat nay 1a dé ba L2 cho chi L tiép tuc
thué dé . Ngay 09/4/2021, tai UBND xi M, ba H cung 6ng Tran Tan N (6ng N
iy quyén cho ba H) di ky hop déng chuyén nhugng phan dt thira 01 va 04 néu
trén cho ba L2 nhung gia chuyén nhuong ghi trong hop dong chi c6 100.000.000
dong (sd chimg thyuc: 81, quyén sé 01/2021 SCT/HD,GD). Ba L2 di tra du sb
tién 950.000.000 dong cho ba H va ba L2 di duoc cip Gidy ching nhin quyén
str dung dat vao ngay 29/4/2021.

Khi nhan chuyén nhuong, trén dt co can nha cta chi L, chi L cung chéng
1a anh Bui Tan P d4 dai dién cho cac thanh vién dang & trén dét xin tiép tuc thué
lai cdn nha nay. Do ba L2 thdy gia dinh chi L khong con chd ¢ nao khac nén méi
tiép tuc cho gia dinh chi L thué lai chinh vi vay, ngay 15/4/2021, chi L, anh va
ba L2 d3 1ap 01 vin ban c6 tiéu dé “Hop dong thué nha” voi ndi dung ba L2 cho
chi L thué lai can nha tai dia chi ép C, xa M voi gia thué moi thang 1a
19.000.000 dong. Tuy hop dong thué thoéa thuan gia tién thué mdi thang la
19.000.000 dong nhung thuc t& mdi thang chi L chi tra cho ba L2 14.000.000
ddng, tra dén thang 7/2023 thi ngung. Ba L2 ciing dd dén gip dé yéu cau chi L



tiép tuc thanh toan tién thué nha nhung chi L khong tra tién thué va hai bén phat
sinh tranh chp.

Do d6, ba L2 khong dong v v6i yéu cau khéi kién cua chi L, khong dong y
d6i voi yéu cau doc 1ap cia 6ng T, ba A va ba C. Pong thoi, ba L2 c6 don phan
t6 yéu cau nhu sau:

- Cong nhan: hiéu luc ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”
giita chi L voi ba H dugc 1ap tai Van phong C1 ngay 19/9/2019 ddi véi thira dat
s6 01 va 04, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H, 6ng N véi
ba Kim L2 duoc lap tai UBND xa M, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a xa L, tinh
Vinh Long) ngay 09/4/2021 d6i véi thira dat s6 01 va 04.

- Cham dit “Hop dong thué nha” dé ngay 15/4/2021 giita ba L2 véi chi L,
anh P do chi L, anh P vi pham nghia vu tra tién thué. Yéu cau chi L va anh P ¢
nghia vu tra tién thué nha con thiéu nhu sau:

+ Tu ngdy 15/4/2021 dén ngay 14/8/2023, mdi thang chi L con thiéu
5.000.000 dong x 28 thang = 140.000.000 dong. Do ba L2 va chi L ¢c6 mbi quan
ba con (ba L2 1a em chu bac rudt ciia ong T) nén viée chi L thiéu lai so tién thué
nha mdi thang 5.000.000 dong hai bén khong 1am gidy to nén ba L2 khong c6
chtmg ctr gi dé chimg minh.

+ Tur ngay 15/8/2023 dén ngay gia dinh chi L di doi tra nha déat cho ba L2
mdi thang 19.000.000 dong, tam tinh dén ngay 14/9/2025 1a 25 thang =
475.000.000 dong.

- Yéu cau gia dinh chi L, anh P, ba A, ba C clng nhiing nguoi dang & trén
dat phai tu di doi dé tra lai nha dat cho ba L2.

Trong truong hop Tda an chip nhin yéu cdu khoi kién cua chi L, khong
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba H, 6ng N voi ba
L2 d3 ky két ngay 09/4/2021 d6i véi phan dat thira 01 va 04 néu trén thi ba L2
yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét hdu qua cta hop dong vé hiéu theo quy dinh.

Ba L2 thira nhan ba c6 ky tén vao “Td giao kéo” dé ngay 15/4/2021, to
giao keo nay do chi L soan va dua ba ky tén, do 1a nguoi trong gia dinh nén ba
ky tén nham muc dich tao diéu kién cho chi L yén tam thué nha dét cta ba, thuc
té “Td giao kéo” nay ciing khong c6 gia tri phap 1y vi tai thoi diém ky giao kéo
chi L khong c6 dung tén nha dat. Ba L2 cho rang ba khong c6 mua nha dat cia
chi L, “Td giao kéo” nay khong cé lién quan gi dén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba véi ba H.

Do ba L2 tiép tuc cho gia dinh chi L thué nha nén tir ngay ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba H dén nay thi ba L2 van chua vao
nhan nha dat, ba L2 ciing chwa dau tu gi vao 02 thira dat nay. Ngay 20/5/2021,
ba L2 da thé chap thira dat s6 01 va 04 néu trén dé vay von tai Ngan hang N2
(A2) Chi nhanh G. Sau khi ba L2 biét 02 thira dat nay phat sinh tranh chap thi ba
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L2 da tra tat no tai A2, da x6a dang ky thé chap, hién nay ba L2 dang giir ban
chinh 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén.

* Tai don xin giai quyét vang mat ciia ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan ba Huynh Thi H va 6ng Tran Tan N va trong qué trinh giai quyét vu an,
nguoi dai dién hop phép cua ba H trinh bay:

Nam 2019, ba H ¢6 nhan chuyén nhugng cua chi phﬁn dét dién tich 33,1 m?
thudc thira 01 va phan dat dién tich 85,9m? thudc thira 04 véi gia 900.000.000
dong, ba H da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 09/7/2020.
Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat ndy, ba H cling d4 cho gia dinh chij L thué
lai dé ¢ nhung gia thué bao nhiéu thi ba khong nhé vi thoi gian di 1au. Ba H ¢o
nhan tién thué nha cua chi L mdi thang. Tuy nhién, sau nay do ba H bi bénh, di
lai khong thuan tién nén ba H c6 kéu chi L ban lai cdn nha nay véi gia
950.000.000 dong, lac nay, chi L cho biét chi c6 nho ba L2 mua lai nha dat nay
cho chi L &. Thong qua chi L lién hé, ba H chi gap ba L2 01 lan dé ky két hop
déng chuyén nhuong va ba L2 ciing truc tiép tra tién mat cho ba H du
950.000.000 d6ng. Khi ky hop dong chuyén nhuong chi c6 ba H va ba L2,
khong c6 mat cta chi L. Tir sau khi ky hop dong chuyén nhugng véi ba L2 dén
nay, ba H khong con lién quan gi dén phan nha dat nay nira. Ba H khang dinh,
ba nhan chuyén nhugng phan dat thira 01 va 04 cua chi L 12 hop phap va viéc ba
chuyén nhuong lai cho ba L2 ciing hop phap. Do d6, ba H khong dong ¥ theo
yéu cau khoi kién cua chi L. Ba H khong dong ¥ hay hop dong chuyén nhuong
quyén s dung dat giita chi L véi ba va cling khong dong y huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitta vo chong ba véi ba L2 ddi
v6i phan dat thira 01 va 04.

Trong trudng hop Toa an xét xir khong coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét giita chi L véi ba H thi ba yéu cau Toa an xem xét
giai quyét hau qua ciia hop doéng vo hiéu budc chi L phai chiu trach nhiém tra
cho ba sé tién gia tri nha dat. Khi lam thu tuc chuyén quyén st dung dat, ba H da
ndp cac khoan thué, 1¢ phi phat sinh tong cong 1a 20.000.000 dong. Ba Hong H
yéu cau Toa an xem xét giai quyét sd tién nay theo quy dinh.

Truong hop Toa an xét xir khong cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta vo chong ba H véi ba L2 da ky két ngay 09/4/2021 dbi
v6i phan dat thira 01 va 04 néu trén thi viéc Toa an cd xem xét giai quyét hau
qua ctia hop dong hay khong thi do ba L2 quyét dinh. Ong Tran Tan N 13 chong
ctia ba Huynh Thi H théng nhat theo toan bo y kién va yéu cau ciia ba H.

*Tai don yéu cau doc 1ap, don yéu cau doc l1ap sura doi, bd sung cua ong
Nguyén Ngoc T va trong qua trinh giai quyét vu an ong Nguyén Ngoc T va anh
Nguyén Ngoc L4 trinh bay:

Nguédn gbc thira dat s6 01 va 04 dang tranh chép 13 cia cha me vo ong T 1a



ong Tang D2 va ba Tran Thi X mua va cit nha & tir trudc nam 1975. Pén
khoang nam 1980, 6ng T cung vo 1a ba Tang Thi Al vé xin 6ng D2, ba X cho
cat nha & trén phan dat phia trudc tai vi tri thira dat s6 01 dén nay. Ba Tang Thi
A va ba Tang Thi C ¢ chung véi 6ng D2, ba X va dugc 6ng D2, ba X cho phan
dat c¢6 nha thudc thira dat sb 04 vi tri phia sau. Khi Nha nuée ¢6 chu truong ké
khai quyén str dung dat, 6ng T da di ké khai, dang ky quyén st dung dét phan
dat ong dang ¢ nhung khong biét vi sao dén ngay 06/12/1997, UBND huyén G
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ho gia dinh ong T, thira dat s6 415
to ban d6 3 dién tich 112 m? 12 bao tram ludn phan dét cua ba C va ba A dang o,
viéc ong T dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat thi gia dinh bén vo
khong ai hay biét. Pén ngay 22/8/2011, 6ng tién hanh thu tuc cap doi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va UBND huyén G di cap 02 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét 1an luot 1a thira 01 va 04 cho ho ong ctia ong. Ba Al (vo ong
T) chét ngay 07/02/2017, khi chét khong dé lai di chuc, thoi diém nay ong T
mudn vay von Ngan hang nhung do ong 16n tudi khong vay duge nén ong va
cac con cua 6ng da lam thu tuc cho con gai 13 chi L dung tén quyén str dung dat
dé chi L vay ngan hang dum chir ong khong c6 chuyén quyén st dung phan dat
nay cho chi L. Phan dat nay 1 c6 ngudn gbc 1a cta gia dinh bén vo, trén dat con
c¢6 02 can nha cta 02 nguoi em vo 6ng 1a ba Tang Thi A va ba Tang Thi C nén
ong khong co quyén dinh doat.

Pén nay chi L va ba L2 phat sinh tranh chap d6i voi 02 thira dat nay, ong T
khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta chi L, cling khong dong ¥ theo yéu cau
phan t ctia ba L2. Tir trudc dén nay, 6ng T khong thay ba H, ba L2 hay bat ky
ai khac dén xem dat hay thuong luong gi v6i 6ng va gia dinh ba A, ba C vé phan
dat nay. Viéc chi L ty y thuong luong hay thoa thuan giao dich véi ba H, ba L2
thi chi L tu chiu trach nhiém vé61 ba H, ba L2.

Nay 6ng T yéu cau:

- Hiy Hop dong tang cho quyén str dung dét gitta 6ng T vai chi L duoc 1ap
tai Van phong C2 ngay 14/4/2017 (sb B, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD) déi
v6i thira dat s6 01 va 04.

- Huly bo Vin ban phén chia di san thira ké da ky tai Van phong C2 ngay
31/3/2017 (S6é cong ching 280, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD;

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta chi L voi ba H
dugc lap tai Van phong C1 ngay 19/9/2019 (sd cong ching 4492, quyén sb
7/2019 TP/CC-SCC/HPGD) d6i véi thira dat s6 01 va 04.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H, ong N voi
ba L2 duoc 1ap tai UBND xd M, huyén G, tinh Bén Tre ngay 09/4/2021 (sb
chung thyc: 81, quyén s6 01/2021 SCT/HD, GD) ddi véi thira dat s6 01 va 04.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chimg nhan sir dung dét



céc thira sb 01 va 04 tra lai cho dng dé ong tra lai thira 04 cho ba C va ba A.

*Tai don yéu cau doc 1ap, don yéu cau doc 1ap stra d6i, bo sung clia ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tang Thi C va ba Tang Thi A va trong qua
trinh giai quyét vu 4n nguoi dai dién hop phap ciia ba A va ba C trinh bay:

Phén dat thudc thira 01 va 04 dang tranh chip c6 ngudn gdc 1a clia cha me
ba C va ba A 1a 6ng Tang D2 va ba Tran Thi X. Cin nha ma gia dinh ba C va ba
A dang ¢ d3 xay dung tir trude nam 1975 dén nay. Gia dinh ba C va gia dinh ba
A c6 nhiéu thanh vién sinh song. Gia dinh 6ng T ciing duogc ong D2, ba X cho
cat nha ¢ phia trudc. Qua trinh ba C va ba A sir dung dat, khong c6 ai tranh chap
lién quan dén thira dat s6 04 nay. Dén khi chi L va ba L2 phat sinh tranh chép thi
ba C va ba A méi biét viéc ong T tu v ding ky ké khai, dugc cip gidy chung
nhan quyén str dung dat va ong T di chuyén quyén sir dung dat cho chi L. Khi
co quan c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ong T
khong c6 ai dén xac minh ngudn gbc dat, khong xac minh nguoi dang quan 1y
dat, nguoi ¢ trén dat. Thoi gian qua, ba C va ba A ciing khong thdy ba H, ba L2
hay bat ky ai khac dén xem nha dat hay thuong luong gi véi gia dinh ba C va ba
A. Qua trinh ba C, ba A sir dung va cat nha & trén dat tir truéc nam 1975 da
duogc chinh quyén dia phuong va nguoi lam chimg xung quanh xac nhén.

Trén phan dat thira 01 ¢6 cin nha caa chi L dang sinh sdng cung gia dinh
trong d6 c6 ong T.

Trén phan dat thira 04 ¢6 02 can nha:

- Cin nha cua ba Tang Thi C dang sinh séng cung 6ng Nguyén Thanh Q,
chi Nguyén Thi Thanh D1, anh Nguyén Thanh V, chi Huynh Lam Phuong V1,
anh Tang Minh V2. Hién trang can nha: Nha 02 tﬁng, mong cot dam, san bé
tong et thép, tuong gach day 10cm, hoan thién son nudc, trAn nhua, nén 16t
gach bong kiéng, mai tole trang k&m tri gia 319.491.832 dong.

- Cin nha cua ba Tang Thi A dang sinh song cing chi Mum Ngoc Thanh
L5 va anh Mum Ngoc T1. Hién trang cin nha: Nha 01 ting, méng cot dam bé
tong cot thép, twong gach day 10cm, trin nhwa, nén 16t gach ceramic, mai tole
trang kém tri gia 82.955.340 dong;

Viéc chi L ty y thuong lugng hay thoa thuan giao dich véi ba H, ba L2 thi
chi L tu chiu trach nhiém, ba C va ba A khong c6 ¥ kién. Ba C va ba A yéu cau:

- Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 L 636236 do Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Bén Tre cép cho ho 6ng Nguyén Ngoc T ngay 06/12/1997 doi
v6i thira dat s6 415 to ban do 3 ¢6 dién tich 112 m?.

- Huy Giay chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé BE 263574 do UBND huyén G, tinh Bén Tre cap cho
ho ong Nguyén Ngoc T, ba Tang Thi Al ngay 22/8/2011 dbi véi thira dat s6 04
t& ban d6 19 ¢6 dién tich 85,9 m.
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- Tuyén vo hiéu mot phan “Hop dong tiang cho quyén sir dung dat” giira
ong Nguyén Ngoc T véi chi Nguyén Thi Ngoc L duoc lap tai Vin phong C2
ngay 14/4/2017 (s6 B, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD) d6i véi thira dat s6 04 vi
thira dat nay 1a ctia ba C va ba A.

- Hity b6 “Vian ban phan chia di san thira ké” di ky tai Van phong C2 ngay
31/3/2017 (Sb cong ching 280, quyén sb 1 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat
s6 04 vi thira dat nay 1a ciia ba C va ba A.

- Tuyén “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” gitra chi Nguyén
Thi Ngoc L véi ba Huynh Thi H duoc 1ap tai Van phong C1 ngay 19/9/2019 (sb
cong ching 4492, quyén sé 7/2019 TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi thira dat s 01
va 04 t& ban d6 19 v6 hiéu.

- Tuyén “Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” giita ba Huynh Thi
H, 6ng Tran Tan N véi ba Nguyén Thi Kim L2 duoc lap tai UBND x4 M, huyén
G, tinh Bén Tre ngay 09/4/2021 (s6 chung thuc: 81, quyén sé 01/2021
SCT/HD,GD) ddi véi thira dat s6 01 va 04 to ban d6 19 vo hiéu.

- Yéu cau Tda an cong nhan quyén sir dung phan dat thudc thira 04 (c6 cin
nha ctia ba C va ba A) cho ba C va ba A. Kién nghi co quan c¢6 thAm quyén diéu
chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat tir ba L2 sang ba C va ba A cing
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

BaC,ba A yeu cau Toa 4n can ¢l vao két qua do dac, dinh gia da thuc hi¢n
ngay 11/02/2025 dé lam cin ctr giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an thu thap
thém chung ctr gi khac. Trong trudng hop Toa an khong chap nhan yéu cau cong
nhén thira dat s6 4 cho ba C va ba A thi ai nhan dat phai tra gia tr1 02 can nha lai
cho ba C va ba A.

Ong Nguyén Thanh Q, anh Nguyén Thanh V, chi Nguyén Thi Thanh D1,
chi Huynh Lam Phuong V1 va anh Tiang Minh V2 théng nhat véi yéu cau va y
kién cua ba Tang Thi C cung ngudi dai dién theo iy quyén cta ba C. Chi Mum
Ngoc Thanh L5 va anh Mum Ngoc T1 théng nhat véi yéu cau va y kién cta ba
Tang Thi A ciing nguoi dai dién theo y quyén ciia ba A.

* Theo van ban trinh bay y kién cia UBND x4 L, tinh Vinh Long: nim
1997 ho 6ng T duoc UBND huyén G (cii) cap gidy ching nhin quyén sir dung
dat theo s6 phat hanh L 636236, thira dat s6 415, to ban d6 03, dién tich 112 m?,
dat toa lac xa M (cil). Nam 2011, ho ong T lam thu tuc cap doi gidy ching nhan
quyén su dung dét theo do dac toa d6 va duoc UBND huyén G cép ddi giéy
chtng nhan quyén st dung dat cho h 6ng T va ba Tang Thi Al theo gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét sd
phat hanh BE 263574, thira dét s6 4, to ban do 19, dién tich 85,9 m?, loai dat
ONT+CLN, dét toa lac xd M (cii) va s6 phat hanh BE 263575, thira dat sb 1, to
ban d6 19, dién tich 33,1 m?, loai dit ONT, dat toa lac xa M (ch). Pén nim
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2017, ba Tang Thi Al 1a vo 6ng T chét, ho ong T hop mat gia dinh 1am vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké dugc Vian phong C2 (s6 B, quyén 01
TP/CC-SCC/HPGD) ngay 31/3/2017 va hop dong ting cho quyén sir dung dat
dugc Van phong C2 (s6 B, quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD) ngay 14/4/2017 d¢é lai
phan dat thira dat sé 01, 04 nay cho chi Nguyén Thi Ngoc L ding tén gidy
chting nhan quyén st dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 927184 va sé CH 972183.
Pén nam 2019, chi L d3 1am hop ddng chuyén quyén st dung dat thira dat nay
cho ba Huynh Thi H do Van phong C1 cong chimg theo s 4492, quyén 07/2019
TP/CC-SCC/HDGD, ngay 19/9/2019. Nam 2020, ba Huynh Thi H dugc S¢ T2
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat thira dat s6 01, to ban do s6 19, sb gidy CX 116142 va thira dat sb
04, to ban do s6 19, s6 gidy CX 116143. Nam 2021, ba Huynh Thi H d3 ky hop
déng chuyén quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Kim L2 dugc UBND x4 M
(cii) chung thuc s6 81, quyén sb 01/2021 SCT/HD,GD, ngay 09/4/2021, ba L2
dugc S& T2 cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat thira dat s6 1, to ban d6 sb 19, sd gidy DB 102752 va
thira dat s6 4, to ban d6 s6 19, sb giay DB 102753.

* Tai ban an dan sy so tham s6: 60/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 - Vinh Long da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Thi Ngoc L;
chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Kim L2; chip nhan mot
phan yéu cau doc 1ap ctua ong Nguyén Ngoc T; chap nhan yéu cau doc 1ap cua
ba Tang Thi A va ba Tang Thi C; cu thé:

1.1. Tuyén b “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira chi
Nguyén Thi Ngoc L v6i ba Huynh Thi H duoc 14p tai Vin phong Cl ngay
19/9/2019 (s cong chimg 4492 quyén s6 7/2019 TP/CC-SCC/HPGD) dbi voi
thra dat s6 01, 04 cung td ban do 19 toa lac tai xa M, huyén G, tinh Bén Tre
(nay la xa L, tinh Vinh Long) v0 hiéu.

Chi Nguyén Thi Ngoc L, anh Bui Tan P ¢6 trach nhiém tra cho ba Huynh
Thi H s6 tién 13 910.000.000 (Chin trim muoi triéu) dong.

1.2. Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giita ba
Huynh Thi H, 6ng Tran Tan N véi ba Nguyén Thi Kim L2 dugc ky két tai
UBND x3 M, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xd L, tinh Vinh Long) ngay
09/4/2021 (s6 chimg thyuc: 81, quyén sb 01/2021 SCT/HD,GD) ddi voi thira dat
s6 01, 04 cung to ban do 19 toa lac tai xd M, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa L,
tinh Vinh Long) v6 hi¢u.
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- Ba Huynh Thi H va ong Tran Tan N c¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén
Thi Kim L2 s tién 1 950.000.000 (Chin trim nim muoi triéu) dong.

1.3. Huy 02 ban “Hop ddng thué nha” cung dé ngay 15/4/2021: 01 ban c6
chit ky cta ngudi cho thué 1a ba Nguyén Thi Kim L2 v&i nguoi thué 1a chi
Nguyén Thi Ngoc L; 01 ban c6 chit ky cua ngudi cho thué 1a ba Nguyén Thi
Kim L2 véi nguoi thué 1a chi Nguyén Thi Ngoc L, anh Bui Tan P.

1.4. Hay “T& giao kéo” dé ngay 15/4/2021 gitta ba Nguyén Thi Kim L2 véi
chi Nguyén Thi Ngoc L.

1.5. Tuyén bd “Hop dong ting cho quyén st dung dat” giita 6ng Nguyén
Ngoc T voéi chi Nguyén Thi Ngoc L duoc 1ap tai Vin phong C2 ngay 14/4/2017
(s6 B, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi thira dat s6 01, 04 cung to ban d6
19 toa lac tai xa M, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa L, tinh Vinh Long) v6 hi¢u
mot phan d6i véi thira dat s6 04, to ban d6 19 ¢ dién tich 85,9 m>.

1.6. Hily bo “Vian ban phén chia di san thira ké” d4 ky tai Van phong C2
ngay 31/3/2017 (S6 cong ching 280, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD ddi voi
thira dat sb 04, to ban do sb to ban d6 19 c6 dién tich 85,9 m? toa lac tai xa M,
huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa L, tinh Vinh Long).

1.7. Ba Tang Thi C va ba Tang Thi A dugc toan quyén sir dung thira dat sd
04 to ban do 19 c6 dién tich 85,9 m? toa lac tai xd M, huyén G, tinh Bén Tre
(nay la xa L, tinh Vinh Long).

2. Khong chép nhan yéu cau cua chi Nguyén Thi Ngoc L vé viéc chim dut
thoa thuan vay tién giita chi Nguyén Thi Ngoc L v6i ba Nguyén Thi Kim L2.

3. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim L2 vé viéc:

- Yéu cau chi Nguyén Thi Ngoc L va anh Bui Tan P tra sb tién thué nha
con thiéu 14 140.000.000 dong cung véi s6 tién thué mdi thang 19.000.000 dong
tir ngay 15/8/2023 dén ngay don ra khoi nha va dat.

- Yéu cau chi Nguyén Thi Ngoc L, anh Bui Tan P, ba Tang Thi C, ba Tang
Thi A cing nhitng nguoi dang ¢ trén dat di doi tai san ra khoi nha, dét thira dat
s6 01 va 04 cung t& ban d6 s6 to ban d6 19 néu trén dé tra nha, dat lai cho ba L2.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia ong Nguyén Ngoc T vé viéc:

- Tuyén b6 “Hop dong ting cho quyén sir dung dat” giita 6ng Nguyén
Ngoc T véi chi Nguyén Thi Ngoc L duogc 1ap tai Van phong C2 ngay 14/4/2017
(s6 B, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi thira dat s6 01, 04 cung to ban d6
19 toa lac tai xa M, huyén G, tinh Bén Tre (nay 1a xa L, tinh Vinh Long) v6 hiéu
ddi véi thira dat s6 01, to ban d6 19 c6 dién tich 33,1 m?.

- Tuyén hity mot phan Vin ban phan chia di san thira ké ngay 31/3/2017
d6i voi thira dat s6 01, to ban d6 19 ¢6 dién tich 33,1 m? toa lac tai xd M, huyén
G, tinh Bén Tre (nay 1 xa L, tinh Vinh Long).
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Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhan sir dung dét
pht hop véi ndi dung ban an da tuyén khi dwong su cd yéu cau, cu thé:

- Diéu chinh thira dat s6 01 to ban d6 19 néu trén tir ba Nguyén Thj Kim L2
sang chi Nguyén Thi Ngoc L dung tén quyén sir dung dat.

- biéu chinh thira dat s6 04 to ban d6 19 néu trén tir ba Nguyén Thj Kim L2
sang ba Tang Thi A va ba Tang Thi C cing dung tén quyén sir dung dit.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu lién quan dén thi hanh
an, an phi so tham va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham,

- Ngay 02/10/2025 bi don ba Nguyén Thi Kim L2 khang céo yéu cau cap
phuc tham stra an so tham theo huéng: khong cong nhin quyén st dung thira dat
s6 04 cho ba C va ba A; cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat va vin
ban phan chia di san thira ké gitra 6ng T véi chi L doi voi thira dat s6 01 va 04
c6 hiéu lyc; cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita chi L
v6i ba H d6i v6i thira dat s6 01 va 04 c¢6 hiéu luc; cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gilta vo chong ba H ong N véi ba L2 ddi véi thira dat
s6 01 va 04 ¢ hiéu luc; budc nhitng nguoi dang sinh sdng trén thira dat s6 01 va
04 di doi tai san c& nhan giao tra nha va d4t cho ba L2; budc chi L va anh P ¢6
nghia vy lién d6i tra cho ba L2 2.080.000.000 dong va tién 1di theo mirc
1%/thang tinh tir thdng 8/2023 dén nay.

- Ngay 14/10/2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H
khang céo yéu cau cap phiic thim stra 4n so tham theo hudng: cong nhan hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi L voi ba H va hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta vo chong ba H ong N véi ba L2 ddi véi
02 thira dat s6 01 va 04 c6 hiéu lyc.

Tai phién toa phtic thim:

- Tat ca cac duong su thoa thuan théng nhat voi nhau: hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita chi L véi ba H va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita vo chong ba H ong N véi ba L2 ddi véi thira dat s6 01
va 04 déu 1a gia cach nham che gidu cho giao dich vay tai san gitta chi L voi ba
H va ba L2 nén cac duong su dong ¥ vo hiéu hai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, budc vo chéng chi L c6 trach nhiém tra cho ba L2
2.080.000.000 dong va tién 14i theo murc 1%/thang tinh tir thang 8/2023 dén nay
1a 34 thang, tién 4n phi so tham giai quyét theo quy dinh phap luat.

- P6i v6i noi dung khang céo “cong nhan hop dong ting cho quyén s
dung dat va van ban phan chia di san thira ké gitta 6ng T voi chi L ddi véi thia
dat s6 04 co hiéu luc; khong cong nhan quyén str dung thira dat s6 04 cho ba C
13



va ba A ma coéng nhan quyén sir dung thira dat nay cho chi L va yéu cau gia dinh
ba C va ba A di doi tai sdn ca nhén tra thira dat s6 04 cho chi L dé chi L ¢6 diéu
kién thi hanh 4n cho ba L2” thi ba L2 van giit nguyén, ba L2 va nguoi dai dién
hop phap ctia ba L2 yéu cau cip phiic thaim chip nhan noi dung khang céo nay
ctia ba L2. Nguoi dai dién hop phap ciia ba A va ba C khong chap nhéan yéu nay
ctia ba L2, d& nghi cap phuc thdm cong nhan thira dat sb 04 thudc quyén sir dung
ctia ba C va ba A nhu ban 4n so thim da tuyén. Chi L va nguoi dai dién hop
phap ctia chi L khong chap nhan yéu cau nay cua ba L2, chi L khong dong ¥
cong nhan quyén sir dung thira dat s6 04 cho chi ma dé nghi cong nhan quyén sir
dung thira dat nay cho ba C va ba A nhu 4n so thim da tuyén vi thira dat nay 1a
ciia ba C va ba A. Ba L2 va nguoi dai dién hop cho ba L2 yéu cau cip phiic
thAm giai quyét ndi dung nay theo quy dinh.

Quan di€ém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: tir khi thu 1y cho dén khi xét xr Tham
phéan dugc phan cong giai quyét vu an di chap hanh dung cac quy dinh ciia Bo
luat t6 tung dan sy; tai phién toa phtc tham Hoi déng xét xur da thyc hién ding
quy dinh cua Bo luat td tung dan sy, cac duong sy c6 mat thuyc hién dang cac
quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Diéu 300, khoan
2 biéu 308 Bo luat T tung dan su. Cong nhan su thdéa thuan cua duong su tai
phién toa phiic thdm vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita chi L v6i ba H va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo
chong ba H 6ng N v6i ba L2 d6i voi thira dat sé 01 va 04 vo hiéu, budc vo
chong chi L c6 trach nhiém tra cho ba L2 2.080.000.000 ddng va tién 1ai theo
mirc 1%/thang tinh tir thang 8/2023 dén nay; khong chap nhan yéu cau khang
c4o ctia ba L2; tinh lai tién an phi so tham theo quy dinh; ba L2 khong phai chiu
an phi phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung: ngdy 26/9/2025 Toa an nhan dan khu vyc 7 - Vinh Long
tuyén an so tham, dén ngay 02/10/2025 bi don ba Nguyén Thi Kim L2 khéng
céo va ngay 14/10/2025 nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi H
khang cdo 1a con trong thoi han theo quy dinh tai Piéu 273 B luat T6 tung dan
su, don khang cdo cua ciia duong sy dung vé hinh thirc va ndi dung, duong sy
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thuc hién thi tyuc tam tng an phi phuc thim day du nén dugc xem xét xur theo
thi tyc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy thoa thuan théng nhét véi nhau:
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi L véi ba H va
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong ba H ong N véi ba
L2 d6i véi thira dat s 01 va 04 vo hiéu, budc vo chéng chi L anh P c6 trach
nhiém tra cho ba L2 2.080.000.000 ddng va tién 13i theo mirc 1%/thang tinh tir
thang 8/2023 dén nay (2.080.000.000d x 1% x 34 thang = 707.200.000d). Xét su
thoa thudn cua cac duong su la tu nguyén, ndi dung khong vi pham diéu cAm
cua luat, khong trai dao dic xa hoi nén dugc cong nhan. Do do, cép phuc tham
stra 4n so thAm phan nay.

[3] V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y, str dung, ké khai, dang ky d6i voi thira
dat so 01 va 04.

Thé hién tai Cong van s6 1639/CNNGT-TTLT ngay 22/11/2023 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G (but luc 58) va ho so dang ky va bién
dong quyén st dung dat thia s6 01 va 04 kém theo: Ngay 06/12/1997, ho ong
Nguyén Ngoc T dugc UBND huyén G (cii) cip Gidy chting nhin quyén st dung
dat thira s6 415 to ban d6 3 dién tich 112 m?. Pén ngay 22/8/2011, 6ng T tién
hanh thi tuc cap doi Gidy chiung nhan quyén st dung dat va UBND huyén da
cap 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dét 1an luot 13 thira 01 dién tich 33,1 m?
va thira 04 dién tich 85,9 m? cho ho ong T va ba Tang Thi Anh .1 Pén ngay
27/4/2017, chi Nguyén Thi Ngoc L ding tén quyén st dung dat thong qua “Hop
ddng tang cho quyén st dung dat” giira 6ng T voi chi L ky ngay 14/4/2017 va
“Vin ban phan chia di san thira ké” ky ngay 31/3/2017 tai Van phong C2. Pén
ngay 09/7/2020, ba Nguyén Thi H4 ding tén quyén st dung thong qua “Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta chi L véi ba H4 ky ngay
19/9/2019. Bén ngay 29/4/2021, ba Nguyén Thi Kim L2 dung tén quyén s
dung théng qua “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giira ba H4, ong
N voi ba L2 ky ngay 09/4/2021. Ngay 20/5/2021, ba L2 da dang ky giao dich
bao dam, thé chap thira dat s6 01, 04 vay von tai Ngan hang N2 (A2) Chi nhanh
G. Dén ngay 22/3/2024, ba L2 da tra tit no tai A2, x6a thé chap va nhan lai ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dét thira 01 va 04 néu trén.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd; do dac va dinh gia, két qua xac
minh va két qua cung cip chimg cir do Céng an xa M (nay 14 x4 L, tinh Vinh
Long) thé hién:

- Trén thira dat s6 01 hién nay c6 cin nha cua ong T va gia dinh chi L
danh sinh séng, ho 6ng T dang ky ho khau thuong tri mang s6 320, ap C, xa M,
huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa L, tinh Vinh Long) khong xac dinh duoc thoi
diém ho dang ky thuong tra.
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- Trén thira dat s6 04 c6 cin nha ctia ho ba A dang sing sdng va cin nha
ctia ho ba C dang sinh sdng, ho ba A ding ky ho khau thuong trd mang sb 676,
ap C, xa M, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xi L, tinh Vinh Long) vio ngiy
20/01/1995, ho ba C dang ky ho khau thuong tra mang sé 732, ap C, xa M,
huyén G, tinh Bén Tre (nay 13 x4 L, tinh Vinh Long) vao ngay 06/4/1995.

[4] Xét viec UBND huyén G cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ho 6ng T ba Al.

Trong qua trinh giai quyét vu an chi L, ong T, ba A va ba C déu xéac dinh
phan dat thtra s6 01 va sd 04 1a cta vo chong cu Tang D2 va cu Tran Thi X 13
cha me ciia ba Al, ba A va ba C chét dé lai, diéu nay phu hop véi 10i trinh bay
ctia nhitng ngudi dan sinh séng giap ranh v4i phan dét tranh chap, tai bién ban
xac minh ngdy 28/4/2025 ba H4 va ba H5 1a 02 chu st dung dat giap ranh trinh
bay: “cu D2 va cu X da ct nha & trén phan dat tranh chap tir trudc nam 1972
sau d6 thi cu D2 chia cin nha ra thanh 02 phan cho ba C va ba A, riéng cin nha
cua ong T va ba Al thi méi vé cét sau nay”’. Nhu vay, cé can cir xac dinh ba A
va ba C sinh song trén phan dat thira s6 04 lién tuc trude giai phong dén nay.

Ngoai ra, qua xem xét hd so cap gidy ching nhin quyén st dung dat so
L636236 do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 06/12/1997 cho ho 6ng T ba
Al d6i voi thira dat s6 451 thay rang: UBND huyén G cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thira s6 415 to ban d6 3 dién tich 112 m? cho ho ong T 13 dwa
trén don dang ky ctia 6ng T va trén co sd cip dong loat theo dé nghi cua Uy ban
nhan dan x4 M ma khong lam ho so riéng cho timg ho nén Hoi déng xét cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat khong xac minh, tham tra timg truong hop
cu thé nén khong phat hién trén thira 415 thuc té ngoai hg 6ng T thi con c6 ba A
va ba C sinh séng tir khi cu D2 va cu X con sdng dén nay.

Nhu vay, ho 6ng T chi st dung mot phan cta thira 451 (vi tri thira 01 hién
nay), phan con lai cua thira 451 (vi tri thira 04 hién nay) 1a do ba C va ba A su
dung nhung UBND huyén G cip gidy ching nhan cho ho ong T toan bo thira dat
s6 415 trong d6 bao trim phan dat ba chinh va ba A str dung 1a khong dung dbi
tugng theo quy dinh ctia Luat dat dai. Ho 6ng T chi c¢6 quyén sir dung d6i voi
phﬁn dét thira 01. Toa an cép so thAm, xur cong nhan cho ba C va ba A duoc
quyén st dung phan dét thira 04 gan vé6i cin nha ciia ba C va cin nha cia ba A
dang & 1a phu hop phép luat.

[5] Xét hiéu luc ctia Hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ong T véi
chi L duoc lap tai Van phong C2 ngay 14/4/2017 (s6 B, quyén s6 1 TP/CC-
SCC/HDGD) dbi vé6i thia dat sé 01, 04 cung t& ban dd 19 toa lac tai xa M,
huyén G, tinh Bén Tre (nay 14 xi L, tinh Vinh Long).

Ong T ba Al cung dung tén quyén sir dung thira dat s6 01 va s6 04, sau
khi ba A1 chét, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhét cua ba Al dong ¥ giao
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cho chi L toan quyén st dung hai thira dat trén, dong thoi ong T ciing lap Hop
ddng ting cho quyén sir dung 02 thira dat nay cho chi L. Tuy nhién, nhu nhan
dinh & muc [4] thi ho 6ng T chi c6 quyén sir dung ddi voi thira 01, con thira 04
thudc quyén st dung ctia ba C vaba A. Nhung 6ng T 1ap hop dong ting cho chi
L quyén si dung thira dat s6 04 1a vi pham diéu cdm cua luat. Do d6, Toa 4n
cap so tham tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitta ong T voi chi L (v6 hiéu ddi v6i phan dat thira 04) 1a dung quy dinh tai
Diéu 123 va Diéu 130 B luat Dan su 2015.

[6] Xét hiéu lyc ctia Van ban phéan chia di san thira ké 1ap ngay 31/3/2017
dugc cong chimg tai Van phong C2 (S6 C, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD dbi
voi thita dat s6 01 va 04.

Ngay 31/3/2017, nhitng ngudi thude hang thira ké thi nhat cua ba Tang
Thi Al gom: ong T, chi L va anh L4 d3 tu nguyén lap van ban théa thuan phan
chia cho chi L duoc hudng thira ké toan bo di san ctia ba Al chét dé lai trong
thira dat s6 01 va 04. Tuy nhién, nhu nhan dinh & muc [4] thi ho ong T ba A1 chi
c6 quyén str dung ddi véi thira 01, con thira 04 thudc quyén sir dung cta ba C va
ba A. Do viy, nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctia ba Al thoa thuan
phén chia cho chi L duoc hudng thira ké thira dat 04 1a khong dung quy dinh.
Tda 4n cap so tham tuyén bd vo hiéu mot phan van ban phén chia di san thira ké
ctia nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia ba Al véi chi L (vo hiéu doi
v6i thira dat s6 04) 1a dung quy dinh tai Diéu 123 va Piéu 130 Bo luat Dan su
2015.

[7] Ttr nhitng phén tich trén, xét khang cdo ctia ba L2 vé viéc yéu cau: cong
nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat va vin ban phan chia di san thira ké
giita ong T vdi chi L d6i vai thira dat s6 04 c¢6 hiéu luc; khong cong nhan quyén
sir dung thira dat s6 04 cho ba C va ba A ma cong nhan quyén st dung thira dat
nay cho chi L va yéu cau gia dinh ba C va ba A di doi tai san ca nhan tra thira
dat s6 04 cho chi L dé chi L c¢6 diéu kién thi hanh an cho ba H4 13 khong c6 cin
ctr chap nhan.

[8] An phi so tham: do stra 4n so tham nén sta lai 4n phi so tham, budc chi
L va anh P chiu 87.744.000.000 dong, cic duong su khac khong phai chiu an
phi so tham.

[3] Vé an phi phtic thim: Do sira 4n so thAm nén ngudi khang cdo khong
phai chiu an phi dan sy phac tham.

Quan diém cua Vién ki€ém sat nhan dan tinh Vinh Long c6 can cir chap
nhan

Vi cac Ié trén;
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QUYET PINH:
Cin cir Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham.
Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Kim L2.

Stra mot phan ban 4n dan su so tham s6: 60/2025/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 7 - Vinh Long.

Ap dung cac didu 116, 117, 118, 119, 124, 131, 132, 133, 357, 408, 422,
423, 463, 481, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015; Pidu 27 va Diéu 37
Luat hon nhan va gia dinh nam 2014; cac diéu 26, 29, 133 Luat dat dai nim
2013; cac diéu 26, 31, 131 Luat dat dai nam 2024; cac diéu 26, 27, 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoéa thuadn ctua cac duong su:

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi
Nguyén Thi Ngoc L v6i ba Huynh Thi H duoc 14p tai Vin phong Cl ngay
19/9/2019 (sb cong ching 4492 quyén s6 7/2019 TP/CC-SCC/HPGD) dbi voi
thira dat sb 01, 04 cung to ban do 19 toa lac tai xa M, huyén G, tinh Bén Tre
(nay la xa L, tinh Vinh Long) v0 hiéu.

1.2. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Huynh
Thi H, 6ng Tran Tan N voi ba Nguyén Thi Kim L2 duoc ky két tai UBND xi M,
huyén G, tinh Bén Tre (nay la x4 L, tinh Vinh Long) ngay 09/4/2021 (s6 chimng
thue: 81, quyén s6 01/2021 SCT/HD,GD) dbi vai thira dat s6 01, 04 cung to ban
dd 19 toa lac tai xa M, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa L, tinh Vinh Long) vo
hiéu.

1.3. Budc chi Nguyén Thi Ngoc L va anh Bui Téan P c6 trach nhiém lién déi
tra cho ba Nguyén Thi Kim L2 2.787.200.000 dong (hai ty bay trim tam muoi
bay triéu hai trim ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ctia sd tién
con phai thi hanh 4n theo murc 14i sut quy dinh Diéu 357 va Diéu 468 B luat
Dan sy nam 2015.

2. Tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira
ong Nguyén Ngoc T vé6i chi Nguyén Thi Ngoc L duoc lap tai Vin phong C2
ngay 14/4/2017, s6 281, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HPGD d6i voi thira dat s6 01,
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04 cung to ban dd 19 toa lac tai xa M, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa L, tinh
Vinh Long) (v6 hiéu ddi véi thira dat s6 04).

3. Hay mét phan “Vin ban phén chia di san thira k&” dugc cong ching tai
Vian phong C2 ngay 31/3/2017, sb cong chung 280, quyén sé6 1 TP/CC-
SCC/HPGD (huy phan phan chia thira dat s6 04).

4. Cong nhan cho ba Tang Thi C va ba Tang Thi A dugc quyén sir dung
chung thira dat s6 04 to ban do 19 ¢6 dién tich 85,9 m? toa lac tai xd M, huyén
G, tinh Bén Tre (nay 1a xa L, tinh Vinh Long) c6 so d6 thira dat kém theo.

5. Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Kim L2 vé viéc: yéu cau
ba Tang Thi C va ba Tang Thi A cung nhiing ngudi dang ¢ trén thira dat s6 04 di
doi tai san ra khoi dat dé giao tra nha, dat lai cho chi L.

6. Chi Nguyén Thi Ngoc L c6 quyén, nghia vu ding ky quyén sir dung dat
va quyén sé hiru tai san gan lién v6i dat d6i voi thia dat 01, to ban d6 19, dién
tich 33,1 m?, muc dich sir dung dat & nong thon, toa lac tai xa M, huyén G, tinh
Bén Tre (nay la xa L, tinh Vinh Long) theo quy dinh phap luat (c6 so d6 thira
dat kém theo).

Ba Tang Thi A va ba Tang Thi C c6 quyén, nghia vu ding ky quyén st
dung dit va quyén so hitu tai san gan lién voi dat doi voi thira dat 04, to ban dd
19, dién tich 85,9m? (trong d6 dat & nong thon 1a 78,9m? va dat trong ciy lau
nam la 7m?), toa lac tai xa M, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa L, tinh Vinh
Long) theo quy dinh phép luat (c6 so do thira dat kém theo).

6. An phi dan sy so tham:

Buoc chi Nguyén Thi Ngoc L va anh Bui Téan P lién d6i chiu 87.744.000
dong (tam muoi bay triéu bay trim bén muoi bén ngan dong) nhung dugc trir di
s6 tién tam Ung 4n phi chi L di ndp tong cong 1.500.000 dong theo bién lai thu
s6 0002460 ngay 03/11/2023 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Giong Trom
(nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 7 - Vinh Long) va bién lai thu sé
0002628 ngay 09/9/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long. Chi L va anh
P con phai nop thém 86.244.000 dong (tim muoi sau triéu hai trim bon muoi
bbn ngan dong).

Hoan tra ba Nguyén Thi Kim L2 15.500.000 dong (mudi lam triéu nim
tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0002932 ngay 01/3/2024 ciia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Giong Trom (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7
- Vinh Long) va bién lai thu s6 0003001 ngay 22/9/2025 cua Thi hanh an dan sy
tinh Vinh Long.

Hoan tra ba Tang Thi C 900.000 dong (chin tram ngan dong) theo bién lai
thu s6 0010631 ngay 28/4/2025 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Gidng
Trom (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7 - Vinh Long)
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7. An phi dan sy phiic tham: Hoan tra ba Nguyén Thi Kim L2 300.000
ddng (ba trim ngan dong) tién tam tmg an phi phuc thAm di ndp theo bién lai
thu s6 0003879 ngay 02/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Vinh Long.

8. Cac phan khac cta ban an so thim nhu: khong chap nhan yéu cau cua ba
L2 doi chi L va anh P tra tién thué nha; khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong T; chi phi td tung cac duong su khong c6 khang cdo, Vién kiém sat khong
c6 khang nghi nén Hoi dong xét xir khong dit ra giai quyét lai, c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- VP TAND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vuc 7 - VL;
- Phong THADS KV 7 -VL;
- Buong su; Luu hd so.

Nguyén Thi Kim Chi
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