TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN CU CHI Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 204/2022/DS-ST

Ngay: 27- 5-2022

VIV Tranh chip hop déng dit coc
dé chuyén nhugng quyén sir dung
dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ngoc

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Phuéc Trinh

2. Ba Pham Thi Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Puc - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ca Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Ci Chi, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pao Van Tién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
xr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 48/2022/TLST-DS ngay 20 thang
01 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dit coc dé chuyén nhugng quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd: 173/2022/QDXXST-DS
ngay 15 thang 4 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién Toa sb: 186/2022/QDST-
DS ngay 09 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van M, sinh nam: 1969.

Pia chi: S6 116/7A, duong H, phuong 15, quan B, TP. H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Qng Trinh Ngoc Hoan V, sinh nam: 1975.
Dia chi: S6 131/26, duong R, khu pho 4, phuong T, quan Z, Tp. H6 Chi Minh
(C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua O,ng‘ Tran Van M c0 ba Luat
su VO Thi Thanh HI - Thudc doan ludt sw Thanh phdé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh H2, sinh nam: 1965.



Dia chi: 27/25/7, dudng S, phuong N, quan P, Tp. H6 Chi Minh (véng
mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 BaNguyén Thi Hong H3, sinh nim: 1963. ‘ ,
Dia chi: 27/25/7, duong S, phuong N, quan P, Tp. HO6 Chi Minh (vang
mat).

3.2 Van phong cong chung D. , , ,
‘ Dia chi: 166/6E, Qu@c 16 U, khu phd Y, thi tran C, huy¢n C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciia nguyén don Ong Trin Vin M va qué trinh
giai quyét vu 4n, nguwoi dai dién theo iy quyén va ngudi bio vé quyén va
lgi ich hop phap ciia 6ng M cuing thong nhat trinh bay:

Ngay 04/06/2021, tai tru s¢ Vian phong Cong chting D, 166/6E, Quéc 16 U,
khu phd VY, thi trdn C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, éng M da ky Hop
dong dat coc s6 cong chitng 002613 quyén sb: 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD véi
6ng Nguyén Thanh H2. Noi dung hop ddéng: Ong M dit coc s6 tién
1.500.000.000 (Mot ty nam tram triéu) dong cho 6ng H2 dé dam bao viéc
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong thira dat sé 44, to ban d6 s6 18, xa b,
huyén C, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dit s6: BD 931510, do UBND huyén C cip ngay
01/04/2011 déng tén 6ng H2 (sau day goi tit [a GCNQSDD sé BD 931510).
Gia chuyén nhuong thtra dat 12 2.000.000.000d (hai ty ddng). Thoi han dat coc
la tir ngay 04/06/2021 dén hét ngay 03/09/2021, dng H2 phai thyc hién viéc xo6a
dang ky thé chdp va thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat thua
44 cho dng M. Ngay 18/06/2021, sau khi thuc hién xong tha tuc x6a thé chép,
ong H2 da giao cho 6ng M gitt GCNQSDD nay.

Trong thoi han dit coc tir ngay 04/06/2021 dén hét ngay 03/09/2021. Ong
M d3 nhiéu lan dién thoai, nhan tin yéu cau 6ng H2 thuc hién viéc cong ching
chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng M nhung 6ng H2 lay ly do la trong
thoi gian nay Thanh phé H6 Chi Minh dang thuc hién viéc gidn cach xa hoi do
dich Covid-19 nén khéng thuc hién dugc viéc cbng ching va hen sau khi bo
gidn céach s& cong chang hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat cho 6ng
M. Sau thoi gian cho doi nhung khong thay 6ng H2 lién hé mic du 6ng M da
chu dong goi dién thoai, nhin tin nhung dng H2 van khéng nghe may. Ngay
10/12/2021, 6ng M da gui Théng bao yéu cau thuc hién cong chiing Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dén dija chi thuong tri cua 6ng H2 nhung
van khdng nhan duoc sy hop tac cua 6ng H2. Nhan thay, 6ng H2 vi pham thoa



thuan theo nhu hop dong dit coc da ky két 1am anh huong dén quyeén loi hop
phap cua 6ng M.

Ong M yéu cau Toa &n hiy hop dong dit coc ky ngay 04/06/2021, sé cong
chung 002613 quyén sb: 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/06/2021, tai Vian
phong cong chiing D cong chung. Bugc dng Nguyén Thanh H2 va ba Nguyén
Thi Hong H3 tra lai cho ong M s6 tién dd nhan 1a 1.500.000.000 (Mot ty nim
tram triéu) dong va tién phat coc 1a 1.500.000.000 (M6t ty nam tram triéu) dong.
Téng cong, budc 6ng H2 va vo 1a ba H3 phai tra cho 6ng M 1a 3.000.000.000d
(ba ty ddng) mat 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Tai phién Toa, 6ng M xin rat mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau ong
H2 (khéng yéu cau ba H3) thuc hién nghia vu tra tién coc va chiu phat coc nhu
trén.

* Qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa bi don ong Nguyén
Thanh H2 va nguoi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong
H3 ving mit.

* Van phong cong chirng D trinh bay tai ban tu khai ngay 15/4/2022
va ¢é don xin ving mit:

Theo quy dinh cta phéap luat khi tién hanh dat coc phai c¢6 du hai vo chong
chii s& hitu, ky nhan coc. Nhung 6ng Nguyén Thanh H2 néu Iy do vo bi cach ly
do nhiém covid-19 nén khong thé dén vian phong cong ching D ky nhan coc ma
6ng Nguyén Thanh H2 yéu cau viét cam két ty chiu trach nhiém vé hanh vi
nhan coc ciia minh. Pong bén nhan coc 1a Ong Tran Van M ciing thong nhat
theo ¥ kién cua 6ng Nguyén Thanh H2 va ciing cam két tu chiu trach nhiém.
Boi nhitng 1y do trén Vin phong cong chimg D cho hai bén cam két bang van
ban, mdi bén gitr mot ban c6 dinh kém cung cap cho quy Toa.

* Y kién cua ludt su: Toi thong nhat y kien 6ng H2: Yéu cau Toa &n hiy
hop dong dat coc ky ngay 04/06/2021, so6 cong chang 002613 quyeén so:
02/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/06/2021, tai Van phong cong chang D
cong ching. Buge dng Nguyen Thanh H2 tra lai cho 6ng M so tién da nhan la
1.500.000.000 (mét ty ndm trdm tri¢u) dong va tien phat coc la 1.500.000.000
(Mot ty nam tram tri¢u) dong, tong cong la 3.000.000.000d (ba ty dong), tra mot
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

* Y Kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y dén trude thoi diém Hoi
déng xét xr nghi an: Tham phan va Hoi déng xét xur da thuc hién dang ndi dung
quy dinh cta B0 luat T tung Dan sy ndm 2015: Vu an duoc thy 1y dung tham
quyén; viéc Toa an cap, tong dat, thong bao cac vin ban té tung ding quy dinh;
thoi han giri Thong bao thy 1y cho Vién kiém sat cung cip dung quy dinh; thoi

3



han gtri Quyét dinh dua vu an ra xét xir va thoi han gui hd so dung quy dinh; tai
phién toa, Hoi dong xét xir da tién hanh dung thoi gian, dia diém duogc ghi trong
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, thanh phan Hoi dong xét xtr diing quy dinh, viéc
tham gia hoi tai phién tdoa dung quy dinh. Dbi véi cac dwong sy: Tir khi thu Iy
vu an ciing nhu tai phién tdoa hom nay, cac duwong sy da thuc hién dang cac quy
dinh ctia Bo luat T tung Dan sy nam 2015. pé nghi Ho1 déng x¢ét xur: Can cur
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS
nam 2015; cac Diéu 117, 328, 422, 427 BLDS nam 2015; khoan 1 Muc 1 Nghi
quyét 01/2003/NQ-HPTP, chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35,
Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39, diéu 244 cua Bo luat TH tung Dan suy; Diéu 385, biéu
398, Piéu 400, Piéu 423, Piéu 427 cta Bo luat Dan su; Dé nghi Hoi dong xét
XU

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don huy hop dong dit coc ky
ngay 04/6/2021 (sé cong chimg 002613 quyén s6 02/2021/TP/SCC/HPGD ngay
04/6/2021 do Vin phong cong chung D chirng nhan; budc 6ng Nguyén Thanh
H2 tra lai cho Ong Tran Van M sb tién coc dd nhan 1a 1.500.000.000d va tién
phat coc 1a 1.500.000.000d.

Dinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi véi ndi dung rat yéu cau
khoi kién budc ba Nguyén Thi Hong H3 cing 6ng Nguyén Thanh H2 tra tién
coc va phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tyc t6 tung:

Bi don ong Nguyén Thanh H2 va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Héng H3 d3 duoc triéu tap hop 1& 1an thtr hai nhung vang mit
khong c6 ly do. Can ct Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi
dong xét xir xét xtr vang mat dng H2 va ba H3.

Tai phién toa nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién chi budc
6ng Nguyén Thanh H2 phai hoan tra s6 tién nhan coc va chiu phat coc ma
khong yéu cau ba Nguyén Thi Hong H3 1a vo ctia dng H2 phai cling c6 nghia
vu. Viéc thay d6i yéu cau nay cua nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi

4



kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B6 luat tb tung dan sy nén Hoi
ddng xét xir chap nhan va dinh chi phan yéu cau nay ctia nguyén don.

[2] V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Nguyén don Ong Tran Vin M khai kién yéu ciu hiy hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng M va dng Nguyén Thanh H2 va
budc 6ng H2 phai hoan tra sb tién nhan coc va chiju phat coc. Pay la quan h¢
phap luat “Tranh chap hop dong dit coc dé chuyén nhugng quyén st dung dat”
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Dit tranh chép toa lac tai X B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Ci Chi theo quy
dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6

tung Dan su nam 2015.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don Ong Tran Van M, Hoi dong xét
X, xét thay:

[3.1] Bi don dng Nguyén Thanh H2 d& dugc Toa an téng dat hop 1¢ thong
béo thy Iy vu an, thong bao tiép cin cong khai chimg ctr va hoa giai, quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir va quyét dinh hoan phién toa nhung qua trinh giai quyét vu
an ciing nhu tai phién toa hom nay, 6ng H2 khong dén Toa an va ciing khdng co
van ban trinh bay ¥ kién ciing nhu tai liéu chimg ctr ndp cho Toa an, 1a da tir bo
quyén dugce trinh bay ¥ kién ctia minh. Do dé, Hoi déng xét xtr cin ¢t vao cac
tai liéu chtng ctr ¢ trong hd so dé giai quyét vu an.

[3.2] Ong Nguyén Thanh H2 14 cha s& hitu thira dat sb 44, to ban dd sb 18,
x& D, huyén C, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 931510 nén dugc thuc hién quyén chyén
nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 179 Luat dat dai. Hop dong
dat coc ngay 04/6/2021, gitta ong M va 0ng H2 duoc 1ap thanh van ban, dugc
cong chimg 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 177 B6 luat dan sy. Do d6, hop
ddng dat coc 1ap ngay 04/6/2021 giira 6ng M va 6ng H2 c6 hiéu luc phap luat tir
thoi diém ky két.

[3.3] Tai Diéu 2 cua hop dong dat coc thé hién: “Sau khi nhdn tién coc,
néu dén hét thoi han dat coc ma bén A khong thyc hién thu tuc xoa dang ky thé
chd'p hodac da thuc hién xong thu tuc xoa dang ky thé chép nhung tu choi viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dat véi gia dwoc néu tai Piéu 1 cia hop dong
nay thi Bén A phdi tra lai todn bg so tién da nhdn dat coc la: 1.500.000.000
dong (Mot ty nam tram triéu dong) va boi thuong cho bén B sé tién:
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1.500.000.000 dong (Mét ty nam tram triéu dong)”. Ngay 18/6/2021, 6ng H2
thie hién tha tuc x6a ndi dung dang ky thé chip ngay 07/3/2012 theo hd so sb
001272.XC.001 tai Giay ching nhan s BP 931510 va giao ban chinh Giay
chirng nhan nay cho éng M.

[3.4] Tai DPiéu 3 cua Hop ddng dit coc: “Thoi han ddt coc la: ké tir ngdy
04/6/2021 d@én hét ngay 03/9/2021”. Trong khoang thoi gian nay, 6ng H2 khong
dén Vin phong cong chimg dé cung 6ng M thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhu da thoa thuan. Ngay 10/12/2021, 6ng M da c6 thong bao
bang ban giri dén dng H2, yéu cau 6ng H2 c6 mit tai tai Van phong cong chimg
Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh vao lic 15 gio ngay 13/12/2021 dé thuc hién
viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat nhung 6ng H2 khong co
mit va ciing khong ¢ ¥ kién phan hoi. Ong M di yéu cau Vin phong thira phat
lai huyén B 1ap vi bang ghi nhan sy viéc 6ng M c6 dén Vian phong cong chimg
Quan U dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
nhu thong bao da giri cho 6ng H2.

Tur nhitng can cu trén, cé co sé xac dinh 6ng H2 da vi pham thda thuan tai
hop ddng dat coc ngay 04/6/2021, viéc khong thuc hién nhan chuyén nhuong va
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 44, to ban d6 sb 18, xd D, huyén C
nhu thoa thuan tai dit coc ngay 04/6/2021 hoan toan do 16i caa 6ng H2. Yéu
cau khoi kién ctuia 6ng M vé viéc hay hop dong dit coc ngay 04/6/2021 va budc
6ng H2 phai chiu phat coc bang sd tién dit coc 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
328 BO luat dan su 2015 nén duoc chép nhan.

[3.5] Pong thoi, trong giao dich dit coc nay, dng M dang gitr ctia dng H2
Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat sé6 BD 931510 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi ngay 01/4/2011
dung tén 6ng Nguyén Thanh H2. Ong M s& tu nguyén giao tra lai ban chinh
Gidy chtng nhan nay cho 6ng H2 ngay sau khi éng H2 tra cho 6ng M du s6 tién
3.000.000.000 (ba ty) dong.

[4] V& nghia vu chiu an phi dan sy so tham:

Ong M khéng phai chiu tién an phi va duoc hoan tra s tién tam tmg an phi
da ndp.

Ong Nguyén Thanh H2 phai chiu 92.000.000 dong tién an phi dan su so
tham (Cach tinh: 72.000.000d + 2% x 1.000.000.000d = 92.000.0004).

[5] Xét quan diém giadi quyéet vu an ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Cu Chi 1a c6 co s& nén chap nhan.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cian ct vao khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 DPiéu 35, Piém ¢ Khoan 1
Piéu 39, Piéu 58, Diéu 146, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 273 va Diéu 280 ctia Bo
luat T6 tung Dan su;

- Can cr vao Diéu 117, Piéu 131, Diéu 328 clia B luat Dan sy;

- Can clir vao Diéu 26 cia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi.

Tuyén xr:

1. Pinh chi yéu cau cia Ong Tran Vin M vé viéc budc ba Nguyén Thi
Hong H3 phai cing chiu trach nhiém véi 6ng Nguyén Thanh H2 tra so tién coc
da nhan la 1.500.000.000 (mot ty nam tram tri¢u) dé)ng va chiu phat coc
1.500.000.000 (mot ty niam trdm triéu) dong theo hop ddéng diat coc ngay
04/06/2021, s6 cong chiing 002613 quyén sé: 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/06/2021 tai Van phong cong chung D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ong Tran Vin
M:

Huy hop dong dat coc lap ngay 04/06/2021 gitra Ong Tran Vian M va 6ng
Nguyén Thanh H2, sb cdng chtng 002613 quyén sb: 02/2021/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 04/06/2021 tai Van phong cong chung D.

Budc 6ng Nguyén Thanh H2 phéi c6 nghia vu hoan tra lai cho Ong Tran
Vin M s tién coc di nhan 1a 1.500.000.000 (mot ty nam trim triéu) dong va
phai chiu phat coc 1.500.000.000 (mét ty nam tram triéu) dong. Tong cong Ong
Nguyén Thanh H2 phai tra cho Ong Tran Van M s6 tién 1a 3.000.000.000 (ba
ty) dong.

Sau khi 6ng Nguyén Thanh H2 thuc hién ddy du nghia vu tra s tién
3.000.000.000 (ba ty) dong néu trén cho Ong Tran Vin M thi éng M ¢4 trach
nhiém tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khéac gén lién véi dat sé BD 931510 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi ngay 01/4/2011 dung tén 6ng Nguyén Thanh H2 cho 6ng H2.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an ndp don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan xong sé tién



phai thi hanh thi con phai tra tién 1ai theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy nim 2015 tuong Gng véi s6 tién va thoi gian cham tra.
1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Thanh H2 phai cing chiu 92.000.000 (chin muoi hai triéu)
ddng tién an phi dan su so tham.

- Ong Tran Vian M khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc hoan tra
lai 46.000.000d (bén muoi sau triéu) dong tién tam (mg an phi di ndp theo bién
lai thu tién s6 AA/2021/0043772 ngay 20/01/2022 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan
su huyén Cu Chi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

3. An xtr cong khai duong sy c6 mit co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban sao ban an hoic ngay niém yét.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 HO Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Céc duong su;
- Luu: HS, VP. (baky)

Pham Thi Hong Ngoc



