TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 87/2025/DS-ST
Ngél){ 25-09-2025
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Huong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ding Song Hoan
Ong Nguyén Vin Hai

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Huong - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc
11, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén Khu viee 11, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Vii Thi Nhung - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 09 nim 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 11, Thanh phd

Hb Chi Minh, xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s 636/2023/TLST-DS
ngay 03 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 47/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 08 nam 2025; Quyét dinh
hodn phién toa s6 67/2025/QDST-DS ngay 29 thang 8 nim 2025, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A.

Dia chi: S6 H, Phudng B, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh (nay 14 s6 T, phuong
C, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ng6 Phuc V — Chuac vu: Chu tich héi
dong quan tri Ngan hang A.

Pai dién theo iy quyén: Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y no va khai thac
tai san - Ngan hang A.

Pia chi: S Trung tam Thuong mai N, s6 B, phuong K, thanh phd N, tinh B (nay
la SR18-SR19 Trung tim Thuong mai Quy Nhon, sé T, phuong N, tinh L).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Danh T — Chu tich Cong ty TNHH
mot thanh vién quan 1y ng va khai thac tai san — Ngan hang A.

(Theo gidy ty quyén sé 1295/2022/UQQT-NHNA ngay 09/12/2022)

Nguoi diege ity quyén lai: Ong Hoang Trong T — Téng Giam ddc Cong ty TNHH
mot thanh vién quan ly ng va khai thac tai san — Ngan hang A.

(Theo gidy uy quyén sb 804A/2022/UQ-AMC ngay 09/12/2022).

Ong Hoang Trong Truwong uy quyén lai cho:
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1/ Ong Pham Ngoc T — Chire vu: Truéng bd phan xir Iy no Cong ty TNHH mot
thanh vién quan 1y no va khai thac tai san — Ngan hang A (ving mit).

2/ Ong Nguyén V4 D — Chirc vu: Nhan vién xtr Iy ng Cong ty TNHH mdt thanh
vién quan ly ng va khai thac tai san — Ngan hang A (c6 mat).

3/ Ong Nguyén Minh D — Chirc vu: Nhan vién xur Iy ng Cong ty TNHH mot
thanh vién quan Iy no va khai thac tai san — Ngan hang A (ving mat).

(Theo Glay uy quyen 50 666/2023/UQ-AMC ngay 22-09-2023)

Bi don: Ong Nguyén Tat D, sinh ndm 1984 va ba Phung Thi Kim Th, sinh nim
1986.

Dia chi: S6 T Puong B, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Phing Thi Kim Th: Ong Nguyén Tat D,
sinh ndm 1984.

Dia chi: S6 T Puong B, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh (vang mit va c6
don xin giai quyét vang mit).

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1984,

Pia chi: S6 N, phudng L, Thanh phd Ho Chi Minh (ving mit va c6 don xin giai
quyét vang mat).

2/ Ong Nguyén Vian N va ba Nguyén Thij T.

Dia chi: S6 B, khu phé B, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit 1an thir
hai khdng co ly do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai liéu co trong hé so vu dan va qua trinh 16 tung tai toa,
dai dién nguyén don Ngan hang A (viet tat A Bank) — ong Nguyen Vo D trinh bay:

Ngay 06/10/2021, Ngan hang A — Chi nhanh Ham Nghi — Phong giao dich Phua
My¥ Hung di ky két voi ong Nguyén T4t D va ba Phung Thi Kim Th Hop dong tin dung
du no giam dan s6 0016/2021/919-TD-CV. Theo Hop ddng, Ngan hang A — Chi nhanh
Ham Nghi — Phong giao dich Pha My Hung cho 6ng Nguyén Tat D va ba Phung Thi
Kim Th vay tong sd tién 2.800.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, lai Suat
11,5%/nam, muc dich vay mua/nhan chuyén nhuong dat/nha phuc vu nhu cau doi séng,
dé ¢. Sau khi ky hop dong tin dung néu trén, ngay 08/10/2021 Ngan hang da giai ngan
cho 6ng D va ba Th s6 tién 2.800.000.000 déng.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ong Nguyén Tt D va ba Phung Thi Kim Th da
thé chap tai san 13 quyén st dung dién tich 67,2 m? dat thudc thira dat s6 683, to ban d6
s6 41, toa lac tai dia chi phuong L, thanh phd Thu Ptic (nay 1a phudng L, Thanh phd Hb
Chi Minh) va tai san gan lién v&i dat 1a mot phan cin nha cap 4 o phia trude va mot phan
cin nha cap 4 ¢ phia sau c6 dién tich xay dyng 14 48,5m?, theo Gidy chirng nhan quyén
str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CS330444, do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 05/03/2020, s6 vio s cap
GCN CS06068, theo Hop dong thé chip tai san s6 0014/2021/919-TD-BP ngay
06/10/2021.

Trong qué thuc hién hop dong tin dung trén, 6ng D va ba Th da thanh toan cho
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Ngan hang tong sd tién 1a 765.318.746 ddng, trong do tién gbc 350.010.396 dong, tién
141 trong han 414.351.438 ddng, tién 13i phat 956.912 dong. Pén ngay 05/01/2023 6ng
D va ba Th di vi pham nghia vu thanh toan cta hop dong tin dung néu trén. Ngay
06/03/2023 A Bank di chuyén toan toan bo du no ciia ong D va ba Th sang ng qué
han.

Tinh dén ngay 25/09/2025, 6ng Nguyén Tat D va ba Phung Thi Kim Th con no
A Bank tong sé tién 4.092.791.816 dong, trong d6 tién gbc 2.449.989.604 dong, tién
1ai trong han 64.500.142 ddng, tién 1ai qua han 1.561.530.374 ddng, tién 14i phat
16.771.696 dong.

Nay tai phién toa, ong Nguyén V& P dai dién A Bank yéu cau cu thé nhu sau:
Budc 6ng Nguyen T4t D va ba Phung Thi Kim Th c6 nghia vu thanh toan cho A Bank
tong s tién tinh dén ngay 25/09/2025 1a 4.092.791. 816 dong, trong d6 tién goc
2.449.989.604 dong, tién 1ai trong han 64.500.142 dong, tién 14i quéa han 1.561.530.374
ddng, tién 13i phat 16.771.696 dong.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Tat D va ba Phung Thi Kim Th phai tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh theo Hop dong tin dung du no giam dan sé 0016/2021/919-TD-CV ngay
06/10/2021 da ky két, ke tir ngay 26/09/2025 cho dén khi tré hét no.

Truong hop, ong Nguyén Tat D va ba Phung Thi Kim Th khong thuc hién hoac
thuc hién khong day du nghia vy tra ng thi A Bank dugc quyen yéu cau co quan Thi
hanh an dan sy cé tham quyén xu ly tai san bao dam la quyén st dung dién tich 67,2
m? dat thudc thira dit s 683, t& ban do sb 41, toa lac tai dia chi phuong L, thanh pho
Thu Puc (nay 1a phuong L, Thanh phé Hb Chi Minh) va tai san gin lién véi dat 1a mot
phan cin nha cap 4 & phia trudc va mot phan cin nha cip 4 & phia sau c6 dién tich xay
dung 14 48,5m?, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s CS330444, do S Tai nguyén va Mai trudng Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 05/03/2020, s6 vao s6 cap GCN CS06068, theo Hop dong thé chap tai
san s0 0014/2021/919-TD-BD ngay 06/10/2021 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai thanh phd Thi Bire, Thanh phd HO Chi Minh ngay 06/10/2021,
dé thu hoi no.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don Nguyén Tat D trinh bay: Ong x4c nhan ngay
06/10/2021, 6ng va ba Phung Thi Kim Th ¢6 ky vdi Ngan hang A — Chi nhdnh Ham
Nghi — Phong giao dich Phtt My Hung Hop ddng tin dung du no giam dan s
0016/2021/919-TD-CV dé vay s tién 2.800.000.000 ddng, thoi han vay 120 thang, Iai
Suét 11,5%/nam, myc dich vay Mua/nhan chuyén nhuong dat/nha phyc vy nhu cau doi
song, de ¢. Sau khi ky hop dong tin dung néu trén, A Bank da giai ngan cho 6ng va ba
Thu sé tién 2.800.000.000 ddng vao ngay 08/10/2021.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén éng va ba Thu da ky véi A Bank Hop dong
thé chap tai san s6 0014/2021/919-TD-BD ngay 06/10/2021, da thé chap tai san 14 dién
tich 67,2 m? dét tai thira dat s6 683, to ban d6 sb 41, tai dia chi Phuorng L, thanh phd
Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 13 phuong L, Thanh pho Ho Chi Minh), dimg
tén 6ng Nguyén Tat D, theo Glay ching nhan Quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh CS330444, s6 vao s6 cap GCN CS06068



do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 05/03/2020, cip
nhat thay d6i ngay 12/08/2021.

Trong qué thuc hién hop dong tin dung, 6ng va ba Th d3 thanh toan tong sb tién
tam tinh dén ngay 25/09/2025 1a 765.318.746 dong, trong d6 tién gbc 350.010.396
ddng, tién 1ai trong han 414.351.438 d6ng, tién ldi phat 956.912 ddng.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong do khé khin vé van dé kinh té nén ngay
05/01/2023 6ng va ba Th da vi pham nghia vy tra ng cho Ngan hang. Ngay 06/03/2023
A Bank d3 chuyén toan bo du no ctia ong va ba Th sang no qua han theo Thong bao
thu hdi ng trudce han sb 50A/2023/TB-AMC ngay 06/3/2023 ctia Nam A Bank — Cong
ty AMC.

Ong xac nhén tinh dén ngay 25/09/2025, 6ng va ba Th con ng cua Ngan hang A
Bank tong so tién 1a 4.092.791.816 dong, trong d6 tién no goc 2.449.989. 604 dong,
tién 14i 1.642.802.212 dong (trong d6 tién 13i trong han 64.500.142 dong, tién 1ai qua
han 1.561.530.374 dong, tién 1ai phat 16.771.696 dong).

Ngoai ra, 6ng va ba Th con phai c6 nghia vy thanh toan tién 13i phat sinh theo
Hop dong tin dung du no giam dan sé 0016/2021/919-TD-CV Ky ngay 06/10/2021
duoc ky gitta A Bank v&i ong va ba Th ké tir ngdy 26/09/2025 dén khi thanh toan hét
no.

Nay, Ngan hang A yéu cau ng va ba Thu c6 nghia vu thanh toan toan b sb tién
con no néu trén va c6 nghia vu thanh toan tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung du
no giam dan sé 0016/2021/919-TD-CV ngay 06/10/2021 di ky két, ké tir ngay
26/09/2025 dén khi thanh toan hét no thi 6ng va ba Th cam két s& c6 nghia vu thanh
toan toan bo sé tién con no néu trén cho Ngan hang va ¢6 nghia vu thanh toan tién 14i
phat sinh theo Hop ddng tin dung du ng giam dan sé 0016/2021/919-TD-CV ngay
06/10/2021 da ky két, ké tir ngay 26/09/2025 dén khi thanh toan hét ng. Tuy nhién,
hién nay 6ng va ba Th dang gap khé khan vé kinh té nén dé nghi Ngan hang xem xét
giam 14i va dé nghi Ngan hang xem xét cho ong va ba Th tra toan bd sb tién gbe va 13i
con no trong khoang 3.000.000.000 dong.

Trong truong hop, 6ng va ba Th khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vy tra ng cho Ngén hang A theo hop ddng tin dung, hop dong thé Chap tai san
da ky thi Ngan hang A duoc quyen yéu Ciu co quan Thi hanh an ¢ tham quyén xt ly
tai san bao dam theo Hop ddng thé chip tai san s6 0014/2021/919-TD-BP ngay
06/10/2021 da ky két giita A Bank v&i 6ng va ba Th. Tai san thé chip 1a dién tich 67,2
m? dat tai thira dat sd 683, to ban dd s6 41, tai dja chi phuong L, thanh phé Thu Puec,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phudng L Thanh phd H6 Chi Minh), dimg tén ong,
theo glay ching nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh CS330444, s6 vao s6 cadp GCN CS06068 do So Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 05/03/2020, cép nhat thay d6i ngay
12/08/2021.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vén K trinh bay: Nam 2021, 6ng c6 mua thira dt s6 682, 1o ban d6 41 , phuong L, thanh
phé Thu Dtrc, Thanh phé H6 Chi Minh ké bén thira dat s6 683, td ban d6 s 41 ctia dng
Nguyen T4t Dién mua cung thoi diém. Hién trang hai thira 682 va 683 c6 chung tai san
trén dat lién ké 1a nha cép 4. Voi tu cach 1a chi so hitu tai san trén dat va thira dat sb
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682, to ban d6 sb 41 phudng L, Quan H, thanh phd Tha e, Thanh phé HO Chi Minh.
Ong dong y cho 6ng Nguyén Tat D c6 quyén thao dd tai san trén dat tai thira dat s6 682,
td ban d6 s6 41 phuong L, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a thanh phé Thu Bic,
Thanh phd Ho Chi Minh), d6ng thoi khi thuc hién thdo d& cong trinh trén dat tai thira
dat s6 683, td ban do s6 41 phudng L, Quan H, thanh pho Thu Puc, Thanh phd Ho Chi
Minh cua 6ng Nguyén Tat Di. Ong khong yéu cau boi thuong hodc v kién gi vé viée
thdo do néu trén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 11, Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thuc hién dung va day du
cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. Tai phién toa Hoi ddng xét xir va
thu ky phién toa di thuc hién dung, day du cac quy dinh cua B9 luat t tung dan sy va
cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan dén viéc xét xir vu an. Trong qua trinh
giai quyet vu an, nguyén don thyc hién dung va day du cac quyen va nghia vu quy dinh
tai Piéu 70, Piéu 71 Bo luat to tung dan sy, bi don thuc hién day du quyén va nghia
vu theo quy dinh cua B luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1].Gitra nguyén don va bi don phat sinh tranh chap d6i voi Hop dong tin dung
du no giam dan s6 0016/2021/919-TD-CV, muc dich vay mua/nhan chuyén nhuong
dat/nha phyuc vu nhu ciu doi sdng. Do vay, quan hé phap luat tranh chip trong vu 4n
nay 13 tranh chip hop ddng tin dung, thudc loai 4n dan sy. Bi don dng D va ba Th dang
cu tra tai thanh phd Viing Tau nén cin ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t6 tung dan su, vu an nay thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau (nay la Toa an nhan dan Khu vuc
11, Thanh phé H6 Chi Minh).

Tai phién toa, bi don 6ng Nguyen Tt D va ba Phung Thi Kim Th; nguoi c6 quyen
loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Vin K vang mat nhung da c6 don dé nghi giai quyét
Vang mat nén can ctr khoan 1 Dleu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
vang mat bi don va ngudi cd quyén lgi nghia vu lién quan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi T di duoc Toa an tong dat hop 18 cac vin ban to
tung dé tham gia giai quyét vu an, triéu tap hop 1 lan thir hai tham gia phién toa nhung
vang mat khong vi su kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan. Can cur diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Vang mat
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. V& noi dung:



[2.1]. Béi véi tién gbc:

Loi khai cta dai dién nguyén don vé viéc cho bi don vay sb tién gdc
2.800.000.000 ddng hoan toan phu hop véi ching ctr nguyén don cung cap 1a Hop
d6ng tin dung du ng giam dan s6 0016/2021/919-TD-CV ngay 06/10/2021 va phu hop
v61 101 xdc nhan cua bi don. Vi vay, Hoi déng xét x1r c6 du can ¢t két ludn viée nguyén
don cho bi don vay sé tién 2.800.000.000 dong 13 hoan toan co that. Qua trinh thuc
hién hop ddng, 6ng D va ba Th di tra cho Ngan hang TA s6 tién gbc 350.010.396 dong
va tinh dén ngay 25/09/2025, 6ng Dién ba Thu con ng Ngan hang A sé tién no goc 1a
2.449.989.604 dong. Vi vay, viéc Ngan hang A khoi kién yéu cau 6ng D ba Th tra sd
tién no goc 2.449.989.604 dong la hoan toan co cin cir nén duge Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[2.2]. Pbi véi s6 tién 14i trong han, tién 13i qué han va tién 1ai phat: Ong D va ba
Th dé vi pham thoi han tra ng nén phai chiu 1ai suat, tinh dén ngay 25/09/2025 s tién
14i trong han 64.500.142 ddng, tién 14i quéa han 1.561.530.374 dong, tién 14i phat
16.771.696 ddng nén budc 6 6ng D, ba Th phai tra s6 tién 14i trong han, tién 13i qua han,
tién 14i phat néu trén va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung du ng
giam dan s6 0016/2021/919-TD-CV ngay 06/10/2021 di ky, ké tir ngy 26/09/2025
cho dén khi tra hét no 13 ¢ co s& nén duge hoi déng xét xu chép nhan.

[2.3]. P6i véi Hop dong thé chip tai san s6 0014/2021/919-TD-BP ngay
06/10/2021:

Xét thay, Hop dong duoc ky két gitta Ngan hang A — Chi nhanh Ham Nghi —
Phong giao dich Phi My Hung véi 6ng D va ba Th trén co s& tu nguyén, hinh thirc va
noi dung cua hop ddng hop phap, duoc cong chung theo quy dinh phap luat. Tai san
thé chip 1a quyén sir dung dién tich 67,2 m? dat thudc thira dat s6 683, to ban dd sb 41,
toa lac tai dia chi phudng L, thianh phd Thu Pic (nay 13 phuong L, Thanh phd H Ch1
Minh) va tai san gan lién véi dat 1a mot phan cin nha cip 4 & phia truéc va mot phan
cin nha cap 4 ¢ phia sau co dién tich xdy dung 1a 48,5m?, theo Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CS330444, do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 05/03/2020, s6 vio sd cip
GCN CS06068, theo Hop dong thé chdp tai san s6 0014/2021/919-TD-BP ngay
06/10/2021, theo ding quy dinh phép luat

[2.4] DPbi voi yéu cau cua A Bank vé viée xir Iy tai san thé chap trong trudng hop
ong D va ba Th khong thuc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu tra no:

Xét thdy, dé bao dam cho khoan vay ctia Hop dong tin dung du no giam dan sd
0016/2021/919-TD-CV ngay 06/10/2021 thi gitra Ngan hang A — Chi nhdnh Ham Nghi
— Phong giao dich Pha My Hung va 6ng D, ba Th da ky két Hop dong thé chip tai san
s6 0014/2021/919-TD-BD ngay 06/10/2021. Nhu d phan tich tai muyc [2.3] Hop dong
thé chap duoc ky két gitra hai bén trén co sé ty nguyén, hinh thirc va noi dung ctia hop
ddng hop phap, duoc cong chimg theo quy dinh phap ludt nén c6 gia tri bao dam thanh
toan cho tong sb tién no cta bi don dbi véi Hop ddng tin dung du no giam dan sb
0016/2021/919-TD-CV ngay 06/10/2021, do d6 truong hop bi don khong thuc hién



hodc thue hién khong day du nghia vu tra no thi nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan
thi hanh &n xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Vi vay, hoi ddng xét xtr co co s chip nhan yéu cau ctia Ngan hang A vé viéc
trong trudng hop, ong Nguyén Tat D va ba Phung Thi Kim Th khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghla vu tra ng cua Hop ddng tin dung du ng giam dén sd
0016/2021/919-TD-CV ngay 06/10/2021 da ky két thi Ngan hang A dugc quyen yéu
cau co quan Thi hanh 4n din sur ¢o thAm quyen xu ly tai san thé chap 13 quyén sir dung
dién tich 67,2 m? tai thira dat sd 683, to ban d6 s6 41, toa lac tai dia chi phuong L, thanh
phd Thu Puc (nay 1a phudong L, Thanh phé HO Chi Minh) va tai san gan lién voi dat 1a
mdt phan cin nha cap 4 ¢ phia trudc va mot phan cin nha cap 4 ¢ phia sau c6 dién tich
xay dung 48,5m? , theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CS330444, sb vao s6 cap GCN CS06068 do So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/03/2020 dé thu hoi no
theo Piéu 317, 318, 319, 320 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.5]. T nhitng can ct va phan tich nhu trén, Hi dong xét xir c6 du co sé chap
nhan yéu cau khoi kién ciia A Bank vé viéce:

Budc 6ng Nguyén Tat D va ba Phung Thi Kim Th ¢6 nghia vu thanh toan cho A
Bank tong s tién tinh dén ngay 25/09/2025 13 4.092.791.816 dong, trong do tién gbc
2.449.989.604 dong, tién 1ii trong han 64.500.142 dong, tién 1ii qua han:
1.561.530.374 dong, tién 14i phat 16.771.696 dong va tién 1ai phat sinh theo Hop dong
tin dung du ng giam dan s6 0016/2021/919-TD-CV ngay 06/10/2021 da ky, ké tir ngay
26/9/2025 cho dén khi tra hét ng.

Truong hop, ong Nguyén Tat D va ba Phung Thi Kim Th khong thuc hién hodc
thie hién khéng day do nghia vu tra no cia Hop ddng tin dung du ng giam dan s6
0016/2021/919-TD-CV ngay 06/10/2021 da ky két thi A Bank duoc quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n dan sy c¢6 thAm quyén phat mii tai san bao dam 1a quyén st dung
dién tich 67,2 m? dat thudc thira dat s6 683, to ban d6 sb 41, toa lac tai dia chi phuong
L, thanh phé Thu Pac (nay la phuong L, Thanh phé HO Ch1 Minh) va tai san gan lién
v6i dat 1a mot phan cin nha cap 4 ¢ phia trude va mot phan can nha cap 4 6 phia sau 6
dién tich xay dung la 48 ,5m?, theo Glay chtng nhin quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin hen voi dat sb CS330444, do So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/03/2020, s6 vao s6 cip GCN CS06068, theo Hop
dong thé chap tai san s6 0014/2021/919-TD-BD ngay 06/10/2021, dé thu hoi no.

[3]. Chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don dugc chdp nhan nén
bi don phai chiu toan bd chi phi t§ tung 15.000.000 déng (mudi ldm triéu ddng), sd
tién ndy nguyén don da ndp tam Gng nén bi don c6 nghia vu hoan lai cho nguyén don.

[4]. An phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so thim trén sd tién phai thanh toan cho nguyén
don. Hoan tra cho nguyén don toan bo s tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228 ciia Bo luat td tung dan suy;
Piéu 91 va Piéu 95 ctia Ludt cac T6 chire tin dung; Piéu 317, Piéu 318, Diéu 319, Piéu
320, Piéu 463, Diéu 466 ctia BO luat Dan sy ndm 2015 va khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang A vé viéc
“Tranh chdp Hop dong tin dung” d6i v4i bi don 6ng Nguyén Tat D va ba Phung Thi
Kim Th.

[1]. Buc Ong Nguyen T4t D va ba Phung Thi Kim Th ¢ nghia vy thanh toan cho
Ngan hang A tong s6 tién tinh dén ngay 25/09/2025 1a 4.092.791.816 dong (bdn ty
khong trim chin muoi hai triéu bay trim chin muoi mét ngan tdm trim muoi sau
ddng), trong d6 tién gdc 2.449.989.604 dong (hai ty bén traim bon muoi chin triéu chin
trim tdm muoi chin ngan séu tram 1é bon dong), tién 1ai trong han 64.500.142 dong
(sdu muoi bon triéu nim trim ngan mot trim bon muoi hai dong), tién 13i qua han
1.561.530.374 dong (mot ty ndm tram sau muoi moét triéu ndm trim ba muoi ngan ba
tram bay muoi bén dong), tién 13i phat 16.771.696 dong (muoi sau triéu bay trim bay
muoi mot ngan sau trim chin muoi sdu déng) va tién 1i phat sinh theo Hop dong tin
dung du no giam dan sb 0016/2021/919-TD-CV ngay 06/10/2021 d4 ky, ké tir ngay
26/9/2025 cho dén khi tra hét ng.

Truong hop, 6ng Nguyén T4t D va ba Phung Thi Kim Th khong thyc hién hoic
thie hién khéng day do nghia vu tra no ctia Hop dong tin dung du no giam dan sb
0016/2021/919-TD-CV ngay 06/10/2021 di ky két thi Ngan hang A dugc quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n din sy c6 thAm quyén phat mai tai san bao dam la quyén st
dung dién tich 67,2 m? dat thudc thira dat sd 683, t& ban dd sd 41, toa lac tai dia chi
phuong L, thanh phd Thi Birc, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong L, Thanh phd
Hb Chi Minh) va tai san gan lién v6i dat 1a mot phan cin nha cip 4 & phia trude va mot
phan cin nha cap 4 & phia sau c6 dién tich xay dung 1a 48,5m? theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat s6 CS330444, do
S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh cp ngay 05/03/2020, sb vao s6
cdp GCN CS06068, theo Hop dong thé chap tai san s6 0014/2021/919-TD-BD ngay
06/10/2021, dé thu hoi ng.

[2]. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén T4t D va ba Phung Thi Kim Th phai chiu chi
phi t6 tung 15.000.000 dong (mudi lam triéu ddng), sé tién nay Ngin hang A di nop
tam (ng nén ong Nguyén Tat D va ba Phung Thi Kim Th ¢6 nghia vu hoan lai cho
Ngan hang A.

[3]. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Tat D va ba Phung Thi Kim Th phai
chiu toan bd an phi dan su so tham 112.092.792 dong (mot trim muoi hai triéu khong
tram chin muoi hai ngan bay trim chin muoi hai dong).

- Hoan tra s6 tién tam Gmg an phi dan su so thim 41.800.000 dong (bén muoi mot
triéu tdm trim ngan dong) cho Ngan hang A theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
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0001511 ngay 31/10/2023 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau (nay Ia
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11, Thanh phé H6 Chi Minh).

Cac duong su duoc quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay tinh tir ngay
tuyén an, duong su Véng mat tai phi€n toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma cé ly do
chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét cong khai dé yéu cau Toa an cip trén xét xtr lai vu an theo thu tuc phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vire 11, TP.H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP.H6 Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc 11, TP.H6 Chi Minh;
- Cac duong su;

- Luu hd so Vvu an

Dwong Thi Hwong
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