TOA AN NHAN DAN TP NHA TRANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 61/2018/DS-ST
Ngay 20/11/2018

“V/v Yéu cau huy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
- Tham phan - chii toa phién toa: B4 TRAN THI KIM LIEN
- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong NGUYEN VAN BAN
2. Ong NGO KHAC THINH
- Thur ky phién toa: Ong PAO MINH TUAN — Thu ky To0a an.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan TP Nha Trang tham gia phién toa: Ba
PHAM THI TRANG — Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir 19/11/2018 dén ngay 20/11/2018, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Tp. Nha Trang tién hanh mo phién toa xét xir cong khai vu an dan Su
thu 1y s6 545/2017/TLST-DS ngay 12 thang 12 ndm 2017 vea viéc “Yéu cdu
huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 50/2018/QDXX-ST ngay 15/10/2018; Quyét dinh hodn phién toa
s6 50/2018/QDHPT-ST ngay 30/10/2018 giita cac duong suy:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét N Sinh nim :1979
Dia chi: T 38, thén K, x4 A, huyén K, tinh Khanh Hoa. C6 miit.
* Bj don: Ong Nguyén X Sinh ndm: 1938

_bia chi :137 duong L, phuong L, thanh phé T, tinh Khanh Hoa. Co don
yéu cau vang mat.

*Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

~ 1/OngLé bang V Sinh nam: 1965.C6 don yéu cau
vang mat.
~ 2/BaCaoThiT Sinh nam: 1971 Co6 don yéu cau
vang mat.
Pong dia chi: 31 T, phuong L, thanh phd T, tinh Khanh Hoa.
3/ Ong Nguyén Hiru N Sinh nam: 1973. Ving mit
Pia chi: 31 T, phuong L, thanh phd T, tinh Khanh Hoa.
4/ Ba Nguyén Thi Tuyét M Sinh nam: 1977. Vang mit

Pia chi: 55 T, phudng T, thanh phd T, tinh Khanh Hoa.



5/ Ong Nguyén Hiru S Sinh nam: 1981. Ving mit
Dia chi: 31 T, phuong L, thanh phd T, tinh Khanh Hoa.
NOQI DUNG VU AN

- Theo ngi dung khéi ki¢n ngay 15/11/2017 va tgi phién toa so thim,
nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N trinh bay:

Ong Nguyén X 14 cha ctia ba, me 13 Nguyen Thi B (chét ~ngay 10/04/2016),
cha me ba c6 sinh duoc 4 nguoi con: Nguyén Hiru N, Nguyén Hitu S, Nguyén
Thi Tuyét Mva Nguyén Thi Tuyét N.

Nguyén 16 dét co dién tich 190 m® toa lac tai 31 T, phuong L, thanh phd T
do cha me ba la ong Nguyén X va ba Nguyén Thi B dung tén do khai pha. L6
dat ndy nam trong quy hoach, chua co Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Ngay 12/02/2016, cha me ba c6 viét gidy cho ba quan 1y, sir dung voi dién tich
88 m?, c6 céc con trong gia dinh Ky x4c nhan. Ngay 10/5/2016 ba Nguyén Thi B
qua d(‘fi. Nam 2017, 6ng Nguyén X c6 ban 16 dat c6 dién tich 102 m? 1a tai san
ctia 6ng Nguyén X, ba Nguyén Thi B va 16 dat ciia ba c6 dién tich 88 m*. Ong X
cod ban bac voi ba s€ ban cho 6ng Lé Pang V va ba Cao Thi T, véi gia
900.000.000 dong, dng X giao cho ba 400.000.000 dong, ba dong ¥ va da nhan
400.000.000 dong. Sau do, ba gap ong Lé Pang V (nguwoi mua ddt), 6ng V noi
da mua ctia 6ng X véi gia 1.400.000.000 dong va ghi lUi vao ngay mua ban vao
nam 2005.

Nay tai Toa ba dé nghi hiy Gidy sang nhuong dét lap ngay 01/05/2005
gitra 6ng Nguyén X va ong (bd) Lé Ping V, Cao Thi T véi cac Iy do: Ba
Nguyén Thi B chét nam 2016, 6ng X sang nhuong dit dai khong co chit ky cua
ba B va cua ba. Pé nghi 6ng X phai c¢6 trach nhiém tra lai cho ba 16 dat co dién
tich 88 m? (ngang 4m, dai 22m) d6i véi s tién 6ng X di dua cho ba
400.000.000 dong, khi nao ba ban dugc 16 dat ba sé& tra lai cho ong X, ddi véi tai
san co trén dat do ong V va ba T xay cat ba yéu cau thao d&, d6i véi sb tién do
v&, dinh gia ba khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don 6ng Nguyén X c6 don trinh bay va xin xét xir viing mdt:

Ong duoc Toa 4n moi 1én giai quyét viéc con gai 6ng kién hity hop dong
nhung dat nay da ban vao nam 2005 va con gai ong da dong ¥ nhan 400.000.000
dong dé xay nha & nhung dat d6 1a ong cho con gai ong la Nguyen Thi Tuyét N
dé nudi trong luc tudi gia. Nhung con gai 6ng bat hiéu, hdn, au, chui cha va di
kién nguoc lai, trong lac d6 ban da lau cung voi dat con lai da chia cho cac con
ong, nay da hét tlen Ban than 6ng hién tai bi bénh tai bién ning khong thé di
hau toa duoc, tudi gia sdng nay chét mai nén dé nghi quy Toa xét xr vang mat
theo quy dinh.

Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan:Ong Lé Pang V trinh bay tai
bién bdn lay loi khai:

Do quen bié't,véri ong Nguyén X nén vao nim 2005 6ng c¢6 mua cua ong
Nguyén X mot 16 dit c6 dién tich 190 m® toa lac tai 31A T, phuong L, thanh phd
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T. L6 dat nay 6ng duoc biét nam trong quy hoach giao théng, do d6 khong lam
s6 duoc. Khi mua béan 6ng c6 hoi 6ng X tai san nay cua ai, ong X ndi rang dat
ctia 6ng X tao 1ap, 6ng Xiét co 2 doi vo va nhiéu con cai. Hién nay, 6ng xay
dung cin nha cap 4 (mdi tén, twong gach) dé kinh doanh buén ban dng khdng
biét 16 dat 6ng mua 14 tai san cua ba Nguyén Thi Tuyét N va ciing khong biét ba
N 1 ai. Nay ba N kién 6ng X doi tién mua ban dat, d6 1a viéc riéng ctia 6ng X va
ba N chtr 6ng khong c6 nghia vu phai tra tién gi hét.

~ Ngwoi cO quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay: ba
thong nhat véi 101 khai ctia 6ng Lé Dang V.

Phét biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sét nhan dan Tp Nha Trang da

néu Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung da

thue hién ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy va dé nghi Hoi dong xét
xtr bac yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N.

NHAN PINH TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong hé so vu dn da
dwoc xem Xet tai phién toa va cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hpi
dong xét xw nhdn dinh:

Vé thi tuc té tung:

- Bi don 6ng Nguyén X, nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Lé
bang V, ba Cao Thi T ¢6 don y€u céu xet xu vang mat. Can ci Khoan 1 Diéu
228: Piém b Khoan 1 Diéu 238 Bo Luét tb tung dan sy 2015; Toa an tién hanh

xét XU vang mit theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan: Cac ong (ba) Nguyen Hiru S,
Nguyén Hitu N. Nguyén Thi Tuyét M di duoc triéu tap hop 1& dé Toa an lay 1oi
khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khai chung ctr,
hoa giai va tham gia phién tda nhung ho déu cd tinh Vang mat, tir chbi quyén loi
va nghia vu ciia minh. Can ctr vao Piéu 73, Piéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227
B0 luat t6 tung dan su. Toa an tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh cia phap
luat.

Vé ndi dung vu 4n:

Ba Nguyén Thi TuyNét N yéu cau huy Gidy sang nhuong dat lap ngay
01/05/2005 gilta ong Nguyen X va 6ng L€ Dang V - ba Cao Thi T, yéu cau 0ng
X phai tra lai 16 dit c6 dién tich 88m®.

Toa xét:

[1] V& ngudn gbc 16 dat co dién tich 190m? toa lac tai 31 T, Phuéc Long,
thanh pho T, tinh Khanh Hoa. Theo bién ban Xa4&C minh ngay 22/8/2018 tai
UBND phuong L “Nguon goc dat tai 31 T, phuong L, thanh pho T la cua ong
Nguyén X co tu truoc nam 1993 do khai hoang, nam 2005 6ng X bdan cho ong Lé
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Dang V, tir nam 2011 tro vé trudc ong X la nguoi ké khai déng thué dat cho 16
dat trén, tu nam 2012 cho dén nay ba Cao Thi T la nguoi ké khai dong thué cho
lo dat trén ...”

Theo so do vi tri do v& thira dat: thira dat c6 sb 49, trich 1 phﬁn tor ban do
$6 56 ¢co téng dién tich 196.,8 m?, hién nay c6 dia chi toa lac dai 16 31 T, phuong
L, thanh phd T, tinh Khanh Hoa c6 dién tich quy hoach giao thong 105,9m?.
Dién tich con lai 90,9m? Theo coéng vin sé 16941 ngay 05/9/2018 cua Chi
nhanh Vin phong dat dai tai Nha Trang, khong tim thay ho so cip Gidy chung
nhan quyén st dung dét tai thira dat néu trén; ba Nguyén Thi Tuyét N khai
khong co gidy td phu hop véi cac thong tin do cac co quan c6 chiic ning cung
cap.

[2] Theo G1ay cho dét 1ap ngay 12/2/2016 co ghi * ... nay vi vo chong toi
cao tuoz stkc yéu nén dong ¥ cho con gdi téi la Neguyén T, hl Tuyét N dwoc toan
Quyén sir dung 16 dat néi trén...”. Giay cho dat khong duoc cong chimg, ching
thuc viéc ting cho. Tai phién Toa, ba N cho rang day la hop dong ting cho
quyén sur dung dat nhung theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Piéu 467 Bo luat dan su
niam 2005 “Tang cho bat dong sdn phai duoc ldp thanh van ban c6 cong chimng,
chitng thwe hodc phdi dang ky, néu bdt dong sdn phai dang ky quyén so hitu
theo quy dinh cua phap luat ... Hop dong ting cho bat déng san c6 hiéu e ké
tir thoi diém dang ky....” theo Dlem a, khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai nam
2013 “...hop dong tdng cho quyén sit dung dat phai dwgc cong ching, chirng
thuc...”

Mic khac, theo gidy sang nhuong dat 1ap ngay 01/05/2005 giita ong
Nguyén X va ba Cao Thi T, déng Lé Pang V trong luc ba Nguyén Thi B con
séng nhung ba B ciing khong c6 ¥ kién hodc tranh chip nhung ba N cho rang da
chuyén nhuong vao nam 2017, 16i khai ciia ba N khong duoc nguodi mua dat 1a
6ng V, ba T, nguoi ban dat 1a 6ng X thira nhan, theo bién ban xac minh tai
UBND phuong L Ong Lé Pang V va ba Cao Thi T da dong thué tir nam 2012
trong lac ba Nguyen Thi B con séng. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat giira ong Nguyen X va 6ng, ba Lé Dang V, Cao Thi T tuy c6 vi pham vé
hinh thtrc ctia hop dong nhung bén nhan chuyén nhuong di 1am nha kién cd, bén
chuyen nhuong khong phan d6i va ciing khong bi co quan Nha nudce co thAm
quyén xur phat hanh chinh theo cac quy dinh vé xtr ly vi pham hanh chinh trong
dat dai. Nhu vay, nhimg yéu cau cla ba N khong c6 co so nén can béc cac yéu
cau cla ba Nguyen Thi N vé viéc yéu cau hily hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra 6ng Nguyén X va 6ng Lé Pang V, ba Cao Thi T lap ngay
01/05/2005, doi lai quyén st dung dit 88 m”.

[3] Theo bién ban dinh gid tai san 16 dat tranh chap:
L6 dat c6 gia tri: 88m? x 10.800.000 dong = 950.400.000 ddng.

[4] Ve s6 tién do V&, dinh gia: Tai phién toa, ba Nguyén Thi Tuyét N
khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén Toa khong xét.



[5] Vé an phi: Ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu an phi dan su so thém la
Duoc tinh: [950.400.000 dong - 800.000.000 dong] x4% + 20.000.000 dong =
26.016.000 dong

[6] V& quyén khang cao: Duong sy c6 mét dugc quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit duoc quyen
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ké tur
ngay niém yét ban an.

Vi cauc led trean,;

QUYET PINH

- Caén cou vago Dicu 73, Dicu 207, diém b khoan 2 Picu 227 , Diéu 147,
Khoan 1 bic¢u 228; Biém b Khoan 1 Diéu 238 B Luat t6 tung dan sy 2015.

- Caén cdu cac Khoan 1, 2 Biéu 467 Bo luat dan sy nam 2005.
- Can ct vao diém a Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

- Can ct vao diém b.3 muc 2.3 phan II Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao

- Céan ctr Nghi quyét 326/2016/UBTYQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtuc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa éan.
Tuyén xir:

_ 1.Khdng chap nhan cac yéu cau cta nguyén don, ba Nguyén Thi Iuyét N
vé viéc huy Gidy sang nhugng dat 1ap ngay 01/05/2005 gitta 6ng Nguyén X va
ba Cao Thi T, ong L& Pang V; doi lai quyén su dung dat 83 m® tai 31 T, phudng
L, thanh pho T, Khanh Hoa (C6 so d6 ban v€ kem theo).

2. Vea aln phi: Ba Nguyén Thi Tuyét N phadi chou 26.016.000d (hai
muotl sdu triéu khong tram muwoi sau ngan dong) &n phi dan sy so tham, nhung
dugce trir vao tién tam “ung an phi 3.000.000d (ba triéu dong) theo bién lai thu
tién tam Gmg an phi sé6 AA/2016/0008014 ngay 12/12/2017 va sb tién tam tng
an phi 3.210.0004 (ba triéu hai tram mwoi ngan dong) theo bién lai thu tién tam
tmg s6 AA/2016/0009361 ngayy 25/6/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan su TP
Nha Trang. Ba Nga con phai nop 19.806.000d (muwoi chin triéu tam tram lé sau
ngan dong).

Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang cédo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an.

Noi nhén: TM HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND Tp. Nha Trang;

- Chi cuc THADS Tp. Nha Trang;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

TRAN THI KIM LIEN






