TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 19/2020/DS — PT

Ngay: 17/4/2020 7
V/v “tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba V6 Bich Hai

Cdc Tham phdan: Ba Trwong Thi Lién.

Ong Pham Vin Binh

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huyén — Thu ky
Toa an nhan dan thanh phd Can Tho.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thij Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 4 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Can
Tho xét xtr phiic tham vy an thy 1y sé 76/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 4 nam 2019
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 01/2019/DSST ngay 03/01/2019 cua Toa 4n nhan
dan quan Thét N6t bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phuc tham sé 51/2020/QP - PT ngay 30
thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vin Céng K., sinh nim: 1944.

Dia chi: Khu vuc T., phuong H., quian Thét Nét, thanh phd Céan Tho.

- Bj don: Ong Huynh Mai L., sinh nim 1975.

NQuwoi dai dién iy quyén ciia bi don: Ba Huynh Thi P., sinh nim: 1956, (Vin
ban iy quyén ngay 14/12/2016).

Cung dia chi: Khu vuc T., phuong H., quan Thot Nét, thanh phd Céan Tho.

- Nguoi khdang cao: Bi don 6ng Huynh Mai L..



NOQI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 29/3/2016, ngay 05/6/2017 va trong qud trinh gidi

quyét vu an nguyén don trinh bay:

Nam 1976, Nha nudc thu hdi dat ctia ong dé thanh 1ap nong trudng Co Do nén
ba Huynh Thi N. (chi rudt ba Huynh Thi Pam X.) cho 6ng mdt phan dat dudi mé
song dé cat nha ¢. Tuy nhién, sau d6 ba X. ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét bao trum ludén phan dét caa 6ng K. nén 6ng khiéu nai dén Uy ban nhan dan
huyén Thét N6t va tai Quyét dinh s 161/QD.UBH.95 ngay 13/3/1995, ong duoc
giao dién tich dat 218m?, tra tién hoa loi cho ba X. dién tich 171m? 1a 302.692 dong.
Ngay 11.3.2008, dng da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi dién tich
do dac thyc té 1a 114,2m” nén dng khong co yéu cau gi.

Sau khi c6 Quyét dinh s6 161 thi ngay 05/02/1996, dng K. c6 thoa thuan mua
thém cua ba X. phan dién tich duong di 1a 51m?% 6ng K. da thanh toan xong cho ba
X., dong thoi str dung duong di ndy tir thoi diém d6 cho dén nay nhung dién tich dat
chuyén nhuong van con nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba X.. Do
vay, khi ong thuc hién quyén st dung d6i v6i dién tich dat ¢3 mua thi gia dinh ba X.
ngan can nén phat sinh tranh chap.

Theo don khai kién ong yéu cau cong nhan phan dién tich 51m* ma ba Huynh
Thi Pam X. di thoa thuan chuyén nhugng cho ong tai bién ban ngay 05/02/1996. Khi
do dac thuc té dién tich dét tranh chép la 41,3m2, ong théng nhét véi Ban trich do dia
chinh s6 32 ngay 14/7/2016 cua Chi nhanh Vin phong DPing ky Dat dai quan Thét
Nét. Ong K. yéu ciu Toa an cong nhan cho 6ng phan dién tich duong di 1a 41,3m” tai
thira 434 do ba Huynh Thi Pam X. dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat so
HO01129 ngay 11/3/2008, dat toa lac 4p T., X4 A., huyén Thét N6t (nay 1a khu vuce T.,
phuong H., quan Thét Nét, thanh phd Can Tho). Do ba X. chét nén bji don dng
Huynh Mai L. (con rudt ba X.) 1a nguoi thira ké phai thue hién nghia vu nay. Ngoai
ra, khi duoc cong nhan quyén str dung dat ong dong y viéc ghi nhan quyén sir dung
han ché vé 16i di do ong dung tén sir dung, ong van dam bao cho cac hd dan c6 16i di
nhu tir truée dén nay, truong hop trong qué trinh st dung hd déan c6 tranh chip thi c¢6
quyén khoi kién.

Bi don éng Huynh Mai L. ¢6 nguwoi dai dién theo iy quyén la ba Huynh Thi
Phién trinh bay: Bi don thira nhan ngay 05/02/1996, ba Huynh Thi Pam X. (me rudt
6ng Huynh Mai L.) c¢6 thoa thuan chuyén nhuong thém phan dién tich duong di 1a
51m? va dd nhan thanh toan xong nhu 6ng K. trinh bay. Tuy nhién, cac bén thoa
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thuan phan dién tich chuyén nhuong dung dé lam duong di cong cong nén yéu ciu
khoi kién cua nguyén don bi don khong dong y. Trude day bi don c6 ¥ kién truong
hop 6ng K. ddng ¥ xdy vach tudong nudc da cach vach tuong ba X. (nay la cua éng
Lam) 0,3m thi bi don dong y cong nhan phan dién tich dat tranh chap noi trén theo
yéu cau ciia 6ng K., truong hop khong dong ¥ thi hiy hop ddng chuyén nhuong nim
1996, nhung dén phién hoa giai ngay 18/12/2018 bi don thay d6i khong dong ¥ cong
nhan phan dién tich dét tranh chip cho 6ng K. ma chi dong ¥ cong nhan phan dién
tich dat tranh chip lam 16i di cong cong do Nha nudc quan 1y va bi don théng nhat
v6i dién tich duong di theo manh trich do dia chinh sé 32 ngay 14/7/2016 cia Chi
nhanh Vin phong Pang ky Pat dai quan Thét Not. Déi vai viée bi don ¢o ¥ kién yéu
cau nguyén don 6ng K. bdi thuong thiét hai tai san 1a vach tuong nha 6ng Lam thi
nay bi don x4c dinh khong yéu cau ddi véi van dé nay nita, khi ndo co yéu cau thi bi
don s¢€ khoi kién thanh vu an khac.

Tai ban an so tham sé 01/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 cua Tda an nhan dan
quan Thét Nt da tuyén nhu sau:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Cong nhan cho 6ng Vin Cong K. duoc quyén sir dung phan dat co dién tich
41,3m* (ky hiéu 434A), loai ¢at ODT, thudc mot phan thira 434, t& ban dd s6 01, toa
lac tai khu vuc T., phuong H., quan Thét Not, thanh phé Can Tho, theo giéy ching
nhan quyén st dung dét s6 vao s6 HO1129 do Uy ban nhan dan huyén Thot Not (cil)
cap ngay 11/3/2008. DPong thoi, ghi nhan quyén st dung han ché d6i voi phan dién
tich dat néu trén vé 16i di.

Vi tri, kich thuéc cac canh cua phan dit ma éng Van Cong K. duoc quyén st
dung dugc xdc dinh theo Manh trich do dia chinh s6 32 ngay 14/7/2016 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Thét N6t (Pinh kém).

Kién nghi Uy ban nhan dan quan Thét N6t thu hoi gidy chimg nhan quyén six
dung dat s6 vao s6 H01129 do Uy ban nhan dan huyén Thét Not (cii) cap ngay
11/3/2008 cho ho ba Huynh Thi Pam X. dtng tén dé diéu chinh va cap lai cho ong K.
theo quy dinh phap luat.

Ong Vian Cong K. c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude c¢6 tham quyén
dé hoan chinh thu tuc cép giéy chung nhan quyén su dung dat va thuc hién nghia vu
tai chinh d6i voi phan dét trén theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia; &n phi va quyén khang

cao cua cac duong sy theo quy dinh phap luat.



Khong dong ¥ véi ban an so tham, ngay 17/01/2019 bi don 6ng Huynh Mai L.
c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phiic thAm xem xét khong chip nhan yéu cau
khai kién ciia nguyén don. Bi don dong ¥ giao tra quyén st dung dat dién tich 41,3m?
thudc mot phén thir 434 toa lac tai khu vuc T., phuong H., quan Thét Nét, thanh phé
Can Tho cho Uy ban nhan dan quan Thot Nét dé xir 1y theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don dng Van Cong K. trinh bay: Khéng dong ¥ véi ndi dung khang
c4o ctia bi don va yéu cau bi don phai tach thira chuyén quyén st dung dat sang tén
cho dng. Ong K. cho rang d& mua dat va tra tién day du cho bi don nhung gio bi don
budc ong ldy dat lam dudng di cong cong 1a vo 1y. Ong K. déng ¥ dé cho cac ho dan
xung quanh di lai trén 16i di ma ong da mua cta bi don. Ong K. déng y ho trg chi phi
tham dinh tai cép so tham s6 tién 2.000.000 déng.

Pai dién theo uy quyén cua bi don ba Huynh Thi P. trinh bay van giit nguyén
yéu cau khang cdo va bi don dong y tach thira dat dudng di cho dng K., nhung khéng
dong ¥ viéc 6ng K. sir dung 1am 16i di riéng.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa phdt
biéu y kién nhuw sau:

- Vé thii tuc t6 tung: T khi thu 1y theo thu tuc phtc tham va tai phién toa hom
nay, duong su va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thyc hién dung quy dinh cua
phap luat td tung dan sy.

- Vé néi dung gidi quyét vu dn: Can ¢ vao tai liéu chimg ct ¢6 trong hd so vu
an va 1oi khai cta cac duong sy tai phién toa phiic thim dé nghi HDXX 4p dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su gilt nguyén ban an so thim, khéng chap
nhan khang cdo cta bi don; ghi nhan nguyén don dong ¥ hé tro 2.000.000 dong chi

phi do dac tai cép so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai lidu, ching civ da dwegc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan thcfy:

1. V@ t6 tung:

Pon khang cdo ctua bi don nam trong han luat dinh, nop tién tam ung an phi
phuc thim dung quy dinh nén duoc xem xét theo thi tuc phuc tham.

[2] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cdu cong nhan phan dién tich duong di dd nhan chuyén nhugng ctia ba Huynh
Thi Pam X. tai thira 434, toa lac tai ap T., X4 A., Huyén Thét N6t theo gidy chimg
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nhan quyén st dung dat s6 H01129 duoc UBND huyén Thot Not cip ngay 11/3/2008
cho nguyén don. Nay ba X. chét nén 6ng Huynh Mai L. 1a nguoi thira ké phai thuc
hién nghia vu nay. Cap so thdm x4c dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat “ va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n 12
phu hop.

[3] V& ndi dung tranh chip va yéu ciu khang cio:

V& noi dung: Xét cac ching ctr c6 trong hd so thé hién vao nam 1996, dng
Vin Cong K. chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi Pam X. mot duong di tir bd séng [én
dén 16 va hai bén di 1ap bién ban thoa thuan ngay 05/2/1996 véi ndi dung: « ...ngoai
phan dat 171m2 ra, ba X. giai quyét thém cho dng K. dudng di tir song 1én 16 65 co
chiéu ngang 1mS5, chay dai. Ong K. giai quyét hoa loi cho ba X. sd vang la: 3 chi
vang 24k tai Ban tu phap x3 A.. Ba X. di thur du sb luong giao nhan. Phan dién tich
dat 171 m2 va dudng di c6 chiéu ngang 1m5 tir 16 dén song, 6ng K. dugc chon quyén
str dung vinh vién. Ba X. khong duoc quyén khiéu nai tr& vé sau..”’. Bién ban thoa
thuan giira hai bén c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan x4 A..

Do phia b1 don khong thuc hién vi¢c tach thira dién tich dat duong di cho
nguyén don nén hai bén phat sinh tranh chap. Qua trinh giai quyét tai Toa an, bi don
thira nhan c6 chuyén nhuong dit duong di cho nguyén don va di nhan tién day du
nhung cho rang viéc chuyén nhuong dat hai bén c6 thoa thuan nham st dung lam
duong di dua do, lam duong cong cong. Bi don chi dong ¥ giao phan dién tich dat
tranh chip 1am duodng di chung cho cac hd dan, nguyén don khéng duoc sir dung
riéng. Ong K. khong dong ¥ voi y kién cia bi don viéc mua dat 1am 16i di cong cong.
Theo Bién ban xac minh ngay 19/6/2018, c6 mdt s6 ho dan dang di trén phan dat
tranh chap nhung khong c6 yéu cau gi va xac dinh van st dung dudng di nay trong
nhiéu nam nhung khong bi 6ng K. ngin can. Can cr vao tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd
so, 101 khai cua cac duong su, Cép so' thAm nhan dinh khong c6 chimg clr nao thé
hién viéc bi don thoa thuan chuyén nhuong phan dat tranh chap dé lam duong di
cong cong nén 101 trinh bay ctuia bi don khong c6 co so.

Xét thay viéc chuyén nhuong dién tich dat lam duong di ctia nguyén don chua
lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung trén thuc té phia nguyén
don da thuc hién nghia vu tra gia tri dat cho bi don xong va bi don ciing giao dat cho
nguyén don sir dung tir ndm 1996 cho dén nay. Cip so tham céan cir theo quy dinh cia
Luat dat dai nam 1993, Bo luat dan sy nam 1995 cho r@fmg Van ban chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 5/2/1996 khong vo hiéu nén chip nhin yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhan dién tich dt tranh chip qua do dac thuc té theo Manh trich
do dia chinh 1a 41,3m2 cho nguyén don duoc quyén sir dung 13 c¢6 cin ci.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Van Cong K. xac dinh van gilt nguyén y kién
nhu d3 trinh bay tai cip so thdm ddng y cho cac ho dan xung quanh duoc st dung
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duong di ma 6ng K. di chuyén nhugng cua ba Huynh Thi Pam X.. Do viy, giit
nguyén viéc ghi nhan y chi tu nguyén cta nguyén don vé viéc dong y xéac lap quyén
str dung dat han ché d6i v6i dat tranh chép 13 quyén 161 di qua cho cac bat dong san
lién ké ctia cap so tham 13 phu hop.

Vé khéang céo cua bi don yéu cau Toa an cip phuc thim xem xét khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai cap phtic tham bi don cho rang phan dién tich dat sat tuong nha bi don va
giap ranh voi dudng di dang tranh chip con mot phan dat cta bi don nhung qua do
dac thyc té dién tich dat cua bj don chiéu ngang giap mit duong van 1a 6.3 mét khong
thay d6i so voi két qua do dac ngay 14/7/2016 tai cap so tham.

Bi don khang cdo nhung khong cung cip thém chimg ctt ndo méi nén khéng
c¢6 co sO xem xét. TUr nhimng nhan dinh trén, HDXX xét thay quan diém cia Pai dién
vién kiém sat tai phién toa dé nghi khong chp nhan yéu cau khang cio cta bi don la
co can cu.

[4] V& chi phi tham dinh, dinh gi tai san: Tai cip phic thdm bi don c6 yéu cau
do dac lai dat dang tranh chdp nén TOa an tién hanh do dac tham dinh chi phi
5.000.000 dong. Nhung vi, yéu cau khang cdo cua bi don khong dugc chap nhin nén
bi don phai chiu. Phan tién nay bi don da ndp xong.

V& chi phi thim dinh tai cap so tham: Cong tac thdm dinh hét sd tién Ia
5.000.000 dong. Tai phién toa phuc tham ong K. dong y ho trg 2.000.000 dong nén
ghi nhan, sb tién con lai 3.000.000 déng bi don phai chiu va cac bén da ndp xong.

[5] Vé an phi dan su:

V& an phi so tham: Nguyén don khoi kién va dugce Toa chap nhan nén bi don
phai chiu an phi

V& an phi phtc thim: Do yéu cau khang cdo ctia nguyén don khong duoc chip
nhén nén nguyén don phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 diéu 308 Bo luat t tung dan sur.

Can clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mtc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Huynh Mai L.;
Giit nguyén ban an so tham.
Tuyén xu:

[ 1] Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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Cong nhan cho ong Vin Cong K. dugc quyén sir dung phan dat co dién tich
41,3m2 ( ky hiéu 434A), loai dat ODT, thuoc mdt phan thira 434, to ban do so 01, toa
lac tai khu vuc T., phuong H., quan Thét Not, thanh phé Can Tho, theo giay ching
nhdn quyén str dung dat s6 vao s6 HO1129 do Uy ban nhan dan huyén Thot Not (cii)
cap ngay 11/3/2008. Pong thoi ghi nhan quyén sir dung han ché ddi véi phan dién
tich dat néu trén vé 161 di.

Vi tri, kich thudc cac canh cta phan dit ma ong Vin Cong K. dugc quyén sir
dung dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 32 ngay 14/7/2016 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Thét N6t.

Kién nghi Uy ban nhan dan quan Thét N6t thu hoi gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 H01129 do Uy ban nhan dan huyén Thét Not (cii) cap ngay
11/3/2008 cho ho ba Huynh Thi Pam X. dung tén dé diéu chinh va cap lai cho 6ng K.
theo quy dinh phép luat.

Ong Vin Cong K. c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén
dé hoan chinh thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va thuc hién nghia vu
tai chinh dbi voi phan dat trén theo quy dinh.

[ 2] V& an phi dan sy:

- V& an phi dan su so tham:

Bi don 6ng Huynh Mai L. phai chiu l1a 300.000 dong.

Nguyén don 6ng Van Cong K. dugc nhan lai s6 tién tam trng an phi la 892.500
dong da ndp tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Thot Not, thanh phd can Tho theo
bién lai thu s6 002805 ngay 06/4/2016

- V€ an phi phtuc tham: Bi don c¢6 khang cdo Huynh Mai L. chiu 300.000
dong, chuyén tién tam ung an phi duong sy da ndp theo bién lai thu s6 004504
ngay 17/01/2019 thanh an phi.

[ 3] Vé chi phi thdm dinh:

- Chi phi tham dinh tai cap so tham sd tién 5.000.000 dong.

Bi don 6ng Huynh Mai L. phai chiu 3.000.000 dong, da nop xong.

Ghi nhan nguyén don 6ng Vian Cong K. tu nguyén hd trg chi phi thim dinh
2.000.000 dong, da nop xong.

- Chi phi tham dinh tai cdp phtic tham sd tién 5.000.000 ddng. Bi don éng
Huynh Mai L. phai chiu va da ngp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat thi
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hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

[ 4] Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong s, ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhan dan IP. Qén Tho;
- TAND quén Thot Not;

- Chi cuc THADS quén Thét Not;
- Luu: VT, ho so vu an.

Vo Bich Hai



