TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHON TRACH Poc l1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 04/2021/DS-ST.

Ngay: 02/3/2021

VIV: “Tranh chdp hop dong gép von nhéin chuyén nhwong quyén sir dung dat”
va “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHON TRACH, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xii so tham gom cd:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan My.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Thai Minh Tri.

2. Ba Tran Thanh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Nhon Trach.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Nhon Trach tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Huong Thily, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach
xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 307/2017/TLST-DS ngay 20
thang 12 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong gép von nhdn chuyén nhwong
quyén siv dung ddt” va “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 19/2021/QDST-DS ngay 07 thang 01 nim
2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 75/2021/QDST-DS ngay 02 thang 02
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi Hoai T, sinh nim 1981

Pia chi: SO B, khu phd C, phuong A, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Pia chi lién lac: Ban Cong an phuong A, thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1962

Dia chi: Khu phé P, thi trdn H, huyén N, tinh Déng Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

1. Ong Lé Hoang P, sinh nam 1972

Dia chi: Ap T, xa B, thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Ong Tran Vin T, sinh nim 1963

Dia chi: Khu phé P, thi trdn H, huyén N, tinh Déng Nai.



(Ba T c6 mat, 6ng P va ba M c6 yéu cau giai quyét ving mat, dng T véang
mat khong 1y do).

NHAN THAY:

Theo don khoi kién ngdy 08/12/2017, dwoc sia doi, b sung ngdy
03/7/2019, ban tw khai ngay 10/01/2018 Va cdc 1oi khai tiép theo trong qué trinh
16 tung nguyén don ba P6 Thi Hodi T, trinh bay:

Ba va 6ng Lé Hoang P 13 vo chdng v&i nhau va da ly hon vao ngay
07/01/2015 theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sb: 06/2015/QDST-
HNGD ctia Toa 4n nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong, Ba goi ba Nguyén Thi
M la di rudt. Vao thang 7 nam 2005, Ba cd gop tién v6i ba M dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung (goi tat 1a QSD) dat ctia Cong ty C6 phan Pau tu Phat
trién Nha va D6 thi Idico (goi tat 1a Cong ty Idico) dién tich 149,57m? thudc Lo
D11, gén lién voi ha tﬁng thuoc du an “Khu tai dinh cu CB CNV KCN Nhon
Trach 1 va Khu chung cu Hiép Phudc, tai xa H, huyén N. Gia tri nhan chuyén
nhuong 13 71.903.235 ddng, Ba gop 24.036.650 dong (twong dwong dién tich dat
la 50m?), ba M gop 47.866.585 dong (twong dwong dién tich dat 1a 99.57m?) va
chi phi cho viéc lam gidy to, tong cong 1a 27.000.000 dong. Ba M 1a nguoi dai
dién dé ky hop dong chuyén nhuong QSD dat voi Cong ty Idico. Ngay
08/4/2012, ba M da 1am “Giay x4c nhan quyén str dung dat chung” va “Ban cam
két” da nhan du s6 tién 27.000.000 dong do Ba gop.

Sau khi nhan dat, Ba dé cho ba M quan 1y, st dung nhung ba M tu ¥ xay
dung 03 can nha tro trén phan dién tich dat nay. Vi vay, vao ngay 08/12/2011,
Ba M di lap hop dong thué Nha — Mt bang (goi tat 1a HD thué) dé thué lai 50
m® dit nhim xay dung nha tro, thoi han thué 1a 05 (nim) nam, gia thué
1.000.000 dong/thang, phuong thirc thanh toan tién 01 1an vao ngay két thic HD
thué 1a ngay 08/11/2016. Tuy nhién, khi két thic HP thué, ba M khdng thanh
toan tién va khong tra lai dat. HD thué khong c6 chimg thyc hay cong chimg cia
co quan c6 tham quyén.

Vao ngay 14/4/2015, ba M da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Pong Nai cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat (goi tit GCN) sé BV: 081064
c6 dién tich 149.5m? thudc thira dat sb 59, to ban dd sé 31, xa H, huyén N. Sau
d6, ba M di thong bao cho Ba biét chi phi lam ho so cap GCN nén Ba cd giao
cho ba M 5.000.000 dong vao ngay 17/02/2015. Ba M cho rang da 1am ho so chi
phi tat ca la 58.073.566 dong, 1a khong dung, Ba khong biét 1a nhimg chi phi gi.

Do ¢6 nhu cau si dung dat va di nhiéu 1an thuong luong véi ba M dé
cham dut HP thué va yéu cau ba M lam thu tuc sang tén tach thira d6i v6i dién
tich dit 50m? nhung ba M khong dong ¥. Tién gop von nhan chuyén nhuong
QSD dét néu trén 1a tai san riéng cua Ba.



Tai phién toa, ba T giir nguyén yéu cau khoi kién, dugc bo sung ngay
03/10/2018 va ¢ yéu cau nhu sau:

1. Huy HD thué ngay 08/12/2011 dugc xac lap gitra Ba vdi ba M, budc ba
M tra tién thué trong thoi han 05 nim theo hop dong da ky 1a 72.000.000 dong
(tir ngay 08/12/2011 dén ngay 08/12/2016), khéng yéu cau 1ai suét;

2. Buoc ba M giao tra lai 50m? dat thudc mot phﬁn thira dat s6 59, ddi vé6i
03 can nha tro trén dat néu ba M khong di doi thi Ba dong ¥ nhan s hiru va s&
thanh toan lai cho ba M 20.000.000 dong. Trong trudng hop dat tranh chap
khong dugc phép tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6 03/2018/QD-UBND
ngdy 30/10/2018 ctua Uy ban nhan dan tinh Pong Nai thi yéu ciu ba M phai
thanh toan lai tién gia trj dat thuc té twong duong véi phan vén gop cia Ba va
cong nhan cho ba M dugc QSD dét toan bo thura s6 59, to ban d6 s 31, thi tran
H, trong d6 c6 phan dat do Ba gop vén nhan chuyén nhuong; Tai phién toa ba T
dé nghi giao ludn phan dit do Ba gop von dd nhan chuyén nhuong cho ba M
duoc quyén st dung vi néu tach thira s& lam giam gia tri st dung, khé khan cho
viéc str dung dat va Ba cling khong cOn nhu cau st dung dat nay.

Ba T dong y Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé:
2271/2018 ngay 26/5/2018 ciia Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai, Chi
nhanh Nhon Trach va Chung thu tham dinh gia sé: 2520/TPG-CT, ngay
03/9/2020 ciia Cong ty Co phan Tham dinh gia Pong Nai.

Tai bién bdn ldy 101 khai ngay 23/3/2018 bi don ba Nguyén Thi M (buit luc
s6 73), trinh bay:

Ba v6i ong Tran Vian T 1a vo chong véi nhau va 1a di rudt ba T.

Vé ngudn gdc, gia tri gop von, dung tén dé ky hop dong chuyén nhuong
QSD dat d6i voi dién tich 149, 5m? thudc thura dat sb 59, to ban dd sb 31, thi trdn
H nhu ba T trinh bay 1a ding. Chit ky va chit viét Nguyén Thi M & to “Gidy xac
nhan quyén st dung dat chung” ngdy 08/4/2012 va & “Ban cam két” ngay
08/12/2011 véi ndi dung da nhan du so tién 27.000.000 dong do ba T gop va sau
nay ra GCN, ba M cd ky tén.

Khi 1am xong céc thu tuc xin cdp GCN, Ba thong bao véi ba T 1a dd nop
téng cong 58.073.566 ddng, trong d6 c6 1 phi cap GCN 1a 1.263.566 dong, con
lai 1a chi phi khac; trong d6, phan cua ba T 1a 19.000.000 dong nhung ba T chi
dua cho Ba 5.000.000 dong, con lai 14.000.000 ddng dén nay van chua tra lai.

Vao thoi gian nao khong nhé, ba M da xay dung 01 cin nha cap 4 va 03
can nha tro trén thira dat s6 59, t& ban d6 sb 31, 03 cin nha tro thi ndm trén phan
dat ctia ba T hun mua. Khi xay dung dd duoc me ba T dong ¥ bang miéng. Vé
HD thué ngay 08/12/2011, Ba xéc dinh chit ky va chit viét tén Nguyén Thi M la



dung do Ba viét va ky tén, ddu lan tay khong phai ctia Ba va Ba khong doc noi
dung hop dong.

V& yéu ciu cta ba T, Ba c6 ¥ kién nhu sau:

1. Pong ¥ huy HD thué nhung khong dong v tra sd tién thué trong thoi han
05 nam 1 72.000.000 dong vi Ba khong o thué voi ba T;

2.Vé yeu cau tra lai 50m’ dat thudc 01 phﬁn thira dat s6 59, to ban do sb
31, thi trAn H cho ba T, Ba dong ¥;

3. Péi v6i 03 can nha tro dugc xay dung trén phén dat cua ba T, Ba sé tu
thao d& va khong can ba T phai boi thuong sb tién 20.000.000 ddng nhu trinh
bay cuaba T.

Do cong viéc 1am an va khong co thoi gian nén dé nghi Toa an 1am viéc,
hoa giai, ddi chat, m¢ phién hop va xét xir vang mit Ba.

Tai Pon xac nhdn ngay 24/7/20218 va 20/5/2019 cua 0ng L& Hoang P (but
Iuc s6 138, 181), trinh bay:

Ong va ba T 1a vo chdng véi nhau nhung di ly hon. Ong xac dinh quyén
st dung dat thudc thira dat sb 59, to ban do sb 31, xa H, huyén N dang co tranh
chap gitra ba T v6i ba M, 1a tai san riéng ciia ba T, khong lién quan dén Ong va
Ong khong tranh chap. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn éng Trdan Vin T c6 tinh
vang mdt nén khéng cé 10i khai.

Y kién ciia Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Nhon Trach vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr Toa an da tién hanh
cac thu tuc t6 tung va thu thap ching ct theo dung quy dinh ctia B luat T6 tung
dan su. Tai phién toa, Hoi déng xét xur da thuc hién dang trinh tu tha tuc va dam
bao duoc quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy. Ba T, 6ng P, ba M chap
hanh dung phap luat, 6ng T chua chap hanh ding phap lut va dé nghi tién hanh
xét Xt vang mat ddi véi ba M, 6ng P va 6ng T.

Vé noi dung: Theo céc tai liéu, chimg cir dugc thu thap trong ho so thé
hién: Vao thang 7 nam 2005, ba T va ba M da gop tién dé nhan chuyén nhugng
QSD dit cua Cong ty Idico dién tich 149,57m? thudc thira dat sé 59, to ban do
s6 31, xa H, huyén N. Ba T gop 24.036.650 dong, ba M gop 47.866.585 dong va
chi phi cho viéc lam gidy to, tong cong 1a 27.000.000 dong. Ba M 1a nguoi dai
dién dé ky hop dong chuyén nhugng QSD dat véi Cong ty Idico. Viéc gop von
dugc ba M thira nhan thé hién qua to “Gidy xac nhan quyén sir dung dat chung”
ngay 08/4/2012.



Ba M di 1am ho so cdp GCN hét cac chi phi 1a 58.073.566 dong, ba M
yéu cau ba T hd tro 19.000.000 dong, twong tmg vé6i dién tich 50 m* dit nhung
ba T chi dwa ba M 5.000.000 ddng vao ngay 17/02/2015, con lai 14.000.000
ddng ba M khong c6 ¥ kién tranh chap nén khong xem xét.

Dbi v6i yéu cau huy HD thué ba M ddng y nhung khong chiu thanh toan sb
tién thué trong thoi han 05 nim 1a 72.000.000 ddng. Viéc ba M thira nhin ky vao
HD thué ngay 08/12/2011 nhung ba M cho rang khong doc noi dung hop dong
1a khong c6 co so va ba M ciing chua thanh toan tién thué.

Tur nhitng phan tich néu trén, Kiém sat vién dé nghi: Can ctr cac Diéu 248,
255, 256, 703, 704, 707, 713 Bo luat Dan sy nim 2005: Dé nghi chip nhén toan
bd yéu cau khai kién, duoc bd sung cua nguyén don.

Vé kién nghi, khic phuc vi pham: Toa an di vi pham thoi han xét xir theo
Diéu 203 B6 luat T6 tung dén su.

XET THAY

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc té tung: Toa an di tong dat hop 1é cac vin ban té tung cho
6ng T nhung van ving mat tai phién toa khong c6 1y do; ba M c6 101 khai dé
nghi xét Xir ving mat; 6ng P c6 don dé nghi giai quyét vu 4n vang mit. Vi vay,
can ct khoan 1, 3 Diéu 228, diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su
nam 2015, tién hanh xét xir ving mit d6i voi ba M, 6ng P va 6ng T.

[2] Vé Thong bao thu Iy vu an sb: 279/TB-TLVA, ngay 16/12/2017;

Do ¢0 su sai s6 khi ddanh may nén can dinh chinh lai s6 va ngay thu 1y nhu
sau: Thong béo thu 1y vu 4n s6: 307/TB-TLVA, ngay 20/12/2017.

[3] Vé 4p dung phap luat ndi dung dé giai quyét: Vao thang 7 nam 2005,
ba T va ba M c6 gop tién dé nhan chuyén nhuong QSD dét ciia Cong ty Idico
dién tich 149,57m? thuoc Lo D11, gin lién véi ha tang thudc du an “Khu tai
dinh cu CB CNV KCN Nhon Trach 1 va Khu chung cu Hiép Phudec, tai xa H,
huyén N va HD thué gitta ba T va ba M duoc xac lap vao ngay 08/12/2011, thoi
diém nay Bo luat Dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc thi hanh. Cac bén da xac
lap, thuc hién cac giao dich dan sy trude khi Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu
lwc thi hanh méi phat sinh tranh chap nén ap dung cac quy dinh ctia Bo luat Dan
su nam 2005 dé giai quyét.

[4] Vé thoi hiéu khéi kién, quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén
gidi quyét: Theo don khéi kién ngay 08/12/2017, duoc stra d6i, bo sung ngay
03/7/2020 va cac chimg ctr dugc thu thap trong hd so thé hién: Vao thang 7 nam
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2005, ba T va ba M da gop tién dé nhan chuyén nhugng QSD dat cua Cong ty
Idico dién tich 149,57m? thuoc L6 D11, gin lién véi ha tang thuoc dy an “Khu
tai dinh cu CB CNV KCN Nhon Trach 1 va Khu chung cu Hiép Phudc, tai xa H
(nay 1a thi trAn H), huyén N”. Ba M 1 ngudi dai dién dé ky hop ddng chuyén
nhuong QSD dét v6i Cong ty Idico va dén ngay 14/4/2015, ba M da duoc cap
GCN (bing hinh thirc chinh trang tu GCN); dong thoi, vao ngay 08/12/2011, ba
T d4 cho ba M thué lai QSD dat dbi véi phan dat ctia ba T nhan sang nhuong,
thoi han thué 1a 05 ndm gia thué 1a 72.000.000 dong va thanh toan 01 lan vao
ngay 08/12/2016. Pén khi két thuc HP thué, ba T yéu cau ba M thanh toan tién
thué va lam thu tuc sang tén tach thira d6i v6i phan dat nhan chuyén nhuong
nhung ba M khéng ddng ¥ nén xay ra tranh chdp va ba T da c6 don khoi kién.
Vi vay, xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong goép von
nhan chuyén nhuong QSD dat” va “Tranh chap hop dong thué QSD dat”; Nhu
vay, ké tir ngay 09/12/2016 thi quyén va loi ich hop phap ctia ba T di bi xdm
pham Vi day la thoi gian ma ba M phai thuc hién nghia vu nhung ba M khong
thie hién. Viéc tranh chip giira cac duong sy 13 tranh chip phat sinh tir quan hé
hop dong nén thoi hiéu khai kién 1a 03 (ba) ndm tinh tir ngdy quyén, loi ich hop
phap bi xdm pham. Vi vdy, dén ngay ba T khoi kién 08/12/2017, 1a con thoi
hiéu theo quy dinh tai diém c, d khoan 1 Diéu 688 va Diéu 150, 154, 429 B6 luat
Dan sy ndm 2015 va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va diém
a, ¢ khoan 1 Piéu 39 va Diéu 184, 185 Bo luat T6 tung dan su.

[5] Vé yéu cau khéi kién ciia ba T:

* \/& yéu cau tra lai QSD dat: Vao nam 2005, ba T va ba M cung gop von
dé nhan chuyén nhuong QSD dit cua Cong ty Idico dién tich 149,57m? thudc Lo
D11, gan lién v6i ha tang thudc du an Khu téi dinh cu CB CNV KCN Nhon
Trach 1 va Khu chung cu Hiép Phudc, tai xa H, huyén N. Gia tri nhan chuyén
nhuong 1a 71.903.235 dong, ba T gop 24.036.650 dong (twong duong dién tich
dat 1a 50m?), ba Manh gop 47.866.585 dong (twong dwong dién tich dit 1a
99.57m%). Ba M 1a ngudi dai dién dé ky hop ddng chuyén nhuong QSD dit.
Viéc gop vén ba M da thira nhan duoc thé hién qua to “Gidy xac nhan quyén st
dung dat chung” ngay 08/4/2012 va “Ban cam két” di nhan du s tién
27.000.000 dong do ba T gép ngay 08/12/2011. Hon nira, tai 10i khai ngay
23/8/2018, ba M da dong y tra lai QSD dét cho ba T. Nhu vy, da c6 du co s
ching minh ba T va ba M ciing gép vén dé nhan chuyén nhuong QSD dit cua
Cong ty Idico nhu trén. Theo két qua do dac thyc té thi phan dat tranh chap
thudc mot phan thira dat s6 59, to ban d6 sé 31, thi tran H, huyén N, c6 dién tich
la 49,7m* d3 dugc S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh Dong Nai cip GCN vao
ngay 06 thang 02 nam 2015 do Cong ty Idico dung tén (ba M da duoc cong nhan
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QSD dét vao ngay 14/4/2015 bang hinh thac chinh trang tu cia GCN, buc luc sé
43). Vi vay, c6ng nhan cho ba B4 Thi Hoai T va ba Nguyén Thi M dugc QSD
dat chung thudc thira dat sb 59, to ban d6 sb 31, thi tran H; trong d6 phan QSD
dat caa ba T 14 49,7m” va QSD dét cua ba M 1a 99,8m? theo quy dinh tai Piéu
214, 215, 216 Bo luat Dan sy nam 2005.

Do QSD dit dugc cong nhan cho ba T c6 dién tich nho (chiéu ngang 2.62
m va chiéu dai 13 19.0m), néu tach thta s& lam giam gia tri st dung dat va kho
khan cho viéc sir dung d4t, mac du theo quy dinh tai Piém d khoan 1 Piéu 3 cua
Quyét dinh sb: 22/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh Dong Nai
dugc phép tach thira theo ban an cua Toa &n; hon nita, ba T khéng ¢ nhu cau st
dung dat va dé nghi cong nhan QSD dat d6i v6i phan dit do Ba gép von nhan
chuyén nhuong cho ba M va ddng y nhan lai gia tri QSD dt theo dinh gia thuc
té 1a 1.242.500.000 déng nén chép nhan yéu cau nay cua ba T. Cong nhan cho ba
Nguyén Thi M dugc QSD dat doi véi phan dat thudc quyén st dung cua ba T
thudc mot phan thira dat s6 59, t& ban do s6 31, thi tran H, huyén N va QSD dat
chung dién 49.7m* cia ba T bi cham dut ké tur ngay an co6 hiéu luc phap luat.

Ap dung theo Trich luc va do hién trang thura dat ban dd dia chinh sé:
2271/2018 ngay 26/5/2018 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai, Chi
nhanh Nhon Trach.

* Vé yéu cau hity HD thué va tra lai tién thué: Vao ngay 08/11/2011, ba
M va ba T da lap HD thué, theo ndi dung hop dong thi ba M thué lai 50 m® dat
thudc thira dat sé 59, to ban do sb 31, thi tran H dé xay dung nha tro, thoi han
thué 1a 05 (ndm) nam, gia thué 1.000.000 dong/thang, phuong thirc thanh toan
tién 01 1an vao ngay két thuc hop dong 08/11/2016. Ba T yéu cau hay HP thué
ba M ddng ¥ nhung khong chiu thanh toan sé tién thué. Xét, viéc ba Manh thira
nhan c6 xay dung 03 cin nha tro trén phan dat do ba T g6p vén dé nhan chuyén
nhuong chung va c6 ky vao HP thué ngay 08/12/2011 nhung ba M cho ring
khéng doc noi dung hop déng; ba T xac dinh khi ky HP thué, ba M biét rd noi
dung va ty nguyén ky tén, ba M thi khong con ching cir nao khac dé ching
minh. Nhu vay, di c6 du co sé khang dinh khi xéc 1ap hop dong thué céc bén
hoan toan tu nguyén, khéng bi lira déi hay bi ép budc, ba M hoan toan biét rd
noi dung hop déng; mac du, HP thué chua duoc dang ky theo quy dinh nhung
cac bén da thuc hién hét hop dong va dong y hay hop dong. Vi vay, tuyén bd
cham dut HD thué va budc ba M phai thanh toan cho ba T s6 tién thué trong thoi
han 05 nam 1a 72.000.000 dong theo quy dinh tai Biéu 703, 705, 707, 713 B
luat Dan su nam 2005.

Tir nhitng chimg ¢t nhu da phan tich ¢ trén, di c6 di co sé chap nhan toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.



[6] Ong Lé Hoang P x4c dinh phan dat dang tranh chép gitta ba M va ba T
1a tai san riéng cua ba T va khong tranh chap nén xac dinh QSD dét c6 dién tich
la 49,7m? thudc mot phan thira dat sé 59, to ban d6 sé 31, thi trdn H, huyén N va
hoa 1o, 1oi tirc phat sinh tir QSD dat nay 1a tai san riéng ctia ba T.

[7] V& sb tién 14.000.000 ddng 1& phi cAp GCN, ba M khong c6 kién gi
nén khong xem xét.

[8] P6i véi 03 cin nha tro trén dat tranh chap do ba M xay dung, ba M
duoc quyén so hitu.

[9] V& 4n phi:

Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén ba M phai chiu tién an
phi dan sy so tham co gid ngach theo gia tri phai thanh toan la 1.314.500.000
ddéng, cu thé nhu sau: (36.000.000 déng + (514.500.00 ddng x 3%)) =
51.435.000 dong.

Hoan tra cho ba T 4.100.000 dong tién tam (mg 4n phi dan su so tham da
nop.

[10] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham
dinh gia tai san:

Lan 1: 1a 17.230.000 dong, do yéu cau cta nguyén don dugc chdp nhan
nén ba M phai chiu, ba T da ndp xong nén ba M phai hoan tra lai cho ba T.

Lan 2: 12 30.240.673 dong, ngay 25/6/2020, ba T c¢6 don yéu cau xem xét,
tham dinh tai chd va tham dinh gi4 tai san lai nén ba T phai chiu, ba T di ndp
xong.

[11] Vé nghia vy thi hanh an: Ap dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

[12] Vé quan diém, ¥ kién ctia Kiém sat vién 1a phi hop v6i nhan dinh cia
Ho1 déng xét xur. V& kién nghi, khac phuc vi pham tho1 han xét xir 1a dung.

Vi cac lé néu treén,
QUYET PINH

Cian ct vao khoan 3 Piéu 26, 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, Diéu 147,
184, 185, 266 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Cian ctr vao diém c, d khoan 1 Diéu 688, Diéu 150, 154, 429 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 214, 215, 216, 224, 226, 234, 248, 255, 256, 688 va cac
Diéu 703, 704, 706, 707, 713 Bo luat Dan sy nam 2005;

Cin cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung An phi va L¢ phi Toa an.



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba DS Thi Hoai T d6i voi
ba Nguyén Thi M vé viéc: “Tranh chdp hop dong g6p von nhdn chuyén nhwong
quyén sir dung dat’va “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”.

Tuyén b6 cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat (Hop dong thué Nha
— Mt bang) duoc xac 1ap ngady 08/12/2011 giita ba D5 Thi Hoai T véi ba
Nguyén Thi M déi véi dién tich dat 49.7m? thudc mot phan thira dat sé 59, to
ban d6 s6 31, thi tran H, huyén N.

Budc ba Nguyén Thi M phai thanh toan cho ba B Thi Hoai T tién gia tri
quyén st dung dat dién tich 49.7m’ theo dinh gia 1a 1.242.500.000 dong va tién
thué quyén st dung dat trong thoi han 05 nam 1a 72.000.000 dong, tong cong
phai thanh toan 1.314.500.000 (mdt ty, ba trim mudi bon tridu, nim trim ngan)
dong.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi M duoc quyén str dung dat dién tich 49.7m?
thudéc mot phﬁn thira dat sd 59, to ban dd s 31, thi trdn H, huyén N duoc gidi
han béi cac mbc 1, 2, 3, 6 theo Trich luc va do hién trang thura dat ban do dia
chinh sd: 2271/2018 ngay 26/5/2018 ciia Van phong Piang ky dat dai tinh Pong
Nai, Chi nhanh Nhon Trach.

Quyén sir dung dét chung dién tich 49.7m? thuéc mot phan thira dat s 59,
to ban do s6 31, thi tran H ctia ba T bi cham dut ké tir ngdy an ¢6 hiéu luc phap
luat.

Ba Nguyén Thi M duoc s& hitu 03 cin nha tro c6 trén dién tich 49.7m?
dat. Tai san dugc mé ta trong Ching thu tham dinh gia sé: 2520/TPG-CT, ngay
03/9/2020 ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Bong Nai.

V& an phi:

Ba Nguyén Thi M phai chiu 51.435.000 (ndm muoi mdt triéu, bén tram, ba
muoi 1am ngan) dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba T tién tam Ung an phi dan sy so tham 1a 4.100.000 (bdn
triéu, mot trim ngan) dong da nop theo bién lai sé6 007698 ngay 20/12/2017 cua
Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Nhon Trach.

V& chi phi t6 tung: Ba M phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do
dac va tham dinh gia tai san 1a 17.230.000 (mudi bay triéu, hai trim ba muoi
ngan) dong, ba T di nop xong nén ba M phai hoan tra lai cho ba T.

Ba T phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va tham dinh gi tai san
lai theo yéu cau cua ba T 1a 30.240.673 (ba muoi triéu, hai trim bon muoi ngan,
sau trim bay muoi ba) dong, ba T d& ndp xong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan



tién 13i ctia khoan tién con phai thi hanh an theo muec 1i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,

3. Ba T dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ba M, 6ng T, 6ng P duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tong dat hop 1¢ ban sao ban an.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy di duoc stra ddi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su da duoc sta doi,
bo sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh &n dan sy duoc thuc hién theo dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU

- Puong su: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T.Ddng Nai;

- VKSND H.Nhon Trach;

- THADS H.Nhon Trach; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Tén My
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