TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 53/2019/DS-PT
Ngay: 25-3-2019

V/v “Tranh chap doi tai san 1a
quyén sir dung dat va nha ¢”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Mai.
Cdc Tham phan:  Ba Pang Thi Pong;
Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thw ky phién toa: Ba L¢ Thi Oanh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Ong Tran Vin Sy, Kiém sét vién.

Trong cac ngay 19 va 25 thang 3 nam 2019, tai try s& Toa &n nhan dan tinh
Tay Ninh xét xtr phtic tham cong khai vu 4n thy 1y sb: 282/2018/TLPT-DS ngay 27
thang 12 ndm 2018, vé viéc “Tranh chap doi tai san 1a quyén st dung dat va nha
0.

Do Ban 4n dan su so tham sd 74/2018/DS-ST ngay 31 thang 10 ndm 2018

ctia Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Ty Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé: 25/2019/QD-PT ngay 29
thang 01 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nam 1943; cu tra tai: S6 702/123, duong
PBP, Phuong 10, Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba M: Ong Truong Quédc P, sinh nim
1973; cu tru tai: Ap TN, xa TD, huyén TC, tinh Tay Ninh, theo Van ban uy quyén
s6: 05913 ngay 18-4-2018; c6 mit.

- Bj don: Chi Ngb Thi Kim V, sinh nam 1962; cu trt tai: S6 390, Qudc 16 22
B, khu phd Noi 6 A, thi tran GD, huyén GD, tinh Ty Ninh; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Lé Phude V, sinh ndm 1962; cu tra tai: s0 390, Quoc 16 22 B, khu phd
Noi 0 A, thi tran GD, huyén GD, tinh Tay Ninh; vang mat.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don, ba Tran Thi M.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don,
ba Tran Thi M va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba M trinh bay:

Chi rudt ctia ba 1a ba Tran Thi B chét ngay 25-6-2009 c6 1ap di chic dé lai
cho ba duogc hudng phan dét & dién tich 104,31 m? va cin nha trén dat. Sau khi ba
B chét, ba lam thi tuc nhan di san thira ké va dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dit vao ngay 31-5-2011 véi dién tich 125,6 m®. Khi ba B con song, do thay
em rudt 12 ba Tran Thi Th c6 hoan canh kinh té khé khan nén ba B cho con ba Th
la chi Ngb Thi Kim V & nho. Sau khi ba B chét, ba 1am thu tuc nhan di san cua ba
B thi chi V khiéu nai cho rang phan nha, dit ba B dugc cép gidy chtirng nhan quyén
str dung dat co6 01 phan dat dién tich 60 m?® 1a cua ba Th nén Uy ban nhan dan
huyén GD d4 ra quyét dinh thu hdi gidy chting nhan quyén st dung dat cap cho ba.
Sau d6, ba khoi kién vu 4n hanh chinh ddi v6i quyét dinh thu héi gidy chimg nhan
quyén st dung dat caa Uy ban nhan dan huyén GD. Qua trinh giai quyét, do tudi
cao, strc yéu, ba chap nhan hoa giai v6i chi V, giao cho chi V 60 m* dit nén Uy
ban nhan dan huyén GD cap cho ba gidy chiing nhan quyén si dung dat dién tich
59,3 m® va cap cho chi V gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich 60 m®. Tuy
hoa giai xong nhung chi V ngin can khong cho ba str dung nha va dat cia ba, vo
chdng chi V tiép tuc sir dung nha, dat cta ba cho dén nay.

Nay ba yéu cau vo chdng chi V phai tra nha, dit gdm: Can nha trudc giap
dudng Qudc 16 22 B dién tich 27,8 m? (nha cp 4B) va can nha giira dién tich 27,3
m? (nha cap 4A) trén phan dat dién tich 59,3 m? thua sb 376, to ban do sb 26, tai
khu phd Noi 6 A, thi tran GD, huyén GD, tinh Tay Ninh.

Pbi véi yéu cau khai kién cua chi V vé viée yéu cau ba phai thanh toan cho
chi V cac khoan tién gom: Tién cong chim soc, nudi dudng cu Poan Thi Ch, (me
rudt cua ba, 1a ba Ngoai chi V), ba N (Ia em rudt cta ba, la di rudt chi V), ba B;
tién stra chita, xdy méi nha & va tién cong strc gin giit hai cin nha néu trén, ba
khéng chip nhan yéu cau nao vi viée chiam soc, nudi dudng ba B va nhiing ngudi
than cta ba B 1a bon phan cua chi V, ba cling c6 bo ra chi phi dé cham soc, nudi
dudng khi ba B bi bénh, ndm bénh vién, phan con lai 13 tién ctia ba B, chi V chi 1a
nguoi truc tiép bo cong cham soéc cho ba B; vo chong chi V ¢ nho nha cia ba B
nén co trach nhiém cai tao, stra chira nha.

Tai don khéi kién ngay 26-3-2018 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, bi don, chi Ngo6 Thi Kim V trinh bay:

Chj thira nhan 59,3 m? dit va can nha trude giap duong Qudc 16 22B 1a cua
ba M. Tuy nhién, nim 1997 ba B kéu chi dén séng chung, dén cudi nam 2000 cin
nha giap duong Qudc 16 22 B xudng cap nén chi phai stra chita lai; dau nam 2001,
ba Tran Thi N dén séng chung v6i ba B dén nam 2005 thi chét; nam 2007, vo
chéng chi xady moi nha gitra di¢n tich 27,3 m?. Do do, chi déng y giao trd nha, dat
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cho ba M nhung yéu cau ba M phai thanh toan cho chi s tién 600.000.000 dong
gdm: Tién stra chita nha trude giap dudng Quéc 16 22B 13 26.521.000 ddng va tién
x4y méi nha gitra 1a 52.667.000 dong theo gia ma hai bén thoa thudn; tién cong stic
gin gitr hai cin nha sb tién 1a 270.812.000 ddng; tién nudi dudng, cong chim soc
cu Poan Thi Ch 48 thang sb tién 43.200.000 dong, ba N 60 thang 1a 90.000.000
d6ng, ba B 42 thang 1a 117.600.000 dong.

Ba M dd c¢6 nha ¢ 6n dinh tai Thanh phé H6 Chi Minh; nha va dit ba M
huong thira ké ciia ba B ndm & phia trude giap dudng Qudc 16 22B, trong khi do
dat cta chi nim & phia sau lién k& khong c6 16i di ra nén chi yéu cau dugce quyén
stt dung dit va s¢ hitu nha, dong ¥ thanh toan lai cho ba M sé tién 800.000.000
dong.

Tai Bdn dn Dén sir so tham sé: 74/12018/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2018
ciia Toa dn nhdn dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh di quyét dinh

Cin clr vao Diéu 256, 637, 640 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 12, 27 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi M doi lai tai san cin
nha lién ké giap duong (nha & giita) xdy dung nim 2007 dién tich 27,3 m?, dbi voi
bi don ba Ngé Thi Kim V va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Phudc
V.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia chi Ngo Thi Kim V yéu cau
ba Tran Thi M thanh toan 467.600.000 dong tién cong gin giit quan 1y tai san,
nudi dudng ba Tran Thi B.

3. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi Kim V yéu cau chi Tran Thi M
thanh toan 133.200.000 dong tién cong chim séc nudi dudng cu Poan Thi Ch va
ba Tran Thi N,

4. Cong nhan cho ba Ngo Thi Kim V va ong Lé Phudc V dugc quyén st
dung 59,3 m? dét thira 376 t& ban d6 26 tai s6 390, Qudc 16 22B, khu phd Noi 6 A,
thi trdn GD va duoc quyén so hitu tai san gin lién voi dat gdm hai cin nha: can
nha giap duong Qudc 16 22B dién tich 27,8 m®, x4y gach va xi ming, tran lop tim
mil d3 hu hong, twong phia nam 13 twong muon, mai lop tole, nén 1at gach men,
ctra kéo sat; cin nha lién ké giap duong (nha ¢ giita) dién tich 27,3 m® mong, cot
va tuong xay gach va xi ming, nén lat gach men, mai lop tole; co t cin nhu sau:
Pong giap Qudc 16 22B dai 3,05m, Tay giap giap dat ba Ngo Thi Kim V dai
3,03m, Nam giap dat 6ng Thic dai 19,27m, Bic giap dat ba Vui dai 19,35m.

5. Budc ba Ngbd Thi Kim V va 6ng Lé Phudc V phai thanh todn lai cho ba
Tran Thi M sb tién 1.271.988.000 (Mot ty, hai trim bay muoi mdt triéu, chin trim
tam muoi tim nghin) dong.



Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi, chi phi t6
tung khac va quyén khang cdo theo lut dinh.

Ngay 09 thang 11 nam 2018, nguyén don ba Tran Thi M khéng cdo toan bé
ban dn so tham, yéu cau Toa dn cdp phiic tham sita ban dn so tham theo hwéng
chdp nhdn Yéu cdu khéi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho ba M trinh bay: Ba M chap nhan
thanh toan cho ba Van gia trj 02 cin nha trén dat nhu ban an so tham da quyét
dinh, cac van dé con lai khéng ddéng ¥ nhu cap so thim da xét xir, yéu cau stra ban
an, khong chip nhén yéu cau cua bj don.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh:.

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat cia
nguoi tham gia td tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat T
tung dan su, chép nhan mot phén khang céo cua ba M. Stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cuir da duwoc xem xét tai phién toa,; can cu vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, anh Nguyén Phudc V 13 nguoi c6 quyén loi,
nghia vy li€n quan c6 don yéu cu xét xir Véng mit, can cit Diéu 296 cua BO luit
T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Vrfmg mat duong su noi trén.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don rat mot phan
yéu cau khang céo d6i vé6i so tién thanh toan gia tri hai cin nha 4A, 4B cho chi V,
Hbi déng xét xtr chap nhan viéc rat khang cio ciia nguyén don ddi v6i phan nay.

[3] Xét khang cao ctia ba M:

[3.1] Ba M yéu cau chi V tra cho ba quyén sir dung dat co6 dién tich 59,3 m?
thira dat s6 376, to ban d6 s6 26, tai khu phd Noi 6 A, thi trin GD, huyén GD, tinh
Tay Ninh va hai cin nha trén dat gdm nha cap 4B c6 dién tich 27,8 m® va nha cap
4A (cach cap 4B mdt san phoi ning) co dién tich 27,3 m®. Cip so thdm budc chij V,
anh V tra lai tai san cho ba M bang gia tri va tiép tuc giao nha, dét trén cho chi V,
anh V sé hitu, str dung 1a c6 cin ctr vi phan dat ctia ba B va ba Th (sau d6 1a chi V
dung tén) c6 chiéu ngang chi 3,05 m, tir truéc dén nay déu sir dung chung, dat chi
V & phia sau, khong c6 16i di riéng; khi ba B con sdng ciing dong ¥ cho chi V, anh
V xay dung nha ¢ trén 2 phan dat gdm nha & nam trén phan dat ba B dé lai cho ba
M, con phan cong trinh phy ndm trén dat cua chi V, do d0, giao nha, dat cho ba M
s€ khong dam bao gia tri st dung cua can nha. Mat khac, vo chéng chi V, anh V
sinh song trén nha, dat tranh chap tir nam 2005 dén nay khong c6 chd ¢ nao khac,
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ba M di c6 chd & 6n dinh tai Thanh phé HO Chi Minh, nén cip so thim giao nha
dat cho vo chdng chi V, anh V 13 ¢6 cdn cr va phu hop voi thuc té.

[3.2] Xét yéu cau thanh toan cong sirc quan 1y, gin giir tai san: Chi V thira
nhén vé sinh sdng ciing ba B tir nim 1997, chi V két hon va sinh séng cung chdng,
con tai nha ba B dén nam 2009, ba B m&i mat; hon nira, chi V di stra chita, xay
dung lai 02 can nha dé sur dung 1a da duoc hudng loi tur tai san ctia ba B, ba M, nay
duoc tiép tuc st dung nha va dat nay, do do, chi V yéu cau tinh cong suc quan ly,
gin giit tai san tir nam 1997 dén nay 1a khong c6 can ctr chdp nhan. Cip so tham
budc ba M thanh toan tién cong stc gin giit cho chi V 1a chua xem xét, danh gia
day du, toan dién cac tinh tiét ciia vy an. Can sira ban an so tham vé phan nay.

[3.3] Xét yéu cau tinh cong stirc chim séc, nudi dudng ba B: Qua trinh giai
quyét Vvu an tai cép so' thAm co can ¢t xac dinh, ba B bi bénh, ndm bénh vién phai
diéu tri. Ba M thira nhan chi V séng cung ba B tor nam 1997 va la nguoi truc tiép
cham s6c ba B lic ba B b1 bénh, con ba chiu chi phi kham, chita bénh cho ba B.
Tai phién toa phuc tham, chi V trinh bay, nam 2005, chi1 V két hén vai anh V, cung
sinh sdng va cung nhau cham soc ba B, do d6, c¢6 cin cit budc ba M thanh toan cho
chi V, anh V chi phi chim soc, nudi dudng ba B dang véi quy dinh tai Diéu 637
B luat Dan sy nim 2005, khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang céo cia ba M.

[4] Ngoai ra, Toa an cip so tham co sai s6t nhu sau: Ba M yéu cau chi V tra
quyén sir dung dat va 02 cin nha cip 4B, nha cdp 4A trén dat, chi V khong dong y
ma cho r::fmg can nha cép 4B cua ba B chi da stra chira lai, can nha cép 4A 1a cua vo
chdng chi xdy mdi, yéu cau ba M phai thanh toan chi phi stra chita nha va chi phi
xay nha m&i nhung cap so tham nhéan dinh khong c6 tranh chap vé dat va nha cap
4B 1a khong ding. Do d6, cp so tham vira budc ba M thanh toan tién stra chita nha
cap 4B cho chi V vira giao nha, dat tranh chap cho chi V, anh V s¢ hitu, str dung va
budc thanh toan bang gia tri cho ba M nhung cdp so tham lai khong tuyén chip
nhan chdp nhan yéu cau nao caa ba M; tir 46, khong tuyén budc chi V, anh V phai
chiu 4n phi di voi s tién nay 1a khong dung v6i quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an. Pdi voi khoan tién ba M phai thanh
toan cho chi V cong strc chim soc, nudi dudng ba B 1a yéu cau doc 1ap nhung cap
so tham tuyén khau trir vao gia tri nha, dat chi V, anh V phai thanh toan cho ba M
la khong dung.

[5] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy dé nghi cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Tdy Ninh 14 ¢6 cin ct; ¢6 co s chip nhan mot phan khang cao
ctia ba M, sira ban an so tham theo hudéng nhan dinh trén.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] Vé an phi: Ba M khong phai chiu an phi dan su phuc tham.



An phi dan sy so thAm: Chi V, anh V phai chju an phi dan su trén phan gia
tri tai san phai thanh toan cho ba M 1a 1.660.400.000 dong (36.000.000 dong + 3%
X 860.400.000 déng = 61.812.000 dong) va an phi dan su so thim phan yéu cau
khéng duge chip nhin gém tién céng chim séc nudi dudng cu Poan Thi Ch va ba
Tran Thi N va tién cong strc quan 1y, gin giit tai san. Tong cong 404.012.000 dong
X 5% = 20.200.600 dong. Tong cong 82.012.600 dong.

Ba M phai chiu 4n phi dan su so tham ddi véi so tién nudi dudng, cham séc
ba B nhung do ba M 1a ngudi cao tudi, c6 don yéu cau duge mién an phi nén ba M
duoc mién ndp tién 4n phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; Dicu 256, 637, 640
B6 luat Dan su nam 2005; Diéu 12, 27, 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an
phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khéng cdo cta ba Tran Thi M. Sira ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi M doi lai tai san
1a quyén str dung dat va nha d6i véi chi Ngo Thi Kim V, anh Lé Phudc V.

Chi Ngb Thi Kim V va anh Lé Phuéc V dugc quyén st dung 59,3 m® dat
thira 376, to ban d6 26 tai s6 390, Quéc 16 22B, khu phd Noi O A, thi tran GD va
dugc quyén so hitu tai san gin lién voi dat gom hai cin nha: Can nha giap dudng
Qudc 16 22B (nha cip 4B) dién tich 27,8 m?, xay gach va xi ming, tuong phia nam
la tuong muon, mai lgp tole, nén lat gach men, ctra kéo sat; can nha lién ké giap
dudng (nha cdp 4A) dién tich 27,3 m?, moéng, cot va tuong xay gach va xi mang,
nén lat gach men, mai lop tole; dAt 6 tir can nhu sau:

Pong giap Qudc 16 22B dai 3,05m; Tay giap giap dat chi Ngo Thi Kim V dai
3,03m; Nam giap dat 6ng Thuc dai 19,27m; Bic giap dat ba V dai 19,35m. (C6 so
d6 kém theo).

Budc chi Ng6 Thi Kim V va anh Lé Phudc V thanh toan lai cho ba Tran Thi
M sb tién 1.660.400.000 ddéng (Mot ty, sau trim sau muoi triéu, boén trim nghin
dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia chi Ngo Thi Kim V d6i véi ba
Tran Thi M, budc ba M thanh toan cho chi V, anh V tién nuéi dudng, cong chim
soc ba Tran Thi B s6 tién 1a 117.600.000 dong (mot traim muoi bay tridu, sau trim
nghin dong).

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta chi Ngo Thi Kim V yéu cau ba
Tran Thi M thanh toan 133.200.000 dong tién cong cham soc, nudi dudng cu Poan
Thi Ch va ba Tran Thi N va s tién 270.812.000 dong tién cong stc quan 1y, gin
gifr tai san.



Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, cho dén khi thi
hanh xong tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
thém tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an, theo muc 14i sut quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

4. An phi:

4.1 An phi dan su so tham:

Chi Ngé Thi Kim V va anh Lé Phuéc V phai chiu 82.012.600 dong dong
tién an phi dan su so thdm, nhung dugc khau trir 14.000.000 dong tién tam tng an
phi ba Véan da ndp theo bién lai thu tién s6 0013296 ngay 05-4-2018 cua Chi cuc
Thi hanh an huyén Go DAau, chi Ngo Thi Kim V con phai nop 68.012.600 dong
(sdu muoi tam triéu, khong trim mudi hai nghin, sau trim dong) tién an phi dan sy
so tham.

Ba M dugc mién nop tién 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Tran Thi
M 11.013.600 ddng (mudi mot triéu khong trim ba mudi ba nghin, sau trim dong)
tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0013017 ngay 19-01-2018 cia
Chi cuc Thi hanh an huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

4.2. An phi dan su phuc tham: Ba M khong phai chiu.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Go Dau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Céc duong su; (da ky)

- Luu tap an;

- Luu hd so vu 4n (Oanh).

V6 Thi Hong Mai



