TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh Phuc

Ban an sb: 97/2020/DS-PT
Ngay 07/12/2020
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THANH HOA
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba: Lé Thi Hi¢u
Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi Dung
Ba Lé Thi Thuy
- Thuw ky phién toa: Ong Duong Xuan T - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Thanh Hoa.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Thanh Héa tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2020, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa,
xét xur phtic tham cong khai vy an thu ly s6: 60/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 8
nam 2020 vé tranh chap doi lai tai san la quyen str dung dat va yéu cau tuyén
b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Do Ban an dan sy so
tham s6 16/2020/DS-ST ngay 20 thang7 nim 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén
Triéu Son, tinh Thanh Héa bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phuc tham s6 71/2020/QP-PT ngay 31 thang 8 nim 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi M, sinh ndm 1946 (chét nim 2018)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba M:
+ Chi Pham Thi Th1l, sinh nam 1967, c6 mat

Dia chi: Thon 4, xa D, huyén Tr, tinh Thanh Hoa.

+ Chi Pham Thi Th, sinh nam 1971, c6 mat

Dia chi: Thon 6, xa D, huyén Tr, tinh thanh Hoa

+ Anh Pham Béng H, sinh nam 1973, c6 mat

Dia chi: Thon 3, xa D, huyén Tr, tinh Thanh Hoéa.

- Bi don: Ba Cao Thi V, sinh nam 1945, ving mat
Tra tai: Thon 3, xa D, huyén Tr, tinh Thanh Hoa.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Pham Péng H, sinh nam 1973, ¢6 mat



Dia chi: Thon 3, xa D, huyén Tr, tinh Thanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho cua anh Pham Pdng H: Ong
Pham B - Luat su Van phong Luat su Th, thudc Poan Luét su tinh Thanh Hoa.

+ Anh Pham Khiac B va chj Cao Thj Th

Cung dia chi: Thon 3, xa D, huyén Tr, tinh Thanh Hoa.

Ngudi dai dién theo ty quyén cta chi Th: Anh Pham Khac B, ving mat
+ UBND xa D, huyén Tr, tinh Thanh Hoa

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Xuéan Q - Chirc vu: Chu tich
+ UBND huyén Tr, tinh Thanh Hoa

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vii Ptc K - Chirc vu: Chi tich

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Han Viét A - Chuc vu: Giam doc van
phong ding ky quyén sur dung dat, phong tai nguyén moéi truong UBND huyén
Tr, tinh Thanh Hoéa; Theo gidy ty quyén so 5085 ngay 30 thang 6 nim 2020.
Vang mat.

- Nguoi 1am chimg: Ong Lé B4 Th, sinh ndm 1949, vang mit.
Dia chi: Thon 3, xa D, huyén Tr, tinh Thanh Hoa.
NOI DUNG VU AN

Theo cac tai li¢u co6 trong ho so vy an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Theo don khoi kién, ban tw khai va trong quda trinh 16 tung, Nguyén don la
la Le Thi M va nguoi dai dién theo uy quyén cua nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu ) tung anh Pham Bong H trinh bay:

Ba L& Thi M c6 mot thira dat dién tich 1000m? tai thtra 371, to ban d6 sd
01, ban dd dat tho cu xa D nam 1984. Nam 1989 ba M cho ba Cao Thi V mugn
mot phan dién tich dat trong thira dat 317 dé ba V lam hai gian nha vira ¢, vira
ban banh cudn. Nam 1991, ba V tiép tuc muon thém mot phﬁn dién tich dat cua
ba M (tiép giap va kéo rong voi dién tich dat ba V muon nam 1989). Sau khi
muon dat, ba V da tién hanh x4y thém maot gian nha dé ban banh, con hai gian
nha trén ba V cliing v4i ba ngudi con gai sir dung dé & va ban banh keo. Ba V &
trén manh dat nay tir nam 1989 cho dén nay. Ca hai lan muon dat, bAM vaba Vv
déu thoa thuan miéng, khong viét giéy cho muon dat, khong do dac dién tich cu
thé, trén dat khong c6 tai san gi, phan dat ba V muon ctia ba M khong xay tudng
va cling khong rao dau ngan cach. Hai bén chi théa thuan véi nhau khi nao ba M
doi lai dat thi ba V phai tra lai tat ca dién tich dat dd muon cho ba M. Viéc cho
muon dat trén ciing khong c6 ai 1am ching. Manh dat ba M cho ba V muon glap
v6i dat ba M dang ¢ tir trude dén nay. Nam 1996 UBND huyén Tr cap glay
CNQSDb cho ba Lé Thi M, tai thira 371, tur ban dd sb 01, dién tich dat 1000m?.
Thoi diém nay dat cua ba V muon van nam trong gidy CNQSDD cua ba M.
Ngoai hai 1an ba M cho ba V muon dit nhu trén, ba M chua 1an nao chuyén
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nbu’o’ng, tdng cho, mua ban dat véi ba V. Qua trinh S}”I dung dat ba V da duoc
cap giay CNQSDD hay chua, ba M va anh H khong biét.

Nam 1995 anh Pham Déng H, con trai ba M tu ¥ ban cho anh Pham Khic
B (con re ba V) ba thudc dat, gia 1.000.000 dong Khi chuyen nhuong hai bén
khéng tién hanh do dién tich dat cu thé, khi viét g1ay chuyen nhuong thi viét ba
thudc, nhung hai bén thoa thuan bang 99m2 glay chuyén nhuong dat do anh B
va anh H ky, khong c¢6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong. Khi anh H ban dat
cho anh B, manh dit nay ba Lé Thi M dang dtng tén trén so dd thira dat. Viéc
anh H ban dt cho anh B, ba M khong biét, khong duoc ban bac, s tién anh H
ban dat st dung vao muc dich gi ba ciing khong biét. Sau khi anh B mua dat
xong, gia dinh anh c6 quay ludi bao quanh khu dat dé chan nudi. Nam 2004 anh
B tién hanh xay tuong rao ngan khu dat cia ba M va khu dét ciia ba V, anh B.

Pén nim 2010 thua dat cta gia dinh ba M dugc tach thanh 2 thira géms
Thira 652, t& ban do so 19, dién tich 206m? ding tén anh Phgm Khac B (con ré
ba V); thira 653, dién tich 1.136,2m? dimg tén anh Pham Dong H (con trai ba
M).

Nam 2015 anh B tién hanh sira lai khu nha mot gian (khu nha nay xay
vao nam 2004) va xay thém khu nha lop ton (khong rd dién tich) gdém phong
khach, khu v¢ sinh khep kin (khu nha nay xay trén dat anh B mua cta anh H).
Gia dinh ba M nhiéu lan y€u cau anh B dimg viéc stra chita khu nha mot gian va
bao cao lén UBND xa@ yeu cau anh B dung xay dung, vi cho rang day la phan dat
ba V muon cua ba M, nay ba V phai tra lai dat. UBND x4 da co gidy yéu cau
anh B ding xdy dung, nhung anh B van c6 tinh sira chita thanh khu nha nhu
hién nay.

Niam 2015 ba M di lam don khoi kién dén Toa an nhan dan huyén Tri€u
Son, dé nghi Toa an giai quyét nhu sau: Budc ba Cao Thi V phai tra lai dién tich
dat d3 muon cia ba L& Thi M. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba M trinh bay: Tuy ba M cho ba V
muon dat khong xac dinh dugc dién tich dét cu thé 1a bao nhiéu, nhung nay anh
x4c dinh dién tich d4t ba M cho ba V muon 14 phan dién tich con lai sau khi trir
di ba thudc dat bang 99 m? anh H ban cho anh B. Dé nghi Toa 4n tuyén b hop
déng mua ban dat gitra anh Pham Déng H va anh Pham Khéc B 1a v6 hiéu. Budc
ba V, anh B phai thdo d& cong trinh trén dat, tra lai 99m?2 cho ba M.

Bi don ba Cao Thi V trinh bay: Vao nhitng nam 1987 ba V mua cua ba Lé
Thi M mdt manh dét chiéu rong 6m, chiéu dai 10m; vi tri tai goc phia Tay thura
dat cua gla dinh ba M, gidp ranh v41 duong di lién thon 1 va duong xuong hd
ong D, gia mua 1a 200kg l0a, trén dat khong c6 tai san gi. Khi mua c6 6ng Lé Ba
Th, ong Nguyen Van M, 6ng L& Trong L, 6ng Pham Van H, 6ng Lé Van B
chu’ng kién. Ong Th la nguoi can lua va viét ho gidy ban dat cho hai ba ky vao
gidy, sau do glao cho ba V gitr gidy, nhung do bao quan khong tot nén ba V da
danh mét to glay mua ban dat. Sau khi mua dat xong, ba V di xay dung ng6i nha
ba gian lop ngdi, nha lam theo huéng Pong Nam (nha ndy ba xay hét dit vé phia
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sau) trudc co san, canh nha xay mot bép hudng Tay. Khoang nim 1990-1991
(khong nh¢ rd6 nam) ba xay thém mdt gian nha hudng nam, canh duong thon
(gidp voi ddc tudong bép) dé 1am quan ban banh cudn. Toan bo dién tich dat mua
ciia ba M, ba V d3 xay dung cac cong trinh kin trén dét, nén khong xay tudng
rao ngin cach. Nam 1992 ba V c6 xin thém mét sb dién tich dit ctia 6ng M va
c6 1an mot phan dién tich dat cta tap thé, vi tri giap nha quan cia gia dinh ba vé
phia Pong.

Do ba V khong c6 con trai, nén nim 1992, anh B sau khi lay con gai ba da
vé O cung voi ba V. Do mudn kéo dai dién tich dat ciia gia dinh cho tién sinh hoat,
nén nam 1995 con ré ba 1a Pham Khic B ¢6 mua cta anh Pham Déng H (con trai
ba M) ba thudc dit giap voi dat ba dang & tri gia 1.000.000d (mot triéu dong).
Sau khi mua, gia dinh ba di quan 1y, sir dung tir d6 cho dén nay.

Nam 1996 ba Cao Thi V di dugc UBND huyén cép gidy CNQSDDP trén
toan bo dién tich dat vai dién tich 200m? tai to ban do s6 01, thira 405A, giay
chirng nhan mang tén ba Cao Thi V. Dia chi: Thon 3, xa D, huyén Tr, tinh
Thanh Hoéa.

Niam 2000 ba va anh B pha toan b khu nha, bép, quan dé xay dung lai.
TAt ca cac cong trinh dugc xay dung lai nam trén dit cta ba V va trén dat cua
anh B mua cta anh H . Nam 2014 gia dinh ba lai ph4 d& bép, quéan, cong trinh
phu dé xay dung lai thanh khu ban binh 1 va ban binh 2 nhu hién nay. Nhiing
lan gia dinh ba V x4y, stra nha va cong trinh phu ba M 1a ngudi c6 nha dat giap
ranh véi gia dinh ba V, ba M c6 biét rd viéc xay trén nhung ba M khong c6 ¥
kién gi, con sang 1am gitp cho ba V, hai bén gia dinh rat hoa thuan, vui vé. Tur
khi mua dat cho dén nay ba V va anh B 1a nguoi dong thué nha dat hang nim
day du cho UBND xa.

Nam 1997 ba V 1am thu tyc chuyén nhuong toan b manh dét trén cho
anh B trj gid 2.000.000d. Hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong c6 xac nhan cia
UBND xa D. Hién nay gia dinh ba da xay dung kién ¢ nha ¢ va cac cong trinh
trén toan bo khu dét, gia dinh ba va anh B khong con dat va nha nao khac ngoai
khu dat nay.

Nay nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi ké thira quyén
va nghia vu to tung y€u cau Toa an budc ba phai tra lai dién tich dat ba di mua
cua ba M va yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSDD giira anh
B va anh H v hi¢u, ba khong dong y. Ba V dé nghi Toa an giai quyét bao vé
quyén loi ctia ba va anh B theo quy dinh ctia phap luat.

Y kién anh Pham Pong H (con dé ba M) trinh bay: Anh 1a con trai cua ba
Lé Thi M, vo chong anh & cting ba M tir trudc cho dén khi ba M chét. Ngay 18
thang 7 ndm 1995 do khong hiéu biét phap luat, nén anh da tu ¥ ban dat cho anh
Pham Khic B, dién tich ba thude dat 1a 99m? vé6i gia 1.000.000d (mét triéu
dong) khi ban hai bén khong tién hanh do dac, chi u6c ching dién tich dat va
viét gidy chuyen nhuong dat & 14 ba thudc, anh H xac dinh ba thudc dat co dién
tich 99m?. Manh dat nay ndi lién v6i manh dat ba M cho ba V muon, tir phia
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chan tuong sau cua gian nha mot gian (gian quan) kéo dai dén mép tuong sau
cua hai gian nha cti. Anh H dé nhén tién va giao dat cho anh B. Manh dit anh
ban cho anh B vén thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba M, khi ban dat anh H
khong ban bac véi ba M, so tién ban dat anh dung chi tiéu ca nhan, ba M khong
dugc biét. Dén nim 2004 anh B tién hanh xay tudng rao ngin khu dat ciia ba M
va khu dat ctia ba V, anh B. Chung kién thay viéc xay dung cta anh B, ba M ¢
hoi anh H vé viéc tai sao anh B lai xay dung cong trinh trén dAt ctia ba, anh H tra
101 "Dé cho anh B ba thuéc dé chan nud6i" thi ba M khong co y. kién gi. Anh H la
nguoi dai dién theo uy quyén cia nhimg nguoi thira ke quyén va nghia vy tb
tung tiép tuc dé nghi Toa an giai quyet vu an theo yéu cau ctiia ba M. Anh H s&
6 trach nhiém thanh toan khoan tién ban dat cho anh B 13 1.000.000d va chiu
1ai suat theo Ngan hang tir khi ban cho dén nay.

Y kién anh Pham Khdc B (con ré ba V): Nam 1995 anh mua cia anh
Pham Pong H va ba Lé Thi M 3 thudc dat bang 99m?, khi mua hai bén c¢6 ding
thude dé do dac, tri gia 1.000.000d, manh dat ndy ndi lién véi phia sau phan dat
ba V mua cua ba M, muc dich mua la dé kéo dai khu dat cua gia dinh, khi mua
anh va anh H viét gidy mua bén. Anh da nhan dat va giao tién day du cho anh H.
Khi anh va anh H do dat, nhan tién va viét gidy déu co6 su ching kién cta ba M,
do anh B nghi anh H 14 con trai ba M, lai ¢ ciing nha v&i ba M, nén chi yéu cau
anh H ky, ma khong yéu cau ba M ky vao gidy chuyén nhuong mua ban dat.
Khoang nim 1995-1996 anh B tién hanh xiy tuong bao quanh khu dat nhan
chuyén nhuong cua anh H. Thoi diém d6 ba M dang con khoe, gia dinh ba M
giap véi gia dinh ba V, anh B, qua trinh sinh hoat ba M van thudng xuyén qua
nha choi, ba M chung kién thdy viéc anh B xdy tuong rao nhung khong co ¥
kién gi, van vui vé. Thoi diém trén chi Th1 va chi Th cling ldy chong cung xa D,
huyén Tr, nhung cac chi ciing khong c6 y kién gi. Pén nim 2015 anh B sira
chira khu nha mét gian trén phan dat ba V mua cua ba M va xay khu nha moi
g6m phong khach va khu vé sinh khép kin trén nén dat anh mua cta gia dinh ba
M, anh H. Lic nay ba M khong c6 ¥ kién gi, nhung anh H lai di kién va tranh
chép d4t v6i ba V va anh B. Toan bo dién tich dit anh B mua caa anh H cling da
duogc cap Gidy CNQSDD, nam trong tong 200m? trong giay CNQSDD mang tén
ba Cao Thi V duoc cép nam 1996, dia chi tai thon 3, xa D, huyén Tr, tinh Thanh
Hoéa. Do vg chéng anh ¢ cung ba V, nén ba V dugc cép Gléy CNQSDD, anh
khong co y kién gi. Nay nguyéndon yéu cau tuyén b hop dong mua ban dat
gitra anh va anh H v0 hi¢u, anh khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don. Pé
nghi Toa an giai quyét bao vé quyén loi cho anh theo ding quy dinh cua phap
luat.

- Y kién ciia UBND xa D, huyén Tr, tinh Thanh Héa: Méanh dat ba Lé Thi
M va ba Cao Thi V dang tranh chip c6 ngudn gdc dat cua ba M, dét trudc nim
1980, thudc thira 371, to ban d6 01, dién tich 1000m2, ban do dat tho cu xa D
nam 1984. Theo hd so dia chinh x3 D 1ap nam 1992, ban dd do khoanh bao
khéng c6 sb thira va khong c6 ding ky tén.

Ngay 15/3/1996 ba Cao Thi V va ba Lé Thi M déu duoc cip Gidy
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CNQSDD. Gidy CNQSDD mang tén ba Cao Thi V tai to ban do s6 01 thira
405A, dién tich 200m?, muc dich st dung: Tho cu, thoi gian st dung: Lau dai.

Nam 1989 ba Lé Thi M va ba Cao Thi V c¢6 mua ban dat hay muon dat
ciia nhau thi UBND x4 khong niam dugc. Hién nay hd so dé nghi cip Gidy
CNQSDD cho cic ho nam 1996 UBND xi Dan Quyén khong con luu nén
khong c6 ho so dé cung cap cho Toa an Triéu Son.

Theo hd so dia chinh x3 D nam 2010, thi dién tich cia ba Vé tuong mg
vé6i s6 thira 652, to ban d6 19, dién tich 206 m2 dang ky t€n anh Pham Khic B.
Vi€ce do tach nam 2010 la can ctr vao hién trang thyc té cac ho dang str dung dat
ma khong co tranh chap. Tir nam 2010 tro vé trudc ho ba M va ba V khong co
tranh chap vé dat dai. Ti ndm 2014 thi chinh quyén dia phuong méi nhan duoc
don cua ba V va anh H vé viéc yeu cau ngin chian anh B xay dung cong trinh
xay dung trén dat dang tranh chap. UBND xi D dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

- Y kién UBND huyén Tr, tinh Thanh Hoa:

‘Vé nguon gbc thira dat dang tranh chap: Theo ho so dia chinh nim 1992
ban do6 khoanh bao khdong c6 thira va khong c6 tén dang ky sur dung.

Theo ho so dia chinh xd D 1ap ndm 2001, vi tri thira dat ndm trong thira
1201, to ban do so Ofl, dién tich 200m?; Trén s6 muc ké va so dia chinh ding ky la
thira 1202A to ban do 04, dién tich 200m?, ding ky tén ba Cao Thi V.

Theo hd so ndm 2010 diéq tich dat trén tuong ng thtra 652, dién tich
206,1m?, chu str dung 12 Pham Khic B.

Vé qua trinh cap Gidy CNQSDD: Bit dau tir nam 1993, thuc hién Nghi
Dinh 64 ctia Chinh Phii ngay 27/9/1993 ctia Chinh Phii vé viéc ban hanh quy
dinh giao dat nong nghiép; UBND huyén Triéu Son da 1ong ghép cap dat ¢ cung
v6i dat nong nghiép cho mét sé ho dén, gia dinh, ca nhan. Can ¢t vao qua trinh
do dac luc bay gid, UBND huyén da cap Gidy CNQSDD s6 C182667, tai thira
405A, to ban d6 s 01, dién tich 200m? cho chii sir dung ba Cao Thi V; muc dich
str dung: Tho cu vao ngay 15/3/1996.

Hién tai thira sb 652 chua dugc UBND huyén Tr CNQSDD, quyén st hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat theo so li¢u do dac dia chinh xa D nam
2010.

- Nguoi lam chiing la éng Lé Bd Th trinh bay nhir sau: Gia dinh ong gan
gia dinh ba M va ba V. Vao khoang nam 1987 hoac 1988 (6ng khong nh¢ 1o
nam) ong c6 ching kién cudc trao doi vé viéc mua ban dat giita ba M véi ba V.
Ong chu’ng kién thay viéc ba V can 200kg lua tra cho ba M, ong 1a nguoi truc
tiép viét gidy chuyén nhugng dat dé ba M va ba V ky vao glay, dién tich cu thé
ong khong nhé, 6ng chimg kién thiy ba M va ba V ky vao gidy, con viéc hai ba
c6 1én UBND x4 1am thi tuc chuyén nhuong dat hay khong 6ng khong biét.
Sau khi mua dat xong 6ng thdy ba V lam nha trén dat dé &, duogc khoang vai
nam thi c6 anh B con ré ba V 1én & cung, anh B stra chita, xdy méi nha va cac
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cong trinh trén dat, khi d6 anh H, ba M khéng c6 tranh chip gi, hai bén gia dinh
rat hoa thuan doan két. Khi Nha nudc tién hanh do dac lai dién tich dat cua cac
ho dé cap glay ching nhan QSD dat, ong khong thay cac bén co thic mac va
tranh chap vé dién tich dat trén.

- Tai Ban an sd 16/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cta Toa 4n nhan dan
huyén Tri¢u Son, tinh Thanh Héa;

1. Can ctr vao Diéu 26, Piéu 35, DPiéu 39, khoan 1 Diéu 74; Diéu 147;
Diéu 164; biéu 165; Diéu 271, 273 B6 luat T4 tung dan su nam 2015. Diéu 5
Luat Dit dai nam 1987. Khoan 3 Diéu 23; 73 Luat Dit dai nam 1993. Piéu
203 Luat DAt dai ndam 2013. Piéu 130; Diéu 705; Piéu 707 va Diéu 711 Bo
luat Dan su nam 1995. Diéu 688; Piéu 692 B6 luat Dan su nam 2005.

Ap dung tuong ty 4n 1¢ 6 04/2016/AL dwgc HDTP Toa 4n nhéan dan toi
cao thong qua ngay 06/4/2016 va duogc cong bo theo quyét dinh s6 220/QD-CA
ngay 6/4/2016 ctia Chanh an TAND Toi cao.

Ap dung phan 2.2 va 2.3 muc 2, pbﬁn II nghi quyét 02/2004 ngay
10/8/2004 cua HDTP Toa an nhan dan toi cao.

Khoan 2 Diéu 26, khoan 1; 3 BDiéu 27 Nghi quyét 326
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

2. Xt - Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Vé viéc: Poi
lai tai san la QSD dat cho mugn va yéu cau tuyén b6 hop dong chuyén nhugng
QSD dat gitra anh Pham Bong H véi anh Pham Khac B 1a vo hiéu.

- Xac dinh ba Cao Th1 V nh;fm chuyén nhuong cua ba Lé Thi M di¢n tich
1Q4,4m2 dat, duoc gidi han cac moc tor M1, M2, Al, A2, M4, M5 va M6 (c6 so
do kém theo).

- Xdac dinh anh Pham Khic B nhéan chuyén nhugng cua ba M, anh H 99 m?
dat, duoc gidi han cac moc tir: M2,M3,A2,A1 (c6 so do kém theo).

Tong hai dién tich dat theo ban trich do thyc té thira dat tranh chap ngay
01/6/2020 1a 203,4m?,

Dién tich d4t cia ba V nhan chuyén nhuong cua ba M va dién tich dat anh
B nhan chuyen nhuong cua ba M, anh H déu nam trong dién tich 200m?, tai to
ban do s 01, thira 405A, gidy ching nhan QSD dit mang tén ba Cao Thi V cap
ngay 15/3/ 1996 Anh B va ba V déu s¢ hiru chung manh dat, nhung ba V dugc
dung tén trong gidy chimg nhan QSD dét trén anh B thong nhat khong co ¥ kién
gi nén khong xet. Nam 1997 ba V da ban nha va dat cho anh B véi sb tlen bang
2.000.0004 (hai triéu dong). Mic du gidy ban nha gitra ba V va anh B viét nim
1997 chua tuan thi vé mit hinh thirc, nhung qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa hai bén déu khing dinh ba V ban phan tai san 1 nha va dit cta ba cho
anh B va khong c6 tranh chap, ¥ kién gi. Vi vy anh B va ba V ¢6 trach nhiém
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lam thu tyc tai co quan c6 t‘hém quyén dé cap doi Gidy CNQSDD cho anh B (Vi
tri kich thuoc dat theo so do6 kém theo).

Ngoai ra Ban 4an so thim con tuyén vé chi phi dinh gia, an phi, quyén
khang cdo theo quy dinh phap luat.

* Ngay 26/7/2020 anh Pham Pong H khang 4o Ban an sb 16/2020/DS-
ST ngay 20/7/2020 cta Toa an nhan dan huyén Tr, tinh Thanh Hoéa, yéu cau
Toa &n nhan dan tinh Thanh Héa budc ba V¢ phai tra lai dién tich dat dd muon
ciia ba M dugc xac dinh 13 104,4m2 Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat
gitra anh H va anh B 1a v6 hi¢u.

* Tai phién toa phic tham anh H, chi Thl, chi Thu 13 nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don khong rat don khoi kién; thay
d6i ndi dung khang cdo, yéu cau Toa an huy ban an so tham cua Toa an nhan
dan huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa do vi pham thu tuc tb tung va ndi dung,.

* Quan diém cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho anh H:

- V& t6 tung: Ngay 15/3/1996 ba Cao Thi V duoc UBND huyén Tr cip
Gidy CNQSDD dién tich 200m? tai thira 405A, to ban d6 s6 01 dé chimg minh
quyén str dung dat cua gia dinh ba. Tuy nhién dién tich dat ba V duoc cip Gidy
CNQSDD thi dang nam trong dién tich dat ba M da duoc cap Gidy CNQSDD
ngay 15/3/1996. Cap so tham dua UBND x& D va UBND huyén Tr tham gia
véi tu cach 14 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan nhung khong xem xet dén
Glay CNQSDD cuia ba Vé, nhung vu an van duoc xét xir 1a khong dung tham
quyén theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat T6 tung dan su. Ban an khong xem xét
dén quyét dinh cé biét cia UBND huyén Triéu Son vé viéc cap Glay CNQSDD
cho ba V. Tir 6 din dén viéc giai quyét vuu an khong dung tham quyén, trai
phap luat.

- V& ndi dung: Cip so tham khong thu thap tai liéu dé lam rd ba ¢ duge
cap Gidy CNQSDD, cu thé vi tri dat & dau. Vi dat cua ba M da dugc cip Gidy
CNQSDD. Vé viéc anh Pham Déng H ban cho anh Pham Khéc B 3 thuéc dat
tuong duong véi 99m?, trong khi d6 anh H khong c6 quyén chuyén nhuong dat,
vi dat ciia ba M, ba M duoc cip Gidy CNQSDD. Nhu vay day 1a hop dong vo
hiéu, cap so tham chap nhan hop dong 1a trai quy dinh phap luat.

Nhitng thiéu sot, vi pham vé t6 tung, ndi dung néu trén khong thé khic
phuc tai phién toa phuc tham, Luét su dé nghi Ho1 déng x¢t xur ap dung Diéu
34, 310 Bo luat To tung dan su; tuyén hily ban an so 16/2020/DSST ngay
20/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa, chuyén ho
so vu 4n cho Toa 4n cdp so tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

*Y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa:

- Qua trinh giai quyét vu an tai cap phiic thém, Tham phan, Hoi dong xét
XU va Th}r ky déu tuan theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Puong su thuc
hién quyén va nghia vu theo quy dinh phép luat.

- V€ noi dung vu én:



Ban db dia chinh do UBND xa D va UBND huyén Tr cung cip qua cac thoi
ky, khong thé hién thira dat sb 405A ma ba Vé duogc cap Gidy CNQSDD nim
1996. Toa 4n cap so tham khong thu thap tai liéu chimg minh thira dat ba Vé dugc
cap Gidy CNQSDD c6 phai 1a mot phan ctia thira dat s6 317 to BP s6 01 14p ndm
1984 cua ba M hay khong. Qua trinh hoa giai tait UBND xa cling nhu tai Toa an ba
V ¢6 néu sau khi mua dat ciia ba M ba c6 xin thém dat ciia nha 6ng M va 1an
chiém mot phan dat ctia xa nhung cip so thdm chwa 1am rd van dé nay. Viéc thu
thap ching ctt chua dy du dd 1am anh hudng toi viée danh gia ndi dung vu én.
Cép so tham cong nhan viéc chuyén nhuong ctia ba M cho ba V dién tich dat
104,4m? 1a chua du cin ctr phap luat.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap giira anh H va anh
B nam 1995 14 vo hiéu ca vé hinh thirc 13n ndi dung do vi pham vao diéu cam.
Ban 4n so tham ap dung tuong tu an 18 s6 04/2016/AL duoc HDTP Toda an nhan
dan t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo quyét dinh sd
220/QP-CA ngay 6/4/2016 cua Chanh an TAND Tdi cao dé cong nhan tinh hop
phép viéc chuyén nhuong dat gitta anh H va anh B 1a chua chinh xac.

Tir nhitng phan tich néu trén thé hién cip so tham di vi pham ca vé thi tuc
t6 tung 1an danh gia ndi dung vu 4n ma cap phuc tham khéng thé khic phuc duoc.
Pé nghi nghi Hoi déng xét xtr: Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo
luat T6 tung dan su; chap nhan ndi dung khang cio cua dai dién cho nguyén don,
ngudi thira ké quén va nghia vu cua nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan, hity Ban 4an so tham 16/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 ciia TAND huyén
Triéu Son. Chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan huyén Triéu Son xét xir lai
theo thu tuc so thAm. Anh H khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

, Can cu cac tai liéuvcc’) trong ho so vu an, duge tham tra tai phién toa va y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t tung: Toa an nhan dan huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoathu ly
giai quyet vu an theo ding tham quyén quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35cua Bo luat T6 tung dan su.
[2]Xét khang ctia anh Pham Pong H:

_ - Tai phién toa phic tham, anh Pham Pong H va nhiing ngudi ké thira
quy€n va nghia vu t0 tung ciia nguyén don khong rt don khoi kién, anh H thay
doi ndi dung khang cao, dé nghi hiy Ban an dan sy so tham so 16/2020/DSST
ngay 20/7/2020cua Toa an nhan dan huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa.

- Xét ngudn gbe va qua trinh str dung thira dt dang tranh chép:

Ho so dja chinh thé hién:Manh dét gia dinh ba Lé Thi M va ba Cao Thj V
dang tranh chap c6 nguoén goc dat cua ba M tur trude nam 1980, thuce thira 371,
td ban do 01, dién tich 1.000m?, ban d6 dat tho cu xa D ndm 1984. Theo ho so

dia chinh xa D 1ap nam 1992, ban dd do khoanh bao khong co sb thira va khong
c6 dang ky tén.



Ngay 15/3/1996 ba Lé Thi M dugc cap Gidy CNQSDD tai thira 317 to
ban d6 s6 01, dién tich 1.000m?, muc dich str dung: Thé cu, thdi gian st dung:
Lau dai. Dia ch1 thira dat xa D, huyén Tr Son, tinh Thanh Hoa.

Ngay 15/3/1996 ba Cao Thi V dugc cap Gidy CNQSDD tai thira 405A to
ban d6 so 01, dién’ tich 200m?, muc dich st dung: Tho cu, thoi gian st dung: Lau
dai. bia chi thura dat xa D, huyén Tr, tinh Thanh Hoa.

Giita ba M va ba V chua thong nhat d6i véi dién tich dat ba V dang sir
dung 1a muon ctia ba M hay ba M da chuyen nhuong cho ba V, tuy nhién tir nam
1987 ba V da xay dung nha ¢ trén dat va & on dinh tir d6 dén nay. Pén nim
1995, anh H 1a con ba V ¢o viét gidy chuyén nhuong cho anh B ba thudc dat
giap voi phan dat phia sau ba V dang sir dung véi gia 1.000.000 dong. Sau khi
nhan chuyén nhuong thi gia dinh ba V¢ dé rao ngan cach bang day thep va trong
qua trinh sir dung dat da xay dung thém céc cong trinh trén dat. Gia dinh ba M
song ngay thira dat lién ké, biét rd va ching kién viéc xay dung cia gia dinh ba
V, nhung gia dinh ba M khéng ¥ kién gi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cip so tham chua tién hanh lay 10i khai
cua nhiing nguoi ma ba V trinh bay da ching kién viéc ba mua dat cua ba M
nam 1987, cu thé 1a 6ng Nguyén Van M, ong Lé Trong L, 6ng Pham Van H, 6ng
Lé Vian B. Va nam 1992 ba Vé c6 xin thém mdt sb dién tich dat ctia ong M hay
khong, ba V c6 1an mot phan dién tich dat cua tap thé vi tri gidp nha quan cia
gia dinh ba vé phia Péng nhu 16 trinh bay cta ba hay khéng, dé tir 46 xac dinh
dién tich dat ba nhan tir ba Minh 13 bao nhiéu, vi tri nhu thé nao. Vi tai Ban do
dia chinh xa D chinh 1y nim 2001 thé hién vi tri vé phia Pong giap quan gia
dinh ba V con mot phan dat cta tap thé 1a 117m?

Ngay 18/7/1995 anh B ¢6 viét gidy nhugng dat & cho anh H, dién tich 1a
3 thudce voi gia 1.000.000 dong, hai bén déu thong nhat phén dat giap véi dat
ba V dang str dung. Ban 4n so thim danh gia 1a ba M biét viéc anh H nhuong
dat cho anh B nhung khong c6 ¥ kién gl va ap dung tuong tu an I¢ so
04/2016/AL duoc HDTP Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va
duoc cong bd theo quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 6/4/2016 ciia Chanh an
TAND Tbi cao dé cong nhan tinh hop phép viéc chuyén nhuong dat giira anh
H va anh B la chua chinh xac. Vi trong truong hop nay, ba M da duoc cap
GCNQSDD, anh H khong phai la nguoi ¢6 quyén dong st dung dat voi ba M.
Vi vay truong hop nay khong thé ap dung an 1& sb 04.

Mit khac ban an so tham danh gia toan bo dién tich 200m? dat ba V dugc
cap Gidy CNQSDD ngay 15/3/1996 1a mot phan dat cua gia dinh ba M. Tuy
nhién theo Ho so dia chinh thé hién, thira dat ctia gia dinh ba M thudc thia 371,
td ban d6 01, dién tich 1000m2, ban d6 dat tho cu xa D nam 1984. Dén ngay
15/3/1996 ba Lé Thi M da dugc cdp gidy ching nhan QSD dit tai thira 317 to
ban d6 s6 01, dién tich 1.000m2. Cung ngay 15/3/1996 ba Cao Thi V duoc cap
gidy CNQSDD tai thira thira 405A to ban d6 s6 01, dién tich 200m? muc dich
st dung: Thd cu, thoi gian s dung: Lau dai. Dia chi thia dat x3a D, huyén Tr,
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tinh Thanh Héa. Nhu vay néu ba V dugc cép 200m? dat 1a mot phan cua thira
dat 317 thi ba M khéng thé dugc cip Gidy CNQSDD nguyén thira 317 la
1.000m2. UBND huyen Tr cing khong cung cap dugc hé so cép GCNQSDb
cho ba M va ba V noi trén va hd so dia chinh x3 D va huyén Tr cung cap qua céc
thot ky khong thé hién thﬁ:,a 405A 1a thtra r}élo, Vi tri O dé}l. Vi vay, khong co can
ctr khang dinh dién tich dat dang tranh chap la 200m? dat ma ba V da dugc cap
GCNQSDD Ia dién tich dat gitra gia dinh ba M va ba V dang tranh chap.

Ttr nhitng phan tich trén, thé hién cap so thim thu thap chimg cr chua day
du, tai phién toa phiic tham khong thé thuc hién b6 sung duoc. Hoi dong xét XU
thdy rang can ap dung Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat T6
tung dqn sur chap nhan ndi1 dung khang cao cua anh Pham Dong H va dé nghi
cua Kiém sat vién; huy Ban an so tham 16/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cua
TAND huyén Triéu Son, chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Tri¢u
Son giai quyét lai vu an theo thu tuc so than.

[3]. V& an phi phuc thim: Anh H khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Cén cir: Khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Dicu 310 B¢ luat TS tung dan sy;
Chap nhan ndi dung khang cdo cua anh Pham Pong H; Huy Béan 4n so tham
16/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén Triéu Son, tinh
Thanh Hoéa, chuyén, h6 so vu an cho Toa an nl}én dan huyén Tri€u Son, tinh
Thanh Hoéa gidi quyét lai vu an theo thu tuc so than.

o2 V& an phi phuc thim: Anh Pham Pong H khong phai chiu 4n phi phuc
tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: - TM.HQI PONG XET XU
- TAND Cip cao tai HN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;
- TAND huyén Triéu Son;
- Chi cuc THADS huyén Triéu Son; (baky)
- Cac duong su;
- Luu HSVA
Lé Thi Hi¢u
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