TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 73/2023/DS-PT
Ngay: 14-12-2023
V/IV: Tranh chap quyén sir dung dét;
Chia di san thira ké theo phap luat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Diu

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Anh Trang

Ba Ninh Thi Kiéu Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Thing - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sé 44/2023/TLPT-DS ngay 03 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat; Chia di san thira ké theo
phap luat”.

Do ban an dan su so tham sd 03/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cta Toa an
nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuan bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 73/2023/QD-PT ngay 29 thang 11
nam 2023, gifra cac duong su:

1. Neguyén don: Ba Kiéu Thi X, sinh nim 1953 (c6 mat);

Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén.

Dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Pam Vin H, sinh nam: 1994 (c6 mat);
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- Ong Tran Anh HI, sinh ndm: 1997 (vang mit, c6 yéu cau vang mat).

Cung dia chi: Tﬁng F Toanha S, s6 E duong B, Phuong B, quan T, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Pinh V -
Luat su Cong ty L1 chi nhanh S2 (c6 mat).

DPia chi: Tﬁng F,sO BP, Phuong E, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Bi don: BaKiéu Thi N, sinh nim: 1951 (c6 mit);

bia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuéan.

Pai dién hop phdp cia bi don: Ong Lé Khic H2, sinh nim: 1961 (c6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Tran Thanh T —
Luat su Van phong L2, thuoc Poan Luét su tinh N (c6 mat).

Cung dia chi: S6 1 duong H, thi tran P, huyén N, tinh Ninh Thuéan.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nhitng ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia éng Bd Vin T1:

- Ba Ba Thi U, sinh ndm: 1968 (ving mit, c6 yéu cau ving mit);

- Ba Ba Thi C, sinh nim: 1968 (vang mit, c6 yéu cau vang mat);
Cung dia chi: Thén V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

- Ong B4 Trung T2, sinh nim: 1974 (ving mit, c6 yéu cau vang mat);
- Ba Ba Thi M, sinh nim 1976 (vang mit, c6 yéu cau vang mit);
Cung dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

- Ong B4 Vian T3, sinh ndm: 1977 (vang mit, ¢ yéu cau ving mit);
Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

- Ba B4 Thi T4, sinh nam: 1978 (ving mit, c6 yéu cau vang mit);
Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén;

- Ong B4 Van N1, sinh nam: 1983 (ving mit, c6 yéu cau vang mit);
Dia chi thuong tra: Thon T, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuén.

Hi¢n nay lam vigc tai: S6 B to H, duong B, Thanh phé B, tinh Déng Nai,
- Ba Ba Thi C1, sinh nam: 1982 (c6 mat).
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Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

3.2. Ong Thap Vin K, sinh ndm: 1944 (ving mit, c6 yéu cau ving mit);

bia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuéan.

3.3. Nhitng ngueoi thira ké quyén, nghia vu ciia éng Thap Tran O

Ba Thap Thi B1 (vg ong 0), Thap Thi C2, Thap Thi V1 (chét), Thap Thi TS,
Thap Thi D, Thap H, Thap Hiru S, Thap Hitu D, Thap Thi S1, Thap Thi T6 va
Thap Vin X1 (tir chdi tham gia td tung).

Cung dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén.

4. Ngwoi lam chimg: Ong Pat Mung O1, sinh nim 1963 (c6 mat).

Dia chi: Thon V, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

5. Nguoi khdng cdo: Ba Kiéu Thi N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh té tung, dai dién hop phdp ciia
nguyén don, ngwoi biao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don thong nhit
trinh bay:

Thira dat s6 112, to ban d6 s6 18 xa P, huyén T, hién ba X dang tranh chap
v6i ba Kiéu Thi N ¢6 ngudn gbe nhu sau:

Thira dit 112 c6 tong dién tich 1a 34.523m?, trong d6 c6 5000m® dét co
ngudn gbc 1a ong Thap Vin K (cau rudt ba X) ting cho vo chong ba X nam 1970.
Ngudn gbe cua 5000m? dat nay 1a do 6ng K khai hoang ma 6. Vi tri 5000m? dat
6ng K ting cho vo chong ba X c¢6 tir can nhu sau: Phia dong giap dat ba Bao Thi
X2; phia tay giap dat Bach Thanh T7; phia nam giap dat ba Thi N2; phia bac giap
dat 6ng Thap D1.

Sau khi dugc ong K ting cho 5000m?, vo chong ba X canh tac va cling trong
nim 1970 vo chong ba X khai hoang thém (thué may i) nang tong dién tich tir
5000m? 1&n 34.523m* (Toan bo thira 112 hién nay).

Qua4 trinh st dung thtra 112 nhu sau:

Sau khi dugc tang cho va khai hoang, vo chéng ba X da st dung lién tuc tu
nim 1970 cho dén khi phat sinh tranh chdp véi ba N (ndm 2019). Nam 1997, vo
chdng ba X dén Uy ban nhan dan (viét tit 13 UBND) x4 P dé dang ky vao sd muc
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ké ctia xa d6i véi thira 112. Do phan dat nay khong co hé thong muong tudi tiéu
ma dn nudc troi nén ba X thudng trong cdy ngin ngdy nhu dua 14y hat, bip, dau

van vao mua mua con cac mua khac khong c6 nudce thi bé hoang.

Niam 2019, ba Kiéu Thi N 1 chi rudt ba X tranh chap mot phan dién tich néu
trén, ba N cho rang toan bo dién tich dit 34.630 m® trén c6 ngudn gdc 1a do cha me
ba X khai hoang dé lai cho ba X va ba N nén phai chia cho ba N khoang 10.000 m?
dat (twong duong 01 ha) nhung ba X khong dong y v6i yéu cau ndy cua ba N.
Hién, ba N d3 14n chiém 7.500m? dit ndm trong dién tich 34.630m? nén ba X khéi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba N tra lai cho ba X toan bd dién tich dat ba

N da lan chiém.

Tai phién hop ki€ém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chimg ctr va hoa

gia1, ba X xac dinh lai yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau Toa an giai quyét buoc ba N tra lai dién tich dat 1an chiém la
7.500m? thudc thira dat s6 412, 413, 414 nam trong dién tich dat 34.523m? thudc
thira dat s6 112, to ban d6 sd 18 xa P theo Trich luc do dac, chinh 1y ban d6 dia
chinh s6 634/2021 ctia Van phong ding ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh T.

- Cong nhan cho ba X duogc quyén sir dung 34.523m? thudc thira dat sb 112,
to ban do s6 18 x& P, nay thudc thira dat s6 410, 411, 412, 413, 414, td ban dd sd
18 x& P theo Trich luc do dac, chinh 1y ban d6 dja chinh sé 634/2021 cua Vin
phong dang ky dat dai Ninh Thuén chi nhanh T.

- Ba Xanh khong dong ¥ ting cho cho ba N 2.500m* dét thuoc mot phan
thira dat 112, to ban d6 sb 18 x4 P, nay thudc thira 414, to ban do s6 18 xa P, huyén
T theo Trich luc do dac, chinh 1y ban d6 dia chinh s6 634/2021 ctia Vian phong
dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh T.

Tai phién toa ngay 26/5/2023, ba X trinh bay ngudn gdc dat 5.000m?* trong
tong s6 dién tich dat tranh chap c6 ngudn gbc do 6ng Thap Tran O (cau rudt) khai
hoang va dé lai cho cha me ba, sau d6 cha me ba bé hoang thanh rimg cho dén khi
ba lap gia dinh va la con ut nén cha me ba dé lai cho vo chéng ba vao canh tac va
khai hoang mé rong thém dién tich nhu hién nay. Trudc ddy, ba khdi kién yéu cau
Toa 4n budc ba Kidu Thi N tra lai 7.500m* dét 14n chiém, tuy nhién tai phién toa,
ba cho rang ba N khong con hanh vi 14n, chiém dt ctia ba ma chi c6 hanh vi ngan
can quyén st dung dat cia ba, nhung ba van giit nguyén yéu cau niy. Ba dong ¥
tang cho ba N dién tich 5.000m? thudc thira dat 413, 414 (da tach ra theo trich luc
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ban d6 ngay 21/4/2023 ctia Vin phong ding ky dat dai Ninh Thuén chi nhanh T).
Ba khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 ciia ba N vé viéc chia thira ké.
V& chi phi dinh gi4, thim dinh tai chd: Ba yéu cau giai quyét theo quy dinh

cua phap luat.
Tai giai doan phiic tham va phién toa phiic tham, ba X trinh bay b sung:

Ong ba nodi ba 1a 6ng Thap P va ba Thi N3, cha me ba 1a éng Kiéu H3 (chét
nam 1998) va ba Thi E (chét nim 2011), cha me ba c6 02 ngudi con 1a Kiéu Thi X

(ba) va Kiéu Thi N, cha me ba khong c6 con nudi, khong cé con riéng.

Ba xé4c dinh trong 34.523m’ dat ¢ 5000m® dat c6 ngudn goc 1a cua 6ng

Thap Tran O, chir khong phai cta ong Thap Vian K.

Trong nam 1970, ba ¢6 02 lan thué may Ui vé san Gi dat nhung gia tién thué
san Ui 14 bao nhiéu va ho tén, dia chi cia ngudi ui dat 13 gi, & dau thi ba khong nhd,
ba chi nhd ba tra cong san i bang tién, khong phai bang vang nhung cu thé 1a bao
nhiéu tién thi khong nhé.

Truée khi két hon véi ong T1, ba & vdi 6ng ba ndi, ba lam viéc nha va phu
6ng ba noi 1am rudng. Ba két hon vaéi 6ng T1 nam 1969 (ba 16 tudi), khi ba va 6ng
T1 két hon thi ca hai déu khong c6 tai san riéng.

Ba 1a nguoi truc tiép canh tac, quan 1y toan bo dién tich 34.523m” tir d6 cho
dén nay. Qué trinh canh tac, ba khong thiy Nha nudc thu thué nong nghiép ddi véi
phan dién tich dat trén.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 10i khai va tai phién toa, bi don, dai dién hop
phdp ciia bi don va ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Ngudn goc thira 112 1a cia 6ng ba ndi ba 1a ong Thap P va ba Thi N3 khai
hoang trudc giai phong, dién tich cu thé bao nhiéu thi ba khong biét chinh xac, sau
d6 6ng ba ndi ba dé lai cho cha me ba 1a 6ng Kiéu H3 va ba Thi E canh tac. Qua
trinh canh tac, cha me ba ciing ba c6 khai hoang thém nhung cu thé dién tich khai
hoang la bao nhiéu thi ba khong biét.

Niam 1985, cha me ba chia thira dat 112 thanh 02 phan: Cho em gai ba la
Kiéu Thi X 01 phan, phan con lai 17.000m” cha me ba cho ba 10.000m?, cha me ba
giit lai khoang 7.000m’. Sau khi phan chia dat thi ba va cha me ba cung canh tac
trén dién tich dat khoang 17.000m’. Vi cha me ba cting & chung vé6i ba, do ba chim
soc nuodi dudng nén sau nay phan dat ciia cha me ciing tang cho ba.
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Nam 1998, cha ba chét khong dé lai di chiic. Pén nam 2011, me ba chét,
cling khong dé lai di chtc. Khoang nim 2004 - 2005, ba X cung ba théng nhit moi
dia chinh x3 dén do dac lai thira dat da chia (dia chinh 1a éng Thap V2) c6 su
chung kién ciia ba X va con 1a Ma Lé Diém N4 cung véi ba.

Trong don khéi kién, ba X trinh bay dat nay do 6ng Thap Van K khai hoang
tir thoi Phap thudc (thoi Phap thude cham dit tir ndm 1954) ma ong Thap Vian K,

sinh ndm 1944 nén 10i khai cta ba X vé ngudn gdc dat 1a hoan toan sai sy that.

Trudce yéu cau khoi kién cuia ba X, ba khong dong v vi dat nay 1a cua cha me
ba dé lai. Ba c6 y€u cau phan t6 dé nghi Toa an chia di san thira ké ctiia cha me ba

dé lai 12 toan bo dién tich thira 112 va ba yéu cau nhan hién vat 1a dit dé canh tac.

Tai giai doan phiic tham va tai phién toa phiic tham, ba N va dai dién hop
phdp ctia ba N trinh bay bé sung:

Ba xé4c dinh dién tich dat thira 112 khong phai ciia 6ng Thap Van K. Sau khi
cha me ba phan chia cho hai chi em ba, ba da canh tac trén dat dén nam 1985 thi
khéng canh tac nita vi dién tich dat nay khong c6 nude tudi tiéu ma hoan toan phu
thudc vao nude troi. Sau khi khong canh tac thi hang nim ba van dén tham dat va
rap ranh, do ba di budn ban nén sau nay dat bo trong va ba X truc tiép canh tac, tuy
nhién ba X khong canh tac thuong xuyén vi khong c6 nudc tudi. han dat cia cha
me ba dé lai 12 toan bo thira 112, ba X khong khai hoang thém vi xung quanh thira
112 déu la dat cia cac ho dan khc.

Qud trinh gidai quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Bd Thi U, ba Ba Thi C3, ong B4 Trung T2, ba Ba Thi M, bng Ba Van T3, ba
Ba Thi T4, 6ng Ba Van NI trinh bay:

Cac ong/ba 1a con rudt ctia ba Kiéu Thi X, 6ng Ba Vian T1 (da chét). Cac
ong/ba di lap gia dinh, co cudc séng va noi & riéng, khong chung sdng cing nha
v6i ba X. Cac 6ng/ba dong y yéu cau khai kién ctia ba X va khong dong ¥ voi yéu
cau phan t6 ctia ba N.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ba Thi CI trinh bay:

Ba 1a con cua ba X, ba khong truc tiép sir dung cac thira dat 410, 411, 412,
413, 414 cing to ban dd s6 18 x4 P dang tranh chip. Ba chi thiy ba X truc tiép
canh tac, dong gop, sir dung cac thira dat trén, ngoai ra khong con ai khac. Hién

nay, v¢ chong ba cung cac con déu cé chung ho khau véi ba X, chung song véi ba



X trong mot nha. Ba dong y yéu cau khai kién ciia ba X va khong dong y véi yéu

cau phan t6 cua ba N.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thdp Vin K trinh bay:

Tai ban ty khai ngay 25/11/2020 va ngay 18/12/2021, 6ng Thap Vian K Xxac
nhan 6ng K 1a cdu rudt cua ba Kiéu Thi X va Kiéu Thi N. Dién tich 34.630m* ma
ba X khéi kién trong d6 c6 khoang 5.000m? dé canh tac, trong trot. Khoang nim
1970, 6ng thdy vo chong ba X méi két hon khong co nhiéu dat dé canh tac nén éng
tang cho vo chéng ba X dién tich dat ong da khai hoang. Qua trinh canh tac, vo
chdng ba X khai hoang mé& rong thém dién tich dat khoang 35.000m’ (dién tich
thue t€ 34.630m?). Ba N khong tham gia khai hoang, khong c6 déng gop cong sirc
vao viéc md rong dién tich dit. Tuy nhién, tai bién ban lay 16i khai ngay
25/5/2023, 6ng K xac dinh ngudn goc dat ma hién nay ba X va ba N dang tranh
chap c6 khoang 5.000m’ (5 sao) 13 do cha me 6ng khai hoang tir rat 1au, sau d6

canh tac mot tho1 gian thi bé hoang do chién tranh loan lac.

Tai phién toa ngay 26/5/2023, 6ng Thap Vin K xéac nhan lai 10i khai: Ngudn
gbc dién tich dat 5.000m® khong phai do ong khai hoang ma do cha me dng cing
anh ong 1a Thap Tran On khai hoang, ong con nho chi di phy gitp cha me. Sau d6
khi ¢6 chién tranh thi toan bo cac thira dat tai khu vuc d6 déu bi bo hoang. Sau d6
khi anh 6ng 1ap gia dinh thi giao lai cho cha me ba X, ba N va cho dén khi ba X lap
gia dinh thi giao cho vo chong ba X canh tac. Ong khong biét dién tich khoang
5.000m? thudc thira dat nao va tai vi tri ndo vi da qua lau, 6ng chi nhé nam trong

dién tich ma hién nay hai bén dang tranh chép.

Nhiing nguwoi thiva ké quyén va nghia vu ciia éng Thap Tran O (dd chéy),
gom ba Thap Thi BI (vo éng O), Thap Thi C2, Thidp Thi VI (chéy), Thip Thi TS5,
Thédp Thi D, Thdap H, Thip Hitu S, Thdap Hitu D, Thdp Thi S1, Thdap Thi T6 va
Thap Vian X1

Tai bién ban lam viéc ngay 31/5/2023, 6ng Thap Hiru X3 va céc ban tu
trinh bay ctia cac 6ng/ba trén déu xac dinh: Cac 6ng ba 1a con rudt cua 6ng Thap
Tran On . Ong Thap Tran O da chét gan 30 ndm nay, cac ong/ ba dé nghi Toa an
khong dua cac 6ng/ba vao vu viéc tranh chap dat giita ba X v6i ba N vi dng/ ba
khong biét gi vé dat dai. Khi con séng, cha cac ong/ ba khong noi gi t6i phan dat
ma hai ba dang tranh chap. Cac ong/ba dé nghi Toa 4n khong dua cic 6ng/ba vao

tham gia trong vu viéc tranh chap.



Tai ban an dan sy so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén T di quyét dinh:

Can ci vao: Diéu 5, Diéu 6, khoan 5, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 227, Biéu 228, Piéu 244, Diéu 271, Piéu 273
ctia B luat t6 tung dan sy; Piu 169, Pidu 459 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 203
Luat dat dai; Piéu 91 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu; Piéu 12, Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Kiéu Thi X.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Kiéu Thi N vé viéc yéu
cau chia di san thira ké theo phap luat dbi véi toan bo dién tich dit 34.523m?

- Ghi nhan viéc ting cho quyén str dung dat cua ba Kiéu Thi X cho ba Kiéu
Thi N.

1. Ba Kiéu Thi X duoc quyén tiép tuc sir dung cac thira dat s6 410, 411, 412
(tach tir thira dét s6 112), to ban d6 s 18, xd P, huyén T dién tich dat 29.523m".
Trén dat khong c6 tai san, vat kién trac hodc ciy trong.

2. Budc ba Kiéu Thi N phai cham dut va khong dugc can tré quyén st dung
dat ctia ba Kiéu Thi X.

3. Ghi nhén viéc ting cho quyén str dung dit cia ba Kiéu Thi X cho ba Kiéu
Thi N véi dién tich 5.000m? thudc thira dat sb 413, 414 (tach tir thira 112) to ban
d6 18 x4 P. Ba N dugc quyén st dung dién tich 5.000m’ thudc thira dat sb 413,
414, to ban do 18 x4 P, huyén T. Trén dat khong c6 tai san, vat kién trac hodc cay
tré)ng.

Ba Kiéu Thi X, ba Kiéu Thi N dugc quyén lién hé véi co quan co thim
quyén dé dang ky dat dai theo quy dinh phép lut.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, 1di suat cham thi hanh
an, quyén, nghia vu cta cac bén thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 06/7/2023, ba Kiéu Thi N lam don khang cdo v4i noi dung dé nghi
Toda an cap phuc thim stra ban 4n so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khoi

kién cia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.



Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don dé nghi Toa an bac toan bd khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an

so tham.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don khong
d6ng y toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don va dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
thim xéac dinh 34.523m? dt tranh chip 1a cta 6ng Kiéu Vin H3 (Kiéu H3) ba Thi
E 1a cha me ba N va ba X khai hoang tir trudc ndm 1975 va chip nhan toan bo yéu
cau phan t6 ciia bi don vé chia thira ké theo phap luat dbi v6i dién tich dat nay cho

ba X, ba N mdi ngudi 4. Ba N yéu cau duoc nhan hién vat 1a dat dé canh tac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an:

Vé thi tuc t6 tung: Hoi dong xét xur, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6
tung da thyc hién dung cac quy dinh ctua Bo luat to tung dan sy tir khi Toa 4n cap

phtc tham thu 1y vu 4n cho dén thoi diém xét xir tai phién toa hom nay.

V& noi dung: Can ctt vao cac tai li¢u, chirng ctr c6 trong hd so vu 4n, xét
thay: Cap so tham di xét xtr vuot qua pham vi khoi kién ban dau va cong nhan
34.523m?” 1a vuot qua han dién do dit tranh chap 1a dit trong ciy hang nim. Ngoai
ra, 101 khai ctia ngudi lam chtng vé ngudn gbc dat, dic biét 1a 1oi khai 6ng K ¢6
nhiéu mau thuln, vi vay d6i chiéu véi cac chimg ct khac thi viéc xac dinh
34.523m?’ dat 1a dat do cha me ba X, ba N khai hoang 14 phu hop hon. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan khang
c4o cua bi don, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ap dung khoan 2 Diéu 308
Bo luat t6 tung dan su, stta Ban an din su so thdm sé 03/2023/DS-ST ngay
23/6/2023 cia Toa an nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don
khong rat hodc thay doi, bo sung nodi dung khang cao. Cac duong su khong thoa
thuén duogc v6i nhau vé viée giai quyét vu an, don khang cdo cua bi don hop I¢ nén
dugc xem xét, giai quyét.

[1.2] V& nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa, nhitng nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat va c6 y kién trinh bay tir chéi tham gia té tung, khong
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yéu cau Toa 4an triu tdp va xin vang mat. Xét thay, nhitng nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan da tr bé quyén va loi ich hop phép ciia minh nén Hoi dong xét

XU can ci Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy xét xr vang mat cac duong su nay.

[2] Cin ctr vao cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an, xét thiy: Cap so
tham x4c dinh quan hé phap luat can giai quyét “Tranh chdp quyén sir dung dat;

Chia di san thira ké theo phdp ludt” 13 phi hop.

[3] Xét khang cdo ciia bi don ba Kiéu Thi N yéu cau cdp phuc tham bac toan
bd yéu cau khai kién cua ba Kiéu Thi X vé viéc doi lai dat va dé nghi xac dinh dién
tich 34.523m?* thudc thira dat s6 112, to ban do s6 18 x& P 1a di san cua 6ng Kiéu
H3 va ba Thi E chét dé lai, nhan thay:

[3.1] Qua trinh giai quyét vu an, ba X x4c nhan trong 34.523m* dat thudc
thira 112 ¢6 5000m” 1a ctia 6ng Thap Vin K ting cho vo chong ba. Déi véi phan
dién tich 5000m” nay, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1.1] V& ngudn gbc: Ba Xanh cho rang 5000m® 1a cua 6ng Thap Vian K
khai hoang, sau dé ting cho vo chdng ba vao nam 1970, tuy nhién ca ba X va dng
K déu khong cung cip duge ching cir chimg minh vé ngudn gbe 5000m” dat va cé

su viéc tang cho nay.

Mit khac, qua trinh giai quyét vu an, 10i khai ciia ba X vé ngudn gbc
5000m? ¢6 nhiéu mau thudn, cu thé: Tai bat luc (viét tit 1a BL) sé 68, ba X khai
ngudn gdc 5000m’ dit 1a cua cha me ba khai hoang, con tai cac BL s6 02, 31, 171
va tai phién tda ngay 26/5/2023 ba X xac dinh 5000m” dat 13 ctia 6ng Thap Vin K,
tuy nhién tai phién toa so thim ngay 23/6/2023 va tai phién toa phtc tham, ba X lai
khai 5000m* dit c6 ngudn gbc 1a ciia 6ng Thap Tran O.

[3.1.2] V& qu4 trinh st dung 5000m? ciing c6 nhiéu mau thuin: Tai cac BL
sb 68, 582, ba X cho r@ing 5000m’ dat 1a cua cha me ba khai hoang va bé hoang
thanh rimg, tai phién toa phuc tham, ba X ciing xac dinh 5000m” nay bi bo hoang
thanh rimg, tuy nhién & mot sé 101 khai khac, ba X lai khang dinh 6ng K ting cho
vo chdng 5000m’ dat tir nam 1970 va vo chdng ba da canh tac tir d6 cho dén nay
(BL s6 171).

[3.1.3] Nhu vay, 10 khai ciia ba X vé ngudn gdc ciing nhu qua trinh sir dung
5000m? trong tong sd 34.523m” khong thong nhét, ¢ su mau thuan 13 rét va tat ca

cac 101 khai nay ba X déu khong dua ra dugc can ctr dé chiing minh.
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[3.2] D4i v6i phan dién tich 29.523m” trong tong s6 34.523m”ba X cho rang
dién tich dat nay 1a do vo chong ba truc tiép khai hoang. Ba trinh by vo chdéng ba
tién hanh khai hoang bang cach thué may i, san Ui toan bo phan dét, tuy nhién ba
khong dua ra dugc chirng ctr chirng minh c6 viéc thué nguoi san ui (thong tin cua
nguoi dugc thué san ui, s6 tién thué san ui. ...). Tai phién toa, ba X x&c nhan ba va
6ng T1 két hon nam 1969, trude khi két hon ba va 6ng T1 déu khong co tai san
riéng, dén nam 1970 thi vo chéng ba tu thué may ui dé san Ui dat, nhu vay, ba X da
khéng chimg minh duoc kha ning tai chinh dé tra tién cho ngudi san ui dat (néu

c6) vao thdi diém nam 1970.

[3.3] V& qua trinh sir dung dién tich dat 34.523m% Ba X khai nhan ba canh
tac trén toan bo dién tich dat nay lién tuc tir nim 1970 cho dén khi phat sinh tranh
chap vao nim 2019, tuy nhién, qua xac minh, cac nhan ching déu cho biét phan
dat ciia ba X ciing nhu nhitng dat ving xung quanh déu bo hoang tir d6 cho dén

nay vi khong c6 nudc dé canh tac.

[3.4] Di vé6i ¥ kién ctia UBND cdp xa vé ngudn gdc dat, xét thiy: Mic du
UBND x& P khang dinh ngudn goc dat 1a ctia ba X nhung UBND x4 P d3 khong
dua ra dugc cac cin ctr dé 1am co so khang dinh thira 112 13 cia ba X theo yéu cau
cia TOa &n. Ba X cho rang ba co tén trong s6 muc ké tir nam 1997 1a can cir dé
khing dinh dién tich 34.523m® dat 1a cua ba 1a khong co co so chip nhén, bai:
Theo Cong vin s6 1568/ TNMT-DKTKPD ngay 25/4/2007 ctia Bo Tai nguyén va
MBoi truong thi S6 muc ké khong duge coi 1a mot trong cac loai gidy to theo Piéu
50 cuiia Luat dat dai nam 2003, hon nita ba X chi c¢6 tén trong s6 muc ké nhung lai
khong co tén trong ban d6 dia chinh cta xa P (BL 260).

[3.5] Ngoai ra, cac nhan chimg 1a nguoi cao tudi va co dat lién ké hodc ndm
gan dat tranh chap 1a cac 6ng/ba Pat Mung O1, Thi N2, Nguyén Vin D2, Thién
Thi K1, La Thanh L, Thap Vian V3 déu xac dinh ngudn goc la ciia cha me ba X
khai hoang (BL s 240, 242, 244, 456, 457, 458, 459). Mot s6 nhan chtng khéc 1a
6ng Nguyén E, 6ng Thap Vian K, ba Bao Thi Xuan D3 thi cho rang ba X c6 khai
hoang va canh tac trén dat (BL s6 159, 170, 168), tuy nhién, 10i khai cta ong E,
6ng K mau thudn voi 10i khai ciia ba X vi ba X xac nhan ngudn gbc dét 1a cia 6ng
Thap Tran O. Riéng ddi vé6i 10i khai ctia ong Thap D1 ¢6 méau thudn véi 1oi khai
ctia ba X va giita cac 16i khai ctia éng D1 ciing c6 mau thuan véi nhau (khi thi khai
dat 1a cua 6ng Kiéu H3 - BL s6 87, khi thi khai dat 1a ctia ba X - BL s6 164).
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Tt nhimg phén tich, danh gia chimg ¢ néu trén, c6 co sé khang dinh dién
tich 34.523m? dét thudc thira 112 khong phai 1a ctia vo chong ba X, Hoi dong xét
xtr x4c dinh dién tich 34.523m? 1a di san cua cha me ba N, ba X 12 6ng Kiéu H3, ba
Thi E chét dé lai, vi vay yéu cu khang cao cua ba N vé viéc bac yéu cau khoi kién

tranh chip quyén sir dung dat caa ba X 1a ¢6 cin ct.
[4] Xét khang cdo vé yéu ciu chia thira ké d6i véi dién tich 34.523m?:

[4.1] Nhu d2 phan tich & muc [3], ¢6 cin ctr dé xac dinh dién tich 34.523m?
1a di san cua cha me ba N, ba X 1a 6ng Kiéu H3 (chét nam 1998) va ba Thi E (chét
nam 2011) dé lai. Do thoi hiéu khdi kién chia thira ké d6i v6i bat dong san 1a 30
nam ké tir thoi diém 6ng H3, ba E chét nén tinh dén ngay 03/12/2020 ba N khai
kién chia thira ké 1a con thoi hiéu khai kién, vi vy yéu cau chia thira ké ciia ba N
dugc chap nhan.

[4.2] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba X va ba N théng

nhat cac tinh tiét sau:

Xac dinh cha me ba X, ba N 12 6ng Kiéu H3 (Kiéu Van H3) chét nim 1998
va ba Thi E chét nam 2011. Ong H3, ba E ¢6 02 ngudi con 1a ba X va ba N, ngoai
ra, khong c6 con nudi, khong cé con riéng. Trude khi chét, 6ng H3, ba E khong dé
lai di chtic. Can ctr Diéu 92 B6 luét t6 tung dan sy, day 1a tinh tiét, sy kién khong

phai ching minh.

[4.3] Tai bién ban xac minh thi dién tich dat 34.523m? do han han nén cac
bén duong su khong canh tac tir d6 cho dén nay, tuy nhién thi ban than ba N va ba
X ciing déu co6 khoang thoi gian quan 1y dat, vi vay khong tinh cong sirc bao quan,
giir gin tai san cho ba X, ba N ma chia déu dién tich dat nay cho ba X va ba N.

[4.4] Tai bién ban do dac, tham dinh tai chd ngay 17/4/2023 cua Toa an
nhan dan huyén T thi dién tich do dac thuc té 1a 34.523m” dat va trén dat khong c6
cay trong gi, do d6 di san dugc chia nhu sau: 34.523m” : 2 = 17.261,5m".

Hién nay, ba X va ba N khong ai tryc tiép quan 1y toan bo thira 112, vi vay
giao cho ba N 17.261m? dét theo cac diém 1,2,3,9 cua Trich luc ban d6 dia chinh
ngay 17/4/2023 cta Van phong dang ky dat dai Ninh Thuén chi nhanh T va giao
cho ba X 17.261,5m theo céc diém 9,3,4,5,6,7,8 ciia Trich lyc ban dd dia chinh
ngay 17/4/2023 cua Vin phong dang ky dat dai Ninh Thuéan chi nhanh T.
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[5] Pbi voi viec Toa 4n nhan dan huyén T d3 quyét dinh budc ba N phai
cham dut hanh vi can tr& quyén sir dung dat cua ba X 1a khong chinh xéc, boi: Tai
don khéi kién, tai phién hoa gidi, ba X khong c6 yéu cau nay, hon thé nira, tai
phién toa so tham va phuc tham, ba X déu x4c dinh hién nay ba N khong quan 1y,
khong c6 hanh vi can trd quyén sir dung dat cua ba.

[6] Do voi y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc Toa 4n nhan dan huyén
T da xét xtr vuot qua yéu cau khoi kién va viéc cong nhan quyén sir dung ddi voi

dién tich dat khong tranh chip, nhan thiy:
Tai don khai kién, ba X chi yéu cau ba N phai tra lai cho ba 7.500m? dit da

lan chiém va yéu cau ba N chidm dit hanh vi can tro viée s dung dat cia ba. Tai
phién hoa giai va tai phién toa, ba X yéu ciu ba N phai tra lai cho ba 7.500m? dit
da 14n chiém va yéu cau cong nhan quyén st dung 34.523m? dét cho ba. Trong
phin quyét dinh, Toa an huyén T cong nhin quyén st dung 34.523m? dét cho ba X
1a chwa chinh xac, bdi: ba X chi khéi kién yéu cau ba N tra lai 7.500m* dét, nhu
vay thuc t& phan dién tich dét tranh chép gitra ba X va ba N 1a 7.500m?, phan dién
tich dat con lai ba X khong tranh chp nén khong thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an, viéc cong nhan quyén sir dung d6i voi phan dién tich dat khong tranh chap
thudc tham quyén giai quyét cia UBND cap c6 tham quyén. Tuy nhién, tai phién
toa phiic tham do bac yéu cau khoi kién ctia ba X vé yéu cau cong nhan quyén sir
dung dit va chip nhan yéu ciu phan t6 vé chia thira ké cta bi don nén Tda an cap
so tham can rat kinh nghiém van dé nay.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo khang cao
cua ba N, chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, khong chép nhan y kién
ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don. Sira ban an so tham.

[7] V& chi phi dinh gia tai san, tong cong 3.752.000 dong, trong do: ba N
ndp tam tmg 3.000.000 dong va ba X ndp tam tng 752.000 dong. Do ba N dong y
chiu toan bo chi phi dinh gid 1a 3.752.000 déng nén budc ba N phai hoan tra cho ba
X s6 tién 752.000 dong ma ba X da ndp tam ung.

[8] V& an phi dan su phtic thim: Do chdp nhan khang cdo va sira 4n so thim
nén ba N khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

An phi dan sy so tham duoc xac dinh lai nhu sau: Do ba N, ba X 1a nguoi
cao tudi, co don xin mién an phi nén dugc mién toan bd an phi dan su so tham.

Vi cdc lé trén;
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QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 diéu 308 Bo luat to tung dan sy,

Chép nhan toan bo khang cdo cua ba Kiéu Thi N. Stra ban 4n so thim sb
03/2023/DS-ST ngay 23/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén T.

Can ¢t cac diéu 169, 612, 613, 623, 649, 951 Bo luat dan sy nam 2015; Céc
diéu 100, 203 Luat dit dai nam 2013; Diéu 91 cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu; Cac didu 12, 26, 27 va 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khai kién ctia ba X vé viéc tranh chép doi lai tai san
1a quyén sir dung dat doi vai ba Kiéu Thi N.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Kiéu Thi N vé chia thira ké theo phap

luat.

3. Ba Kiéu Thi N dugc quyén st dung dién tich 17.261,5m’ thudc thira dat
s6 498, to ban dd s 18 xa P, huyén T. Dién tich 17.261,5m* dugc xé4c dinh theo
cac diém 1,2,3,9 cta Trich luc ban d6 dia chinh ngay 17/4/2023 ctia Vin phong
dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh T.

4. Ba Kiéu Thi X duoc quyén sir dung 17.261,5m? thudc thira dat s6 499, t&
ban dd s6 18 xa P, huyén T. Dién tich 17.261,5m’ duoc x4ac dinh theo cac diém
3,4,5,6,7,8,9 cua Trich luc ban do dia chinh ngay 17/4/2023 ctia Van phong dang
ky dat dai Ninh Thuan chi nhanh T.

5. Vé chi phi do dac va dinh gia: Ba Kiéu Thi N phai hoan tra chi phi do dac,
dinh gia cho ba Kiéu Thi X 752.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh an theo lai sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015 twong veng véi thoi gian chua thi hanh
an.

6. V& an phi:

14



Mién &n toan bd phi dan sy so tham cho ba Kiéu Thi X. Hoan tra cho ba
Kiéu Thi X 300.000 dong tam tmg an phi dan su so tham d3 ndp (do ba Ba Thi C1
ndp thay) theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi sb 0023544 ngay 13-10-2020 cta
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Ninh Thuan.

Mién toan bo an phi dan sy so tham cho ba Kiéu Thi N. Hoan tra cho ba
Kiéu Thi N 300.000 dong tam Gng an phi dan su so tham d3 nop (do ba Ma Lé
Diém N4 ndp thay) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi sé 0023597 ngay 08-
12-2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Ninh Thuéan.

Ba Kiéu Thi N khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.
Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2

Ludt Thi hanh an ddn s thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

An xir phiic tham cong khai, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n (ngay
14/12/2023).

(C6 Trich luc ban dé dia chinh kém theo)

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- TAND huyén T; e z

- Chi cuc THADS huyén T; (Da ky va dong dau)

- Phong KTNV&THA,

- Luu hd so, 4n van, HC-TP.

Tran Thi Diu
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