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Ban an sb: 144/2018/DS-ST
Ngay: 26 - 6 - 2018 ‘
“V/v Tranh chap hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH CA MAU

Thanh phan Hpi dong xét xir so thiam gom:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Huynh Minh Tinh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong V6 Tan Liém

Ong Bui Hiru Khanh

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Vui — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén C.

Dai dién vién kiém sat nhan dén huyén C  gia phién toa : Ba Tir Thanh
Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2018 tai Toa 4n nhan dan huyén C xét xt so thAm
cong khai vu an thu 1y sb: 238/2017/TLST- DS, ngay 18 thang 10 nam 2017 vé
viéc “Tranh chdp hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
147/2018/QbXX-ST, ngay 16 thang 5 nam 2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi B, sinh ndam 1962 (C6 mit)

Pia chi: 4p Pong Hung, xd Tan Hung Pong, huyén C, tinh Ca Mau.

Bi don: Chi Nguyén M¥ Ph, sinh nim 1980 (C6 mit)

Pia chi: 4p Pong Hung, xd Tan Hung Pong, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Thanh L, sinh nim
1964 (C6 mat)

Dia chi: 4p Pong Hung, x4 Tan Hung Pong, huyén C, tinh Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18.10.2017 va cdc loi khai tai Toa an, tai phién toa
chi Nguyén Thi B trinh bay:

Ngay 02.7.2017 d1 ( 09.6.2017 4l) chi ky hop dong cho chi Ph thué quan tai
dia chi s6 79 4p Pong Hung, xi Tan Hung Pong, huyén C, tinh Ca Mau dé ban



nuéc giai khat, dugc viét tay khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia Ph. Néu chi
Ph str dung vao muc dich khéac phai c6 sy dong ¥ cta chi, thoi han 03 nam, gid moi
nam [a 12.000.000 ddng, chi Ph tra trudc sd tién 1a 24.000.000 dong. Chi Ph thué
03 thang thi vi pham hop ddng, tu ¥ che mit tién nha chi bang cao su, lay canh ciy
b6 dudi song, dung dién thoai quay phim chup anh. Nay chi yéu cau hiy hop dong
thué nha ngay 09/6/2017 al yéu cau chi Ph tra lai nha, quan va dong ¥ dbi trur tra
cho chi Ph tién dit coc.

Ngoai ra, chi khong dong ¥ toan b yéu cau phan td cua chi Ph, khéng dong
y tra lai gia tri va nhan lai tai san cua chi Ph. Cu thé, chi khong déng y trd cho chi
Ph s tién da nhan khi ky hop dong 13 24.000.000 dong, vat liéu xay dung la
5.120.000 dong, tol hoa sen va nhém 1a 2.104.000 dong, cong tho 1a 1.000.000
dong, 1am cira 1a 1.000.000 dong, cay lam don tay 1a 2.000.000 dong, tién ha thé
dong ho dién 1.544.362 dong, tién wifi 1a 990.000 dong va tién bang hiéu la
1.500.000 ddng. Chi khéng yéu cau do dat, dinh gia cc tai san nha va quan nudc.
Déi véi ti nude, ban ghé, vong va day vong, chi Ph yéu cau nhan lai nén chi khéng
c6 yéu cau. Trong qua trinh st dung, chi Ph c6 stra chita nha, mua don tay tre &
700.000 dong, trang nén xi-ming, thiéc, tol 1am budng ngyn, gan dong ho dién va
mang, lam ctra, bang hiéu, cao su soc rao ctra nha.

Theo cdc 107 khai tai Toa dn, tai phién toa chi Neuyén My Ph (Bi don) trinh
bay:

Ngay 02.7.2017 dl ( 09.6.2017 al) chi c6 ky hop dong thué quan giai khat va
chd & cua chi B tai dia chi s6 79 ap Pong Hung, xa Tan Hung Pong, huyén C, tinh
Ca Mau, viét tay khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia Ph. Chi thué mua ban
nuéc giai khat va ¢, hop dong 03 niam, gia mbi nam 1a 12.000.000 dong, tra trudc
s6 tién 14 24.000.000 dong. Chi dong y hity hop dong thué nha giira chi va chi Binh
ngay 09/6/2017 &l tra lai quan nhung chi B phai tra s tién da nhan khi ky hop
dong 1a 24.000.000 dong, tién ha thé dién 1a 1.544.362 dong, mua vat liéu xay
dung 14 5.000.000 dong, tol hoa sen va nhom la 2.000.000 dong, cong tho la
1.000.000 dong, lam ctra 1a 1.000.000 déng, mua cdy lam don tay 1a 2.000.000
ddng, tién mang vién thong wifi 1a 990.000 ddng va tién bang hiéu quan nudc 1a
1.500.000 dong. Pong thoi chi khong yéu cau dinh gia cac tai san nay. Chi dong y
nhan lai ti nudc, ban ghé, vong va day vang vong nén khong yéu cau ba B tra lai
gia tri.

Tai cdc 1oi khai tai Toa dn, tai phién toa anh Nguyén Thanh L (Ngwoi c6
quyén loi, nghia vy lién quan) trinh bay: Anh dong v viéc chi B yéu cau huy hop



d6ng thué nha ngay 09/6/2017 al va ddi trir tra lai cho chi Ph tién dit coc. Viéc chi
B cho chi Ph thué nha thi anh biét va dong y nhung khong ky hop dong. Ngoai ra,
anh khéng dong y toan bo yéu cau phan t cia chi Ph, khong ddng ¥ tra lai cho chi
Ph s6 tién cai tao nha.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu: V& viéc tuan theo phap
luat trong thoi gian chuan bi xét xtr: ThAm phan duge phan cong thu 1y giai quyét
vu an da thuc hién ding va dau du quy dinh tai cac Diéu 26 va 35 cta Bo luat td
tung dan sy. V& tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, thu ky tai phién toa da
tudn theo ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su vé viée xét xir so tham. V&
tuan theo phap luat td tung clia nguoi tham gia t6 tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:
Nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién day du quyén va nghia vy t6 tung. Y kién vé
viéc giai quyét vu an: Dé nghi tuyén bd hop dong thué nha vo hiéu, chi B va anh L
tra tién dat coc sau khi dbi trir 11 thang chi Ph thué sé tién 13.000.000 dong va chi
Ph c6 nghia vu tra lai quan, nha cho chi B. Ddi véi gi tri cai tao, chip nhan mot
phan yéu cau ctia chi Ph, budc chi B va anh L tra lai cho chi Ph gia tri sita chita nha
s6 tién 14 8.033.000 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh chap giira nguyén don chi Binh va bi don chi Ph
1a quan hé phéap luat vé viéc” Tranh chdp hop dong thué nha > dugc quy dinh tai
Diéu 472 Bo luat dan su.

[2] Xét hop dong thué nha va quan ngay 02.7.2017 dl (09.6.2017 al) giua chi
Binh va chi Ph. Hién chi B, anh L va chi Ph xac dinh hai bén ky hop dong viét tay,
khong x4c nhan cta chinh quyén dia Ph, trong qua trinh thué nha va quan thi phat
sinh mau thuan. Xét vé hinh thuc va néi dung cua hop dong thué nha , quan khong
dung theo quy dinh phap luat va y kién ctia cac duong sy ciing théng nhét hiy hop
d6ng thué nha nay nén hop dong thué nha va quan ngay 02.7.2017 dl ( 09.6.2017
al) giua chi B va chi Ph 1a v6 hiéu. Xét chi Ph thué quan st dung trong thoi gian
02.7.2017 dl d&én ngay 29.6.2018 dl 1a 11 thang, c6 x4c nhan ctia chinh quyén dia
Ph. Tai phién toa, chi B, anh L va chi Ph thdng nhét hity hop dong va dong y doi
trir lai 11 thang chi Ph da thué st dung s6 tién 1a 11.000.000 dong. Chi B va anh L



ddng ¥ tra lai cho chi Ph s6 tién 1a 13.000.000 dong. Xét day 1a su tu nguyén thoa
thuan cua chi B, anh L va chi Ph, phtt hop quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir
cong nhan su ty nguyén thoa thuan cua chi B, anh L va chi Ph vé viéc huy hop
d6ng thué nha: Budc chi B va anh L c6 nghia vu tra cho chi Ph s6 tién thué quan
con lai 1a 13.000.000 d‘éng. Buoc chi Ph c6 nghia vu di doi vat dung sinh hoat tra
lai nha, quan cho chi Binh va anh L.

[3] Pbi véi yéu ciu phan td cua chi Ph, vé viéc yéu cau chi B va anh L tré lai
tién stra chwa nha nhu sau: Vat lidu xay dung 13 5.120.000 dong, tol hoa sen va
nhdm 1a 2.104.000 dong, ha thé dong ho dién 1a 1.544.362 dong, dong cudc wifi 1a
990.000 ddng, bang hiéu 1a 1.500.000 déng, cong tho hd 1a 1.000.000 ddéng, cong
lam ctra 13 1.000.000 dong, don tay 1a 2.000.000 dong. Xét chi B va anh L thua
nhan trong qua trinh thué quan , chi Ph ¢6 cai tao stra chita cin nha &, c6 su ching
kién va dong y cua chi Binh va anh L. Pong thoi, tai hgp dong thué c6 ghirs 14
hop dong thué nha va quan nén trong qua trinh thué thi chi Ph sua chita nha dé ¢ 1a
pht hop. Hon nua, khi huy hop dong thué chi Ph trd nha, quan lai cho chi B su
dung thi chi Binh va anh L c¢6 nghia vu hoan tra lai cho chi Ph tién sua chura nha la
c6 cin cir dé chap nhan . Do chi Ph va chi Binh, anh L khéng yéu cau do dac, dinh
gia cac tai san da sua chira nén khong do dac va dinh gié duoc. Phia chi Ph ¢6 cung
cap cac xac nhan , hoa don chung tu ddy du vé viéc swa chua nha nén chip nhan
yéu cau cua chi Ph cac khoan sau: Vat lidu xy dung 13 5.120.000 ddng, tol hoa sen
va nhom 1a 2.104.000 dong, ha thé déng ho dién 1a 1.544.362 dong, cong tho ho 1a
1.000.000 ddng, céng lam cira 1a 1.000.000 dong, don tay 1a 2.000.000 dong, tong
cong so tién 1a 12.768.362 dong. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr xét thiy sau khi sira
chira nha thi chi Ph da quan 1y st dung trong thoi gian 11 thang nén can khau tri,
chi budc chi B va anh L tra lai cho chi Ph mot phan gid trj stra chita sb tién la
8.033.000 dong.

Ngoai ra, d6i voi yéu cau cua chi Ph ddi véi tién dong mang vién thong wifi
14 990.000 dong va bang hiéu 1a 1.500.000 dong thi Hoi dong xét xtr xét thiy chi
Ph da stir dung vao muc dich ca nhan, khong c6 can cu dé chép nhan. Do do6, Hoi
ddng xét xir bac yéu cau cta chi Ph vé viéc yéu cau chi B va anh L tra lai tién dong
mang vién thong wifi 1a 990.000 dong va bang hiéu 1 1.500.000 dong.

Pbi véi cac vat dung gom ti ban cafe, ban ghé, vong va day véng, chi Ph
yéu cau nhan lai ma khong yéu cau chi B tra lai gia tri nén Hoi dong xet xu khong

dat ra xem xet.



[4] Xét anh L 1a chdong cua chi B, khi chi B cho chi Ph thué quan mic du
khong ky hop déng nhung anh xac dinh biét va déng . Hon nita tir khi chi B cho
chi Ph thué quan dén nay hon nhan cta anh chi van dang tdn tai nén can budc anh
L c6 nghia vu lién ddi véi chi B 1a phu hop.

Vé dan phi déan su so tham c6 gid ngach: Budc chi B va anh L phai chiu 1a (
8.033.000 dong + 13.000.000 dong) X 5% = 1.052.000 dong (Lam tron).

Budc chi Ph chiu 4n phi khong c6 gia ngach sé tién 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 266, 243 va 273 Bo Luat t6 tung dan sy;

Can cu Cac Diéu 423, 427, 428, 429, 472 B luat dan sy ndm 2015. Cén ct
Piéu 121, 122, 132 Luat nha ¢ nim 2014 .

Can ct: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xir:

- Coéng nhan sy ty nguyén théa thuan cua chi Nguyén Thi B, anh Nguyén
Thanh L va chi Nguyén My Ph vé viéc hity hop dong thué quén va nha giita chi
Nguyén Thi B va chi Nguyén My Ph ngay 02.7.2017 dl ( 09.6.2017 &l). Budc chi
Nguyén Thi B va anh Nguyén Thanh L c6é nghia vu lién d6i tra cho chi Nguyén
M5 Ph sé tién thué quéan con lai 12 13.000.000 déng ( Mudi ba triéu dong). Budc
chi Nguyén My Ph c6 nghia vu di doi cac vat dung sinh hoat bao gom 01 ta ban
cafe, ban ghé (08 cai ghé mii cao va 02 céi ban gach), vong va day ving vong dé
tra lai quan va nha cho chi Nguyén Thi B va anh Nguyén Thanh L.

- Chap nhan mét phan y8u cau phan té caa chi Nguyén My Ph d6i voi chi
Nguyén Thi B va anh Nguyén Thanh L.

Budc chi Nguyén Thi B va anh Nguyén Thanh L c6 nghia vu tra lai cho chi
Nguyén My Ph gia tri cai tao stra chita nha so tién la 8.033.000 dong (Tam triéu
khéng traim ba muoi ba nghin dong).

Chi Nguyén Thi B va anh Nguyén Thanh L duoc quyén quan ly su dung cin
nha do chi Nguyén My Ph da sura chua xong.

- Bac yéu cau cua chi Nguyén M§ Ph vé viéc yéu cau chi Nguyén Thi B va
anh Nguyén Thanh L tra lai tién dong mang vién thong wifi 1a 990.000 dong va
bang hiéu quan nudc 1a 1.500.000 dong, tong cong 1a 2.490.000 dong (Hai tricu

bon tram chin muoi nghin dong).



Pbi voi cac khoan tién trén, ké tir ngay chi Nguyén My Ph c6 don yéu cau
thi hanh &n, néu chi Nguyén Thi B va anh Nguyén Thanh L khong thi hanh thi phai
tra 14i d6i v6i s tién cham tra theo 13i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong
b tuong g véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

An phi dan sw so tham cé gid ngach: Budc chi Nguyén Thi Bi va anh
Nguyén Thanh L phai chiu s tién 12 1.052.000 dong, duoc doi tru s6 tién chi B da
du ndp an phi la 600.000 dong, theo Bién lai thu tién s 0003892, ngay 18 thang
10 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, chi Bi va anh L phai n0p
thém s6 tién la 452.000 dong.

Budc chi Nguyén My Ph phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong, dugc doi tru sb
tién du nop tam ng 4n phi 1a 1.100.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0004036,
ngay 14 thang 12 nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, chi Ph duoc
nhan lai s6 tién la 800.000 dong.

Truong hop Bdn an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sy ¢O quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n dan su, tw nguyén
thi hanh &n hodgc b ciréng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwroc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan se.

An xir so thaim cong khai, cac duong sy c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén C;

- Chi cuc THA DS C;
- Céc duong su;
- Luu HS-VP.

Huynh Minh Tinh



