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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Loc

Cac Hgi tham nhdn dan:

1. Ong Chau Vii Binh

2. Ong Nguyén Hoa Kiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Duong Kim Cuong - Thu ky Toa an nhan
dan huyén Cho Gao.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhin din huyén Chy Ggo tham gia phién toa:
Ba Pinh Thi Tuyét Hang — Kiém sat vién

‘ Ngay 20 thang 7 nam 2020 tai try s¢ Toa an nh@n dan huyén Chg Gao, tinh

Tién Giang xét xtr so tham cong khai vu én thu 1y so: 48/2020/TLST - DS ngay
02 thang 03 ndm 2020 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 58/2020/QDXXST - DS ngay 11
thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi T, sinh ndm 1984

Dja chi: 526 t6 15, khu 4, 4p C, xa A, TP. T, tinh G

2. Bi don: Chi T1, sinh nam 1984

Dia chi: 02, khu 2, thi trin G, huyén G, tinh G

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi H, sinh naim 1978

Pia chi: 4p H, x4 B, huyén G, tinh G

Chi T ¢6 mat; chi T1, chi H ving mit
NOI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién ngay 20 thang 02 nam 2020 va cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn ciing nhir tai phién toa so tham, nguyén don chi T trinh
bay:

Vao ngay 04/9/2019 chi T1 c6 chuyén nhuong cho chi phan dét tai thua
300 to ban d6 s6 27 dién tich 192,9 m? tai 4p H, X4 B, huyén G, theo gidy chung

nhan quyen st dung dat s6 CS26880 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cip ngay 15/8/2017 cho chi T1. Viéc chuyén nhuong c6 1ap thanh hop



ddng bang van ban va dugc cong chung tai Van phong cong ching Lam Thi
Minh Nguyét. Gia chuyén nhuong thuc té 1a 700.000.000 ddng nhung ghi trong
hop ddng 1a 200.000.000 déng dé giam tién déng thué. Do gidy ching nhan
quyén sir dung dat chi T1 dang thé chip tai Ngan hang TMCP Ban Viét chi
nhanh Tién Giang dé dam bao khoan no vay ngan hang 1a 654.000.000 déng nén
chi va chi T1 c6 thoa thuén la chi thay chi T1 tra tién cho Ngan hang va x6a thé
chap dé chi T1 lay gidy chimg nhan quyén st dung dit ra chuyen nhuong cho
chi. Chi da dua tién cho chi T1 dé tra cho Ngén hang toan b s6 tién chi T1 dang
ng va Ngan hang da tra gidy ching nhan quyén st dung dat cho chi T1, sau do
hai bén ra Van phong cong chu’ng lap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 04/9/2019. Chi da giao du s6 tién chuyén nhuong dat cho chi T1. Chi
T1 cling da giao glay ching nhén quyén sir dung dét cho chi gitt va chi di vao
quan 1y, sir dung phan dat va cin nha trén dat tir thang 09/2019.

Trong qua trinh thuc hién ding ky sang tén quyén st dung dat thi duoc biét
ph::in dét trén da bi Chi Cuc thi hanh 4n dan su huyén Chg Gao phong toa theo
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi cua Toa 4n nhan dan huyén
Cho Gao nén to1 kh()ng tién hanh thu tuc sang tén duoc.

Nay chi yéu cau chi T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat ngay 04/9/2019, sang tén quyen su dung dat doi véi phan dat tai
thira 300 t& ban dd s6 27 dién tich 192,9 m? tai ap Tan Hung, xa Tan Thuan
Binh, huyén Chg Gao ma chi T1 da chuyén nhuong cho chi.

- Qua trinh Toda an thy 1y giai quyét vu an, Toa an tong dat hop 18 cac vin
ban t6 tung cho chi T1 biét dé tham gia phién toa theo quy dinh nhung chi T1
van khong c6 mit dé bao vé quyen va lot ich hop phap cua minh, ciing khong
cung cap ching cir hodc ¢ y kién bang van ban phan hdi vé viéc ba Lan khoi
kién, nén vu an khong tién hanh hoa gidi dugc theo quy dinh tai Piéu 207 B
luat T6 tung dan sy.

- Tai bdn tw khai ngay 10 thang 3 nam 2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi H trinh bay:

Nam 2018 chi c6 cho chi Tl vay tién lam nhiéu 1an véi téng s6 tién 1a
1.320.000.000 dong, muc dich ciia chi T1 vay tién 1a dé lam an (d4o han ngan
hang). Pén han tra no nhung chi T1 khong thuc hién, chi da khoi kién chi T1 tai
Tda 4n nhan dan huyén Cho Gao. Dé dam bao thi hanh an, chi di yéu cau va duoc
Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san cua nguoi co
nghia vy” ddi phan dat tai thira 300 to ban d6 s6 27 dién tich 192,9 m” tai ap Tan
Hung, xa Tan Thuan Binh, huyén Cho Gao, theo gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CS26880 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap
ngay 15/8/2017 cho chi T1. Tai ban an s6 306/2019/DSST ngay 27/9/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Chg Gao da chép nhan yéu cau khéi kién cta chi, budc
chi T1 tra cho chi s6 tién 1.320.000.000 dong va tiép tuc duy tri bién phap khan
cap tam thoi. Dén nay ban an da ¢ hiéu lyc phap luat nhung chi T1 van chua tra
tién cho chi.

Nay d6i v6i yéu cau khai kién cta chi T thi chi khong dong ¥ vi tai san nay
da phong tdéa dé bao dam viéc thi hanh nghia vu trd ng ctia chi T1 cho chi.



Tai phién toa, Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky 1a dung quy dinh ctia phap luat. Viéc chip
hanh phép ludt cua duong su ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an dl'mg quy dinh phép luat.

Vé viéc giai quyet vu an: Yéu cau khoi kién cia nguyen don 1a khong co
can cu, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan va giai quyét hau qua cua giao
dich dan su vo hi¢u theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& sy vang mit cia duong sy: Chi H ¢6 don xin giai quyét vang mat,
chi T1 da duoc triéu tap hop 1¢ den lan thir hai nhung van ving mit nén Hoi dong
xét XUr tién hanh xét xir vy 4n vang mat cac duong su 1a phu hop v6i quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén: Chi T yéu cau chi T1 tiép tuc
thuc hién hop dong, sang tén quyén st dung phan dat ma cac bén da chuyén
nhu’O‘ng, nén Hoi dong xet xur xac dinh quan h¢ tranh chap gilta cac duong sy la

“Tranh chap Hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su. Bi don c6 noi cu tra tai 02, khu 2, thi
tran G, huyén G, tinh G, nén thudc thim quyén giai quyet cua Toa &4n nhan dan
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B
luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 04/9/2019 chi T va chi T1 lap “Hop dong chuyen nhuong quyén
Ssur dung dat” ¢6 noi dung chi T1 chuyen nhuong cho chi T phan dat dién tich
192,9 m* va can nha trén dét véi gia 700.000.000 dong. Hop dong co chir ky caa
cac bén, khong co6 cong chung, chu:ng thuc. Chi T da glaO so tien 700.000.000
cho chi T1 dé tat toan khoan vay ngan hang va lay glay chu:ng nhan quyén st
dung dit ra dé lam thu tuc chuyén nhuong. Sau do, cling ngay 04/9/2019, hai
bén lap “Hop dong chuyén nhuong quyeén su dun% dat” ¢o noi dung chi T1
chuyen nhuong cho chi T phan dat dién tich 192,9 m* véi gia 200.000.000 dong,
gia chuyen nhuong ghi trong hop dong thap hon gia chuyen nhuong thuc té muc
dich dé giam nghia vu déng thue H0’p dong duoc cong chung tai Van phong
Cong ching. Chi T1 da nhén du tlen va giao nha, dat cho chi T quan ly, str dung
Qua trinh sir dung dat thichi T tlen hanh ding ky ké khai dé 1am thu tuc cap
giay chiing nhan quyén st dung dat thi duoc biét phan dat da bi phong toa theo
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi cua Toa an nhan dan huyén
Cho Gao nén phat sinh tranh chap Chi T khei kign yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong Chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 04/9/2019. Cé co s¢ xac dinh
gitta chi T voi chi T1 da xac 1ap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh tai Biéu 500 B6 luat Dan su.



[2.2] Qua trinh thu thap ching cr, Toa 4an da tong dat hop 16 cac vin ban
t tung cho chi T1 tuy nhién chi T1 khong dén tham du phién toa va ciing khong
gui van ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau cta chi T nén chi T1 phai chju hau
qua cua viéc khong chung minh dbi véi nhimg tai liéu, ching ¢t ma chi T dua
ra, theo quy dinh tai Piéu 91, khoan 2 Diéu 92 B luat T6 tung dan su.

[2. 3] Dbi véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cua chi T, Hoi ddng xét
xur xét thay: Theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién vé6i dat do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Glang
cap ngay 15/8/2017 thi phan dat tai thira 300 to ban dd sb 27 dién tich 192,9 m?
dat & nong thon va dat trong cdy lau nam tai 4p Tan Hung, x3 Tan Thuén Binh,
huyén Chg Gao, tinh Tién Giang 1 cta chi T1. Chi T1 lap hop dong chuyen
nhugng phan dat néu trén cho chi T 13 hop phap. Tuy nhién, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ma chi T va chi T1 ky ngay 04/9/2019 chua hoan tt
thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh tai Piéu 503 B6 luat Dan sy, khoan 3 Diéu
188 Luat bat dai.

Piéu 503 Bo luat dan su quy dinh: “Viéc chuyén quyén sir dung dat cé hiéu
liee ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia Ludt dat dai.”

Khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai quy dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap quyén sir dung dat,
gop von bang quyén st dung dat phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6
hiéu liee ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh.”

Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 04/9/2019 gitra
chi T va chi T1 chua phat sinh hiéu luc. Quyen str dung dat dung dé chuyen
nhuong dang bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh sd
13/2019/QD-BPKCTT ngay 05/9/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Chg Gao vé
viéc phong toa tai san néu trén cua chi T1 theo quy dinh tai Piéu 114 B0 luat T6
tung dan su do chi H yéu cau. Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
c6 sau khi hai bén duong su giao két hop dong nhung lac nay quyen str dung dat
van con thudc quyén sd hitu cta chi T1 va Quyét dinh nay van con hiéu luc
phap luat. Nhu vay, ddi twong ctia hop dong giita chi T va chi T1 giao két 1a
khéng thé thuc hién duoc. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 408 Bo luat Dan
sw: “Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong c6 doi twong khong thé thuc
hién duoc thi hop déng nay bi vo hiéu.”

Do d6, Hoi dong xet xur thong nhét Vol y kién va dé nghi ctia Kiém sat vién,
khong chap nhén yéu ciu cua chi T vé viée tlep tuc thuc hién hop dong, tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/9/2019 giita chi T va
chi T1 vo6 hiéu.

[3] Vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu:

[3.1] Theo quy dinh tai Piéu 131 cua B luat Dan su thi Giao dich dan sy vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia vu déan sy cia cac bén
ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Do d6, budc chi T tra lai dién tich dat nhan
chuyén nhuong cung gidy chtimg nhdn, cin nha va tai san trén dat cho chi T1.
Budc chi T1 tra lai cho chi T s6 tién 700.000.000 dong.
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[3.2] Vé 16i dan dén hop dong bi vo hiéu: Xét thiy, d6i tuong cua hop dong
khong thé thyc hién duoc 1a do chi T1 khéng thuc hién nghia vu tra tién no cho chi
H nhung lai chuyén giao tai san cho ngudi khac dan dén chi H khoi kién va yéu cau
ap dung bién phap phong toa tai san ctia chi T1 dé dam bao thi hanh an. Pdi voi chi
T 12 ngudi mua tai san ngay tinh, da thuc hién ding cac thu tuc dé dang ky dat dai
theo quy dinh ctia phap luat nhung do tai san bi phong téa nén khong thé thuc hién
viéc dang ky sang tén dugc. Co co sd dé xac dinh chi T1 1a ngudi hoan toan cé 16i
1am cho hop ddng bi vo hiéu.

[3.3] Thiét hai dugc xac dinh 1 phan chénh léch gia giita thoi diém xét xtr voi
thoi diém cac bén thiét 1ap hop dong. Can cir theo bién ban dinh gia tai san ngay
08/5/2020 thi gia tri dién tich dit chuyén nhuong VA tai san trén dat la
1.277.209.000 dong, gia tri chuyén nhuong hai bén thoéa thuan 1a 700.000.000
dong. Xét thiy, hop dong vo hiéu 1a do 18i ctia chi T1 nén chi T1 phai bdi thuong
toan bo thiét hai cho chi T voi s6 tién 13 577.209.000 dong.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi cho viéc dinh gid, xem xét tham dinh
tai chd 1a 2.000.000 déng, chi phi cho vi¢c do dac la 480.000 déng. Téng s6 tién
chi phi t6 tung 1a 2.480.000 dong. Do yéu cau khoi kién cia chi T khodng dugc
Hoi dong xét xtr chap nhén nén chi T phai chiu toan bd chi phi t tung theo quy
dinh tai Piéu 157,Diéu 165 ctia Bo luat t tung dan sy. Chi T d3 ndp tam tmg sd
tién 2.480.000 dong nén da giai quyét xong.

[5] Vé an phi: Do yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong cta chi T khéng duoc
chip nhén nén chi T phai chiu an phi khong c6 gia ngach; chi T1 phai chiu an phi
co gia ngach d6i voi sb tién boi thuong thiét hai cho chi T, theo quy dinh tai khoan
1 biéu 147 B6 luat T6 tung dan su va diém b khoan 3 Piéu 27 cta Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[6] Vé quyén khang céo dbi voi ban an: Cac duong su dugce quyén khang
cdo ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH

Can ct Diéu 500, Diéu 503, Diéu 408, Diéu 131 ctia B luat Dan sy; Diéu
188 Luat Dét dai; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Biéu 147, Diéu 157, Piéu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 1
Diéu 273 ctia B luat T tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia chi T vé viée tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04 thang 9 nam 2019
giita chi T véi chi T1 d6i véi phan dat thira 300, to ban do sb s6 27, dién tich 192,9
m® tai 4p Tan Hung, xd Tan Thuan Binh, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang 14 hop
d6ng vo hiéu.



3. Chi T phai hoan tra cho chi T1 tai san gdm: Phén dat tai thira 300, to ban d6
s6 27, dién tich 192,2 m? dét & tai nong thon va dit trong cdy lau nam, tai 4p Tan
Hung, x3 Tan Thuan Binh, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang. Pét c¢6 vi tri nhu sau:

- Pong giap dat thira 301: 35,71 m;
- Tay giap dat thira 125: 35,37 m;
- Nam giap dit thira 303: 6,00 m;
- Bic giap duong Bac Hoc Lyu.nhua: 5,00m
(Theo trich luc ban db dia chinh lap ngay 12 théng 5 nam 2020)

Va ban chinh glay chung nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat s6 CK 930147, 50 vao so cap GCN: CS26880 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip ngay 15/8/2017 cho chi T1; va toan bo
tai san gan lién v6i dat gdm can nha & va nha sau, mai che, cong rio.

4. Budc chi T1 phai hoan tra cho chi T sé tién gdc chuyén nhuong dat va tai
san trén dat 1a: 700.000.000 dong va tra khoan tién boi thudng thiét hai do hop
dong vo hiéu 1a: 577.209.000 dong; tong cong 1a 1.277.209.000 dong (Mot ty hai
tram bay muoi bay triéu hai tram 1¢ chin nghin dong).

5. Vé an phi:

Chi T phai chiu tién an phi so tham 1a 300.000 dong dugc khau trir sb tién
tam mg 4n phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 3464 ngay 20 thang 02
nam 2020 ctia Co quan thi hanh an dan sy huyén Cho Gao.

Chi T1 phai chiu tién 4n phi so tham 14 27.088.360 dong.

6. Vé chi phi té tung:

Chi T phai chiu tién chi phi t6 tung 13 2.480.000 dong duoc khau trir s tién
tam ung chi phi td tung 13 2.480.000 ddng ma chi T dd ndp nén di giai quyét
xong.

7. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta chi T cho dén khi thi hanh 4n
xong, chi T1 con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B luat Dan su ndm 2015.

8. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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Nguyén Vinh Loc



