TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban an s6: 165/2023/DS-PT
Ngay 31-5-2023
VIV Tranh chip quyén sir dung dit, quyén bé
mat, y8u cau bdi thuong thiét hai do tai san bi
xam pham.

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong Ping Minh Trung

- Thar ky phién toa: Ba Ld&m Ngoc Trdm la Thu ky Toa &n nhéan dén tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tu Thanh Thuy — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 18 thang 4 va 31 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Ca Mau xet xtr phic tham cong khai vu an thu ly so 46/2023/TLPT-DS
ngay 23 thang 02 nam 2023 ve viéc: “Tranh chap quyen st dung dat, quyen be
mat, doi boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham”.

Do ban 4n dan su so tham s6 344/2022/DS-ST ngay 20 théang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thaoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 75/2023/QD-PT ngay 07
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Téng Cam T1, sinh nam 1986 (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vian B1, sinh nam 1962 (c6 mat).

Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1966 (ving mit).

Cung dia chi: Khom 6 A, thi t, huyén T, tinh C ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Vin BI: Luat su
Tran Dan Quéc — Van phong Luat su Chanh Kién thudc Poan Luat su tinh Ca Mau
(co6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Ngan hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét N3 (vang mat).

Pia chi: S6 2 duong Lang Ha, Phuong Thanh Céng, quan Ba Binh, thanh
phd Ha Ni.

2. Ngan hang thuong mai c6 phan Quan D2 (ving mit).



Pia chi: s6 21, Cat L, phuong C, quan D, thanh phd H ..
3. Cong ty TNHH quéan 1y ng va khai théc tai san Ngan hang TMCP Quan
d6i - Chi nhanh Tay Nam B2 (ving mit).
Dia chi: S6 77, dudng V, phuong T, quan N, thanh phd C ..
4. Cyc duong thily noi dia Viét N2 (vang mat).
Pia chi: S6 05, Toén T, phuong D, Cau G, Ha N ..
5. Uy ban nhéan dan thi trin Séng Pdc, huyén Tran Vin T3 (vang mat).
bia chi: Khém 7, thi t, huyén T, tinh C ..
6. Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca M (ving mat).
bia chi: Khém 9, thi t, huyén T, tinh C ..
7. Ong Lé Qudc T2, sinh nam 1983 (vang mat).
bia chi: Khém 6A, thi t, huyén T, tinh C ..
8. Ong Nguyén Duy C, sinh nam1966 (vang mit).
9. Ba B4 Thi H, sinh nam 1972 (viang mat).
bia chi: Khém 1, thi t, huyén T, Ca M ..
10. Ba Tran Pham Thay D1, sinh nam 1980 (vang mat).
11. Ong Tran Quang Q, sinh nam 1995 (vang mat).
12. Ba Pham Hoang E, sinh nam 1959 (vang mat)
13. Ong Tran Pha N1, sinh nam 1956 (ving mat).
Cung dia chi: Khém 6A, thit, huyén T, Ca M ..
- Nguoi khang céo: Ong Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi G — La bj don.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Tong Cam TI trinh bay: Nguon goc dat la cia dng Tran Pha
N1 va ba Pham Hoang E thé chap cho Ngan hang dé vay tién, 6ng Nguyen Duy C
mua lai tir viéc trang dau gia tai san cua Cong ty TNHH quan 1y no va khai thac tai
san Ngan hang TMCP Quan d6i - Chi nhanh Tay Nam B2. Ngay 26/3/2020, dng C
cung vo la ba Bo Thi H chuyén nhuong lai cho ba T1 toan bo nha va dat vai dién
tich 420,8 m? Ba T1 d& duoc cap gidy chung nhan quyeén sir dung dat, dén ngay
10/4/2020 ba T1 cung chong la ong L& Quoc T2 the chap tai Ngan hang nong
nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Tran Van Thoi dé vay
50 tién 2,2 ty dong. Muc dich vay tién d¢ kinh doanh thuy hai san trén dién tich nha,
dat da nhan chuyén nhuong cua 6ng C va ba H. Do sau khi nhan chuyén nhuong nha
va dat thi ong Nguyen Van Bl va ba Nguyen Thi G da xay dyng cong trinh cat
ngang phan hau nha tiep giap song Ong Boc nén ba T1 khong s dung dé kinh
doanh dugc. Dién tich dat 6ng B1 d& xay dung cong trinh lan chiem cé tong dién
tich 213,1m? trong d6 c6 mot phan nha do dng B1 1am nha gd trén phan dat da san
lap cét gidp voi can nha cua ba T1 ¢ phia séng Ong Poc c6 dign tich 127,8m? va
phan dat lien ké khong san lap cat chi lam san bé téng trén sdong Ong Boc dé cat nha
go dién tich 1a 85,3m2 Trong toan bo dién tich dit 6ng B1 lan chiém c6 dién tich
32m? la dat thudc gidy chiing nhan quyén si dung dat cua ba T1, phan dat con lai 1a
dat ven séng Ong DBbc do Nha nude quan ly. Do dd, ba T1 yéu cau Toa &n budc dng
B1 va ba G tra lai phan dat 32,8m? nam trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat
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ctia ba T1 nhan chuyén nhuong caa 6ng C va ba H. Yéu cau dng B1 va ba G thao d&
toan bo cdng trinh xay dung trén toan bo dién tich dat 1a 213,1m? tiép giap song Ong
Déc @ nha cua ba T1 c6 mat tién giap song Ong Déc d@é kinh doanh, yéu cau 6ng
B1 va ba G bdi thuong thiét hai do viéc 1an chiém dat cua ba T1 nén ba T1 khéng st
dung duoc mit giap song Ong Bbc dé kinh doanh mua ban thay hai san tir ngay ba
T1 vay tién Ngan hang tir ngay 29/5/2020 dén ngay 28/12/2022 véi sb tién 14i phai
tra cho Ngan hang 1a 450.451.507 dong (duoc tinh theo 1ai sut ngan hang trén sb
tién 2,2 ty déng). Ba T1 dong y tra cho dng B1 tién cat Iap trén dién tich dat 32,8m?
Véi s6 tién 1a 64.250.000 dong theo dinh gia.

- Bi don 6ng Nguyén Vin Bl va ba Nguyén Thi G trinh bay: Gia dinh 6ng
B1 da tu bao chiém phan dat ven séng Ong Béc vao nam 1985, ¢én nim 1992 cho
6ng Tran Phu N1 muon dé 1am vya thu mua hai san. Nam 2019 6ng B1 Iy lai phan
dat cho 6ng N1 muon va bdi dap phan dat mat nudc gidp véi hau nha 6ng N1 trén
dién tich 1a 127,8m? véi s6 luong cat san lap 1a 1.000 m? tri gia 250.000.000 dong
va 6ng B1 dd san bé tdng phan dat dién tich 85,3m? dé dng B1 xay dung nha go
lam noi mua ban thay hai san. Ong B1 xay dung cong trinh nha gé trén toan bo
phan dat cé dién tich 213,1m? c6 gia tri 214.812.000 ddng theo gia két qua dinh
gia. Tir khi 6ng Bai va ba G xay dung cdng trinh trén phan dat nay dé su dung cho
dén nay khdng bi ba T1 va chinh quyén dia phuwong ngan can. Hién nay, 6ng B1 va
ba G khdng déng y thao d& toan bd phan nha xay dung trén dién tich dat 213,1m?
theo yéu cau cua ba T1. Phan dat 6ng B1 da san lap céat ba T1 cho rang c6 dién tich
32,8m? la dat cia ba T1 nhan chuyén nhuong caa dng C, dng B1 khdng dong y. Do
phan dat 6ng B1 bao chiém la dat ven séng do Nha nudc quan Iy nén khi nao Nha
nuéce can st dung thi 6ng B1 dong y thdo d& nha tra lai cho nha nudéc.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Phi NI trinh bay: Nam
1992 6ng B1 va ba G c6 cho 6ng N1 muon 01 phan dit ven séng 6ng Bdc ¢6 san
16t vén trén tru bé tdng xay dung trén séng Ong Péc ngang khoang hon 09 mét, dai
khoang hon 20 mét dé dng xay dung nha thu mua hai san (viéc cho muon khong cé
lam giay to), dén nam 1993 dng N1 nhan chuyén nhuong cua Uy ban nhan dan thi
tran Séng Péc 01 phan dat voi dién tich khoang 420m? ¢ chiéu ngang mat tién
giap 16 khoang 09 mét, chiéu dai hon 40 mét giap vai phan san 6ng muon cia 6ng
B1. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng N1 xay dyng nha trén phan dat nhan
chuyen nhuong vao nam 2005. Bén ngay 20/4/2010 thi dugc cap glay ching nhan
quyén st dung dat véi dién tich 420,8m2 Nam 2011 dng N1 thé chap quyén st
dung dat dé vay tién cua Ngan hang TMCP Quan DBoi, d&én niam 2015, do éng
khéng con kinh doanh thu mua hai san nén d tra lai phan san ¢& muon cho 6ng B1
sir dung. Phan ng Ngan hang do khong c6 kha niang thanh toan nén bi Ngan hang
khoi kién va phat mai tai san ban cho éng C do 6ng C tring dau gia, sau d6 ba T1
d4 nhan chuyén nhuong nha, dat tir 6ng C nhu thé ndo 6ng khong biét va hién nay
6ng khong cd yéu cau g‘l dbi vai tranh chap gitra ba T1 va éng B1.

- Nguoi co quyen lod, nghia vu lién quan ong Nguyen Duy C trinh bay: Nam
2020 6ng C trung dau gia phan dat duoc cap theo gidy chiing nhan quyén str dung
dat s6 BA538935 tai thira dat sb 47, to ban d6 s6 31 cua Cong ty TNHH quan Iy no
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va khai thac tai san cia Ngan hang TMCP Quan Déi, sau khi mua tring dau gia tai
san thi dai dién Cong ty ctng chinh quyén dia phwong va 6ng Tran Pha N1 va céc
thanh vién gia dinh 6ng N1 d4 tién hanh ban giao tai san cho 6ng. Gia dinh 6ng N1
tu nguyén ban giao toan b tai san la nha va dat c6 hién trang tor mat tién nha giap
16 xi mang chay dai dén hau nha tlep glap song Ong béc. Tai thoi diém glao nha
va dat cho dng C thi hién trang nha tiép giap séng Ong Déc c6 01 phan nha san cua
ong N1 xay dung trudéc do da bi hu hong khéng sir dung duoc. Sau khi nhan tai san
thi dng C chuyén nhuong lai toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ba
Téng Cam T1. Ong C xac dinh hién nay khéng con lién quan gi dén viéc tranh
chép giita ba T1 véi dng B1 va ba G.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Cuc dudng thity ndi dia Viét N2
trinh bay tai Cong van sé 2138/CDTND-PCTTr ngay 29/9/2022 thé hién: Tuyén
séng Ong Bbc — Trém Trem (tir cra Ong Dbc dén kénh Tan Bang Can Géo c6
chiéu dai 90,8 km 1 tuyén duong thuy noi dia quéc gia do Cuc DTND Viét Nam
quan ly. Khu vuc dét tranh chap khdng thuoc pham vi ludng va hanh lang bao vé
ludng duong thay noi dia quéc gia, khdng thudc quan Iy caa cuc DPTND Viét Nam.
Tham quyén quan ly thuéc pham vi caa cac co quan chirc nang khéc theo quy dinh
cua phap luat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan thi tran Séng
Poc trinh bay tai cdng vin so 89/UBND-DC ngay 20/4/2022 thé hién: Doi V6i
phan @it mat nugc thudc long song Ong Déc khéng thudc quyén quan ly cua Uy
ban nhan dan thij tran Song Péc. Ong Nguyen Vin B1 va ba Nguyén Thi G tu y
xay dyng cong trinh trén dat thuoc long song Ong Déc, Uy ban nhan dan thi tran
Séng bBdc khéng ¢ phép xay dung. Ong B1 va ba G xay dung cong trinh trén dat
mat nudc thude 1ong sdng Ong Béc da vi pham quy dinh vé linh vyc dat dai (1an,
chiém dat do Nha nude quan Iy). Uy ban nhan dan thi tran chua 1ap hd so xt Iy vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i vai hanh vi vi pham caa dng B1 va ba
G.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang néng nghiép va phét
trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Tran Van Thoi trinh bay tai cong van
s6 317/NHNoTVT-TH ngay 15/8/2022 thé hién: Ba Téng Cam T1 du no gdc tai
Ngan hang 4.000.000.000 déng, thé chap quyén st dung dat dién tich 420,8 m? —
tai thira s6 47 — to ban dd sé 3. Dién tich dat tranh chap 32,8 m? khdng anh huong
nghia vu tra ng duoc dam bao bang quyén sir dung dat do ba T1 dang tén da thé
chap cho Ngan hang. Ngan hang tir chéi khong tham gia t tung, khi ndo cé phat
sinh tranh chap Ngan hang s& yéu cau mét vu kién khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ngan hang thuong mai c6 phan
Quén D2, Cong ty TNHH quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Quéan
d6i - Chi nhanh Tay Nam B2, Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca M
Ong Lé Qudc T2 la chong ba T1, ba B4 Thi H I1a vo 6ng C, ba Tran Pham Thay D1
va 6ng Tran Quang Q la con 6ng N1 cing véi ba Pham Hoang E 1a v 6ng N1 da
duoc Toa an thong bao va triéu tap hop 1& dé xét xt nhung déu vang mat khong ro
ly do.



Tai ban &n dan s so tham sd 344/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2022
cia Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Téng Cam T1.

+ Budc bi don 6ng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi G phai co nghia vy
giao tra lai cho nguyén don ba Téng Cam T1 dién tich dat tranh chap 32,8 m? —
Pt toa lac tai khdm 6A, thi tran S6ng Bdc, tinh Ca Mau. Budc bi don dng Nguyén
Vin B1 va ba Nguyén Thi G phai c6 nghia vu thao da, di doi toan bo cong trinh va
tai san trén dién tich @t nay (Pham vi tir hét mat nén xi mang tré 18n trén khoang
khéng gian).

+ Budc bi don 6ng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi G phai ¢ nghia vy
th4o d&, di doi toan bo cong trinh va tai san trén dién tich dat 95 m2.

+ Budc bi don 6ng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi G phai ¢ nghia vy
thdo da, di doi toan bo cong trinh va tai san trén dién tich song 85,3 m?.

+ Nguyén don ba Tong Cam T1 duogc quyén quan ly, sir dung va dinh doat
d6i voi cac tai san trong pham vi dién tich dat 32,8 m? tir vi tri dudi mat nén xi mang
trg xuéng long dat.

+ Nguyén don ba Téng Cam T1 phai cd trach nhiém tra cho bi don dng
Nguyén Vian B1 va ba Nguyén Thi G sé tién 64.250.000 dong.

+ Bi don 6ng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi G phai c6 trach nhiém lién
d6i boi thudng cho nguyén don ba Tong Cam T1 s6 tién 225.225.753 dong.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tong Cam T1 vé
viéc yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi G boi thuong sé tién
225.225.753 dong.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua duong Sur.

 Ngay 12/01/2023 6ng Nguyén Van Bl va ba Nguyén Thi G khéng céo yéu
cau huy toan b ban an so tham, truong hop khdng huy an thi yéu cau bac toan bo
yéu cau khai kién ctaa nguyén don.

~Ngay 13/01/2023 Vign kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi khang nghi
de nghi stra ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ba T1 rat mot phan yéu cau khai kién. Ba T1 yéu cau 6ng B1 va ba G thao
do phén dién tich nha la 32, 8m? do /0ng B1 va ba G xay dyng trén phan dién tich
dat nam trong glay chtng nhan quyén sir dung dat caa ba T1. Phan nha con lai lam
trén song Ong Doc do Nha nudc quan ly ba T1 khéng yéu cau Toa an giai quyet
dé ba T1 yéu cau Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi giai quyét. Ba T1 yéu cau
nging phién tda dé ba T1 cung cap ching c 1a bién ban ngan can viéc xay nha tréi
phép cua 6ng N1 duoc xay dung sau khi ba T1 nhan chuyén nhugng nha va dat cua
ong C va ba H.



Ong B1 d6ng y véi yéu cau rat mét phan don khai kién caa ba T1. Ong B1
khong ddng y thdo d& nha trén dién tich dat 32,8m? do ba T1 yéu cau 6ng B1 théo
d& nha do 6ng B1 cho rang di xay dung nha trén phan dat tranh chip hién nay
truéc khi ba T1 nhan chuyén nhuong nha va dat caa 6ng C va ba H. Ong B1 yéu
cau Hoi dong xét xir tam nging phién tda ¢é 6ng B1 cung cap ching ct chang
minh viéc xay dung nha vao nam 2019, trugc khi ba T1 nhan chuyén nhugng nha
dat cia 6ng C va ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau rat mot phan quyet dinh
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi dbi véi yéu cau cua
ba T1 vé viéc buoc dng B1 va ba G thdo d dién tich dat ven song do Nha nugc
quan ly va phat biéu quan diém: Viéc tuan theo phép luat cua Tham phan trong qua
trinh giai quyet vy an cua Hoi ddng xét xar va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi
tham gia t tung tai phién tda dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir
can cu khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 va biéu 311 B¢ luat té tung dan su: Hay mot
phan ban &n so tham, dinh chi xét xtr d6i véi viéc rut mot phan yéu cau khai kién
cua ba T1 d6i véi dién tich nha va dat 1a 180,3m?2. Stra ban an so tham cua Toa &n
nhan dan huyén Tran Van Thoi theo hudng chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng
B1 vé viéc khdng chap nhan boi thuong thiét hai cho ba T1. Budc 6ng B1 va ba G
phai th4o d& nha tra dat cho ba T1 véi dién tich 32,8m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Van B1 va ba Nguyén Thi G, dng
B1 khong dong y do phan nha dugc xay dung nha trén dién tich dat 32,8m? nam
trong giay ching nhan quyén sir dung dat do ba T1 nhan chuyén nhuong cua 6ng C
va ba H.

Hoi dong xét xir xét thay: Theo ban vé hién trang dat tranh chap ngay
20/6/2023 cua Cong ty TNHH MTV Tai nguyén MOoi truong Dan phong xac dinh
toan bo phan dat, nha va cong trinh xay dung lan chiém dat do ba T1 khoi kién yéu
cau 6ng B1 va ba G théo d& c6 dién tich 213,1m? trong dd c6 dién tich dat 32,8m?
tai thira s6 2 thuéc pham vi da dugc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat cua
ba T1. Dién tich dét con lai 12 180,3m? thudc dat ven séng Ong Béc do Nha nude
quan ly khéng nam trong gia?iy chting nhan quyén si dung dat caa ba T1.

Ong B1 va ba G cho rang toan bo nha gd va san bé tong do 6ng B1 va ba G
xay dung mot mat giap véi hau nha ba T1 va mot mat tlep giap song Ong Péc
duoc xay dung vao nam 2019 truge khi ba T1 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng C
va ba H. Ong B1 c6 cung cip cho Tda &n mot vian ban caa 6ng Nguyén Van Hao
xé&c nhan da dugc 6ng B1 thué 1am bo ké va san bé téng cho éng B1 vao dau nam
2019 va sira chira lai vao cudi nam 2019 cuing véi mot bang ké mua hang 1a cat va
gach 16t vao ngay 22/02/2029 (BL 455). Tuy nhién, theo bién ban cua UBND thi
tran séng Bbc 1ap ngay 29/5/2020 (BL 29) thé hién cian nha do ba Pham Hoang E
la vo 6ng Tran Phu N1 dang thi cong xay dung thi ba T1 d4 yéu cau UBND thi
tran Séng Pbc ngan can. Chinh quyén dia phuong dé nghi ba E ngung thi cong
nhung ba E cho rang 6ng N1 khéng c6 & nha, ba khong quyét dinh dugc nén ba E
tiép tuc thi céng dén hoan thanh nha. Tai ho so thé hién, ba T1 da khai kién 6ng
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N1 vé viéc 1an chiém dat cua ba T1 tai TAND huyén Tran Van Thoi vao ngay
22/9/2020. Tuy nhién, trong quéa trinh Toa &n giai quyét thi thi éng N1 cho rang
nha do 6ng B1 va ba G xay dung nén ba T1 rat don dé khoi kién 6ng B1 va ba G.
Diéu nay thé hién tai Quyét dinh dinh chi s6 120/QDST-DS ngay 14/4/2021 cua
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thai. Sau khi ba T1 rat don khoi kién 6ng N1 thi
ba T1 tiép tuc khai kién 6ng B1 va ba G vao ngay 08/6/2021 va duoc Toa an thy ly
vu an vao ngay 15/6/2022 cho dén nay.

Do d6 6ng B1 cho riang da xay dung nha truge khi ba T1 nhan chuyén nha va
dat cua dng C va ba H 1a khong c6 co so.

Tai hd so va tai phién toa, 6ng B1 cho rang toan bo phan nha dugc xay dung
trén dién tich dat 1a 213,1m? dang tranh chap hién nay véi ba T1 la dat do dng B1
ty bao chiém va da cho dng N1, ba E muon st dung tir nam 1992 dén niam 2015
6ng N1 tra lai cho 6ng B1 nén 6ng B1 d4 lam bo ké Iap cét va xay dung nha st
dung. Ong N1 ciing thira nhan d¢& muon phan dat bao luu ven séng cua 6ng B1 dé
st dung va da tra dat cho 6ng B1 vao nam 2015 d&én nam 2019 dng B1 xay dung
nha. Tuy nhién, theo bién ban ngay 12/12/2019 cua Cong ty quan ly no va khai
thac tai san - Ngan hang TMCP Quan di l1am viéc véi 6ng N1 dé dé nghi 6ng N1
ban giao nha dat cho Ngan hang xir ly tai san thé chap thi 6ng N1 d& dong y giao
nha, dat va ban giao ca pham vi mat tién nha giap hanh lang 16 gi¢i va mat hau nha
giap song Ong Pdc dé bén mua tai san duoc quyén sir dung nha dat c6 mit tién
giap 16 va mat tién glap séng Ong Doc ddng thoi ong N1 cam két khéng 14n chiém
mat tién song va mit tién giap 16 nam ngoai quyén sur dung dit cua 6ng N1 dé bén
mua nha dat dugc sir dung hai mit tién. Bién ban c6 6ng N1 cung vo 6ng N1 14 ba
E va hai con 6ng N1 1a anh Tran Quang Q va chi Tran Pham Didm Thuy ki tén
bién ban, chi Thuy va anh Q cung la nguoi dai dién bén bao lanh cho 6ng N1 thé
chap gidy chung nhan quyén st dung dat dé vay tién (BL 473). Dong thot tai bién
ban ngay 26/5/2020 6ng N1 ciing cho rang sau khi giao nha dat thé chap cho Ngan
hang, phan con lai dat song Ong Bdc 6ng xin duoc sita chira dé kinh doanh. Nhu
vay viéc ong N1 cho rang nam 2015 6ng d4 tra lai phan dat & mat tién giap song
Ong Béc cho dng B1 1a khdng 6 co sé. Tai thoi diém ngay 12/12/2019 khong thé
hién phan dat giap song Ong Bébc c6 nha do dng B1 xay dyng, vi vay dng B1 cho
rang da lam san bé téng va Iam nha g trén dién tich dat 1a 213,1m? vao nam 2019
la khdng c6 co so.

Do d6 khong c6 co s& chap nhan yéu cau khang cao caa ong B1 vé viéc khong
ddng y d& nha tra cho ba T1 dién tich dat 32,8m2 Cép so tham budc 6ng B1 ba ba
G d& nha tra cho ba T1 dién tich dat 32,8m? thudc gidy ching nhan quyén sir dung
dat cuia ba T1 1a ¢6 co so.

Trén phan dat buoc 6ng B1 va ba G théo d& nha cho ba T1 dién tich 32,8m?
6ng B1 da bodi dap cat lap véi sb tien duoc dinh gia 1a 64.250.000 dong. Ba T1
théng nhat gia tri ndy va dong y tra tién cho 6ng B1 ba ba G. Cap so tham budc ba
Ta tra cho 6ng B1 va ba G la cé co so.

[2] Xet yéu cau khang céo cua dng B1 va ba G cho rang phan dién tich nha
lam trén phan dat c6 dién tich 180,3m? trong d6 c6 95m? dat d4 san lap cat va
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85,3m? 1 san bé tdng khdng co cat lap. Ong B1 cho rang day la dat ven séng Ong
Péc do Nha nuge quan Iy nén 6ng B1 khong dong y d& nha tra dat cho ba T1.

Tai phién tda phlc tham, ba T1 thira nhan phan dat nay la dat ngoai gidy
chting nhan quyén sir dung dat caa ba T1 nhan chuyén nhuong caa 6ng C va ba H
nhung ba T1 cho rang viéc dng B1 xay dyng nha d4 1an chiém phan dat mat tién
giap song Ong Bdc thi ba T1 khong thé kinh doanh dugc, khi nhan chuyén nhugng
nha va dat thi ba ciing duogc giao sir dung l1a mat tién giap 16 va mat tién giap séng
Ong Béc nén ba yéu cau dng B1 phai thao d& nha va cong trinh trén phan dat lan
chiém long séng Ong Bdc dé nha ba c6 mit tién giap séng dé kinh doanh.

Xét thay, tai Cong van s6 1388/UBND-VP ngay 25/5/2023 caa UBND huyén
Tran Van Thoi xac dinh, nha ¢ do 6ng B1 va ba G xay dung dang tranh chap véi
ba T1 thudc truong hop nha ¢ xay dung trai phép ven séng khdng duoc co quan co
tham quyén cho phép va khong dugc tén tai. UBND huyén Tran Van Thoi sé chi
dao UBND thi tran Song Bbc phdi hop voi co quan chac nang dé giai quyét dut
diém. Do viéc tranh chap cua ba T1 12 yéu cau 6ng B1 thao d& nha ¢ xéy dung trén
phan dat ven song khong thugc tham quyen giai quyét cua Toa an. Vi vay ba T1 rit
mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ong Bl va ba G do phan nha va cong
trinh xay dung trén séng vai dién tich 180,3m? dé yéu cau UBND huyén Tran Van
Thoi giai quyét theo tham quyén. Ong B1 dong y voi viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién caa ba T1. Do d6 Hoi dong xét xir huy mét phan ban an so tham va dinh
chi giai quyét d6i véi mot phan yéu cau khoi kién caa ba T1 vé viéc thao d& nha
va cong trinh do éng B1 xay dung trén dién tich 180,3m?,

[3] Xét yéu cau khang céo cia 6ng B1 vé so tién budc 6ng B1 va ba G phai
boi thuong thiét hai cho ba T1 14 225.225.753 dong.

Hoi ddng xét xtr xét thay, cap so tham budc 6ng B1 va ba G phai boi thudng
thiét hai cho ba T1 véi sb tién 225.225.753 ddng d4 can ¢t vao loi trinh bay cua ba
T1 cho rang d4 thé chap gidy chiing nhan quyén str dung dat cho Ngan hang dé vay
sb tien 2,2 ty dong dé kinh doanh mua ban thay hai san nhung do dng B1 lan
chiém dat nén khong kinh doanh duoc, sb tién Iai do ba T1 vay tién tir ngay
29/5/2020 dén ngay 30/12/2022 13 450.451.507 déng va muc thiét hai budc ong B1
va ba G boi thudng cho ba T1 1a 50% sé tién 13i suat do ba T1 vay la khéng phu
hop. Bai 18 viéc ba T1 khéng kinh doanh dugc tir viéc bi 6ng B1 va ba G lan chiém
dat thi ba T1 phai chitng minh dugc viéc ba T1 kinh doanh, nhung bi 6ng B1 lan
chiém dat 1am thiét hai do ba T1 khong kinh doanh dugc, phai thué muén noi khac
dé kinh doanh, mét thu nhap. Con trong vu viéc nay ba T1 cho riang viéc ba nhan
chuyén nhuong dat voi muc dich dé kinh doanh thuy hai san nhung ba chua kinh
doanh thi bi 6ng B1 va ba G lan chiém dat nén ba T1 yéu cau 6ng B1 va ba G phai
tra 14i trén s6 tién vn ba T1 vay ciia Ngan hang 1a khong phi hop.

Do d6 chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng B1 vé viéc khdng dong y boi
thuong thiét hai cho ba T1 sé tién 225.225.753 ddng.

[4] Xét vé chi phi t6 tung: Ba T1 cd du nop tién chi phi t6 tung trong qua
trinh xem xét giai quyét vu an bao gdém chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia tai san, chi phi do dac véi tong sb tién 16.194.240 d¢ong. Toan b chi phi
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nay phuc vu cho viéc giai quyét lién quan dén tranh chap dat dai gitra ba T1 va ong
B1, ba G. Do do bugc 6ng B1 va ba G phai chiu. Ong B1 va ba G c6 nghia vy tra
cho ba T1 so tien la 16.194.240 dong. ‘

[5] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi da
duogc Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau rit mot phan khang nghi va dé nghi sira
mot phan ban an so tham 1a pht hop nén Hoi dong xét xir chap nhan:

- [6] Vé an phi dan sy so tham: Ong B1 duoc mién an phi do 1a nguoi cao
tudi, ba G phai chiu an phi theo quy dinh. Ba T1 phai chju an phi dan su so tham
co gia ngach trén tong so tien Toa an khdng chap nhan yéu cau cua ba T1.

[7] Vé an phi dan su phac tham. Do chap nhan mot phan yéu cau khang cao
cua 6ng B1 nén 6ng B1 khéng phai chiu. Ba G phai chiu theo quy dinh.

Ban an so tham d3 dua cac co quan 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan la Ngan hang thwong mai c6 phan Quéan D2, Cong ty TNHH quan 1y no va
khai thac tai san Ngan hang TMCP Quéan d¢i - Chi nhanh Tay Nam B2, Cuc
duong thuy noi dia Viét N2, Uy ban nhan dan thi trdn Séng Pdc, huyén Tran Vin
T3 la khong can thiét, vi cac co quan nay khéng c6 quyén loi va nghia vu gi doi
véi tranh chap giira ba T1 va ong B1. Riéng ngan hang Noéng Nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam ciing d4 tir chbi tham gia té tung va khoéng cé yéu cau gi doi
khoan ng vay cua ba T1 véi Ngan hang, vi vay cap so tham khong phai dua vao
tham gia t6 tung, anh huong dén viéc tdng dat cac van ban té tung, vi vay cip so
tham can rat kinh nghiém.

Céc quyet dinh khéc cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2, khoan 3 biéu 308, diéu 309, diéu 311 cua Bo luat t6 tung
dan su; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong va Quéc Hai quy dinh vé muc thu mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan viéc rat mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ca
Mau ddi voi mot phan khang nghi caa huyén Tran Van Thoi. Chap nhan mot phan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi.

'Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Vin Bl va ba
Nguyén Thi G.

Hay mét phan ban an dan sy so tham s6 344/2022/DS-ST ngay 30 thang 12
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi. Dinh chi xét xir dbi véi yéu
cau cta ba T1 vé viéc yéu cau 6ng B1 va ba G thdo d& nha va cong trinh trén dién
tich dat ven séng Ong Déc 1a 180,3m2.



Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 344/2022/DS-ST ngay 20 thang 12
nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Téng Cam T1.

+ Budc bi don 6ng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi G phai c6 nghia vy
th4o d& nha giao tra lai cho ba Téng Cam T1 dién tich dat tranh chap 32,8 m? — toa
lac tai khom 6A, thi tran Séng Déc, tinh Ca Mau ¢4 vi tri M3M4M5M6.

(C6 bdn veé hign trang ngay 28/6/2022 cua Cong ty TNHH MTV tai nguyén
moi truong Dang Phong).

+ Ba Tdng Cam T1 dugc quyén quan ly, st dung phan cat lap trén dién tich
dat 32,8 m?.

+ Ba Téng Cam T1 phai co trach nhiém tra cho bj don 6ng Nguyén Vin Bl
va ba Nguyén Thi G sé tién cat lp trén dién tich 32,8m? 12 64.250.000 dong.

+ Khéng chap nhan yéu cau cua ba T1 vé viéc budc dng Nguyén Van Bl va
ba Nguyén Thi G phai cd trach nhiém bdi thuong thiét hai cho ba T1 sb tién
450.451.507 dong.

Chi phi t6 tung:

Budc 6ng Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi G ¢ trach nhiém lién doi tra
cho ba Téng Cam T1 s6 tién la 16.194.240 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu ca4u thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con
phdi chiu khodn tién 13i cua so tién con phdi thi hanh an theo mic 1i sudt quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B lugt Dan s nam 2015.

An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vian B1 dugc mién an phi.

Ba Nguyén Thi G phai nop an phi khong c6 gia ngach 1a 150.000 dong.

Ba Téng Cam T1 phai chiu an phi c6 gia ngach 1a 22.018.000 dong. Ba
Téng Cam T1 d& dy nop tién tam @ng &n phi trudc véi sé tién 6.800.000 dong theo
bién lai thu s6 0005037 ngay 15/6/2021 va sb tién 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0005288 ngay 11/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau duoc ddi trir. Ba T1 phai tiép tuc nop tiép sb tién 1a 14.918.000 dong.

An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin B1 dugc mién nop. Ba Nguyén
Thi G phai chju 300.000 ddng, ngay 12/01/2023 ba G d& du nép 300.000 ddong
theo bién lai s6 0006030 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Tran Van Thoi
dugc chuyén thu.

Trwong hep ban &n duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
tha thugdn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuec hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.
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Cac quyét dinh khac khéng c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Hai Ha bang Minh Trung Bui Thi Phwong Loan
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