TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 446/2019/QPST-DS Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 06 thang 5 niam 2019

~ QUYET PINH
PINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU'

_ Cén cir vao céc Dicu 48; Diém b Khoan 1 Diéu 168; Diém g Khodn 1
biéu 217; Khoan }, Khoan 3 biéu 218; Khoan 1 Diéu 219 va Khoan 2 biéu
273 cua B9 luat To6 tung dan su;

Sau khi nghién ciu hd so vu an dan su so :chém thu ly 5O
168/2018/TLST-DS ngay 16/3/2018 vé viéc “Tranh chap 161 di do bat dong
san bi vay boc”;

Xét thay:

Trong don khoi kién dé ngay 09/01/2018, nguyén don 6ng Trinh Thanh
Q trinh bay: Can nha s6 137/24 Buong T (sb cii 1a 1947) phuong P, quéan T,
Thanh phé H6 Chi Minh c6 tong dién tich 1a 244,40m’ (bao gdm phan sn
trwde 1a 112,80m” va phan san sau khuén vién 1a 131,60m”) trude day do ong
Trinh Thanh Q va vo 1a ba Vong Nhat C dung tén trén Gidy ching nhén
quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha.

Nam 2009, 6ng Trinh Thanh Q va ba Vong Nhat C da thé chap cin nha
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P — Chi nhanh Quan 12 theo Hop dong
cong chimg s6 023967 ngay 30/5/2009, dang ky thé chap tai Phong Tai
nguyén va Moi truong quan T ngay 01/6/2009.

Tai ban 4n s6 138/2011/KDTM- ST ngay 26/01/2011 cta Toa an nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh di tuyén xir: Budc ong Trinh Thanh Q va ba
Vong Nhat C ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan
P s6 no vay va ldi suat phat sinh tir Hop ddng tin dung sé 156/5/2009 ngay
30/5/2009, tong cong ca ng g va no 13i 1a 7.051, 91 phan vang SJC.

Ngay 11/5/2012, Hi dong cudng ché thi hanh 4n 14p Bién ban ké bién,
xu ly tai san nhung chi do v€ phéan di¢n tich dat 1,12,8m2 trén d6 c6 can nha
cap 3 (phan san trudc) ma khong do toan bd khu dat.

Ngay 27/3/2014, théng qua Cong ty Trach nhiém hitu han Dich vu Pau
gia V, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T d ban dau gia thanh cong quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai s 137/24 Puong T véi dién tich dat
112,8m’, trén dat c6 cin nha 02 tang, tudng gach, san gd, mai ton, ngudi mua
trang dau gia 12 ba Triéu Boi V.

Ngay 17/12/2014, ba Triéu Boi V dugc Uy ban nhan dan quan T cap
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CHO1450 véi dién tich khuon vién 14 115,1m’; dién tich xay



dung 115,1m?; dién tich san 115,1m”. Dién tich dat cong nhan 16n hon dién
tich mua 1a 2,3m>

Viéc cat di phan dat 112, 8m” phia trudc dé tién hanh dau gia 1am anh
huong nghiém trong dén quyén loi hop phap cua 6ng Q vi 6ng Q khong thé
st dung dugc phan dat phia bén trong do phan dat nay chi c6 mot 16i di duy
nhét nhung da bi ba Tri¢u Boi V chiém dung.

Do d6, 6ng Q khoi kién yéu cau Toa 4n hiy gidy chimg nhan ma co
quan c6 thim quyén da cip cho ba Triéu Boi V, budc ba V phai chira 16i di
thong hanh dia dich tir phan dit mua duoc qua dau gia dé ong c6 16i di vao
phan dat con lai phia bén trong.

Ngay 10/7/2018, 6ng Trinh Thanh Q c6 don khéi kién bo sung yéu cau
Toda 4n huy Hop déng mua ban tai san ban dau gia sb:.../2014/HDMB ngay
27/3/2014, sb coéng ching 010490, quyén sé 05 do Phong cong ching A
chimg nhan ngay 15/5/2014 gitta Chi cuc Thi hanh an dan su quan T, Thanh
phd Hd Chi Minh véi ba Triéu Boi V (Hop dong nay khong co sd).

Can cr vao cac tai liéu co trong ho so thé hién: Ngudn gbc nha dat sd
137/24 Puodng T (s6 cii 1a 1947), phuong P, quan T, Thanh phd HO Chi Minh
thudc s& hiru cua ba Luu Ai C duge huong thira ké tir ong Lam M. Theo vian
tu mua ban (y quyén) nha duoc Uy ban nhan dan Phuong R, quan B va Uy
ban nhan dan Phuong 6, Quan 11 x4c nhan chit ky thi ba Luu Ai C chuyén
nhuong can nha trén cho ba Vong Nhat C va 6ng Trinh Thanh Q. Can cu To
khai chuyén dich tai san ndp thué truéc ba ngay 28/10/ 1991 do ba Luu AiC
dung tén, Gidy phép mua ban, chuyén dich nha cura s 5042/GP-UB ngay
24/12/1991, Trich sao s6 trudc ba nha dat sb 329/TS-CT ngay 27/4/2016 thi
dién tich dat d6i véi bat dong san toa lac tai 1947, Phuong R, quan B duogc
cong nhan 13 112,80m’.

Qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai dién cua 6ng Trinh Thanh Q trinh
bay: Phan dét tranh chap nam phia sau can nha 137/24 buong T, phuong P,
quan T ma ba Triéu Boi V dang str dung. Phan dat nay 1a dat tréng, khong co
tai san gi trén dat, ong Q ciing khong thuc té sir dung vi khong c6 16i di va
ong Q ciing chua duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén cong nhin quyén s
dung ddi v6i phan dat nay.

Xét, theo quy dinh ctia phap luat chu s¢ hitu ¢o bat dong san bi vay boc
boi cac bat dong san cua cac chii s¢ hitu khac ma khong co 16i di ra dudng
cong cong co quyén yéu cau chu s¢ hiru bt dong san vdy boc danh cho minh
16i di hop ly trén phan dat cia ho. Ong Trinh Dinh Q chua dugc co quan nha
nudc co tham quyén coéng nhan quyén st dung d6i voi phan dat tranh chap
nam phia sau can nha 137/24 buong T, phuong P, quan T, trén dat lai khong
co tai san, 6ng Q cting khong thuc té str dung phan dat nay. Mat khac, yeu céu
xin huy gidy chimg nhan ma co quan co6 thAm quyén d cap cho ba Triéu Boi
V tire 13 hay két qua du gid, trong khi phap luat quy dinh chi c6 nguoi mua
trang dau gia hodc chp hanh vién méi c6 quyén khoi kién dé Toa an xem xét



giai quyet yéu cau nay. Do do, viéc ong khoi kién yéu cau ba Tri¢u Bo1 V
chura 16i di trong phan dat thudc so hitu ciia ba V va hiy gidy chimg nhan da
cap cho ba V 1a chua du diéu kién dé khai kién.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong co yéu cau phan t0,
khong c6 yeu cau doc lap va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ciing
khong c6 yéu cau doc 1ap.

QUYET PINH:

1/ Binh chi gidi quyét vu 4n dan sy so tham thy 1y s6 168/2018/TLST-DS
ngay 16/3/2018 vé viéc “Tranh chap 161 di do bat dong san bi vay boc”, gitra:

- Nguyén don: Ong Trinh Thanh Q, sinh nim 1952 o
bia chi thuong tr: 137/19 Buong T, phuong P, quan T, Thanh pho H6
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Hiru H, sinh
nam 1973

Dia chi: 163 duong D, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén sd cong chimg
00011200, quyén sé6 06TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 31/5/2018 lap tai Vian
phong Cong chung G)

- Bi don: Ba Triéu B¢i V, sinh nam 1978

Dia chi thuong tra: 06 duong Y, Phuong B, Quan K, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Dia chi tam tra: 137/24 Puong T, phuong P, quian T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dian quén T,
Thanh pho Ho Chi Minh. o
bia chi: 560 duong B, phuong H, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2/ Hau qua cua viéc dinh chi gidi quyét vy an:

- Khi ¢6 quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy theo quy dinh cua
phap luat, du:ong su khong c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai
vu an, néu viéc khoi kién vu an sau khong c6 gi khac véi vu an trude vé
nguyén don, bi don va quan hé phap luat c6 tranh chap.

- V& 4n phi dan su so tham: Hoan tra cho 6ng Trinh Thanh Q sé tién
tam (mg 4n phi dan su so tham da ndp 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi sd AA/2017/0048930 ngay 09/3/2018 cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

3/ Buong su co quyén khang cdo, Vién kiém sat cung cip c6 quyén
khang nghi quyét dinh nay trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh hodc ké tir ngay quyét dinh dugc niém yét theo quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dan sy.



Noi nhén: , THAM PHAN
- Toa an nhan dan t6i cao;

- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TPHCM,;

- Cuc THADS TPHCM;

- Cac duong sy;

- Luu hd so (T/25) Huynh Tuyét Mai



