TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHD Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 120/2023/DS-PT

Ngay: 29-6-2023

VIv: “Tranh chap quyén s dung
dat’

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa:  Ong Nguyén Vin Buc

Céac Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thu ky phién téa: Ong Pham Khénh Thanh - Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan tinh Lam Dong.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Lam Péng: Ba V6 Thi Kim Anh -
Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 6 nim 2023, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Lam Ddng, xét
xt phdc tham cong khai vy an thu Iy s6: 74/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 5 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 11/2023/DS-ST ngay 15/3/2023 cia Toa an
nhan dan thanh phd Pa Lat, tinh Lam Ddng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 141/2023/QD-PT ngay
03 thang 6 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sd: 116/2023/QD-PT ngay
19/6/2023, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi C, sinh nam 1953; Cu tra tai: S6 17/5 duong
V, Phuong 10, thanh phé L, tinh B. C6 mit.

Dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Phan Thi Lé T, sinh nam 1961;
trd tai: S6 93 Nguyén Thi N, Phuong 2, thanh phé L, tinh . Vin ban uy quyén
ngay 21/01/2019. C6 mit.

2. Bi don: Ong Mai Xuan B, sinh nam 1953; Cu trt tai: 17/17 duodng V,
Phuong 10, thanh phé L, tinh D.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Mai Xuan H, sinh nim
1975; cu tr trai: S6 17/17 dudng V, Phuong 10, thanh phé L, tinh B. C6 mat.

3. Nguroi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Truong Thi Thu M, sinh nam 1959; Cu tra tai: 17/17 duong V,
Phuong 10, thanh phd L, tinh B,

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Mai Xuan H, sinh nim 1975; Cu tra
tai: S6 17/17 dudng V, Phuong 10, thanh phé L, tinh B. C6 mat.

3.2 Anh Mai Xuan H, sinh nam 1975; Cu tru tai: 17/17 duong V, Phuong
10, thanh pho L, tinh B. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H: Ba Nguyén Thi V, sinh nim
1997; bia chi: S6 135 duong Nguyén Cong T, Phuong 2, thanh phé L, tinh .
Co6 mat.

3.3 Chi Phan Thi Thu Huong, sinh nam 1977; Cu tru tai: 17/17 duong V,
Phuong 10, thanh phd L, tinh B, C6 don xin xét xir vang mit.

3.4 Chi Mai Thi Ngoc T, sinh nam: 1973; Cu tr( tai: S6 15/32 duong P,
Phuong 12, thanh phé L, tinh B. C6 don xin xét xtr vang mat.

3.5 Ong Mai Xuan N, sinh nim 1977 va ba Vii Thi Ngoc T, sinh nam 1978;
Cung trd tai: 17/17 duong V, Phuong 10, thanh phé L, tinh B. Ong N ¢6 mit, ba
T ¢6 don xin xét xir vang mat.

3.6 Anh Mai Xuan N, sinh nam 1979; tra tai: 27/44/19 duong L, Quan 7,
Thanh phé M.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Mai Xun H, sinh nim 1975; Bia chi:
S6 17/17 duong V, phuong 10, thanh phé L, tinh D. C6 mit.

3.7 Anh Mai Xuan Thao, sinh nim 1981 va chi Nguyén Thi Anh Nhi, sinh
nam 1983; Cung trd tai: s6 17/17 duong V, phuong 10, thanh phd L, tinh g,
tinh Lam Pong. C don xin xét x{r vang mit.

3.8 Chi Mai Thi Ngoc Trang, sinh nam: 1983; tra tai: 17/17 duong V,
Phuong 10, thanh phé L, tinh B. C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Mai Xuén H, sinh niam 1975; Dia chi:
s6 17/17 duong V, phuong 10, thanh phd L, tinh Bg. C6 mit.

3.9 Anh Pham Duy Cuong, sinh nam 1980 va chi Mai Phuong Tién, sinh
nam 1984; Tr tai: 17/5 duong V, Phuong 10, thanh phé L, tinh B. C6 mit.



Nguoi khang cao: Ba Pham Thi C — Nguyén don
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va céc loi trinh bay c6 trong hé so vu &n, dai dién theo
1y quyén cia ba Phgm Thi C 1a ba Phan Thi Lé T trinh bay:

Lo dat co dién tich 670m? thuoc thira 24, to ban d6 s6 21 (C71-111-C) tai
17/15 dudng Hung Vuong, phuong 10, thanh phd Pa Lat 6 ngudn gbc cia me
ba C 1a cu Nguyén Thi Dung. Trudc khi chét cu Dung ¢6 1ap di chic dé lai toan
bo tai san nay cho ba Pham Thi C, dén ngay 03-01-2012 ba C dwoc Uy ban nhan
dan thanh phé Pa Lat cap Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat s6 BH 273352,
Quaé trinh str dung dat, 6ng Mai Xuan B di 1an chiém khoang 40cm mit tién; do
thay dién tich bi Ian chiém khong Ion nén ba C khong khiéu nai. Bén nay 6ng B
lai tiép tuc 1an chiém mat tién dat chiéu ngang 1m, tong dién tich dat 1an chiém
khoang 12,5m?. Vi vay ba yéu cau Toa &n giai quyét buoc ong Mai Xuan B tra
lai dién tich dat da 1an chiém theo két qua do dac xac dinh 1a 7.9m? (Da trir di
phan dién tich dat 16 gidi).

Bi don 6ng Mai Xudn B, dai dién theo uy quyén 6ng Mai Xuan H trinh bay:

Thira dat s6 20, to ban do C711IC, phuong 10, thanh phd Pa Lat va thua
dat s6 120, to ban d6 s6 21, phuong 10, thanh phé Pa Lat c6 ngudn géc cua cu
Mai Tai, sau khi cu Tai chét da dé lai thira ké cho 6ng Mai Xuan B. Qua trinh str
dung dat, 6ng Mai Xuan B dang ky ké khai, dén ngay 16-12-1998 duoc Uy ban
nhan dan thanh phb Pa Lat cap Gidy chiing nhan Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha &, d6i véi thira dat s6 20, to ban do C7111IC, Phuong 10, thanh phd Pa
Lat va Giay chitng nhan Quyén so hitu nha & va Quyén su dung dat ¢ do Uy ban
nhan dan thanh phé Da Lat cdp ngay 02-5-2003 ddi voi thira dat 120, to ban d6
s6 21, phuong 10, thanh phd Da Lat, tén chu sir dung dat 1a dng ba Mai Xuan B,
Truong Thi Thu M; gia dinh 6ng B str dung 6n dinh, khoéng lan chiém quyén sir
dung dat cia ba C. Phan hang rao tir duong Ion vao khoang 10 mét, giap ranh
gitra thira 120 va thira 24 cta phia gia dinh ba C da duoc phan dinh biang viéc
dong coc sat, hang rao kém gai rd rang; khi xay dung tuong nha giap ranh, xay
dung bo taluy phia trude tir khoang ndm 2003, 2004 thi phia gia dinh ba C déu
khong c6 y kién gi. Nam 2018 khi thao d& nha dé sira chira lai thi gia dinh ba C
lai tranh chap phan bd ranh dat gitra thira 120 va thia 24 cua hai gia dinh 1a
khong ¢ can cit. Nay ba Pham Thi C yéu cau Toa an budc 6ng Mai Xuan B tra
lai dién tich dat da 1an chiém, theo két qua do dac hién trang st dung dat la
7.9m? thi dng Mai Xuan B khong dong .
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Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan vo chong anh Pham Duy Cuong,
chi Mai Phwong Tién trinh bay: Hién vo chdng anh chi dang cung ba Pham Thi
C sinh séng va quan Iy sir dung tai san va Quyén st dung dat thuoc thia 24, To
ban do s6 21 (C71-111-C), tai 17/15 dudong Hung Vwong, phuong 10, thanh phd
Pa Lat, théng nhat véi 1oi trinh bay cua ba Pham Thi C, khéng c6 y kién b
sung gi thém.

Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham sé: 11/2023/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2023
ctiia Toa an nhan dan thanh phb Pa Lat, tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi C vé
viéc budc 6ng Mai Xuan B c¢6 nghia vu tra dién tich dat 7.9m? ma ba Pham Thi
C cho rang thuoc thira 24, To ban dd s6 21 (C71-111-C) tai 17/15 dwdng Hung
Vuong, phuong 10, thanh phé Da Lat. (V; tri sé 3 theo Hoa do do vé hién trang
sir dung dat do Cong ty TNNH An Think Lam Pong phat hanh ngay 23 -6-2021
dinh kem ban an).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/3/2023, ba Pham Thi C khang céo toan bo ban an dan sy so tham.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Phan Thi Lé Thuy van git
nguyén khang céo.

Pai dién theo uy quyén caa bi don dng Mai Xuan H khong dong y khang
cao cua nguyén don.

Ba Nguyén Thi Van 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia anh Mai Xuan H
khong dong y véi khang céo cua nguyén don, dé nghi huy mot phan Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat da cip cho ba C ddi véi phan dién tich tranh chap.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu:

V& thu tyc té tung: Tham phan, Hoi ddng xét xur thuc hién dung cac quy
dinh cia Bo luat td tung dan su, cac duong sy ciing da chap hanh day du giay
bao cua Toa &n, thuc hién ding quyén va nghia vu caa minh tai phién toa phic
tham.

V& noi dung: Qua nghién ctu hd so vu &n va qua tranh tung cong khai tai
phién toa, nhan thay cac duong sy st dung dat 6n dinh, ranh gigi rd rang, Giy
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ching nhan quyén sir dung dat cip cho ba C 1a khong dung vai hién trang sir
dung dat nén can phai huy mét phan Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat da cap
cho ba C, cp so tham vi pham vé tham quyén xét xir nhung xét dién tich khdng
I6n va cap so tham ciing xac dinh khdng huy gidy chang nhan quyén sir dung
dat ma can ctr ban 4n dé diéu chinh bién dong theo thu tuc hanh chinh 1a phu
hop. Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat t tung dan sy, stra ban an so tham cua
Toa an nhan dan thanh phd Da Lat. Bb sung thém phan tuyén dinh chi di véi
yéu cau bugc 6ng B tra lai dién tich 4.6m2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc té tung: Toa an da triéu tap hop 1é chi Phan Thi Thu Huong,
chi Mai Thi Ngoc Thuy, chi Vi Thi Ngoc Tuyén, chi Mai Thi Ngoc Thily, anh
Mai Xuan Thao, chi Nguyén Thi Anh Nhi dén tham gia phién toa nhung c6 don
Xin xét xtr vang mit. Do d6, Hoi dong xét xt can ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat
t tung dan sy 2015 dé tién hanh xét Xt vu &n theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chip: Xuat phat tir viéc nguyén don ba Pham Thi C
khoi kién yéu cau 6ng Mai Xuan B tra lai dién tich 1an chiém 7.9m? thudc mot
phan thira 24, t& ban d6 sé 21 (C71-11-C) tai 17/15 duong Hung Vuong,
Phuong 10, thanh phd Da Lat; Con bi don dng B khong dong ¥ theo yéu ciu cta
nguyén don nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cip so tham xac dinh quan
hé tranh chap 13 “Tranh chdp quyén sir dung ddt” 1a ¢ can cu.

[3] Xét khang c4o cta nguyén don ba Pham Thi C thay rang:

[3.1] Ba C cho ring ngudn géc thira dat sb 24, to ban d6 s6 21 (C71-111-C)
tai 17/15 duong Hung Vuong, Phuong 10, thanh phd Pa Lat 1a caa me ba 1a cu
Nguyén Thi Dung. Sau khi cu Dung chét dé lai toan b thira dat nay cho ba va
dén ngay 03-01-2012 dugc Uy ban nhan dan thanh phé Ba Lat cip Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat s BH 273352 véi dién tich 670m2. Qua trinh st dung
dat, 6ng Mai Xuan B da 1an chiém khoang 40cm mat tién, sau d6 tiép tuc lan
chiém chiéu ngang mat tién 1m. Vi vay ba yéu cau dng B tra lai dién tich theo
hoa d6 do dac cia Cong ty TNHH An Thinh Lam Bong 1a 7.9m?. Bi don 6ng
Mai Xuan B cho rang thtra 20, to ban d6 C7111IC, Phuong 10, thanh phd Pa Lat
va thira dat s6 120, to ban d6 sb 21, Phuong 10, thanh phd Pa Lat ¢6 ngudn gbc
la cua cu Mai Tai; sau khi cu Tai chét da dé lai thura ké cho 6ng Mai Xuan B,
dén nam 2003 B dugc cap Gidy chung nhan Quyén st dung dat ddi véi thira 120
(thira 20a), to ban d6 sb 21, phuong 10, thanh phd Pa Lat; ranh giéi gitta 02
thira dat duoc phan dinh bang hang rao kém gai, dong coc sat rd rang; khi xay
dung tuong nha gidp ranh, xay dung bo taluy phia trudéc tir khoang nam 2003,
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2004 thi phia gia dinh ba C déu khéng c6 y kién gi. Nam 2018 khi thao d& nha
dé sira chira lai thi gia dinh ba C lai tranh chap phan bo ranh 1a khong ¢6 can c,
do d6 6ng khong ddng y tra lai dat nhu yéu cau cua ba C.

[3.2] Qua xem xét tham dinh tai chd thé hién vi tri dat tranh chap do 6ng
gia dinh 6ng B dang quan ly sir dung va dugc phan dinh bang hang rao day thép
gai va dong coc bé tong nhu 6ng B trinh bay 1a ding. Theo Hoa dd do dac hién
trang st dung dét thi phan dién tich dat thuc té st dung thira dat sé 24 sau khi
trir 16 gidi va chua bao gom dién tich dat cd tranh chap 12 7.9m? duoc xac dinh
la 627.1m? (thiéu so véi gidy ching nhdn quyén si dung dat khodng 43m?); con
dién tich dat thyc té sir dung dat cua thira dat 20-120 sau khi trir 16 gidi va chua
bao gom dién tich dat co tranh chap 1a 7.9m? dugc xac dinh 1a 529.4m? (thiéu so
V6i gidy chieng nhdn quyén si dung dat 1a 08m?). Nhu vay, giira hién trang thuc
té sir dung va dién tich dat duoc cap Giay ching nhan Quyén str dung déu co su
chénh léch, ca ba Pham Thi C va ho 6ng Mai Xuan B déu thiéu dién tich so véi
Gidy chung nhan da duoc cap.

[3.3] Qua xem xét thuc té qua trinh st dung phan dién tich dat cé tranh
chép thi thay rang:

Nam 2018, khi gia dinh 6ng Mai Xuan B tién hanh viéc xay dung, sta
chira, cai tao hién trang cin nha di xay dung truéc do, ba C can clr gidy chung
nhan, ban db dia chinh dé tranh chap, cho rang 6ng B 1an chiém quyén sir dung
dat. Tuy nhién, thyc té thoi diém ba Pham Thi C xay dung tru céng vao nim
2011 da khong tién hanh xay dung trén phan dién tich dat cho ring thudc quyén
st dung cua minh ma lai xay chira ra khoang 20cm lién ké véi bo ké Taluy cao
khoang hon 1m do phia gia dinh 6ng B da xay dung trudc d6 (Co6 ban anh kem
theo do dng B cung cap) ma khodng thac mac, khiéu nai gi ddi voi gia dinh 6ng
Mai Xuan B tai thoi diém nay. Tiép ngay sau tru cong d6 1a bo rao tudng gach
kéo tir tru cong ra phan dat phia sau khoang 05 mét (Bién bdn xem xét tham dinh
tai chd BL 121) ba Pham Thi C ciing khong thi cong, xdy dung trén phan dat ma
cho rang thudc quyén st dung ma lai thi cong trén phan ranh dat hién hiu giia
nha ba Pham Thi C va tuong gach nha cua gia dinh 6ng Mai Xuan B da xay
dung trude d6 1a khong phu hop véi thuc té quan Iy stir dung dat; néu cho rang
phia gia dinh 6ng B c6 viéc 1an chiém dét thi ngay sau khi gia dinh 6ng B xay
dung bd ké Taluy da phia cong nha ba Pham Thi C, xay dung tuong nha giap
ranh véi b tuong gach, trude thoi diém ba Pham Thi C xay tru cong, tudng rao
gach thi ba Pham Thi C d3 c6 y kién phan d6i hoac tranh chap. Tuy nhién trong
suét thoi gian 6ng B xay dung tir ndm 2003, dong thoi sau d6 quan 1y sir dung
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mot thoi gian dai thi ba C déu khéng cé tranh chéap gi véi 6ng Mai Xuan B hoic
c6 khiéu nai dén co quan c6 tham quyén. Nay ba Pham Thi C chi cin ctr vao ban
dd dia chinh, Gidy chirng nhan Quyén st dung dat ma khéng can ci vao hién
trang st dung thuc té str dung dat dé cho rang ho 6ng B ¢d lan chiém quyén sir
dung dat caa minh 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[4] D4i voi yéu cau caa dng Mai Xuan B dé nghi hiy mét phan Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BH 273352 do UBND thanh phé Pa Lat cip ngay
03-01-2012 dtng tén ba Pham Thi C; cap so tham khéng xem xét, cho rang viéc
cap Gidy chirng nhan Quyén sir dung dét cho ba C 1a ding trinh tw, qui dinh cua
phap luat 12 khdng ding; bai 18 trong treong hop nay viéc cap Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat cho ba C l1a cap khong dung voi hién trang s dung dat da
tén tai trén 20 nam, ranh giGi 16 rang, duoc cac bén thira nhan; cip so tham
khong xac minh 1am rd noi dung trén va khong dwa Uy ban nhan dan thanh phd
Pa Lat vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan trong vu &n; ban an tuyén khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don nhung
khong tuyén giao dat cho bi don la thiéu sét, trong khi d6 Gidy chting nhan
Quyén st dung dat cap cho ba C la Quyét dinh hanh chinh ca biét, can phai huy
mot phan Giay ching nhan Quyén st dung dat da cap cho ba C méi giai quyét
triét dé vu an.

[5] Ttr nhitng phan tich trén cho thay, Toa an cip so thim chua xac minh va
thu thap day du chimg ctr va khong dua Uy ban nhan dan thanh phd Pa Lat vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1 vi
pham nghiém trong tha tuc t6 tung, vi pham vé tham quyén xét xir. Cap phic
tham khong thé khic phuc duoc.

Do vay, can hily ban an dan su so thim, giao hd so vu an cho Tda an cip so
tham thu 1y, giai quyét lai theo thu tuc chung.

[6] V& an phi so tham va chi phi t6 tung s& duoc xem xét khi vu 4n duoc
giai quyét lai.

[7] V& an phi phic tham: Do hay an so thAm nén nguyén don khong phai
chiu an phi Dén sy phuc tham.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:
Cin cir khoan 3 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.



Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Xt
1. Huy toan bd Ban an dan su so tham sd: 11/2023/DSST ngay 15-3-2023 cua

Toda an nhan dan thanh phd Da Lat vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” giira
nguyén don ba Pham Thi C véi bi don 6ng Mai Xuan B.

Giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat giai quyét lai theo
qui dinh caa phap luat.

2. Vé an phi dan su phuc tham: Nguyén don ba Pham Thi C khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

3. Vé an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung s& dugc xem xét khi vu an
duoc tiép tuc giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Bong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phé Pa Lat, (01);

- Chi cuc THADS thanh phé Pa Lat, Y
- Puong sy (08); (da ky
- Luu: bo phan luu tri, hd so vy an (02).
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